TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 277/2024/DS-PT
Ngay: 18-6-2024
VIV “Tranh chip yéu cdu xac dinh
16i di chung; yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, hop dong tang
cho quyén sir dung dit; yéu cau
huy gidy ching nhian quyén st
dung dit va yéu cau tuyén vo hiéu
thoa thuan vé 1i di”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ba Dinh Thi Ngoc Yén;

Ong Ping Vin Nhiing.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai di¢n Vi.énvkiéom sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 5 va ngay 13, 18 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Long An xét xtr p}lﬁc tham cong khai vu ép thu ly s6 295/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 4 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap yéu cau xac dinh 16i di chung; yéu
cau tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, hop dong tang cho

quyén st dung dat; yéu cau huy gidy chimg nhén quyén su dung dat va yéu cau tuyén
v6 hiéu thoa thuén vé 16i di”.

Do Ban an dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 200/2024/QP-PT ngay 07
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén dm: Ba Huynh Thi Minh T, sinh ndm 1976; dia chi: S6 D, duong
M, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 mat).

~Nguoi dai dién theo uy quyén: Oqg Tran Vian C, sinh nam 1967; dia chi cu

trd: SO H, duong L, Phuong D, thanh pho T, tinh Long An, theo vidn ban uy quyén
ngay 25/3/2023 (c6 mat).



- Bi domn:
1. BaLé Thi Thanh S, sinh nam 1964; dia chi: Ap D, xa P, huyén B, tinh Long
An (c6 mat).
2. Ong Phan H, sinh nam 1961; dia chi: Ap D, xa P, huyén B, tinh Long An
(c6 don xin vang).
3. Ong Lé Coéng S1, sinh nam 1968; dia chi: Lo U, khu dan cu G, ap D, xa P,
huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
4. Anh Phan D, sinh nim 1983; dia chi: Can ho D, Tang E, L6 B, Chung cu
B, duong N, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng D: Ba Lé Thi Thanh S, theo van ban uy quyén ngay 02/6/2023 (c6
mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh L; dia chi tru so: sb A, Quéc 160 A, Phuong
D, Thér}h pho T, tinh Long An. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Q- Pho
giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B theo Thong bao iy quyén
s0 8891/STNMT-VPDKDD ngay 27/11/2023 (c6 mat).
2. Van phong dang ky dat dai tinh L. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham
Thi Q- Pho giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B theo Thong
bao uy quyen so6 5866/VPDKDPD-HCTH ngay 22/11/2023 (c6 mat).
~3.0ng Bui Van M, sinh ndm 1960; dia chi: S0 B, dudng M, Khu ph6 C, thi
tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
’ 4. Ong Bui Van T1, sinh nim 1978; C}ia chi: S6 A, bPuong M, Khu phé C, thi
tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
’ 5. Ba Ng6 Thi Thuy H1, sinh ndm 1984; ,dia chi: S6 A, buong M, Khu phé) C,
thi tran B, huy¢n B, tinh Long An (c6 don xin vang).
6. Ba Tran Thi R, sinh nam 1961; dia chi: S6 B, Puong M, Khu phé C, thi tran
B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
~ 7.0ng Bui Qudc V, sinh ndm: 1985; dia chi: S6 C, Dudng M, Khu phé C, thi
tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
, 8. Bé, Huynh Nguyén Chau A, sinh nim: 1985; g’ﬁa chi: Sé C, buong M, Khu
pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
9. BaLé Nguyén Vii b, sinh ndm: 1973. Dia chi: S0 A V, thi trn B, huyén B,
tinh Long An (c6 don xin vang).
10. Ba Boan Thi T2, sinh nam 1’953; dia chi: buong M, Khu phé C, thi trin
B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
~ 11. Ba Huynh Thi Minh H2, sinh nam 1971; dia chi: Puong M, Khu phé C,
thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
’ 12. Ong Huynh Minh T3, sinh nam 1,979; dia chi: Buong M, Khu phé C, thi
tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).
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, 13. Anh Lé Huynh Minh T4, sinh nam 2000; Qia chi: S6 D, duong M, Khu
pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 don xin vang).

14. Anh L& Huynh Birc T5, sinh ndm 2000; dia chi: S6 D, duong M, Khu phd
C, thi tran B, huy¢n B, tinh Long An (c6 don xin vang).

15. Vin phong cong ching Pham Vin T6; dia chi: S6 G, Ap D, xa P, huyén
B, tinh Long An. Pai dién theo phap luat ong Pham Van T6 (c6 don xin vang).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi Minh T,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh 16 tung, dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don ba T, 6ng Tran Van C trinh bay:

Niam 2002, ba T hun tién voi ba Lé Thi Thanh S, dng Phan H (chdng ba S), anh
Phan D (con ba S) dé nhan chuyén nhuong chung phan dat c6 dién tich 2.000m? tai Khu
phé C, Puong M, thi tran B, huyén B, tinh Long An ctia ba Dang Thi T7 (ba ndi ba T)
vé6i gia 370.000.000 dong.

Ngay 26/12/2005, ba T, ba S, éng H, anh D thoa thuan chia phﬁn dAt nhan chuyén
nhuong ra lam hai phan, ba T dung tén }2 dién tich, gia dinh ba S dimg tn ' dién tich.
Tai thoi diém thoa thuén chia dat, ba S xin nhan phan dat tiép giap Du:ong M dé kinh
doanh truong mam non, ba T nhan dét phan dét bén trong khong tiép giap Puong M. Do
ba T nhan phan d4t bén trong, nén théa thuan moi bén chira dudng di rong 04m, dai kéo
dai hét chiéu ngang mit tién dat st dung 1am 16i di ra vao Pudng M. Phan dién tich 16i
di ngang mat tién dat ba S ¢ chiéu ngang 04m, chiéu dai 16m.

Niam 2005, sau khi phan chia dit ba T dung tén cac thira dat s6 4415, 412, 7073,
4413, 7074, 7167, 7278, cung t& ban do s6 01. Ba S dtng tén cac thira dt s6 339, 3578,
411, 340, 3037, 3512, cling t& ban d6 s6 01. Céc thira dat déu toa lac tai Khu phé C, thi
tran B, huyén B, tinh Long An. Sau khi thoa thuan phan chia dat, ba T va ba S chura
duong di nhu thoa thudn, phia ba S xay dung cong trinh nha &, xay hang rao chtra duong
di 04m x 16m mat tién nhu thoa thuan (nay la Khu A, B1, C1 ctia Manh trich do dia chinh
s6 227-2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
09/11/2023). L6i di d3 duge ba T va cac ho 1an cén sir dung, ba S cling str dung vao vi¢c
kinh doanh truong M2.

Sau khi hai bén dung tén dat, ba T thiy trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cia ba S khong thé hién duong di nhu thoa thuén. Cho nén, ba T ¢6 1am don guri Uy
ban nhan dan thi trAn B yéu cau ba S thuc hién thoa thuan md dudng di. Ngay 16/11/2006,
T6 hoa giai ciia Uy ban nhan dén thi tran B tién hanh hoa giai giita ba T va ba S, tai phién
hoa giai “ba S thuan theo cat phan dat 1am 16i di chung theo yéu cu ctia ba T, ba thdng
nhit sau nay khong tranh chdp” va ba T ¢o tra cho ba S sd tién 6.199.900 dong tuong
duong gia tri ciia phan dién tich dat 04m x 16m ma ba S dong y dé ba T duoc sir dung
1am 16i di chung.

Niam 2009, ba T chuyén nhugng cho ng Bui Van M mot phém dién tich dat ma
ba T da nhan chuyén nhuong chung véi ba S. Khi chuyén nhuong dat cho ong M, lac d6

16i di theo thoa thudn giita ba T va ba S da c6 sin, ba T ciing thdng nhat v6i 6ng M chia
16i di theo Bién ban thoa thuan gitra ba T va ba S ngay 16/11/2006.
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Nam 2017, ba S c6 don xin pheép xdy dung nha ¢ ngay vi tri ¢6 thoa thuan 16i di
theo Bién ban ngay 16/11/2006. Sau khi dugc cap phep xay dung, ba S t6 chirc xay dung
cong trinh ngay vi tri di thoa thuan 16i di, do Uy ban nhan dan huyén C1 phép cho ba S
xdy dung nha ¢ da boc bit duong di vao nha ¢ cua ba T, nén ba T ngan can khong cho ba
S xay dung. Pong thoi, ba T giri don khoti kién Uy ban nhan dan huyén B yéu cau hay
bo Gidy phép xay dung néu trén. Ban an s0 26/2018/HC-ST ngay 07/02/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Long An va Ban 4n s6 363/2018/HC-PT cua Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh phé HO Chi Minh tuyén xtr huy Gidy phép xdy dung di cap cho ba S s6 77/GPXD-
UBND ngay 28/8/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B cp cho ba S tai vi tri d3 thoa thuin
16i di.

Tai cac Ban &n hanh chinh néu trén, nhan dinh Bién ban hoa giai thanh ngay
16/11/2006 c6 gia tri phap 1y, quyén sir dung bat dong san lién ké dugc xac dinh 1a do
cac bén thoa thuan. Nhu vay, ba S bi han ché quyén sir dung dt lién ké d6i voi dién tich
d3 thoa thuan va dua vao st dung 1am 16 di ¢6 chiéu ngang 04m, chléu dai 16m. Sau khi
Toda an huy Gidy phép xay dung do Uy ban nhén dan huyén B cap cho ba S tai vi tri 161
di, ba S 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho em rudt 1a L& Cong S1. Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B khong diéu chinh lai dién tich ba S bi han
ché quyén str dung dat néu trén khi chinh 1y sang tén cho ong S1.

Ngay 09/02/2023, dng L& Cong S1 dé xe kobe chin ngang 161 di. Ngay 23/2/2023,
6ng S1, ba S dao dat & dudong di, ngan can khong cho cac ho dan ra vao. Nhan thiy duong
di d3 co thoa thuan, cac ban an hanh chinh di xac dinh day 1a 16i di chung nhung ba S,
ong S1 ngan can ba T thuc hién viéc di lai 1a vi pham phap luat.

Nay ba T khai kién yéu cau:
- Xac dinI} phén dét c6 dién tigh 4x16m thudéc mot phén cac th,ﬂra dat sb 47, 61,
62, cung to ban do 65, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An 1a 161 di chung.

- Tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyen st dung dat ddi voi thira dat
sd 61, 62 cung to ban dd 65, dat toa lac tai thi trdn B, s6 cong chimg 3021, quyén s6 02
TP/CC SCC/HDbGD ngay 05/ 11/2020 gitra ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H va 6ng Lé
Cong S1 duoc ky két tai Van phong C2;

- Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i vé6i thira dat s6 47, to ban do s6
65 thi trin B sd coéng chimg 1130, quyén s 02/2021TP/CC-SCC/HPDG ngay
05/11/2020 giira ba Lé Thi Thanh S, éng Phan H va anh Phan D dugc ky két tai Vin
phong Cong chimg Pham Van T6;

- Hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CC 970701, CC 970702 va CC 970751 ngay 24/6/2016 cia S Tai
nguyén va Moi Truong tinh L cap cho ba Lé Thi Thanh S d6i voi cac thia dat s6 47, 61,
62, cuing to ban d6 65, dat toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An. Pong thoi, hity
chinh 1y bién dong d6i voi Glay chung nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha 6 va
tai san khac gan lién véi dat thira s6 61, 62 tir ba S cho 6ng S1 va thira dat s6 47 tirba S
cho 6ng D.

- Yéu cau budc ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H, dng L& Cong S1 va anh Phan D
chdm dat hanh vi can tré di lai ciia ba T trén 161 di c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 16m,
thuéc mot phan thira dat sb 47, 61, 62 to ban dd 65 thi trdn B, huyén B, tinh Long An.



Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, ba T it lai yéu cdu budc cham dit hanh vi can trd
néu trén.

Ngoai ra ba T khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Lé Thi Thanh S ciing la ngwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia
anh Phan D trinh bay:

Néam 2002, ba Lé Thi Thanh S, dng Phan H (chéng ba S) va anh Phan D (con
rudt cia ba S) ¢6 hun tién véi ba Huynh Thi Minh T dé nhan chuyen nhuong chung phan

dat c6 dién tich khoang 2.000m? ciia cu Pang Thi T7 (ba ndi ba T) véi s tién 1a
370.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T va gia dinh ba S thng nhat chia quyén sir
dung dat thanh 02 phan, mdi bén nhan % dién tich. Thoi diém dé, ba T nhan phan dat
phia bén trong gidp nha me rudt ciia ba T, dong thoi sir dung 16i di chung 13 hudng ra
duong N, giap voi datciameba T. Khi lam thu tuc dé dugc cap Gidy chung nhan Quyén
str dung dat, ba S da nhiéu 1an yéu cau ba T thanh toan tién lam thu tuc chuyen nhuong
nhung ba T khong tra. Sau nay, ba S, dng H dugc cap Gidy chung nhan Quyén sir dung
dat tai cac thira 46, 47, 61, 62, cung to ban d6 so 65 (thwra cti 1a 339, 3578, 411, 340,
3037, 3512, cung to ban do s6 01), ba T duoc cap Gidy ching nhén Quyén sir dung dat
tai cac thura 48, 105, 106, 107, 108, 109, 110 cung to ban d6 s6 65 (thira cii 14 4415, 412,
7073, 4413, 7074, 7167, 7278, cung t& ban dd sb 01).

V3o ngay 16/11/2006, ba S c6 tham gia budi lam viéc dé thoa thuan vé 16i di véi
ba T. Tuy nhién, Bién ban lam viéc chi ghi nhan y kién caa cac bén tai thoi diém d6. Ba
S va ba T thoa thuan ba T ciing phai bo ra phan dat tuong tu dé tra cho ba S nhung ba T
khdng thuc hién nhu thoa thuan. Tai budi thoa thuan, ba S ciing chi déng ¥ choho ba T
duogc st dung duong di nhung ba T da chuyén nhuong dat cho 6ng Bui Vin M. Pong
thoi, ba T ban bac véi gia dinh x4y nha tro che 1ap phan 16i di thong duong N dé tao
chuing ctr khong c6 161 di ra. Mit khac, cac thira dat sb 46, 47, 61, 62, cung to ban do sb
65 thoi diém nam 2006 do ba S dimg tén nhung dy 14 tai san chung cua gia dinh (ba S
6ng Phan H va anh Phan D). Khi tham gia hoa giai va néu y kién ba S chi trinh bay y
kién c4 nhan, 6ng H va anh D khong c6 y kién. S tién 6.199.900d trong bién ban hoa
giai 1a s6 tién ba T no ba S khi 1am tha tuc tach thira dat, khdng phai tién dé tra cho viéc
ma 16i di, viée nay da dugc phia ba T thira nhan tai vu &n tranh chép 161 di trude day dugc
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc thu Iy. Muc dich cua viéc ba S ky bién ban lam viéc Ia
dé ba T tra hét s6 tien con ng néu trén. Do d6, ndi dung trong bién ban lam viéc khong
co gia tri phap ly.

Niam 2009, ba T chuyén nhuong céc thira 106, 107, 109, 110, cing t& ban dd sb
65 cho 6ng Bui Van M.

Ném 2020, 6ng H va ba S 1ap Hop dong tang thua dat s6 47, to ban d6 s6 65 cho
con rudt la anh Phan D. Thyc té anh D 1a nguoi hun tién mua cac thira dat nay, viéc tang
cho chi 14 hoan tat thi tuc phap 1y dé anh D dugc dimg tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Ném 2020, ong H va ba S chuyén nhuong cho ong Lé Cong S1 céc thua dat §6
61, 62, cung to ban do s6 65. Hién tai 6ng S1 dd dung tén trén Gidy ching nhén quyén
st dung dat.



Nay truge yéu cau khoi kién cua ba T, ba S khong dong ¥ toan bo. Ba S dong ¥
yéu cau phan t6 cla ong S1. Trong trudong hop Bién ban ngay 16/11/2006 bi v6 hiéu thi
ba S yéu cau giai quyét hau qua theo quy dinh cta phap luat.

Bi don 6ng Phan H co van ban trinh bay: Ong H khong dong y voi toan bo yéu
cau khai kién cua ba T, cho rang phan dat dang tranh chap khong phai 16i di chung, Bién
ban ngay 16/11/2006 1ap khong co y kién cua 6ng H trong khi quyén str dung dat 1a tai
san chung ctia vo chong, khong thé hién tir cdn phan dat c6 lién quan nén khong co gia
tri phap 1y. Viéc ong Hvaba S chuyen nhuong thira dat s6 61, 62, cung to ban d6 sd 65
cho 6ng S1 1a hop phap nén yéu cau huy Hop dong chuyén nhu:orng néu trén l1a khong co
can ctr. Ngoai ra, ddi véi y€u cau huy cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba T,
do vu 4n da duogc giai quyét bang vu an hanh chinh nén ba T tiép tuc yéu cau giai quyét
la khong c6 co s& xem xét.

Bi don éng Lé Cong S1 ¢6 véin ban trinh bay: Ong Lé Cong S1 la chu st dung
thia dat s6 61, 62, cung to ban dd sb 65 toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Long An theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CC 970701, CC 970702 do S¢ T cap cung ngay
26/4/2016 trén co s& nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi Thanh S va 6ng Phan H. Khi
nhan chuyén nhuong, cac bén da thoa thuan nhan chuyén nhuong tron thia. Phia trude
thira dat s6 61, 62 trudc kia ba S va 6ng H c6 chira mot khoang trong dé sir dung lam bai
dau xe cho truong M3am non R1 va dit cac chau cdy canh. Sau khi duoc giao dit, ong S1
tiép tuc dé cay canh trén dit nhung ba Huynh Thi Minh T nhiéu lan can tré va cho rang
day 1a 161 di chung theo nodi dung Bién ban 1am viéc ngay 16/11/2006. Tuy nhién, bién
ban giita cac bén c6 ndi dung thoa thuin khong rd rang, khéng thé hién vi tri tir can cua
16i di. Ba S va ba T thoa thuan ba T ciing phai bo ra phan dat trong tu dé 1am 16i di nhu
cua ba S nhung ba T khéng thuc hién nhu thoa thuan. Céc thira dat sb 46, 47, 61, 62,
cung to ban d6 s6 65 thoi diém nam 2006 do ba S dimg tén nhung day 1a tai san chung
cua gia dinh (ba S, ong Phan H va anh Phan D). Khi tham gia hoa giai va néu y kién ba
S chi trinh bay y kién ca nhén, khong co ¥ kién cua 6ng H va anh D. Sé tién 6.199.900d
trong bién ban hoa giai la s6 tién ba T ng ba S dé lam thu tuc tach thira dat, khdng phai
tién dé tra cho viéc ma 16i di. Muc dich cua viéc ba S ky bién ban lam viéc la dé ba T tra
hét s6 tién con ng néu trén. Do d6, cac ghi nhan lai bién ban lam viéc khdng co gia tri
phap ly.

Ong S1 ¢6 yéu cau phan té tuyén vo hidu ndi dung trong Bién ban Hoa giai tranh
chap dat dai “16i di” ngay 16/11/2006.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan éng Bui Van M trinh bay: Nam 2009,
6ng Bui Van M cung vo 1a ba Tran Thi R nhan chuyén nhuong cac thira dat 106, 107,
109, 100, TBD s6 65, dét toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An tir ba Huynh Thi
Minh T. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T da x4c dinh phan dat ngang
4m, dai 16m 1a 16i di chung, duoc thé hién tai bién ban hoa giai ngay 16/11/2006 dong
thoi 161 di nay cung d3 hién hitu tir trude thoi diém ong M nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Do d6, viéc gia dinh ba S ¢6 hanh vi can trd 16i di chung 1a khong dung.

Nhitng ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Bui Van T1, chi Ngé Thi
Thly H1, ba Tran Thi R, anh Bui Quéc V, chi Hupnh Nguyén Chdu A, ba Poan Thi T2,
chi Huynh Thi Minh H2, anh Huynh Minh T3 trinh bay: Ho 1a nhitng ngudi dang st dung
phan dat dang tranh chap dé lam 15i di. Ngoai 16i di niy, ho khong con 16i di ndo khéac
nén dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.
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Tai ban 4n dan sy so thdm s 16/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huy¢n Bén Lirc, tinh Long An da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi
Minh T vé viéc “tranh chdp yeu cau xdac dinh 16i di chung, yéu cdau tuyén b6 vé hiéu
hop dong chuyen nhwegng quyén su dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat;
yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tdi san khdc
gan lién véi ddt” d6i voi bi don éng Lé Cong S1, ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H,
anh Phan D.

2. Chép nhan yéu cau phan t cua bi don ong Lé Cong S1 vé viée “véu cdu
tuyén vo hiéu thoa thudn vé loi di” 461 véi nguyén don ba Huynh Thi Minh T.

Tuyén bd v hiéu bién ban hoa giai tranh chap dat dai “16i di” ngay 16/11/2006
duoc lap gitra ba Huynh Thi Minh T vé1 ba Lé Thi Thanh S.

Vé giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Cac duong su khong co bat ki
nghia vy gi tir viéc vo hi€u bi€n ban hoa gidi tranh chap dat dai “loi1 di” ngay
16/11/2006.

3. Pinh chi xét xir mt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi
Minh T ve viéc “Budc cham diet hanh vi can tro viéc di lai” d6i véi nguyén don ong
Lé Cong S1, ba Lé Thi Thanh S, éng Phan H, anh Phan D.

4. V& chi phi t0 tyng: Chi phi thim dinh tai chd, do dac, dinh gia la:
13.500.000d (muoi ba tri¢u nam tram nghin dong). Ba Huynh Thi Minh T phai chiu
toan bo. Ba T da ngp xong.

5. An phi dan su so tham: Ba Huynh Thi Minh T phai chiu 1.200.000d 4n phi.
Khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 1.200.000d theo cac bién lai thu so
0009912, 0010146 ngay 25/5/2023 va 25/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Bén Luc. Ba T da ndp xong. Ong Lé Cong S1 khong phai chiu an phi. Hoan tra cho
6ng S1 sb tién 300.000d theo bién lai thu s6 0010242 ngay 15/9/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bén Luc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, hudng dan thi hanh an.

Ngay 11/03/2024, nguyén don ba Huynh Thi Minh T khang cdo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyet theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba, khong chap nhin yéu cau phan té ctia 6ng L& Cong S1.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, éng Tran Van C trinh bay tranh
lugn: Nam 2002, ba Huynh Thi Minh T cung vo chong ba Lé Thi Thanh S, ong Phan
H va anh Phan D (con ba S, 6ng H) gop tién cling nhan chuyén nhuong phan dat cé
dién tich khoang 2.000m? cuia ba Pang Thi T7 (ba N ba T). Nam 2005, hai bén thoa
thuan phan chia dat m6i bén duoc so hitu ¥ dién tich dat chuyén nhugng; Ba S nhan
phan dat _phia ngoai tiép gidp véi duong M; Ba T nhan phan dat phia trong con lai
khong tiép giap dudng va hai bén thoa thuan thong nhat mdi bén dé lai phan dat lam
duong di co kich thude: Rong: 4m; Dai: tinh tur vi tri giap duong M déu hét canh
ngang cua phan dat nhan chuyen nhuong dé 1am 101 di cho phan dat phia trong khong
tiép giap duong. Sau khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat do phan 16i di cap
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lubn cho ba S nén hai bén méi 14p bién ban thoa thuin ngay 16/11/2006 ghi nhan vé
viéc thoa thun cy the hoa thoa thudn khi hai bén mua dat, chia dat nhur lic dau va ba
T ciing d4 thanh toan gia trj quyén sir dung dat 1am 16i di cho ba S. Hién tai, ngoai 16
di trén thi ba T va gia dinh ba T khong con c6 16i di nao khac. Xét thiy, yéu cau cua
ba T 1a chinh dang, phu hop voi quy dinh nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cia
ba T, khong chap nhan yéu ciu phan té cua dng S1.

Bi don ba Lé Thi Thanh S trinh bay tranh ludn: Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don cho rang s tién 6.199.900 ddng 1a thanh toan gia tri quyén st dung
dat cho ba 1a khong ding vi theo bién ban hoa giai ngdy 12/11/2015 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Bén Lurc thi nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T d3 thira nhan sb tién
trén 1a chi phi 1am thu tuc tach quyén sir dung dét cho ba T va ba. Riéng cac noi dung
khac ba d3 trinh bay bang vin ban va da giri cho Hoi dong xét xtr.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L, Vian
phong dang ky dat dai tinh L ba Pham Thj Q khong tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

V& t6 tung: Khang cdo ctia ba Huynh Thi Minh T thuc hién dung quy dinh cua
phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phuc thim. Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa di tuan tha ding nhimg quy dinh caa Bo luét t tung dan su, nhiing
nguoi tham gia t6 tung da chip hanh dung phap luat.

Vé ndi dung vu an: Xét thay, phan dat dang tranh chap nguyén don yéu ceflu
xac dinh 161 di chung dién tich 79,9 rpz tai cgic vi tri Khu (A1 ,’Bl, C1) thugc mét phan
cac thtra 61, 62, 47, cung to ban do so 65, dat toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long
An.

Nam 2002, ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H, anh Phan D, ba Huynh Thi Minh
T hun tién dé nhan chuyén nhuong chung phan dat c6 dién tich khoang 2.000m?, tai
Khu phé C, buong M, thi tran B, huyén B, tinh Long An cua cy Pang Thi T7 véi sO
tién 370.000.000 dong. Sau khi nhin chuyén nhuong, ba T va gia dinh ba S thdng nhat
chia quyén sir dung dét thanh 02 phan, mdi bén nhan 1/2 dién tich. Ba T cho rang ngay
tai thoi diém phan chia, ba T va gia dinh ba S thoa thuén do ba T nhén phan dit bén
trong, gia dinh ba S nhén phan dat bén ngoai hudéng ra dudng M nén phai chira lai
phan dat tiép giap dé ba T 1am 16i di ra.

Vao ngay 16/11/2006 tai Khu phd C, thi trin B, ba T va ba S thoa thuan vé 16i
di, theo d6 “ba S dong y cdt phan ddt cé chiéu dai ngang 4m dai 16m thudc dat cia
ba S d@é lam 16i di chung véi diéu kién ba T ciing cdt mét phan ddt twong tir, ba T hoan
tra s6 tién 6.199.900 dong, cdac hd khdc lién ké thira ddt da phan chia khéng dwoc sie
dung duong di nay”.

Sau khi thoa thudn phén chia dat, ba T va ba S chira duong di nhu thoa thuan,
phia ba S x4y dung cong trinh nha &, xdy hang rao chira duong di 04m x 16m mit tién
nhu thoa thuan (nay la Khu A, B1, C1 cua Manh trich do dia chinh s6 227-2023 do
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 09/11/2023). Nhu vy,
ba S di xac dinh 16i di chung cho ba T.



Ba T cho rang ba tra cho ba S s tién 6.199.900 dong twong duong giatri phan
dat co dién tich 04m x 16m ma ba S chura ra lam 16i di chung. Ba S cho rang cac bén
thong nhat ba T ciing phai cat phan dét c6 dién tich ngang 04m, dai 16m dé hoan do6i
cho ba S nhung ba T khong thuc hién; s6 tién 6.199.900 dong 1a chi phi tach thia va
nop thué ma ba S da ndp thay cho ba T khi lam thi tyc tach thira phan dat dd mua
chung. Loi trinh bay ctia ba S vé sb tién 1a phi hop véi chimg cir tai bién ban hoa giai
ngay 12/11/2015 tai Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, ngudi dai dién hop phap theo
iy quyén cua ba T ciing thira nhan sb tién 6.199.900 ddng 1a tién 1am thu tuc tach
thtra.

Vin ban sé 70/UBND-VP ngay 15/5/2020 cua Uy ban nhan dan thi trin B,
xéac dinh ngoai 161 di ra duong M, thira dat cua ba T con giap véi thira dit ciia me ba
T 1a ba Poan Thi T2 c¢6 16i di ra duong N nén thoi diém cac bén thoa thuin phan chia
dat ba T van sir dung 16i di khac. Tuy nhién con trai ba T2 xay nha tro nén khong con
16i di nay, ba T phai str dung 16i di dang tranh chap trén. Ho 6ng M va céc con 6ng M
chi ¢6 1i di ndy, khong c6 1i di khac. Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 30/8/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc thé hién ba T va 6ng M cing gia dinh di lai bang
16i di tai phan dét tranh chap. Phan dat ba T duoc chia nam ¢ phan bén trong, xung
quanh giap v6i cac bat dong san khac, vi vay ba T ¢6 quyén yéu cau ba S mo cho minh
10i di, can ct theo khoan 1 Diéu 254 Bo luat dan sy 2015:

“Chii s hitu ¢6 bdt dong san bi vay boc boi cac bdt dong san clia cdc chu so
hitu khdac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu cau

chii s6 hivu bdt déng sdn vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat ciia
ho.

Loi di dwoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thuan tién va hop
Iy nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san bi vdy boc
va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san co mo 10i di.

Chui s6 hitu bat déng sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s&
hitu bat dong san chiu huwdng quyén, triv truong hop cé théa thudn khdc.”

Quyén sir dung dat ba S thoa thuan véi ba T lam 16i di chung 1a tai san chung
ctia vo chong ba S, 6ng Phan H, anh Phan D nhung tai Bién ban ngay 16/11/2006 chi
6 ba S ty y thoa thuan giao dich v6i ba T ma khong c6 su dong y cua ong H, anh D.
Ba S 1a chu thé tham gia giao dich nhung khong c6 toan bd quyén dbi véi tai san 1a
vuot qua quyén dinh doat tai san ctia minh. Tuy nhién, éng Phan H va anh Phan D
budc phai biét viéc thoa thuan do 16i di duoc chira ra tir trude dén nay.

Ban 4n dan su so thim s6 16/2024/DS-ST ngay 07/3/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Bén Lirc xac dinh noi dung thoa thuan tai Bién ban ngay 16/11/2006 1a vo
hiéu vi day 1a bién ban thoa thuan thé hién ¥ chi cta cac bén duoc 1ap co su ching
kién ctia dai dién Khu phd 3 1a 6ng Nguyén Vin H3 (Truong Khu phé C), 6ng Phan
Tan B (Cong an Khu vyc C3) va Ong Nguyén Vin M1, khéng phai Bién ban hoa gidi
cap co s& voi hinh thirc, thanh phan va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 135 Luat Dt
dai 2003. Tuy nhién Ban 4n s6 363/2018/HC-PT ciia Toa 4n nhan dan Cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh vin ban nay c6 gia tri phap 1y, nhan dinh phan dét
c6 dién tich 04m x 16m thudc quyén st dung thura déat s6 61, 62 ctia ba S di bi han
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ché quyén st dung theo thoa thuan ngay 16/11/2006 nén day phai duoc xac dinh 1a
161 di chung.

Van ban thoa thuan vé 161 di cé gia tri phép 1y nhu da phan tich ¢ trén nén cé
can cu chap nhan céac yéu cau cua nguyén don.

Cép so tham thu 1y yéu cau phan t6 ctia 6ng S1 vé viéc vo hiéu nodi dung trong
bién ban hoa giai tranh chap dat “16i di” ngay 16/11/2006 1a khong dung quy dinh tai
Piéu 26 Bo luat T tung dan su nam 2015 nén can hity va dinh chi giai quyét ddi véi
yéu cdu nay cia 6ng S1.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Chap nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi
Minh T. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nam 2015, stra ban an so
tham, chép nhan yéu cAu ctia ba T. Can ctt Diéu 311 B luat TH tung dan sy nam 2015,
huy va dinh giai quyét dbi véi yéu cau cua ong S1

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Khang c4o cta nguyén don ba Huynh Thi Minh T thyc hién
ding quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n c6 don xin vang tai
phién toa hodc da dugec tri¢u tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung vang mat, can ctr Piéu
296 B0 luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[2] Tai phién toa xét xtr vu kién, cic bén duong su thdng nhat véi két qua do
dac theo Manh trich do ban dd dia chinh s 227-2023 ngay 09/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B va Bién ban dinh gia ngay 30/8/2023. Cac bén
duong sy khong yéu cau do dac va dinh gia lai nén Toa an cin ct theo Manh trich do
dia chinh va Bién ban dinh gia néu trén dé 1lam cin ct giai quyét vu an.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi Minh T:

[3.1] Xét thay, ndm 2002, ba Huynh Thi Minh T cung v chong ba Lé Thi
Thanh S, 6ng Phan H va anh Phan D (con ba S, 6ng H) gop tién cung nhan chuyén
nhuong phan dit ¢ dién tich khoan 2.000m? ctia ba Dang Thi T7 (bd ndi ba T). Phan
dit c6 hinh dang hinh chit nhat, mot géc tai canh ng.’fm cua phﬁn dat tiép giap voi
duong M, thi trin B, huyén B, tinh Long An. Cubi nim 2005, hai bén thoéa thuan phan
chia phan dat chuyén nhuong nhu sau: Hai bén thong nhat chia d6i theo chiéu dai
phan dét chuyén nhuong thanh hai phan bang nhau, mdi bén duoc so hitu % dién tich
dat chuyén nhugng; Ba S nhan phan dét phia ngoai tiép giap voi duong M; Ba T nhan
phan dat phia trong con lai khong tiép gidp duong va hai bén thoa thuan thong nhét
mdi bén d¢ lai phan dat 1am duong di c6 kich thude: Rong: 4m; Dai: 16m tinh tir vi
tri giap duong M dén hét canh ngang cua phan dat nhan chuyén nhugng dé 1am 16 di
chung cho phan dat phia trong khong tiép glap duong (thoa thudn ba T nhan) va trén
thue té hai bén da chira lai phan dt tai cac vi tri: Vi tri A1 dién tich 24,3m? thudc mot
phan thira 62, vi tri B1 dién tich 44m? thudc mot phan thira 47, vi tri C1 dién tich
11,6m? thudc mdt phan thira 61, vi tri E1 dién tich 27,2m? thudc mot phan thira 110
va vi tri K1 dién tich 50,6m? thudc mot phan thira 108, tit ca cung to ban do s 65,
toa lac tai Khu phé C, thi tran B, huyén B, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh
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s6 227-2023 ngdy 09/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai tai huyén B
lam 161 di nhu thoa thuan gitra hai bén.

Sau khi thoa thudn chia dat, ba Lé Thi Thanh S lam tha tuc ké khai phan dét
nhan chuyén nhuong va dén ngay 23/01/2006 dugc Uy ban nhén dan huyén B cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat 601 véi cac thira dat s6 339, 340, 411, 3037,3512
va thira dat s6 3578, cung to ban do s6 01 nay duoc d6i thanh cac thira dat sO 46, 47,
61 va thira dat s6 62, to ban do s 65. Ngay 05/11/2020, ba S cung 6ng Phan H 1ap
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, chuyen nhuong cho 6ng Lé Cong S1 hai
thira dat s6 61 va thira dat s6 62 cung to ban do sb 65. Ong Lé Cong S1 da duoc diéu
chinh bién dong sang tén ngay 17/03/2021. Dén ngay 30/3/2021, ba S cling ong Phan
H lap hop dong tang cho quyén su dung dat, ting cho con anh Phan D thira dat s6 47,
t& ban d6 sd 65. Anh Phan D di dugc diéu chinh bién dong sang tén ngay 16/04/2021.
Nam 2009, ba Huynh Thi Minh T lam thu tuc ké khai phan dat nhan chuyen nhuong
va dén ngay 24/4/2009, 25/9/2009 dugc Uy ban nhéan dan huyén B cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i v6i cac thira dat s6 412, 4413, 4415, 7073, 7074, 7167 va
thira dat sb 7279, cung to ban dd sb 01 nay dugc déi thanh cac thtra dét sé 48, 105,
106, 108, 109 va thira dat s6 110, to ban do s6 65. Ngay 30/6/2009, ba T 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén nhuong cho ong Bui Van M céc thira
dat s6 4413, 7073, 7074 va 7167 cing to ban dd sé 01, nay 1a cac thira dat sd 106,
107, 109 va thira dt s6 110, ciing to ban d6 s 65. Ong Bui Van M da dugc diéu chinh
bién dong sang tén ngay 16/07/2009. Tuy nhién, khi ké khai dé dugc cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat ba Huynh Thi Minh T va ba Lé Thi Thanh S lai ké khai ludn
phan dét da thoa thuan lam 16i di gita hai bén.

Xét thay, ngay 16/11/2006, tai Khu phd C, thi tran B, huyén B, tinh Long An,
ba S va ba T ky bién ban thoa thuan: ba Lé Thi Thanh S cit phan dat lam 16i di chung
theo yéu cau cuia ba Huynh Thi Minh T phan dét c6 kich thudc: chiéu dai 16m, ngang
4m. Riéng ba T ciing thong nhat cat y sd thudc cua ba S. Clung ngay 16/11/2006, ba
T va ba S ciing thong nhat ky gidy thoa thuan phan dat lam 16i di chung gitra hai bén.
Theo Manh trich do dia chinh s6 227-2023 ngay 09/11/2023 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén B va Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 28/5/2024
cua Toa an nhan dan tinh Long An thi trén thuc t& ba L& Thi Thanh S va cac bi don
khac da chura ra phén dat tai cac vi tri: Vi tri Al dién tich 24,3m? thudc mét phﬁn thira
62, vi tri B1 dién tich 44m? thudc mot phﬁn thira 47 va vi tri C1 dién tich 11,6m? thudc
mot phﬁn thira 61 va ba Huynh Thi Minh T da chira ra phﬁn dat tai cac vi tri: Vitri E1
dién tich 27,2m? thudc mét phan thira 110 va vi tri K1 dién tich 50,6m? dé 1am 16i di.
Mit khac, theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 28/5/2024 cua Toa dn nhan
dan tinh Long An thi phr:fm dét tai cac vi tri A1, Bl va C1 véi phr:?m dét con lai thude
cac thira dat s6 47, 61 va thia dat 62 dugc ngin cach boi Cong nhom 16p mau gido,
doc lap, tu thuc Rong Vang va hang rao két cau cot bé tong cot thép, phan dudi xay
tuong gach, phan trén rao bang ludi B40. Ngoai ra, tai phién toa, bj don ba S trinh bay
viéc ba chira phﬁn dat lam 16i di chung tai cac cac vi tri Al, B1 va C1 trude khi ba
chuyén quyén sir dung dit cho 6ng L& Cong S1 va anh Phan D.

Nhu véy, ¢ can ctr xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat tir ba Pang Thi T7
va khi thoa thuan chia phan dét chuyen nhuong, ba Huynh Thi Minh T va phia bi don
ba Lé Thi Thanh S d3 thoa thuan thong nhat vé viéc chira dat lam 16i di chung cho
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phan dit phia trong khong tlep giap duong (phan dat ba T théa thudn nhdn). Day la
thoa thuén gitra cac bén khi tién hanh mua dat va cung 1a su thoa thuan dé tién hanh
chia dat, cu thé: Ba S nhan phan dat phia ngoai tiép giap v6i duong M, ba Huynh Thi
Minh T nhan phan dat phia trong, khong tiép giap duong va hai bén thoa thuan théng
nhat 16i di chung trén phan dat ctia ba Lé Thi Thanh S d¢ di tir phan dat caa ba Huynh
Thi Minh T ra dudng M. Do d6, viéc Toa an cip so tham giai quyét va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Thanh T8 1a xét xir khong ding véi thoa
thuan ban dau cua hai bén khi nhan chuyén nhuong dat va chia dit, lam anh hudéng
dén quyén loi ctia ba Huynh Thi Minh T.

Mit khéc, khoan 3 Diéu 280 B luat dan sy ndm 1995 va khoan 3 Diéu 254
B0 luat dan sy nam 2015, cung quy dinh: “Truong hop bat dong san dwoc chia thanh
nhiéu phan cho cdc chii s6 hitu, chii sir dung khdc nhau thi khi chia phdi danh 16i di
can thiét cho nguoi phia trong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay ma khéng cé dén
bir”. Do @6, ba T khong phai dén bu thiét hai cho phia ba S trong truong hop nay.

[3.2] Xét dbi voi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H véi 6ng L& Cong S1; yéu cau huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat giita ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H voi anh Phan D va hity
gidy chting nhan quyén str dung dat ctia 6ng L& Céng S1 va anh Phan D. Nhu phan
tich tai myc [3.1], c6 cdn cur xac dinh ba Huynh Thi Minh T va phia bi don ba L& Thi
Thanh S di thoa thuén théng nhat danh phan dét tai cac vi tri: Vi tri Al dién tich
24,3m? thudc mot phﬁn thira 62, vi tri B1 dién tich 44m? thudc mot phﬁn thira 47; vi
tri C1 dién tich 11,6m? thuoc mot phan thira 61; vi tri E1 dién tich 27,2m? thudc mot
phﬁn thura 110 va vi tri K1 dién tich 50,6m?, thuoc mot phﬁn thura 108, dat toa lac tai
Khu phé C, thi trdn B, huyén B, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s6 227-
2023 ngay 09/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B dé lam
161 di. Mt khac, ngay 05/11/2020, ba S cting 6ng Phan H 1ap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat, chuyen nhugng cho ong Lé Cong S1 hai thira dat s 61 va thira
dat s6 62 cung to ban dd s 65. Ong Lé Cong S1 da duoc diéu chinh bién dong sang
tén ngay 17/03/2021. Pén ngay 30/3/2021, ba S cling Ong Phan H 1ap hop dong tdng
cho quyén sir dung dét, ting cho con anh Phan D thira dat s6 47, to ban d6 s6 65. Anh
Phan D di dugc diéu chinh bién dong sang tén ngay 16/04/2021. Tuy ba Svaba T
théa thuan dé phan dat tai cac vi tri Al, B1, C1, E1 va K1, theo Manh trich do dia
chinh s6 227-2023 ngay 09/11/2023 cua Ch1 nhanh Vién phong dang ky dat dai tai
huyén B lam 16i di tir phan dat cla ba T ra duong M nhung quyén str dung dat tai cac
vi tri A1, B1 va C1 van thudc quyén st dung ctia ba S, 6ng H nén viéc ba S, éng H
chuyén nhu’ong cho 6ng S1 va tang cho anh D la phu hop v6i quy dinh cua phap luét.
Do d6, viéc ba T yéu cau tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gittaba S, ong H v6i 6ng S1, Hop dong tang cho quyén sur dung dat gitta ba S, ong
H v6ianh D va yéu cau hily gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi Thanh
S, huy chinh 1y bién dong sang tén tir ba S cho 6ng S1, anh D d6i véi cac thira dat sb
47, 61 va thira dat 62, to ban d6 sb 65 1a khong c6 can ctr.

[3.3] Xét doi v6i yéu cau cua dng L& COng S1 vé viée yéu cau tuyén vo higu
thoa thuan vé 161 di ghi nhan tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai “161 di” dé€ ngay
16/11/2006 gitra ba Huynh Thi Minh T v6i ba Lé Thi Thanh S.
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Xét thay, bién ban hoa giai tranh chap dat dai “16i di” dé ngay 16/11/2006 1a
su cu thé hoa thoa thuan giita ba Huynh Thi Minh T va ba Lé Thi Thanh S vé viéc
danh 16i di cho ba Huynh Thi Minh T khi thoa thuan chia phan d4t ma hai bén cing
nhan chuyén nhuong tir ba BPang Thi T7 va sy thoa thuan trén ciing phu hop voi quy
dinh tai cac Diéu 278, 279 va DBiéu 208 B6 luat dan sy nam 1995; cac Diéu 273, 274
va Diéu 275 B6 luat dan sy ndm 2015 va cac Diéu 247 va biéu 254 B luat dan sy
nam 2015.

Ngoai ra, thiy ring, sau khi thoa thuin chia dit va chua 16i di, dén ngay
23/01/2006 ba L& Thi Thanh S dugc Uy ban nhén dén huyén B cap gidy ching nhan
quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 3578 va thira dat s6 3037, cung to ban d6 s6 1,
dat toa lac tai Khu pho C, thi trAn B, huyén B, tinh Long An. Pén ngay 25/02/2016,
ba S co don dé nghi cap d6i va dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 61 va thira dat s 62, cung to ban
d6 s6 65, dat toa lac tai Khu phd C, thi tran B, huyén B, tinh Long An. Pén ngay
05/11/2020 ba S cung chong 13 & 6ng Phan H méi ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat cho ong L& Cong S1 ddi véi thira dat s6 61 va thira dat s6 62, cung to ban
d6 s 65, dat toa lac tai Khu phd C, thi tran B, huyén B, tinh Long An va dén ngay
17/03/ 2021 6ng S1 mai duge Chi nhanh van phong diang ky dat dai tai huyén B chinh
ly sang tén hai thira dat nay. Nhu vay, viéc thoa thuan vé 16i di va chira 16i di trén thyc
té gitta ba S va ba T d4 thuc hién trude khi ba S chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng S1. Do d6, viéc ong L& Cong S1 yéu cau tuyén vo hiéu thoa thuan vé 16i di
ghi nhan tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai “16i di” gitta ba Huynh Thi Minh T
v6i ba Lé Thi Thanh S dugc 1ap ngay 16/11/2006 1a khong c6 can cu.

[4] Ttr nhitng nhéan dinh trén c6 cin ctr chap nhan mot phan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don ba Huynh Thi Minh T, khong chap nhan 15i trinh bay cua bi don ba
L& Thi Thanh S. Quan diém phat biéu ctia V1 dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ctr chp
nhan mot phan.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Huynh Thi Minh T khong phéi chiu 4n
phi dan sy phtc tham do yéu cau khang cédo dugc Toa an chip nhén.

[6] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su;

Chap nhan khang co ctia nguyén don ba Huynh Thi Minh T;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 200, 228, 296 va Piéu
244 Bo lgét To tung gién su; Can cur cac biéu 278, 279 va biéu 280’ Bo6 luat Dan su
2005; biéu 247 va biéu 254 B0 luat dan sy 2015 va Can ctr Nghi quyét 326/2016/NQ-
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UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Minh T vé viéc
“tranh chdp yéu cdu xdc dinh 16i di chung” 61 voi bi don 6ng Lé Cong S1, ba Lé Thi
Thanh S, 6ng Phan H va anh Phan D. Ba Huynh Thi Minh T dugc sir dung phan dat
tai cac vi tri: Vi tri Al dién tich 24,3m? thudc mot phén thtra 62, vi tri B1 dién tich
44m? thudc mot phr:fln thira 47 va vi tri C1 dién tich 11,6m? thudc mot phén thira 61,
cung to ban dd sb 65, dat toa lac tai khu phé C, thi trin B, huyén B, tinh Long An,
theo Manh trich do dia chinh s6 227-2023 ngay 09/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén B dé lam 161 di.

Ba Huynh Thi Minh T khéng phai bdi thudng thiét hai cho cac bi don ong Lé
Cong S1, ba Lé Thi Thanh S, dng Phan H va anh Phan D vé viéc st dung 16i di néu
trén.

Budc cac bi don ba Lé Thi Thanh S, éng Phan H, anh Phan D va 6ng L€ Céng
S1 phai c¢6 nghia vu di doi toan b tai san (xe Kobe, cac chau kiéng va cac thung chtra
ac ...) co trén phﬁn dat tai vi tri: Vi tri A1 dién tich 24,3m? thudc mot phﬁn thira 62,
vi tri B1 dién tich 44m? thudc mot phén thira 47 va vi tri C1 dién tich 11,6m? thudc
mot phﬁn thira 61, cung to ban dd sb 65, dat toa lac tai khu phé C, thi trin B, huyén
B, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s 227-2023 ngay 09/11/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B dé mé lai 16i di cho ba Huynh Thi Minh
T.

, 2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Huynh Thi Minh T
doi voi bi don 6ng Lé Cong S1, ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H, anh Phan D vé viéc:

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi
Thanh S, 6ng Phan H va 6ng Lé Cong S1 dbi v6i thira dat sd 61, 62 cing to ban do
65, dat toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An dugc Van phong C2 cong chiing
ngay 05/11/2020;

- Tuyén vo hi€u hop dong tang cho quyen st dung dat gitra ba L¢ Thi Thanh
S, 6ng Phan H va anh Phan D dbi véi thira dat s6 47, to ban do s6 65 thi tran B, huyén
B, tinh Long An dugc Van phong C2 cong chiing ngay 05/11/2020;

- Tuyén hay Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CC 970701, CC 970702 va CC 970751 duge S& Tai
nguyen va Moi Truong tinh L cép cho ba Lé Thi Thanh S d6i voi cac thira dat s6 47,
61, 62, cung to ban d6 65, dat toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An ngay
24/6/2016. Huy chinh ly bién dong sang tén trén Gidy ching nhén quyén str dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién d6i voi dat thira s6 61, 62, to ban do sd
65 tir ba L€ Thi Thanh S cho 6ng Lé Cong S1 ngay 17/03/2021 va Huy chinh Iy bién
dong sang tén trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién d6i véi dat thira sb 47, to ban d s6 65 tir ba Lé Thi Thanh S cho anh
Phan D ngay 16/4/2021.

3. Khéng chap nhan yéu ciu cua dng L& Cong S1 Vérviéc’yéu cau tuyén bd vo
hiéu thoa thuan ghi nhan tai bién ban hoa giadi tranh chap dat dai “161 di” ngay
16/11/2006 gitra ba Huynh Thi Minh T véi ba Lé Thi Thanh S.
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‘ 4. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi Minh T
ve viéc “Budc cham dutt hanh vi can tro viée di lai” 361 voi nguyén don 6ng L& Cong
S1, ba Lé Thi Thanh S, 6ng Phan H, anh Phan D.

5. V& chi phi t0 tyng: Budc cac bi don 6ng Lé Cong S1, ba Lé Thi Thanh S,
ong Phan H va anh Phan D phai lién d6i nfp s6 tién 15.150.000 (Mudi lam trigu, mot
tram ndm muoi nghin) dong dé€ hoan tra cho ba Huynh Thi Minh T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015 twong tmg véi thoi gian chua
thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi Minh T phai chiu 600.000d an phi
dan su so tham nhung dugc khau trir 1.200.000 dong tién tam (mg an phi d nop theo
cac bién lai thu s6 0009912, 0010146 ngay 25/5/2023 va 25/7/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bén Lirc, phan con thira hoan tré lai cho ba T.

’(A)ng Le Cong S1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thAm cho yéu cﬁg
phan t6 khong dugc chap nhén nhung dugce khau trir 300.000d theo bién lai thu s6
0010242 ngay 15/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc.

Céc nguyén don 6ng Lé Cong S1, ba L& Thi Thanh S, 6ng Phan H va anh Phan
D phai lién d61 np 300.000 dong an phi dan sy so tham cho phan yéu cau cua nguyén
don ba Huynh Thi Minh T dugc Toa an chap nhén.

‘ 7. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra ba Huynh Thi Minh T 300.000 dong
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007009 ngay 11/3/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An.

8. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

9. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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