TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 300/2024/HC-PT

Ngay 16 thang 4 nam 2024

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuee quan 1y dat dai”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Cdc tham phan: Ong Duong Anh Vin.

Ong Nguyén H6 Tam Tu.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 4 nim 2024 tai try s6 Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé:
1065/2023/TLPT-HC ngay 19/12/2023 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vec quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s0: 49/2023/HC-ST ngay 08/9/2023 ciia
Toa 4n nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 1006/2024/QDPT-HC
ngay 02/04/2024 gitra cdc duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Tran Ngoc A, sinh ndm 1962 (ving mat).
Dia chi: SO A, Khu phé D, phudng B, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Ngoc A: Ba Lang Ngoc Thuy M,
sinh ndm 1989 (c6 mat).

Dia chi: B, T, Phuong A, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 25/4/2023).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khéi kién: Luét su
Nguyén Trong T - Cong ty L, thudc Poan Luét su tinh D (c6 mat).

2. Nguoi bi kién:
2.1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Péng Nai.



2.2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi bi kign: Ong Nguyén Xuan T1 -
Pho Chu tich Uy ban nhan dén thanh ph6 B, tinh Bong Nai, c¢6 van ban dé€ nghi
x€t Xxur vang mat.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 20/3/2024).

3. Nguoi khang cdo: Bé‘Léng Ngoc Thuy M — La ngudi dai dién theo uy
quyén ctua nguoi khoi kién Tran Ngoc A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 30/8/2022 va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguoi khoi kién ba T ran Ngoc A va ngueoi dai dién theo ity quyén
ciia ba A trinh bay: Ngudn gbc dat ctia ong Tran Vin T2 st dung tir ndm 1959
dén nay va trén dat c6 nha hop phap tir nam 1959. Trén trich lyc dia bo do ché
d6 cii cap nim 1959 ghi rd loai dat: “Thd”. Nam 2001 6ng T2 chét, ba A duoc
huong thira ké va dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat ngay 21/02/2012.

Ngay 03/7/2021, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyet dinh sé:
1787/Qb-UBND vé viéc thu hoéi 1.201,6m? dat thudc thura dat s6 15, tir ban d6
s6 15 tai phuong B cua bda A va Quyét dinh sd: 1755/QD-UBND ngay
03/7/2021 viéc boi thudng, hd trg cho ba Tran Ngoc A do thu hoi dat dé thyc
hién du an xay dung Pudng ven song D, thanh phd B (tir cdu H dén giap ranh
huyén V). Tong gié tri duoc tinh toan boi thudng 1a 2.921.106.000 dong.

Khong dong ¥ y nén ba A c6 don khiéu nai va ngay 16/3/2022, ba Tran Ngoc
A nhéan duoc Quyét dinh so 621/Qb-UBND ngay 14/3/2022 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd B vé viéc giai quyét don khiéu nai lan dau cta ba Tran
Ngoc A. Ba Tran Ngoc A khong dong ¥ voi Quyét dinh sb: 621/QD-UBND nén
trén. Boi vi: Quyét dinh thu h01 dat, thoi diém Chu tich Uy ban nhan déan thanh
phd B ban hanh Quyét dinh sb: 1787/QD-UBND ngay 03/07/2021, ba A chua
nhan tién boi thuong, chua nhan dét tai dinh cu dé thu hoi dat ciia ba A. Vé don
gia boi thuong dat va tai san trén dat chua ding voi quy dinh ciia phép luat.

Theo Quyét dinh sb: 1755/QD-UBND ngay 03/07/2021 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé B vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng cho ba A thi
gia boi thuong chua sat véi gia thi truong, don gia qua thap so voi gia thuc té, tir
d6 da gay thiét hai dén quyén loi hop phap, chinh dang cua ba A, gia chuyén
nhuong trong khu vuc hién nay 1a 30.000. OOOdong/ 1m? trong khi chi boi thuong
cho ba A 1a 2.185.000d6ng/1m? 1a qua thap. Ba A di yéu cau moi Co quan tham
dinh gia doc 1ap dé tham dinh gia lai dat va tai san trén dat cho sat voi gia thi
truong theo quy dinh cta phap luat, nhung trong Quyét dinh sd: 621/QD-UBND
Chu tich Chu tich Uy ban nhén dan khong c6 y kién gi.

~ Dong thoi ba A da yéu cau xéc dinh lai vi tri dat bi thu hoi vi Quyét dinh
s0: 1755/QD-UBND ngay 03/07/2021 cta Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho
B xdc dinh vi tri 4 1a khong ding, ngoai ra ba A da yéu cau do dac lai di¢n tich
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dét thue té bi thu hoi, vi ba A khao sat théy c6 su khéc biét. Tuy nhién, trong
Quyét dinh sd: 621/Qb-UBND cua Chu tich Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd B khong ¢6 ¥ kién gi vé yéu cau ciia ba A,

Do d6, ba A khai kién yéu cau huy Quyét dinh sb: 1787/QD-UBND ngay
03/07/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc thu hdi 1.201,6m? dat cia
ba A; hity Quyét dinh s6: 1755/QD-UBND ngay 03/07/2021 ciia Uy ban nhén
dan thanh phd B vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng, hd tro cho ba A; Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sé: 621/QD-UBND ngay 14/03/2022 cua Chi
tich Uy ban nhan dan thanh phd B. Vi cac quyét dinh vé thu hoi dat, vé boi
thuong, h tro, vi tri dat, dién tich dat &, tai dinh cu cho ba A chua dung voi quy
dinh cua phap luat, khong xem xét diéu chinh tong dién tich dat & theo quy dinh
tai Diéu 103 Luat Pat dai nam 2013 va khong néi gi dén viée bd tri tai dinh cu.
Tir d6 xam pham dén quyén loi hop phap, chinh dang ciia gia dinh ba A,

Nguoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhén dan thanh phé B va Chii tich Uy
ban nhadn dan thanh phé B c6 ¥ kién:

Can ct Nghi Quyét sb: 178/NQ-HPND ngay 29/10/2019 cta Hoi dong
nhan déan tinh B vé viéc quyét dinh chi truong dau tu mot sé6 Dy 4n nhom B trén
dia ban tinh Dong Nai, trong d6 ¢6 Dy an dau tu xay dung Puong ven song D,
thanh pho B (tu cau H dén giap ranh huyén V) va Dy an xdy dung ké song D,
thanh phé B (tir cau H dén giap ranh huyén V); Quyét dinh s6: 4385/QD-UBND
ngay 31/12/2019 caa Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét ké hoach sir
dung dit nim 2020 thanh phé B; Quyét dinh sb: 3445/QD-UBND ngay
22/9/2020 cta Uy ban nhan dan tinh D vé viéc phé duyét gia dat dé bdi thuong
khi Nha nudc thu hdi dat thude du an xay dung DBuong ven song D, thanh phé B
va du 4n xay dung cong vién va ké song D (tir cdu H dén giap ranh huyén V).

Ngay 28/3/2020, UBND thanh phé B ban hanh Théng bao sb: 743/TB-
UBND vé viéc thu hoi dét ctia ba Tran Ngoc A dé thyc hién Du an Duong ven
song D, thanh phé B (tir cau H dén giap ranh huyén V) tai thira dat s6 15, to ban
d6 s6 15, phuong B. Trén co s6 Thong bao thu hoi dat cua ho dan, ngay
08/5/2020 Trung tam Phat trién quy dat thanh pho B da phdi hop cung voi cac
ban nganh dé tién hanh kiém dém vé dét dai, thong ké nha o, tai san khac gan
lién v6i dat (c6 nha, vat kién trac va cay trong) Ngay 30/7/2020, Uy ban nhan
dan phuong B lap Glay xac nhan ngudn goc dat, nha, vat kién trac 50: 343/XN-
UBND cho 6ng (ba) Tran Ngoc A véi ndi dung nhu sau: “Thira dat s6 15, to ban
dd s6 15: dat do ba Tran Ngoc A str dung. Thura dat duoc ny ban nhan dan thanh
phé B cap Gidy ching nhan s6 BH824419 ngay 21/02/2012”,

Nha do 6ng Tran Van T2 xay dung nam 1959, nim 2001 ong T2 chét, ba A
thira ké theo Vian ban phén chia di san thira ké duge Uy ban nhan dan phuong B
xac nhan nam 2011. Nam 2012 ba A sura chita, coi nd1 thém dién tich, xay dung
thém vat kién tric (phan coi ndi thuéc Du an), xdy dung thém nha < C4H3
(khong phép khong xir phat) st dung 6n dinh dén nay, khong tranh chap”.

Ngay 22/9/2020, Uy ban nhan dan tinh P ban hanh Quyét dinh sd:
3445/QDP- UBND vé viéc phé duyét gia dat dé boi thuong khi Nha nude thu hoi
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dat thuoc du an xay dung Duong ven song D, thanh phé B va dy an xdy dung
Cong vién va ké séng D (tir cau H dén gidp ranh huyén V). Theo do gia dat nong
nghiép duong N - vi tri 4 (hém bé téng) cé gia cu thé 1a 2.185.000 dong/m?.

Theo két qua kiém dém, nodi dung xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong
B, gid dat dugc Uy ban nhan déan tinh Qcu thé néu trén, gia cay trong duoc
UBND tinh quy dinh kém theo Quyét dinh sé: 11/2019/QD-UBND ngay
15/3/2019; Cac chinh sach hd trg duoc quy dinh tai Quyét dinh sd: 10/2018/Qb-
UBND ngay 22/02/2018 va Quyét dinh s6: 09/2019/QD-UBND ngay
11/03/2019 cua Uy ban nhan dan tinh D vé viéc stra do6i mot sd Phu luc Pon gia
xdy dung nha & dé boi thuong, Trung tdm Phat trién quy dat da 1ap Bang chiét
tinh gia tri boi thudng véi cac gid tri boi thuong vé dat 1a 2.625.496.000 dong;
nha, vat kién trac: 239.247.000 dong; cay trong: 31.343.000 dong; tai san khéc
1a 13.020.000 dong; thudng cho ddi twong chap hanh tét chu trwong, chinh sach
phap luat vé dat dai 1a 12.000.000 dong. Tong gia tri boi thuong, hd trg 1a
2.921.106.000 dong.

Sau khi hoan thién cac hd so néu trén, Trung tdm Phat trién quy dat da
tham muu Ho1 déng boi thuong, hd tro du 4an trinh cic co quan tham dinh
phuong an boi thudng, hd tro cia ba Tran Ngoc A. Trén co so ho so do don vi
trinh kém theo, Phong T3 da chu tri ciing cic nganh cua thanh phd dé tham dinh
va trinh Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh so6: 1787/QP-
UBND ngay 03/7/2021 vé viéc thu hdi dat cua ba Tran Ngoc A; Quyét dinh s6:
1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 viéc boi thuong, hd tro cho ba Tran Ngoc A
do thu hoi dat dé thuc hién du an xdy dung Puong ven song D, thanh phd B (tur
cau H dén giap ranh huyén V). Téng gia tri duoc tinh todn bodi thuong la
2.921.106.000 dong.

Ngay 21/9/2021, ba Tran Ngoc A c¢6 don khiéu nai Quyét dinh sé:
1787/QD-UBND ngay 03/7/2021 vé viéc thu hoi dat cua ba Tran Ngoc A va
Quyét dinh sb: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 ctia Uy ban nhin din thanh
phé B vé viéc boi thuong, hé trg thudc Du an xdy dung Puong ven song D,
thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V). Ngay 21/01/2022, Uy ban nhan
dan thanh phé B ban hanh Quyét dinh sé: 9675/QD-UBND vé viéc giao nhiém
vu cho Thanh tra thanh phé B xdc minh ndi dung don khiéu nai dé ngay
21/9/2021 cta ba Tran Ngoc A ngu tai phudng B, thanh phd B.

Sau khi xem xét Bao cao s 06/BC-TTTP ngay 21/01/2022 cua Thanh tra
thanh phd vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai. Ngay 04/3/2022, Uy ban
nhan dan thanh phd di to chirc dbi thoai giai quyét don khiéu nai cua ba Tran
Ngoc A (tiy quyén cho 6ng Nguyén Trong T tham du). Tai budi di thoai c6 cac
ban nganh thanh phd tham dy va da thdng nhat v6i bao cao xac minh don khiéu
nai ctia Thanh tra thanh phd; ddng thoi ciing da giai thich cac quy dinh lién quan
dén viéc thuc hién céac chinh sich ap dung vé trinh tu thi tuc thu hoi dat, viée
tinh toan don gia nha ctra, vét kién tric cho ho dan theo dung quy dinh.

Cin cir Luat Khiéu nai so: 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011, Can cir Nghi
dinh s6: 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé
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mot s6 diéu va bién phap thi hanh cta Luat Khiéu nai, Uy ban nhan dan thanh
ph6 B ban hanh Quyét dinh sb: 621/QD-UBND ngay 04/3/2022 vé viéc giai
quyét don khiéu nai ctia ba Tran Ngoc A ddi v6i Quyét dinh sb: 1787/Qb-
UBND va Quyét dinh s6: 1755/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd B.
Theo d6, khong cong nhan ndi dung khiéu nai cuia ba Tran Ngoc A. Giir nguyén
Quyét dinh sd: 1787/QD- UBND ngay 03/7/2021 vé viéc thu hdi dat cia ba Tran
Ngoc A va Quyét dinh sb: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 ctua Uy ban nhan
dan thanh phd B vé viéc boi thudng, hd tro thudc Dy an xdy dung Pudng ven
song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V).

Can cu khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh Nha nuéce thu héi
dat dé phat trién kinh té xa hoi vi loi ich quoc gia, cOng cong trong cac truong
hop sau: Thyc hién cac dy an do Ho1 ddng nhan dan cap tinh chap thuan ma
phai thu h01 bao gém: “b) Dy an xay dung két cau ha tang k¥ thuat coa dia
phuong gom giao thong, thuy loi, cap nudc, thoat nude, dién luc, thong tin lién
lac, chiéu sang do thi; cong trinh thu gom, xir 1y chét thai”; Nghi dinh so
124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét vé mot s6
diéu va bién phap thi hanh cta Luat Khiéu nai; K& hoach str dung dat nam 2020
cta thanh phd B duoc Uy ban nhan dan tinh B phé duyét tai Quyét dinh sb:
4385/Qb-UBND ngay 31/12/2019, du 4n xay dung Puong ven song D, thanh
phé B (tor cau H dén giap ranh huyén V) nam trong ké hoach st dung dat nam
2020 (sb thtr tu 368 trong bang tong hop kém theo Quyét dinh); Quyét dinh so
41/2019/Qb-UBND ngay 16/10/2019 cua Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé
viéc ph01 ‘hop thue hién cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai. Trén co so ngudn gbc va hién trang s
dung dit tai thira dat sb 15, to ban d6 sb 15, phuong B nhu da néu trén, viée Uy
ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6: 1787/QD-UBND, Quyét
dinh s6: 1755/QD-UBND va Quyét dinh s6: 621/QD-UBND la dam bao dng
quy dinh phap luat. Do d6 ba Tran Ngoc A khai kién yéu cau huy cac quyét dinh
trén 1a khong cé can cu.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé: 49/2023/HC-ST ngay 08/9/2023 ciia
Toa dn nhén dén tinh Pong Nai dd quyét dinh:

Cin clr Can ct Diéu 30, Diéu 32, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Dicu 193,
Diéu 194 cua Luat TS tung hanh chinh; Piéu 62, 66, 69, 74,75,76, 83, 84, 89
Luat Pat dai nam 2013; Piéu 6, 9, 19, 20, 21 Nghi dinh 47/2014/ND-CP cua
Chinh phu; Diéu 14, 15 ciia Quyét dinh 10/2018/QD-UBND ngay 22/2/2018 cia
UBND tinh B; Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2019,
Quyét dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019, Quyét dinh sb 57/2014/QD-
UBND ngay 20/11/2014 va Quyét dinh sé 11/2019/QD-UBND ngay 15/3/2019
quy dinh vé gia bdi thudng, hd tro tai san khi thu hdi dat cia UBND tinh D;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1€ phi;

Tuyén xur: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Tran Ngoc A vé viée yéu cau hiy
cac Quyét dinh: Quyét dinh sd: 1787/QD-UBND ngay 03/7/2021 ciia Uy ban



nhan dan thanh phd B vé viéc thu hoi dat ciia ba Tran Ngoc A dé thuc hién hién
du 4n dau tu xay dung Puong ven song D, thanh phd B (tir cdu H dén giap ranh
huyén V); Quyét dinh sd: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 cua Uy ban nhan
dan thanh phd B vé viéc bdi thuong, hd trg cho ba Trén Ngoc A thudc Dy an
dau tu xay dung Duong ven song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén
V); Quyét dinh s0: 621/QD-UBND ngay 14/3/2022 cua Chu tich Uy ban nhén
dan thanh phd B vé viéc giai quyét khiéu nai.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so thim va
quyén khang cao, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 18/9/2023, ba Lang Ngoc Thuy M 1a nguoi dai dién theo uy quyen
ctiia ba Tran Ngoc A khang cao toan b Ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap
phuc tham sira 4n so thim chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba A.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Lang Ngoc Thuy M la nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Tran Ngoc
A gitt nguyén khang cao, yéu cau Toa an cap phic tham stra 4n so tham chap
nhdn y€u cau ctuia ba A huy Quyet dinh so: 1787/Qb-UBND ngay 03/7/2021 cua
Uy ban nhén dan thanh phd B vé viéc thu hoi dat ciia ba Tran Ngoc A; Quyet
dinh s6: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 cta Uy ban nhan dan thanh phé B vé
viéc bdi thuong, hd trg cho ba Tran Ngoc A thugc Du an dau tu xay dung
Duong ven song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V) va Quyét
dinh s0: 621/QD-UBND ngay 14/3/2022 cua Chu tich Uy ban nhéan dan thanh
phé B vé viéc giai quyét khiéu nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T ran Ngoc A €0 Y klen
Nguén goc dat do ba A nhan thira ké va d3 duogc cap Gidy chimg nhan quyen sur
dung d4t, dén khi c6 Du 4n thi ba A ¢ lam don xin dugc cong nhan dét ¢ theo
quy dinh tai Biéu 103 Luat D4t dai nam 2013 (Nha nudc cong nhan dat ¢ khong
vuot qua 5 1an) nhung khong dugc xem xét; can ctir Quyét dinh sb: 49/2019/QP-
UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé gia dat thi
phan dét cia ba Ngoc A thudc vi tri 3 nhung Uy ban nhan dan thanh phd B xac
dinh vi tri 4 1a khong ding. Toa an cap so thim chua thu thap chimg cur dé lam
1d cac yéu cau ciia ba Ngoc A nhung bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ngoc
A 1a chua du can cir. Do d6 dé nghi hity Ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan dlem vé viée giai quyét vu an: V& viée tudn theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham: Nhimg nguoi tién hanh té tung va
ngudi tham gia td tung da thuc hién dung cac quy dinh ctua Luat T tung hanh
chinh. Nguodi khoi kién cua ba A khang c4o trong han luat dinh nén du diéu kién
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung khang cao: Xét thiy Ban 4n hanh chinh so tham xem xét giai
quyét khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba A 1a ¢6 can cir. Do d6, dé nghi
cin ct khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh, bac khang cdo, gitr nguyén
Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] DBon khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tra‘i,n Ngoc A
lam trong tl}(‘yi han luat dinh, hop I¢, du diéu kién d€ xem xé&t giai quyét theo thu
tuc phuac tham.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B va Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd B c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mit. Nén tién hanh phién toa phtc
thadm xét xur Véng mat nguoi bi kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 225 Luat TH
tung hanh chinh.

[2] Ba Tran Ngoc A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy cac Quyét
dinh: Quyét dinh sb: 1787/QD-UBND ngay 03/7/2021 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd B vé viéc thu hoi dat cia ba Tran Ngoc A dé thyc hién hién dy an dau
tu xay dyng Dudng ven song D, thanh phé B (tir cau H dén giap ranh huyén V);
Quyet dinh s6: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 cua Uy ban nhéan dan thanh
phd B vé viéc boi thuong, hd tro cho ba Tran Ngoc A thugc Du an dau tu xay
dung Duong ven song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V); Quyét
dinh s6: 621/QD-UBND ngay 14/3/2022 cua Chu tich Uy ban nhéan dan thanh
phd B vé viéc giai quyét khiéu nai.

Toa an cap 50 tham d4 x4c dinh doi twong khai kién, thu 1y giai quyét vu an
la ding tham quyéq va con trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai cac Diéu 3, 30,
32, 116 cua Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé tham quyén ban hanh cac quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:

- Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6: 1787/QD-UBND
ngay 03/7/2021 vé viéc thu hoi dat cua ba Tran Ngoc A dé thuc hién hién du an
dau tu xay dung Puong ven song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén
V) va Quyét dinh s6: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 vé viéc bdi thudong, hd
trg cho ba Tran Ngoc A thuge Dy an dau tu xay dung Duong ven séng D, thanh
phd B (tir cau H dén gidp ranh huyén V) l1a ding tham quyén theo quy dinh
khodn 2 Diéu 66 va diem a khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai nam 2013.

- Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho B ban hanh Quyét dinh sb: 621/Qb-
UBND ngay 14/3/2022 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Tran Ngoc A (lan
dau)‘ la dting tham quyén theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 29 Luat t6 chirc chinh
quyén dia phuong ndm 2015 va khoan 1 Bi€u 18 cua Luat Khi€u nai nam 2011.

[4] Can ctr ban hanh cac quyét dinh hanh chinh b1 khéi kién:

[4.1] Phan dat cua ba Tran Ngoc A ¢6 dién tich 1.201,6m? dat ODT+CLN
thudc chiét thira ‘15, to ban dér sO ’15 toa lac tai phu:(‘)rng B, thanh pho B theo Giéy
ching nhén quyén su dung dat s6 BH 824419 dugc Uy ban nhan dan thanh ph6
B cap ngay 21/02/2012 do ba Tran Ngoc A ding tén.



Can cuo Nghi quyét so 178/NQ-HDND ngay 29/10/2019 cua Hoi dong
nhan dén tinh D v& viéc quyét dinh chu truong dau tu mot sé Dy 4n nhom B trén
dia ban tinh Ddng Nai, trong d6 c6 Du an dau tu xdy dung Dudng ven song D,
thanh phé B (tr céu H dén giap ranh huyén V) va Dy an xay dung Ké song D,
thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V); Quyet dinh s6: 4385/QD-UBND
ngay 31/12/2019 ctua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét ké hoach str
dung dit nim 2020 thanh phd B; Quyet dinh sé: 3445/Qb-UBND ngay
22/9/2020 cta Uy ban nhan dan tinh D vé viéc phé duyét gia dat dé bdi thuong
khi Nha nudc thu héi dat thude du an xay dung Pudng ven song D, thanh phd B
va du 4n xdy dung Cong vién va ké song P (tir cau H dén giap ranh huyén V).

Ngay 28/3/2020, Uy ban nhdn dan thanh phd B ban hanh Thong béo sé:
743/TB-UBND vé viéc thu hdi dat cia ba Tran Ngoc A dé thuc hién Du an
Puong ven song P, thanh phé B (tir cau H dén giap ranh huyén V) tai thira dat
s6 15, to ban d6 s6 15, phuong B, thanh phd B. Ngay 08/5/2020, Trung tam phéat
trién quy dat thanh ph6 B da phéi hop cing véi cac ban nganh dé tién hanh kiém
dém vé dat dai, thong ké nha ¢, tai san khac gan lién voi dat (co nha, vat kién
tric va cay trong) ‘Ngay 30/7/2020, Uy ban nhan dan phuong B lap Gidy xac
nhan ngudn gbc dat, nha, vat kién tric so 343/XN-UBND cho ong (ba) Tran
Ngoc A v6i noi dung nhu sau: “Thita ddt s6 15, to ban do sé 15: dat do ba Tran
Ngoc A sir dung. Thira ddt dwoc UBND thanh phé B cap Gidy chimg nhdn s6
BH824419 ngay 21/02/2012. Nha do 6ng Tran Van T2 xdy dung ndm 1959, niam
2001 6ng T2 chét, ba A thira ké theo Vin ban phén chia di san thira ké dwoc Uy
ban nhdn dan phwong B xdac nhdgn nam 2011. Nam 2012 ba A swa chita, coi noi
thém dién tich, xdy dung thém vdt kién tric (phan coi néi thuéc Dw dn), xdy
dung thém nha < C4H3 (khéng phép khéng xir phat). St dung on dinh dén nay,
khéng tranh chdp”.

Ngay 22/9/2020, Uy ban nhan dan tinh D ban hanh Quyét dinh sb:
3445/Qb- UBND vé viéc phé duyét gia dat dé boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat thuoc du an xay dung Pudng ven song P, thanh phd B va du 4n xdy dung
Cong vién va ké song B (tir cau H dén giap ranh huyén V). Theo d6 gia dat nong
nghiép duong N - vi tri 4 (hém bé tong) c6 gia cu thé 1a 2.185.000 dong/m?.

Ngay 03/6/2021, Trung tam phat trién Quy dat - Uy ban nhan dan thanh
phd B 1ap bang chiét tinh gié tri boi thuong, hd tro cho ba Tran Ngoc A (but luc
s6 81) do thu héi 1.201,6m? thudc mot phan thira sd 15, to ban do sb 15 phuong
B dé thuc hién du an xay dung Puong ven song D, thanh phé B (tur cau H den
glap ranh huyén V) véi tong s tién 2.921.106.000 ddng (trong d6 bodi thuong vé
dat 1a 2.625.496.000 dong; nha, vat kién tric: 239.247.000 dong; ciy trong:
31.343.000 dong; tai san khac 1a 13.020.000 dong; thuong di doi:12.000.000
dong).

Do d6, ngay 03/7/2021 Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh
s6: 1787/QD-UBND vé viéc thu hdi dat cia ba Tran Ngoc A va Quyét dinh sé:
1755/QD-UBND vé viéc boi thuong hd tro cho ba Tran Ngoc A dé thuc hién
dau tu xdy dyng Pudng ven séng D, thanh phd B (tir ciu H dén giap ranh huyén



V) l1a dung quy dinh tai cac Piéu 62, 63 , 66 va khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai
nam 2013.

[4.2] Ba Tran Ngoc A khiéu nai hanh Quyét dinh sd: 1787/QD-UBND vé
viéc thu hdi dét cta ba Tran Ngoc A va Quyét dinh sb: 1755/QD-UBND véi ly
do gia dét boi thuong thap, vi tri dat bdi thuong khong dung, khong xem xét bdi
thuong 5 1an dat ¢ theo quy dinh tai Didu 103 cua Luat Dat dai va khong xem
xét ho tro tai dinh cu cho ba A, xét théy:

Tai khoan 2 Diéu 74 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc boi thuong
duoc thuc hi¢n bdng viéc giao dat ¢é cung muc dich sir dung voi logi dat thu
héi, néu khéng cé dat dé boi thuong thi dugc boi ‘thuwong bang tién theo gid dit
cu the ciia logi dat thu héi do Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat”.

Theo Quyét dinh sé: 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh D ban hanh quy dinh vé bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam, giai
doan 2020 — 2024, tai Diéu 6 quy dinh phan vi tri dat nong nghiép: “1.Tqi do
thi: Pdt néng nghi¢p tai do thi phan thanh 4 cdp vi tri. Nguyén tac xdac dinh vi
tri twong tw nhw dat phi néng nghiép tai do thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ciia
quy dinh nay; 2. Tai nong thon: Ddt néng nghiép tai néng thén phén thanh 4
cdp vi tri. Nguyén tac xdc dinh vi tri twong tw nhur dat phz nong nghiép tai nong
thon quy dinh tai Khoan 2 Piéu 7 cia quy dinh nay”; Theo Piéu 7 ctia Quyét
dinh s0: 49/2019/QD -UBND cuing dé Phan vi tri dat ph1 nong nghiép tai do thi
gdm 4 cap vi tri: “Vi tri I cdc thira dat mdt tién duong phé; Vi tri 2 bao gom cdc
triong hop sau: Cdc thira dat mdt tién hém cé bé réng > 5m, cach dwong phé
< 600m; Cdc thira dat mdt tién hém c6 bé réng tir > 3m dén <5m, cdch dwong
phé <400m; Vi tri 3, bao gom cdc truong hop sau: Cdc thira ddt mdt tién hém
c6 bé rong > 5m, cach dwong phé >600m; Cdc thira ddt mdt tién hém cé bé rong
tir > 3m dén <5m, cach dwong phé tir >400m dén <600m; Cdc thira ddt mdt tién
hém c6 bé rong <3m, cdach dwong phé <200m; Vi tri 4: Cdc thira dat con lai tai
dé thi. Vi tri dat phi nong nghiép quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay dwoc tham
chiéu qua bdng tong hop sau:.... Thita dat khéng thudc cdc trieong hop tham
chiéu trong bdng trén (trur cac thua dat thuée vi tri 1 [) thi duwoc xdc dinh 6 vi trl 4
tinh theo dwong gan nhdt va cé mire gid cao nhat dén thira dat can dinh gid” .

Do d6, Uy ban nhan déan tinh D ban hanh Quyét dinh sb: 3445/QD-UBND
ngay 22/9/2020 (but luc 131-137) phé duyét gia dat dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nudce thu hdi dit dé thuc hién Dy 4n duong ven song b (tur cau Hoa An dén
gidp ranh huyén V), trong d6 gia dat néng nghiép duong N - vi tri 4 (hém bé
tong) c6 gia dat cu thé 1a 2.185.000 dong/m?1a c6 can ct, ding quy dinh cua
phap luat.

Can ctr ho so k¥ thuat dbi voi phan dat thu hdi cua ba Tran Ngoc A dé thuc
hién Du an dudng ven song P (tir cdu Hoa An dén giap ranh huyén V) c6 dién
tich 1.201,6m? dat thira dat sb 15, to ban d6 s6 15 tai phuong B, thanh phd B do
Van phong Pang ky dét dai — S¢ Tai Nguyén va Moi tru:(mg tinh D ky 1ap ngay
28/02/2020 (but luc sd 77) thé hién phan dat ciia ba A c6 vi tri giap duong dat.



Do d6 phan dat 1.201,6m? dat thu hoi ciia ba A dugc boi thudng theo gia dat
nong nghi¢p vi tri 4: 2.185.000 dong 1a c6 can ctr.

DPdi v6i chinh sach hd tro tai dinh cu: Xét théy tai khoan 2 Diéu 83 Luat
Dat dai nam 2013 quy dinh cac khoan hd tro khi Nha nudc thu hdi dat bao gom:
“a) Ho tro on dinh doi song va san xudt; b) Ho tro ddo tao, chuyén doi nghé va
tim kiém viéc lam doi véi truong hop thu hoi dat nong nghiép cua ho gia dinh,
cd nhadn tryc tiép san xudt néng nghiép; thu hoi ddt 0’ két hop kinh doanh dich
vu ciia ho gia dinh, cd nhan ma phai di chuyén ché ¢

DPdi voi ba A hién cu tra tai B, T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh nén khong du diéu kién hd trg téi dinh cu theo quy dinh tai Diéu 4 Chuong
I vé Tiéu chuan va thi tuc giai quyét tai dinh cu ban hanh kém theo Quyet dinh
s6: 27/Qb-UBND ngay 26/6/2020 cua Uy ban nhéan dan tinh P quy vé Tieu
chuan va trinh ty, thi tuc giai quyét tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét trén dia
ban tinh Pong Nai; Piéu 83 Luat Pat dai nim 2013 va Dleu 19 Nghi dinh so:
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat. Vi vay, ba A yéu cau giai quyet hd tro tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat tai thira dat s6 15, to ban do s6 15, phuong B,
thanh phd B 14 chua c6 cin ctr dé chap nhén.

Pbi voi yéu cau duoc boi thuong 05 1an gia dat ¢ theo quy dinh tai Pidu
103 Luat Dat dai naim 2013: Xét thdy Piéu 103 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh
vé xé4c dinh dién tich dat ¢ d6i véi truong hop c6 vuon, ao: “I. Pdt vieon, ao
ciia hg gia dinh, cd nhan dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi trong ciing mot thira dat
dang c6 nha 6; 2. Déi véi truong hop thira dat ¢ ¢ vuon, ao dwoc hinh thanh
trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang sw dung co6 mgt trong cdc logi
gzay 10 vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt
nay thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to do; Truong hop trong cdc logi
gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt
nay chua xdc dinh ré di¢n tich dat ¢ thi dién tich ddt ¢ dwoc cong nhan khong
phai ngp tién sir dung dat dwoc xdc dinh bang khong qua 05 lan han mirc giao
dat ¢ quy dinh tai khodn 2 Piéu 143 va khodan 4 Piéu 144 ciia Ludt nay”.

Déi v6i phan dat ctia ba Tran Ngoc A duoc Uy ban nhan dan thanh phd B
cap Gidy chimg nhan s6 BH824419 ngay 21/02/2012 véi dién tich 1.956,8m?
(dat & d6 thi 200m? ; dat trong cdy lau nam 1.756,80m?) va theo Xac nhan sb:
343/XN-UBND ngay 30/7/2020 Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd B vé
nha, dat tai thira dat sd 15, to ban do sd 15: “...dat do ba Tran Ngoc A sir dung.
Nha do éng Tran Van T2 xdy dung ndm 1959, nam 2001 éng T2 chét, ba A thira
ké theo Vin ban phén chia di san thira ké dwoc Uy ban nhdn ddn phiong B Xac
nhan nam 2011. Nam 2012 ba A swa chita, coi noi thém dién tich, xay dung
thém vdt kién tric (phan coi néi thugc Dy dn), xdy dung thém nha < C4H3
(khong phép khong xu phat) su dung on dinh dén nay, khong tranh chdap”. Do
do, ba A y€u cau dugc xem xet bdi thudng bang 05 1an han mirc dat & theo quy
dinh tai Diéu 103 Luat Dt dai nim 2013 13 chua c6 can cir dé chap nhan.
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Do d6, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh Quyét dinh sb:
621/QD-UBND ngay 04/3/2022 vé viéc khong cong nhén ndi dung khiéu nai
cua ba Tran Ngoc A va gilt nguyén Quyet dinh sé: 1787/Qb-UBND ngay
03/7/2021 vé viéc thu hdi dat ciia ba Tran Ngoc A va Quyet dinh sb: 1755/Qb-
UBND ngay 03/7/2021 cta Uy ban nhan dan thanh phé B vé viéc boi thuong, hd
tro thudc Dy an xdy dung Dudng ven séng D, thanh phd B (tir cAu H dén giap
ranh huyén V) la c6 can ct.

[5] Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ly quyén cua ba A va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba A cho rang Tda an cip so thim
chua thu thap chimg ctr 1am 18 cac yéu cau khai kién ctia ba A nhung bac toan
bd yéu cau khai kién cua ba A 1 chua di can ctr nén dé nghi hay toan b Ban an
so tham. Xét 101 nai ra ctia ngudi dai dién hop phap ciia ba A va 10i dé nghj cta
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba A 13 chua c6 can ctr nén khong
dugc chap nhan.

Do d6, khong chap nhan khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua ba A

gitr nguyén ban an hanh chinh so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh 1a ¢6 can cu.

_[6] Vé an phi hanh chinh phiic qtham: Do ba A la nguoi cao tudi nén duogc
micn nop an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh tai diém khoan 1 biéu 12
cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

[7] Quyét dinh khac cua Ban 4n so' thAm vé 4n phi hanh chinh so tham,
khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Dicu 241 cta Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 12 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa én;

- Khodng chap nhan khang céo ctia ba Tran Ngoc A do ba Lang Ngoc Thuy
M lam dai dién.

2. Gilt nguyén Ban 4n hanh chinh so thdm s0: 49/2023/HC-ST ngay
08/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Ap dung: Diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T ‘tung hanh chinh; Diéu 74,

Diéu 114 Luat Dét dai naim 2013; Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban thu’O'ng vu Quéc hdi.

Tuyén xur:
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Bac yéu cau khai kién cta ba Tran Ngoc A vé viéc yéu cau huy cac Quyét
dinh: Quyét dinh sb: 1787/QD-UBND ngay 03/7/2021 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé B vé viéc thu hdi dit cua ba Tran Ngoc A dé thyc hién hién dy 4n dau
tu xdy dyng Pudng ven séng D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V);
Quyét dinh sb: 1755/QD-UBND ngay 03/7/2021 ctua Uy ban nhan dan thanh
phd B vé& viéc bdi thuong, hd tro cho ba Trén Ngoc A thugc Du an dau tu xay
dung Puong ven song D, thanh phd B (tir cau H dén giap ranh huyén V); Quyét
dinh s6: 621/QD-UBND ngay 14/3/2022 cua Chu tich Uy ban nhéan dan thanh
phé B vé viéc giai quyét khiéu nai.

3. Ba Tran Ngoc A dugc mién ndp an phi hanh chinh phic tham.

4. Quyét dinh khac cia Ban 4n so thAm vé an phi hanh chinh so tham,
khong c6 khang cdo, khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t61 cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Tp. Ho Chi (P& ky)

Minh;

- Toa 4n nhan dan tinh Png Nai;

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai;
- Céc duong su;

- Luu VP, hé so vu én, NTK.
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