TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN EA SUP Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TiNH PAK LAK

Ban 4n s6: 17/2018/DS-ST
Ngay 25 thang 12 ndm 2018.
VIV: “Tranh chap hop dong xdy dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Tuan.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ong Banh Trong Binh.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Vin Xiém — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Ea Sup.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Ea SGp tham gia phién tda: Ba
Pham Thi Khang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2018, tai Hoi truong, Toa an nhan dan huyén Ea Sap
mo phién toa xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y s6: 66/2018/TLST - DS
ngay 04 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong xay dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 21/2018/QDXX-ST ngay 30 thang 11 nim 2018 giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pinh Vin D, sinh nim 1980 (C6 mat)

Tra tai: Thon A, xa E, huyén E, tinh Dak Lak

* Bj don: Ong Cao Xuan C, sinh nim 1972 (C6 mit)

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Cae Thi H, sinh nim 1980
(C6 mat)

Cung tra tai: Thon B, xa S, huyén E, tinh Bak Lak

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23/8/2018, bdn tw khai va tai phién toa hom nay,
nguyén don 6ng Dinh Vin D trinh bay:

Ngay 24/6/2017 (Am lich, thang 6 dau) 6ng D va dng Cao Xuan C c6 ky két
hop dong xay dung nha, hop dong Vlet tay. Theo hop dong thi ong D nhén xay nha
cho 6ng C voi dlen tich khoang 80 m* (Thau tién cong xay dung), g1a tién cong la
650.000 dong/1m? , Xay cac hang muc gom: Xdy, t0, tit, dién tron g6i, thém phan op
gach tuong 1a 30. OOO d6ng/1m°. Hai bén thoa thuan bang miéng thoi gian xay xong
nha ngay 02/12/2017 (Am lich). Trong qué trinh xay nha éng D d3 tam ung cua
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6ng C tong s tién 1a 47.000.000 dong. Pau thang 12/2017 1am xong nha, hai bén
tam tinh dién tich xay dung khoang 80m?, thanh tién la 51.760.000 dong, trong thoi
gian xay nha éng D di tam Gng cta ong C sb tién 1a 47.000.000 dong, ong C con
ng 6ng D 4.760.000 ddng tién cong xdy nha. Tién dp gach tudng 30.000d0ng/m?
chua tinh, sau d6 6ng D va 6ng C x4y ra mau thuan nén khong do dugc dién tich
nha xay dyng va dién tich o bp gach tuong cu thé bao nhiéu m? de tinh tién va ong C
cing khong chiu tra tlen cong nén 6ng D da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong C tra sé tién 12.760.000 dong. Trong qua trinh giai quyet VU an va tai
phién toa hdm nay éng D xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, d6i véi sb tién
4.000.000 dong, ong D chi khoi kién yéu cau 6ng C tra 8.760.000 dong tién cong
xdy nhd va yéu cau tra 1di, theo 14i sudt ngin hang nha nudc tinh tir ngay
02/12/2017 dén khi giai quyét xong vu 4n.

Khi d6 giang moéng va d6 bé tdng mai hién phia trudc, ong C co goi thém
nguoi 1am phu, nhung sé nguoi lam bao nhiéu ngudi/ngdy thi 6ng D khong nhd, sd
cong nay la do 6ng C goi lam thém dé hd tro cho thg chir ong D khong tra tién
cong. Nay ong C cho rang ong C goi 1am thém 02 ngay d6 giang mong va d6 bé
tong mai hién, tong cong la 14 cong x 250. OOOdong/cong 3.500.000 dong, thi ong
khong dong y. Ong D cho rang trong ngay d6 gang mong va trong ngay do bé tong
mai hién 6ng C c6 ndi go1 thém nguoi dé hd tro 1am gitip chir ong D khong tra tién,
va nhung nguoi nay déu 1a ba con ho hang cua 6ng C. Trong ngay d6 giang mong
va d6 bé tong mai hién déu chi 1am ' ngay 1a xong, budi chiéu nghi an nhau. Ong
D chi thira nhan trong qua trinh xay nha cho 6ng C thi 6ng D ¢6 goi 6ng C lam 1,5
cong.

Tai béin tw khai, bién bén ldy 107 khai va tai phién toa hém nay bi don 6ng
Cao Xuan C trinh bay:

Ngay 24/6/2017 (Am lich, thang 6 dau) ong C va 6ng Pinh Vin D c6 ky két
hop dong xay nha. Theo hop dong 6ng D nhan xdy nha cho 6ng C véi dién tich
khoang 80 m?, gia tién cong & 650.000 dong/1m?, xay cic hang muc gdm: Xay, to,
tit, dién tron g(’)i thém phan 6p gach tudng 1a 30.000 dong/1m?. Hai bén thoa thuan
mi¢ng thoi gian xay xong nha trong vong hai thang. Trong qua trinh xay nha 6ng
da cho ong D tam tng tong sd tién 1a 47.000. OOO dong. Sau khi lam gan xong nha
hai bén tam tinh dién tich x4y dung khoang 80m® thanh tién 13 51.760.000ddng, trix
sé tién 47.000. 000déng 6ng D da tam tng, nén 6ng C con no 4.760.000d6ng (CH
gidy Vlet tay 0ng D ky xdc nhan). Nhung do ong D lam nha bi dot, cac khung cura
bi veo, Op gach cac canh trong nha khong mai va gach @ 6p tuong phia trude bi léch,
khéng dep nén 6ng C d3 yéu yéu cau 6ng D khéc phuc lam lai nhung 6ng D khong
lam, vi vay 6ng C khong tra tién. Khi d6 gidng mong va do bé tong mai hién phia
trude vi ong D khong co6 nguoi lam nén ong D c6 nho ong goi thém nguoi lam,
trong ngay d6 giang mong 1a 08 ngudi, trong ngay d6 bé tong mai hién 1a 10 nguoi,
tong cong 02 ngay la 18 cong nhung 6ng tinh 14 cong, phai tra sO tién 250.000
d6ng/1cong = 3.500.000 dong (Ong C da tra tién cho ngudi lam cong nhung 6ng D



chua trir cho 6ng s6 tién nay). Trong qua trinh xdy nha ong D ¢ goi 6ng C lam
cong, tong cong 1a 06 cong nhung éng C khdng tinh.

Hon nira khi 6ng D nhan xay nha hai bén c6 théa thuan miéng la thoi gian
xay xong nha la 02 thang, nhung 6ng D khéng c6 thg lam nén da kéo dai hon 06
thang ma van chua 1am xong, trong khi d6 dién tich xay dung khoang 80 m?.

Nay xdy ra tranh chip, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/11/2018, khi do dac thuc té dién tich cin nha 1a 82,1 m?, dién tich ép gach
tuong 1a 72,2 m?, vi vay sd tién cong xay dung thuc té 1a 55.531.000 dong (Trong
do 53.365.000 dong tién cong xay nha, 2.166.000 dong tién cong op gach tuong),
trir s6 tién 47. 000. 000dong ong D da tam tng, con lai 8.531.000 dong, trir tiép
3.500.000ddng tién cong ctia dng C goi ngudi lam thém, nén dng C chi con no 6ng
D s6 tién 14 5.031.000 dong.

Nay dng D khdi kién yéu cau ong tra toan bo sb tién 8.760.000 dong, ong C
khong dong y, ong chi dong ¥ tra cho 6ng D s tién 5.031.000 dong, nhung véi
diéu kién ong D phai khac phuc sta chita nhimng 16i néu trén va khong dong y tra
tién 1ai.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi Cao Thi H trinh bay: Ba la
vo ciia anh Cao Xuan C, ngay 24/6/2017 chong ba va ong Pinh Vin D c¢6 ky két
hop dong xay nha, gia dinh ba da cho dng D ting s6 tién 47.000.000 dong, hai bén
tam tinh con thiéu 4.760.000 dong, hen khi nao lam xong nha s& tra du, do 6ng D
lam chua xong nha, 6p gach bi 161, 40 bi veo, cac khung ctra bi veo, mai lop ton bi
chay nudc. Nay ong D khoi kién yéu cau gia dinh ba tra toan bo sb tién 8.760.000
ddng, ba H khong dong ¥, ba chi dong ¥ tra cho éng D sb tién 5.031.000 dong, voi
diéu kién 6ng D phai khic phuc stra chita cac 16i néu trén thi méi tra tién.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/11/2018, Hoi dong xem xét
tham dinh d3 tién hanh do dac trén thuc dia cin nha cap 04 ma 6ng D di nhan xay
cho ong Cao Xuén C, tai thon B, xa S, hién nay gia dinh 6ng C dang st dung xac
dinh duogc nhu sau:

- bo & dudi phﬁn moéng can nha chiéu rong 6.04m, chiéu dai 13,08m =
79,023m?%; Dién tich phﬁn si nd mai hién 16i ra phia trudc chiéu rong 9,04m, chiéu
dai 0,35m = 3, 164m°. Téng dlen tich xdy dung cin nha = 82,1 m®. Tong dién tich
6ng D 6p gach tuong = 72,2 m.

Theo thoa thuén tién cong xay du:ng 650. OOOdong/ 1m” x 82,1m’ = 53.365.000
ddng. Tién cong dp gach 30.000d6ng/1m? x 72,2m? = 2.166.000d6ng.

- Can nha ong D xay co mot s6 16i nhu sau: Mai lop t6n phia trén bi ho nén
nha bi thim, c6 vét nude chay hai bén tudng nha, Op gach phong 16i phia trudc bi
vénh, 10i hai hang phia trén; Op gach tudng trong nha khong mai canh cac goc giap
mi v&i nhau; Tuong xay bi nghiéng, td 4o tuong bén trai cira gitra phong khach va
duong lué)ng b1 méo, cac khung ctra bi vénh.

Trong qué trinh giai quyét vu kién, Toa an nhan dan huyén Ea Stp da tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai.
Tham phan pho bién cho cac duong su vé cac quy dinh cua phéap luat co lién quan
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dén viéc giai quyét vu an dé duong su lién hé dén quyén, nghia vu cia minh, phan
tich hau qua phap 1y cua viéc hoa giai thanh dé ho tu nguyén thoa thuan véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nhung nguyén don va bi don khong théng nhit duoc cac van dé tranh chép
nén hoa giai khong thanh. Do d6, cin cir Biéu 203 ciia Bo luat t6 tung dan su, Toa
an nhan dan huyén Ea SUp dua vu an ra xét xir.

Tai phan tranh luén: Nguyén don 6ng DBinh Vin D giit nguyén yéu cau ong C
va ba H tra no s tién cong 1a 8.760. OOOdong va yeu cau tra lai, theo lai sudt ngan
hang nha nudc tinh tir ngay 02/12/2017 dén khi giai quyét xong vu an. Ong D chi
thira nhan 6ng C chi lam cho 6ng D 1,5 cOng.

Bi don 6ng Cao Xudn C, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao
Thi H chi chdp nhan tra cho éng D sb tién 1a 5.031.000 dong, tién cong con no,
nhung voi diéu kién ong D phai khic phuc sira chita nhitng 16i néu trén va khong
dong y tra tién 1ai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cua
duong sy va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Sau khi thy 1y vu an dan sy 5O
66/2018/TLST-DS ngay 04/9/2018. Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an
da thuc hién dung va day du cac thi tuc t6 tung; Giao thdng bao thu 1y vu an, giao
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa
giai, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai, thu thap ching ctr lam can cur giai quyét vu an. Ra quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir, tong dat hop 18 quyét dinh xét xir va tai phién toa hom nay Tham phan chu
toa phién toa va Hoi dong xet xur déd tuan thu dung cac quy dinh vé trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su vé phién toa so tham, dam béo quyen va
loi ich hop phép cta cac duong sy. Dbi voi cac duong sy, nguyén don va bi don
chap hanh ding cac quy dinh phép lut.

Vé ndi dung: Can ctr cac ‘diéu 404, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519 va 520
cua Bo ludt dan sy ndm 2015, dé nghi Ho1 dong xét xu chﬁp nhan mét phan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh toan tién cong con ng.

Can cu vao céac chung ct, tai liéu da duogc tham tra tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh tung cong khai trén co so xem xét day du, toan dién ching ct, tai liéu
da thu thap co trong ho so vu an, ¥ kién ciia Kiém sat vién, ctia duong sy, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Pinh Van D khoi kién 6ng Cao Xuan C vé viéc “Tranh
chap hop ddng xay dung” nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Ea Sup dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat t6 tung dan su.



[2]. V& ndi dung vu an: Xét thay ngay 24/6/2017 (Am lich, thang 6 dau) 6ng
Pinh Vin D va 6ng Cao Xuan C co ky két hop dong xay dung nha, hop dong viét
tay (Thau tién cong xay dung). Theo hop ddng thi 6ng D nhan xay nha cho 6ng C
v6i dién tich khoang 80 m?, gia tién cong 13 650.000 ddng/1m?, xdy cac hang muc
gém: Xay, to, tit, di¢n tron gobi, thém phﬁn 6p gach tuong 1a 30.000 dé)ng/ lmz, la tu
nguyén, khong trai phap luat va dao dic xa hoi nén duoc chép nhan.

Trong thoi gian thyc hién hop dong ong C di cho 6ng D tam tng sd tién
47.000.000 d6ng, dén ngay 02/12/2017 (Am lich) thi lam xong nha hai bén tam tinh
dién tich xdy dung 1a khoang 80 m® thanh tién 1a 51.760.000dong, trir
47.000.000dong 6ng D da tmg, nén 6ng C con no 4.760.000d6ng (Chua tinh tién
cong 6p gach tudng). Do hai bén xay ra mau thuin (Vé viéc, ong C cho rang éng D
lam nha kéo dai, mai nha bi chdy nudc, t6 cac khung ctra bi nghién, 6p gach bi 16i,
vénh) nén chua do dién tich xay dyung va dién tich 6p gach tuong cu thé dé thanh 1y
hop dong nén 6ng C khong thanh toan hét s6 tién con lai. Vi vay, ngay 23/8/2018
6ng D khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong C thanh toan tién cong xdy
dung 1a 12.760.000d0ng nén quyén va loi ich hop phap cta cac bén ludn dugc phap
luat bao vé.

[3] Xeét 101 khai cta nguyén don 6ng Dinh Vén D, bi don ong Cao Xuan C
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thay
trong qué trinh xay nha 6ng C c6 goi thém nguoi lam phu cho 6ng D 1a c¢6 that, 6ng
D ctng thira nhan diéu nay nhung ong C tinh 14 cong, trong do6 ¢ ca cong cua hai
Vo chong 6ng 1a khong hop ly, nén Hoi dong xét xur chi chap nhan trong ngay d6
giang mong 14 04 cong, ngay d6 bé tong mai hién trudc 1a 05 cong, tong cong 1a 09
cong x 250.000d6ng/cong = 2.250.000 dong.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/11/2018 va bién ban hoa giai
6ng D va 6ng C déu thira nhan tién cong xay dung nha thuc té 1 55.531.000 dong
(Trong d6 53.365.000 ddng tién céng xay nha, 2.166.000 dong tién cong 6p gach
tuwong), trir 47.000.000d6ng 6ng D d3 tam Gng, con lai 8.531.000 dong. Hoi dong
xét xtr nhan thay can trir s6 tién 2.250.000d0ng tién cong cia 6ng C goi ngudi lam
thén, nén 6ng C va ba H con no 6ng D sb tién 6.281.000 dong.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/11/2018, Hoi dong xét xir
nhéan théy can nha 6ng D xay c6 mot 50 161 nhu sau: Mai lop ton phia trén bi ho nén
nha bi thdm, c6 vét nudc chay hai bén tudng nha; Op gach phong 16i phia trudc bi
vénh, 10i hai hang phia trén; Op gach tudng trong nha khong mai canh cac goc giap
mi v61 nhau; Tudng xay bi nghiéng, t6 4o tuong bén trai cura gitta phong khach va
duong lué)ng bi méo, cac khung ctra bi vénh, nén can budc ong D phai stra chira,
khic phuc.

[4] Xét thdy tai don khoi kién ngay 23/8/2018 6ng Dinh Vin D yéu cau Toa
an giai quyet budc ong C phai tra lai dbi vé6i sb tién cong cham tra tir ngdy
02/12/2017 dén khi giai quyét xong vu an. Hoi dong xét x\r nhan thay 6ng C chua
thanh toan hét tién cong xay nha cho 6ng D, 13 do 16i ciia 6ng D x4y nha bi tham,



6p gach bi 15i, t6 cac khung cira bi vénh ma khong chiu sira nén khong chép nhan
yéu cau tinh 13i suat.

[5] Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sd tién 4.000.000d6ng
ctia ong D dbi voi ong C 1a tw nguyén khong bi ép budc, khong trai _phap luat va
dao durc xa@ hoi nén Hoi ddng xét xir ap dung Diéu 244 cua Bo luit t6 tung dan sy
dinh chi phan yéu cdu nay cua ong D.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do Hoi déng xét XU chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén cac duong sy mdi bén phai chiu % chi
phi xem xét thim dinh tai san. Ong Pinh Vin D d3 ndp tam tng sb tién 1a
3.000.000d6ng nén Hoi ddng xét xir can ct Pidu 157, 158 cua Bo luat td tung dan
sy, can budc 6ng C, ba H ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng D sé tién 1.500.000
dong.

[7] V& an phi dan sy so thadm: Xét thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don
duogc Toa an chép nhan. Ap dung khoan 1 DPiéu 147 ctia B luat t6 tung dan su nim
2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi vé an phi va 1€ phi Toa an. Budc bi don sy phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 bicu 147; biéu 157; biéu 158 va Diéu 244 cua B9 luat to tung dan sy;

Diéu 404 va DPiéu 422 B) luat dan sy nam 2015;
Piéu 107, Biéu 110 Luat xay dung;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Dinh Van D dbi
v6i 6ng Cao Xuan C va ba Cao Thi H. Buge 0ng Cao Xuan C va ba Cao Thi H phai
tra cho 6ng Pinh Van D s6 tién 6.281.000 dong (Tién cong xay dung nha).

Bac yéu cau tinh 13i suat cia 6ng Pinh Van D va Dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ciia 6ng D ddi véi s6 tién 4.000.000d6ng da rat.

Budc 6ng Dinh Vin D phai sira chita, khic phuc maéi ton phia trén nha bi ho;
Hai hang gach phong 16i phia trudc & trén bi vénh, 16i; Mai canh gach 6p cac goc
gidp mi v&i nhau; T6 chinh lai cadc khung ctra bi vénh.

Ap dung Piéu 357 cua B luat dan su; Bén c6 nghia vy cham tra tién thi phai
tra 141 d6i v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra.

f)ng Cao Xuan C va ba Cao Thi H, c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Pinh
Vin D s6 tién 1.500.000 dong (Tam Gng chi phi thAm dinh).



Vé 4n phi dan su so tham: Ong Cao Xuan C va ba Cao Thi H phai chiu
314.000 déng an phi dan sy so tham, nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén E.
Hoan tréa lai cho 6ng Pinh Vin D 319.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0006482, ngay 28/8/2018 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E.

Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi Nguoi dwoc thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, quyen ty nguyén thi
hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén EaStp; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa 4n nhan dan tinh Dk Lak;

- THADS huyén E; ( Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vinh Tuin






