TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 28/2025/DS-ST
Ngay: 25-4-2025

V/v tranh chéap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat; tranh chip hop doéng uy
quyén; tranh chap hop dong
dan su vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Bach Tuyét
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Lé Thi Nguyét
2. Ong Lé Van Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Thuin An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 22,25 thang 4 nim 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd
Thuan An, xét xtr so thAm vy 4n dan sy thy 1y 6 702/2024/TLST-DS ngay 28 thang 11
nam 2024 vé “Tranh S:hap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xur s6 24/2025/QDST-DS ngay 21 thang 3 nam 2025 va Quy¢t dinh hoén
phién toa s6 08/2025/QDST ngay 11/4/2025; gitra:

1. Nguyén don: Ong Pham Van D, sinh nam 1973; ba Nguyén Thi My L, sinh nam
1980; cung dia chi: S6 B, khu phd B, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong. Ong D co
mat; ba L vang mat.

Nguroi dai dién theo uy qu)fén cua nguyén don: Ong Bui Van T, sinh nam 1965; dia
chilién hé: S6 A L, T6 I, Khu pho6 H, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (Theo hop
dong uy quyén ngay 09/12/2024 va van ban lam vi¢éc ngay 17/12/2024; ngay 21/3/2025).
C6 mat.

2. B.i,don: Ong Nguyén Son C, sinh nam 1981; dia chi: S6 E, khu phé B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



‘ 3.1. B4 V& Thi U, sinh nam 1968; dia chi: SO BN, Phuong E, quan P, Thanh phé
HO Chi Minh. C6 mat.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba Vé Thi U: Ba Ngu}fén Thi Thanh H, sinh nam
1984; Qia chi: S6 A, Khu pho H, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Giay
uy quyén ngay 09/4/2025). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Vé Thi U: Ong Nguyén Ngoc L1 —
Luat su Van phong L2 —Chi nhanh S1 thudc doan Luat su tinh Q. C6 mat.

3.2. O[]g Nguyén Puc T1, sinh nam 1967; dia chi: S6 B N, Phuong E, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 22/4/2025 vang mat; ngay 25/4/2025 c6 mat.

3.3. Van phong C1; dia chi: 86 A, khu ph6 B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong, Vang mat.

3.4. Van phong C1; dia chi: Khu phd C, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.
Vang mat.

3.5. Ba Su ’Thi‘ Huong G, sigh nam 1982; dia chi: S6 1, Duong s6 E, Phuong I,
quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, khéi kién bé sung, 10i khai trong qud trinh t6 tung va 1oi khai
tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la 6ng Bui Van T trinh bay:

Ong b, ba L 1a chu st dung quyén st dung dat thudc thira s6 35,37,38,68, to ban
d6 s6 B2; toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat U747801, s6 vao sb cap glay ching nhan quyén st dung
dat s6 02498 QSDD/BC do UBND huyen (nay l1a thanh phd) T cap ngay 07/02/2002.

Ngay 05/11/2019 6ng Nguyén Son C dé nghi 6ng ba cho dng C muon gidy chimg
nhan quyén str dung dat néu trén va Gy quyén tam thoi cho ong C trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay 15/11/2019. Do 6ng D va Ong C lam an chung v6i nhau nén 6ng ba tin tuéng
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc hién ky Hop dong uy quyén sd cong
chiing 9314; Quyen s6 11/TP/CC- SCC/HDGD ngay 05/11/2019 tai Van phong Cl1. Theo
do, ong ba uy quyén cho 6ng C dugc quyén nhan danh ong ba thyc hién ndi dung, pham
vi iy quyén theo Piéu 1 ciia Hop dong uy quyén ngay 05/11/2019 di véi cac thira dat
néu trén.

Khi hét thoi han 15 ngdy ong C khong thyc hién 101 hira, 6ng ba nhiéu lan lién h¢
yéu cau ong C tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va cham dut | uy quyen nhung
6ng C khong tra glay ching nhén quyén str dung dat va khong thuc hién viéc cham dit iy
quyén theo hop dong uy quyén ngay 05/11/2019.

Ngay 13/11/2020, éng C tiép tuc ky Hop dong uy quyén sd coéng ching 10649;
Quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2020 tai Van phong C1 uy quyén lai cho
bén thir ba cin cir theo Hop dong ty quyén sb cong chimg 9314; Quyén sé 111/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/11/2019. Theo d6, 6ng C uy quyén cho ba V& Thi U thuc hién ndi



dung, pham vi uy quyén theo Diéu 1 ciia hop ddng uy quyén ngay 13/11/2020 dbi véi cac
thira dat néu trén.

Ngay 12/11/2021, Cian ¢t vao Hop dong oy quyen sd cong chimg 10649; Quyén sd
11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020 ba Vo Thi U da thuc hién ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung déat sb cong chimg 4670; Quyén sb 04/2021TP/CC-SCC/HDGD
ngay 12/11/2021 tai Van phong C1 cho dng Nguyén Vin T2 dbi v6i cac thira dat néu trén
v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

Dén nay dd hon 4 nim, éng C khong thuc hién tra lai gidy chimg nhan quyén su
dung dat va khong hop tac thyc hién chdm dut viée iy quyén theo hop dong iy quyén
ngay 05/11/2019. Ngoai ra, 6ng C khong théng bao cho éng B, ba L ma tu 'y thyuc hién uy
quyén cho nguoi thtr ba la ba V6 Thi U, sau d6 ba U ky hop d6ng chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Ptc T1. Trén thyc té ong b, ba L khong biét ba U, ong T1 la ai va Ong b, ba
L ciing khong uy quyen cho 6ng C hodc ba U dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong
d6i voi cac thira dat néu trén cho ong T1.

Nhan thiy, viéc lam ciia ong C da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cta 6ng D, ba L. Do do, ong b, ba L khai kién 6ng C.

Theo don khoi kién ong D, ba L yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

- Tuyén hay Hop ddng ty quyén sd cong chimg 9314; Quyén s6 11/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 05/11/2019 tai Van phong CI1.

- Tuyén huy Hop ddng ty quyén s cong ching 10649; Quyén sé 11/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 13/11/2020 tai Van phong CI1.

- Tuyén huy Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching 4670;
Quyén so 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2021 tai Van phong C1.

- Budc 6ng Nguyén Son C tra lai cho 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi My L Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 U747801, sd vao s6 cap GCN: 02498QSDB/BC do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham
Van D.

Tai don khoi kién bo sung ngdy 16/12/2024 6ng B, ba L yéu cau ba V3 Thi U tra
lai cho 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi My L Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
U747801, s6 vao so cap GCN: 02498QSDD/BC do UBND huyén (nay 1a thanh phd) T,
tinh Binh Duong cip ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham Vin D.

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau doc 1ap ciia ba Vo Thi U va 6ng Nguyén Pirc
T1.

Nguyén don dong v két qua do dac, dinh gia ngay 22/01/2024.

Chitng cir nguyén don cung cap gdm Gidy muwon tién; Van ban thé hién tin nhdn
zalo; Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; Hop dong 1y quyén ngay 05/11/2019; Hop
dong 1y quyén ngay 13/11/2020; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
12/11/2021 (ban photo).

Theo 10 khai trong qud trinh t6 tung bi don 6ng Nguyén Son C trinh bay:



Ong ¢6 quan hé ban bé 1am dn véi 6ng Pham Van P ca 10 nim nay. Ong va ba V&
Thi U c6 quen biét théng qua ba Su Thi Huong G (la ban lam &n chung vdi 6ng). Vao
thang 11 nam 2019 6ng c6 nhu cau vay tién thi thoéng qua ba G gidi thiéu vay tién ctia ba
U thi ong dong y. Khi cho vay tlen ba U yéu cau phai co tai san thé chap thi ba méi1 cho
vay. Ong d3 dua cho ba U may glay ching nhan quyén su dung dat dé lam tin cho nhiéu
khoan vay. Tuy nhién, khi dua gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng P cho ba U va
lam thu tuc uy quyén cho ba U thi ong da néi rd so nay chi dé 1am tin, chi khong duoc
chuyen nhwong cho ai thi ba U ddng y. Sau khi vay tlen nhiéu lan 6ng thanh toan tién no
goc va lai cho ba U va ba U ciing da tra cho 6ng may gidy ching nhan quyen su dung dat
Vao khoang cubi nam 2022 6ng moi phat hién ba U ky hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat cho 6ng T1. Sau khi biét 6 ong da goi dién cho ba U héi “Tai sao chi lai chuyen
nhugng cho ong T1, em da noi chi s6 nay khong duoc chuyén nhuong, con cac so khac
em cho chi chuyén nhuong binh thuong dé dém bao cho khoan vay thi ba U néi chi
chuyén nhuong cho chdng chi nén khong sao”. Sau d6 6ng c6 tim hiéu thi duoc biét ong
T1 dtng 1a chong cua ba U, dong thoi ong thong bao cho 6ng D lam thu tuc ngén chan
khong cho ba U hoan tét thu tyc sang tén quyén st dung dat cho ong T1. Ong thira nhan
c6 ky hop ddng ty quyén cho ba U theo Hop ddng ty quyén sé cong chimg 10649;
Quyen s0 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020 tai Van phong C1. Tuy nhién, khi ky
hop dong uy quyen ong di noi rd ba U khong duoc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ai va ba U dong y.

DPbi voi Hop dong uy quyén sé cong chung 9314; Quyén sd 11/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/11/2019 tai Van phong C1 dugc ky két gitta ong B va 6ng la do 02
bén c6 moi quan h¢ lam an chung nén vo chong 6 6ng B mdi lam thu tuc uy quyén cho 6ng.
Riéng hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba U va éng T1 thi 6ng hoan
toan khong biét, ma ong chi duoc biét vao cudi nam 2022.

Tinh dqn nay sb tién ong va ba G con ng ba U 1a 7.400.000.000 va tién lai
244.250.000 dong, nhung do tinh hinh kinh té kho6 khan 6ng va ba G chua tra dugc cho ba
u.

Nay ong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong cé yéu
cau phan té trong vu an nay.

Theo don yéu cau déc ldp; 1oi khai trong qud trinh t6 tung ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba V6 Thi U trinh bay va tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyén
cua ba Vo Thi U. Ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay:

Ba U khong c6 quan hé gi voi ong Pham Vian B va ba Nguyén Thi My L. Ba U ¢6
quan hé quen biét v6i ba Str Thi Huong G, sinh nam 1982, ba G 1am viéc tai Ngan hang
Thwong mai C6 phan S2 — Chi nhanh B. Do U ba c6 nhu cau gui tién tiét kiém tai Ngan
hang, ba U gip ba G thi ba G noi giri ngoai 13i suat cao hon va ba G néi sé gidi thidu
nguoi c6 nhu ciu vay va tra lai suét cao thi dugc ba U dbng y. Sau do, ba G gidi thi¢u cho
ba U gip ong Nguyén Son C tai Binh Duong va nhleu lan ba U giao tién cho 6ng C. Tinh
dén nay ong C, ba G con ng ba U sb tién ng goc 7.400.000.000 va no 1ai tién 1ai
244.250.000 dong. Viéc cho vay do tin tuong chd ba G gi6i thiéu nén 02 bén khong 1ap
van ban. Tuy nhién, gitra 02 bén c6 nhin tin qua lai thé hién c6 viéc cho vay tién va tinh
tién 13i. Khi cho ong C vay dng C c6 thé chip cho ba dién tich dat theo Gidy ching nhan
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quyén str dung dat s6 U747801, sb vao sé cdp GCN: 02498QSDD/BC do UBND huyén
(nay 13 thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham Van b bing
hinh thirc 6ng C uy quyén cho ba toan bo theo Hop dong iy quyén sb cong chimg 10649;
Quyén s 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2020 tai Vian phong C1. Sau khi ky hop
déng Gy quyén néu trén nhiéu lén ba lién hé yéu ciu 6 ong C, ba G tra tién, nhung 6 ong C, ba
G khong tra. Do thot han uy quyén giira ong C va ba U sap hét han va myc dich dé thu hoi
tién no goc va 1ai ba U phai ky hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat cho ong
Nguyén Buc T1 (chdng cua ba U) dbi véi dién tich dat theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dit s6 U747801, sb vao sd cép GCN: 02498QSDD/BC do UBND huyén (nay la
thanh phd) T, tinh Bmh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham Van Pai D1 trur vao
sO tién ma 6ng C, ba G dang no ba U Vol s tién theo hop dong chuyen nhuong thé hién 1a
100.000.000 dong, nhung gia thuc té 1a cao hon s6 tién nay gip nhiéu lan (khong 16 sb
tién cu thé).

Khi ky hop ddng ty quyén va hop dong chuyén nhuong thi khong co vo chbng ong
b tham gia ky két. Tuy nhién, sau khi ky hop dong Uy quyén ong C da giao gidy ching
nhan quyén st dung dat va hop dong ty quyén gilta 6ng D va 6ng C cho ba U quén ly,
nhung dén nay ong C, 6ng P van chua giao dat cho ong T1.

Ly do sau khi ky hop dong chuyén nhuong vo chong ba U chua lam thu tuc cap
nhat bién dong quyén st ~dung dat tir 6ng B qua tén 6ng T1 vi ba U chi mudn 6ng C tra
tién, chir ba U khong mudn 13y dat.

‘ Nay, ba U khong chip nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi hop
dong uy quyen gilta ong D va ong C; gilta 6ng C va ba U va hop dong chuyén nhuong
gitra ba U va 6ng T1 la hop phap.

Do d6, ba U ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

- Cong nhan hop déng uy quyén c6 s6 cong ching 9314 quyén sd
11TP/CC_SCC/HDbGD ngay 05/11/2019 tai van phong cong chirng Tran Thi Thanh Mai
tinh C1 1a hop phap

- Cong nhan hop ddng uy quyén c6 s6 cong ching 10649 quyén sb
11TP/CC_SCC/HBPGD ngay 13/11/2020 tai van phong cong chung Tran Thi Thanh Mai
tinh C1 1a hop phap

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 sé cong ching 4670;
quyén so 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2021 tai van phong C1 1a hop phap.

Ba U dong ¥ két qua do dac, dinh gia ngay 22/01/2024.

_ Tai phién toa ba U yéu cau sau khi cin trir s tién 2.724.480.000 dong 1a gia tri
quyén str dung dat thi 6ng C, ba G con phai thanh toan cho ba U s6 tién 4.919.770.000
dong.

Theo don yéu cau doc lap; loi khai trong qua trinh 10 tung ngudi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyen Durc T1 trinh bay:

Ong khong c6 quan h¢ gi v6i ong Pham Van B, ba Nguyén Thi My L va 6ng
Nguyén Son C. Ong la chong ctia ba Vo Thi Ut .



Ong khong biét giao dich vay tién giita ba U va dng C, nhung tién ba U cho ong C
vay la tién chung cua vo chdng ong. Vao ngay 12/11/2021 ba V& Thi U ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chung 4670; Quyén sb 04/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/11/2021 tai Vian phong C1. Theo thoa thuan ctia hop dong thi ba U
chuyén nhuong cho 6ng toan b dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
U747801, s6 vao so cap GCN: 02498QSDD/BC do UBND huyén (nay la thanh phd) T,
tinh Bmh Duong cap ngay 07/02/2002 cho ong Pham Vin D véi gia chuyen nhuong theo
hop dong chuyen nhuong thé hién la 100.000.000 ddng, nhung gia thuc té 1a cao hon s
tién nay gap nhiéu 1an (khong rd s6 tién cu thé).

Khi ky hop dong chuyén nhuong thi khong co vo chong ong D tham gia ky két.
Nhung hién nay va U dang gitr gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dén nay
6ng C, 6ng b van chua giao dit cho 6ng quéan 1.

Ly do sau khi ky hop dong chuyén nhuong vo chéng ong chua lam thu tyc cap
nhat bién dong quyén su dung dat tir 6ng B qua ten cho 6ng vi 6ng chi mudn 6ng C tra
tién cho ba U, chir thyc té vo chong ong khong mudn 1y dat.

Nay, 6ng khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va éng co
yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quy€t, cu thé:

- Cong nhan hop dong uy quyén c6 sb cong chiung 9314 quyén s
11TP/CC_SCC/HDPGD ngay 05/11/2019 tai van phong cong chung Tran Thi Thanh Mai
tinh C1 1a hop phap

- Cong nhan hop dbng uy quyén c6 s6 cong ching 10649 quyén sb
11TP/CC_SCC/HPGD ngay 13/11/2020 tai van phong cong ching Tran Thi Thanh Mai
tinh C1 1a hop phap

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat co sb cong ching 4670;
quyén so 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2021 tai van phong C1 1a hop phap.

Ong dong ¥ két qua do dac, dinh gia ngay 22/01/2024
Theo 10 khai trong qud trinh t6 tung ba Sir Thi Hwong G trinh bay:

Ba khong c6 quan hé gi v6i ong Pham Vin D va ba Nguyén Thi My L. Ba cé quan
hé quen biét ban bé v6i ong Nguyén Son C. Riéng ba ba V& Thi U ba quen biét vi ba U ¢6
giao dich vai Ngan hang H2 — Chi nhanh N1 (1a noi ba lam viéc trude day). Vao thang 11
nim 2019 6ng Nguyén Son C ¢6 nhu ciu vay tién thi ba biét ba U c6 ngudn tién nhan ddi
nén ba noi voi ba U cho 6ng C muon lay tién 1am an thi ba U déng y. Tuy nhién, d¢ lam
tin ba U yéu, cau ngudi vay (1a d6ng C) phai co tai san thé chap dé lam tin thi ba méi cho
vay va yéu cau ba phai dung ra bao dam khoan vay chiu trach nhiém cung va ba da dong
y. Sau do, ong C moi thé chap cho ba U quyén str dung dat theo Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 U747801, sb vao so cdp GCN: 02498QSDBH/BC do UBND huyén (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham Van D bang hinh
thire ong C uy quyén cho ba U toan bd theo Hop dong uy quyén sb cong chimg 10649;
Quyen 5O 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020 tai Van phong CI. Sau khi ky hop
dong ¢ uy quyen néu trén ba U chuyén tién cho ba bang hinh thtrc chuyén khoan va tién mat
1am nhiéu 1an, tong sb tién bao nhiéu ba khong nhé, nhung dén tai thoi diém nay cong ca



no goc va 13i 1a 7.644.250.000 dong. So tién ba U giao cho ba thi ba da giao cho ong C
cling bang hinh thtrc chuyén khoan va tién mat. Ba chi biét giao dich uy quyén gitra 6ng C
va ba U, con giao dich giira 6ng P, ba L v6i ong C, gitra ba U véi ong T1 nhu thé ndo ba
khong biét ma ba chi biét giao dich giira ba U véi ong T1 khi 6ng C néi véi ba 1a ba U da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T1, sau khi biét thong tin tir 6ng
C thi ba c6 goi dién thoai hoi ba U dé xac nhan thong tin c6 dung khoéng thi ba U néi do
thoi han uy quyén sap hét va khong lién lac dugc voi ong C nen ba U da ky hop dong
chuyén nhuong cho ong T1. Con giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba U
va 6ng T1 c6 ndi dung cy thé nhu thé nao thi ba khong biét.

Tinh dén nay s6 tién ong C va ba con ng ba U la 7.400.000.000 va tién lai
244.250.000 dong, nhung do tinh hinh kinh té kho khan nén ba va 6éng C chua tra dugc
cho ba U.

Viéc ba va 6ng C vay tién ctia ba U 1a dang sy that, viéc ba U nhan tai san thé chap
va ky hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong la dung sy that. Con viée quyen su
dung dat ma ong C mang thé chap va ky hop dong iy quyén cho ba Uco phai dat thudc
quyén sir dung cta 6ng C hay khong thi ba khong biét. Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ba khong c6 yéu cau dc 1ap trong vu 4n nay.
Theo Céng vin sé 06/CV-VPCC ngay 06/01/2025 Vin phong C1 trinh bay:

Vé tinh phap 1y, trinh ty thu tyc, van ban: Van phong C1 thuc hién ding quy dinh
phép luat, Luat cong chirng nam 2014.

~B(‘)i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong Pham Vian D véi ong
Nguyén Son C ngay 12/11/2021, c6 dién tich 3784m? thudc thura 35,37,38,68, t& ban do
s0 B2 da duoc xac 1ap tai Van phong C1.

Tai thoi diém cong ching vién V& Vian N tuan thu theo ding quy trinh cong
ching.

Can cu vao cac loai gidy to ban chinh c6 lién quan dén ho so cong chimg gom:
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, gidy xac nhan thong tin thira dat, CMND, CCCD..
va cac loai gidy to co lién quan dén viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dang quy dinh phap luat, ding Luat cong chirng nam 2014.

V& trinh ty, thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén,
cac bén co day du nang lyc hanh vi dan sy. Tinh than minh man, sang sudt, khong bi ai ep
budc, lira dbi, khong pham vao diéu cam, Céac bén ty doc, dong y ky tén, diém chi vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat truée mit cong chimg vién V3 Van N va giai
thich quyén, nghia vu cho cic bén nghe.

Ngoai hop dong néu trén thi Vin phong céng chimg Vo Van N khdng con cong
chtng, chimg thuc hop déng nao, van ban nao khac c6 lién quan dén thira dat néu trén.
Ngoai ra, cac bén co thoa thuin dan su nao khac thi Vin phong coéng chimg khong biét.
Dén nay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da c6 hiéu luc, khong vi
pham cac quy dinh phap luat, Luat cong ching niam 2014. Viéc chuyén giao tai san gi
khac cac bén tu thoa thuan thuc hién ngoai Van phong cong chimg. Vin phong C1 dé
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nghi Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh cua phap luit va co don dé nghi giai
quyet Vang mat.

Theo Céng vin sé 548INPCC ngay 30/12/2024 Vin phong CI trinh bay:

I. P6i véi H1 déng iy quyén sé cong chimg 9314; Quyén sé6 11TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/11/2019:

1. Vé nang lyc hanh vi dan su: Ngay 05/11/2019, 6ng Nguyen Van D2 v6i vo la ba
Nguyen Thi My L va éng Nguyen Son C dén vin phong yéu ciu chimg thyc Hop dong uy
quyén s cong chimg 9314; Quyén s 11TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, bén uy quyén la
6ng Pham Van P, sinh nam 1973, ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1980 va bén nhan ty
quyén 1 6ng Nguyén Son C, sinh ndm 1981.

Tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia giao két hop dong co du ning lyc hanh
vi dan su theo quy dinh ctia phap ludt. Cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop
dong, da doc lai toan bd ndi1 dung hgp dong, dong y ky tén, diém chi vao hop dong.

Nhu vay, tai thoi diém cong ching, cac bén tham gia giao két hop dong hoan toan
minh man, sang sudt, tu nguyén ky két hop dong, khong bi lira dbi hay ép budc.

2. Vé dia diém cong chimg: Hop dong iy quyén s6 cong chiung 9314; Quyén sd
11TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2019 dugc thuc hién tai tru s¢ Van phong C1. Cong
ching vién da chung kién cac bén giao két doc lai hop df)ng, dong ¥ toan bo ndi dung ghi
trong hop dong va ky tén, dlem chi vao hop dong. Pong thoi cong ching vién da dbi
chiéu, kiém tra ban chinh cac gidy to voi ho s0 luu, xac nhan dung nhan than, cht ky, dau
van tay ctia bén uy quyén va bén duoc oy quyen giai thich ro quyén va nghia vu cia cac
bén, hau qua phap 1y cia viéc giao két hop dong iy quyén.

Tai khoan 2 Diéu 7 cia hop dong ciing da ghi 16 “Ttmg bén dé doc lai hop dong va
dugc cong ching vién giai thich 6 nd1 dung hop dong, da hiéu va dong y tat ca cac diéu
khoan ghi trong hop dong va ky vao hop dong nay trude sy c6 mat cua cong ching vién”.

3. Vé d6i tuong hop dong: D6i tuong cua hop dong 1a cong véc ma bén A giao cho
bén B thyc hién theo pham vi iy quyén ma hai bén thoa thudn va dugc ghi nhén tai Piéu
1 cua hop dong Gy quyén néu trén.

Viéc iy quyén néu trén 1 ph hop véi quy dinh cua Luét cong chirmg nam 2014 va
biéu 562 B luat dan su nam 2015.

Cong chtng vién di kiém tra thong tin ngin chin trén co so dit liéu cong ching va
khong thay bat ky thong tin ngén chan nao tir phia cdc ¢4 nhan, co quan c6 tham quyén
doi voi1 duong su cling nhu tai san giao dich.

4. V& thanh phan hd so, trinh ty, thi tuc céng chimg: HO so cong chimg dam bao
cac gidy to theo quy dinh cua Luat cong chimg nam 2014 bao gém: Phiéu yéu cau cong
chung, chimg minh nhan dén, s6 ho khau cua cac bén; g1ay ching nhan két hon cia 6ng
Pham Vin P va ba Nguyén Thi My L; gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Trinh ti thu tuc cong ching dam bao dung quy dinh tai Piéu 41 Luét cong ching
nam 2014.



Nhu vay, hop dong iy quyén néu trén do Cong chimg vién Vian phong cong ching
Tran Thi Thanh M chiing thyc phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao dtc, xa hoi.

II. Pdi vé6i Hop ddng iy quyén so cong chimg 10649; Quyén sé6 11TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/11/2020:

1. V& ning lyc hanh vi dan su: Ngay 13/11/2020, 6ng Nguyén Son C (dai dién cho
chu tai san la ong Pham Van D voi vo la ba Nguyén Thi My L theo H1 dong ty quyén sb
cong chimg 9314; Quyen s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019) va ba VO Thi U
dén vin phong yéu cau chimg thuc hop dong uy quyén sb cong chimg 10649; Quyén sb
11TP/CC-SCC/HDGD.

Tai thoi diém cong ching cac bén tham gia giao két hop dong co du ning lyc hanh
vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Cac bén da ty nguyén thoa thuan giao két hop
dong, da doc lai toan bo ndi dung hop dong, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong.

Nhu vay, tai thoi diém cong ching, cac bén tham gia giao két hop dong hoan toan
minh man, sang sudt, tu nguyén ky két hop dong, khong bi lira dbi hay ép budc.

2. Vé dia diém cong chung: Hop dong uy quyén sd cong ching 10649; Quyén so
11TP/CC-SCC/HPbGD ngay 13/11/2020 dugc thyc hién tai try s6 Van phong Cl. Cong
chung vién di chung kién cac bén giao két doc lai hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung ghi
trong hop ddng va ky tén, dlem chi vao hop dong. Pong thoi cong chimg vién da dbi
chiéu, kiém tra ban chinh céc glay t voi ho so luu, xac nhan ding nhén than, chir ky, dau
van tay cua dai dién bén uy quyén va bén dugc uy quyen giai thich ro quyén va nghia vu
clia cac bén, hau qua phap 1y cua viée giao két hop dong uy quyén.

Tai khoan 2 Diéu 7 ciia hgp dong ciing da ghi ro “Tung bén da doc lai hop dong va
dugc cong chimg vién giai thich r6 n6i dung hop dong, da hiéu va dong ¥ tat ca cac dleu
khoan ghi trong hop ddng va ky vao hop ddng nay trude sy c6 mit cia cong ching vién”

3. Vé ddi tugng hop dong: Poi tugng cua hop dong 1a cong viéc ma bén A giao
cho bén B thuc hién theo pham vi iy quyén ma hai bén thoa thuan va dugc ghi nhan tai
Diéu 1 ciia hop dong Gy quyén néu trén.

Viéc ty quyén néu trén 13 pht hop véi quy dinh cta Ludt cong chimg nam 2014 va
bicu 562 B6 luat dan sy nam 2015.

Cong chimg vién da kiém tra thong tin ngin chan trén co sé dit liéu cong chimg va
khong thay bat ky thong tin ngan chdn nao tr phia cac ca nhan, co quan cé thim quyén
doi véi duong sy cling nhu tai san giao dich.

4. Vé thanh phan h6 so, trinh tu, thi tuc cong chimg: Ho so cong ching dam bao
cac gidy to theo quy dinh cua Luit cong chimg nam 2014 bao gdém: Phiéu yeu cau cong
ching, chimg minh nhén dén, can cudce cong dan, s6 ho khau cua cac bén; gidy xac nhan
s0 chimg minh nhan dan cua ba Vo Thi U, H1 dong iy quyén sb cong chung 9314; Quyén
s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019; gidy chirng nhan quyén st dung dit.

Trinh ti thu tuc cong ching dam bao dung quy dinh tai Piéu 41 Luit cong chimg
nam 2014.



Nhu vay, hop dong iy quyén néu trén do Cong chimg vién Vian phong cong ching
Tran Thi Thanh M ching thuc phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao durc, xa hoi.

Vin phong cong chirng khong co yéu cau doc lap trong vu an nay, délng}}i Toa an
gidi quyet vu an dang theo quy dinh cua phép luat va c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat.

- Y kién cia nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho ba V6 Th; U:

Ong théng nhat toan bo 10i trinh bay cua nguyén don vé noi dung cac Hop dong uy
quyén sb cong chung 9314; Quyen s 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019 tai Van
phong C1; Hop dong uy quyén sb cong ching 10649; Quyén sb 11/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 13/11/2020 tai Van phong C1; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit sb cong
ching 4670; Quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/11/2021 tai Van phong C1.

Do ¢6 quan hé quen biét voi ba Sir Thi Huong G 1am viéc tai Ngan hang Thuong
mai ¢ phan S2 — Chi nhanh B. Do ba U c6 nhu cau gui tién tiét kiém tai Ngan hang, ba U
gap ba G thi ba G nOI giri ngoai 13i suat cao hon va ba G ndi s& gidi thiéu nguoi c6 nhu
cau vay va tra lai sut cao thi dugc ba U dong y. Sau do, ba G gidi thiéu cho ba U gip ong
Nguyén Son C tai Binh Duong va nhiéu 1an ba U giao tién cho 6ng C, ba G. Tong cong
ba U da cho 6ng C, ba G vay tinh dén nay ca gbc va lai 1a 7.644.250.000 dong (trong dé
ng gbe 7.400.000.000 dong; no 13i 244.250.000 ddng).

DPé dam bao cho khoan vay 6ng C da ky hop dong oy quyén cho ba U duoc toan
quyén quyét dinh ddi véi dién tich dat thudc cac thira 35,37,38,68, t ban do B2 toa lac tai
khu phd B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong bang hop ddng uy quyén ngiy
05/11/2019. Do thoi han uy quyén sap hét nén ngay 13/11/2020 tai Phong cong ching
Tran Thi Thanh M 6ng C va ba U ky vin ban thoa thuén cham dut hop dong ay quyén
trudc thoi han; dong thoi ong C ky hop dong iy quyen lai cho ba U, Tuy nhién, sau khi
ky hop dong uy quyén ong C, ba G khong thanh toan tién no vay cho ba U nén vao ngay
12/11/2021 ba U ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho chong ba U la ong
Nguyén buc T1. Hop dong chuyén nhuong ky gitra ba U va 6ng T1 chi la ky vé hinh
thirc, thuc té khong c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong gitra ong T1 va ba U; muc dich
ky hop dong voi ong T1 dé can trir dam bao khoan vay gitta ba U véi ong C, ba G

Xét hop dong ty quyén giita ong D, ba L véi 6ng C 1a hop phap, bai 18 cac bén co
da nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung cua hop d@)ng khong trai dao dirc xa hoi, cac bén tu
nguyén giao két hop ddng; hop df)ng da dugc cong chung ching thue; van phong cong
chung ciing da khang dinh hop dong duoc ky két giira cac bén 1a hop phap. Theo ndi
dung cua hop ddng thé hién 16 bén B (6ng C) chi phai thong bao cho bén A (éng D, ba L)
blet két qua cong viée thuc hién uy quyén khi bén A co yéu cau. Do d6, nguyén don cho
rang 6ng C vi pham nghia vu thong bao két qua cong viéc cho bén A 1a khong ¢ can ci.
Nguyén don cho rang chi cho ong C mugn gidy chimg nhan trong thoi han 15 ngay,
nhung khong dua ra dugc chimg ctr ching minh, 101 trinh bay khéng phu hop voi cac tai
liu ching cr ¢6 trong hd so vu an. Mit khac, khong the c6 viéc cho muogn gidy ching
nhan ma khong c6 muc dich. Do d6, nguyén don yéu cau huy hop dong 1a khong ¢ cin
cu.

Xét hop dong iy quyén giita ong C v6i ba U: Do hop dong ty quyén giita 6ng D,
ba L véi ong C 1a hop phap nén 6ng C cin cir vao hop dong uy quyén hop phap nay dé uy
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quyén lai cho nguoi thir 3 1a ba U dé dam bao cho khoan vay 1 phu hop nén yéu cau cua
nguyén don vé viéc huy hgp dong nay la khong co6 can cu.

Xet hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba U va ong T1. Xuét phat
tur cac hop dong uy quyén hop phap trude dé nén ba U cin ¢t vao ndi dung cia hop dong
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T1 1a phu hgp. Trudce khi ky
hop dong chuyén nhuong cho 6ng T1 ba U d3 nhan tin cho ong C biét néu khong tra tién
thi ba sé& ky hop dong chuyen nhuong cho chdng ba. Mit khac, ong C khong yéu cauba U
phai thong bao cho dng C biét két qua thuc hién cong viée Uy quyén nén ba U khong phai
c6 nghia vu thong bao két qua thuc hién cong viée iy quyen cho ong C. Nguyén don cho
rang day 1a hgp dong gia cach nham che giau mot giao dich khac la khong phu hop vi
viéc ky hop ddng iy quyén giita 6ng C va ba U; hop dong chuyen nhuong gitra ba U va
6ng T1 nham dam bao khoan vay cua ong C, ba G vé6i ba U. Hop dong giita ba U Va
ongThang ghi gié tri chuyen nhuong 100.000.000 d6ng khong lam anh huéng dén quyén
loi ctia cac bén vi thuc té viéc ky két hop dong nay muc dich nham dam bao cho khoan
vay gitra ba U véi ong C, ba G nén khong c6 viée giao nhan tién gitta ba U va 6ng T1.

Do d6, dé dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don,
chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba U, ong T1 va dé giai quyét triét de vu an dé
nghi Ho1 ddng xét xtr sau khi cén trir s6 tlen 2.724.480.000 dong 1a gia tri quyen st dung
dat thi budc ong C, ba G phai tra cho ba U s tién ng con lai 4.919.770.000 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky toa an, viéc chap hanh phap luat cua nguyén don, bi don, nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan ké tir khi thu ly vu 4n cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da thuc
hién dang quy dinh cia Bo luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctru tai ligu c6 tai ho so vu &n, thay yéu cau khei kign
cua nguyén don 1a co can cir mot phan nén de nghi Hoi dong xét xu Chap nhan mot phan
y&u cau khai kién cua nguyén don; bac yéu cau doc lap cua nguoi o quyén loi, nghia vu
lién quan va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét hau qua cua hop dong bi vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khéi kién tranh chap véi ong Nguyen
Son C; dia chi: S6 E, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong vé quyén st
dung dat thudc thira s6 35,37,38,68, to ban do s6 B2; toa lac tai khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Dlem a Khoan 1 Diéu
35; Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi tham quyén giai quyét vu 4n
thugc Toa an nhan dan thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop dong uy. quyén
s6 cong chimg 9314; Quyén s 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2019; Hop dong uy
quyén s6 cong chiung 10649; Quyén sb 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020; Hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong ching 4670; Quyén s 04/2021TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 12/11/2021. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong T1, ba U xac
dinh ba U cho ba G, 6ng C vay tién nén cac bén ky hop ddng uy quyén va hop dong
chuyén nhuong nhim dam bao cho khoan vay va yéu cau Toa an cong nhan cac hop dong
néu trén. Nhu vay, quan hé phap luat trong vu 4n duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; tranh chip hop dong uy quyén; tranh chip hop dong
dan sy vay tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy nén
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va cac vin ban té tung ctia Toa an trude day xac dinh quan
hé phap luat “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chwa day du.
Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap luat cho phu hop.

[3] V& t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Son C; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong C1; Vin phong C1; ba Str Thi Huong G ¢6 don xét xir ving mat. Ong Nguyén
buc T1 da duge Toa an triéu tp tham gia phién toa lan thir hai, nhung vang mit tai phién
tdoa ngay 22/4/2025. Do vay, Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su.

[4] Qua trinh t6 tung va tai phién toa cic duong sy thong nhat xac dinh: Do quen
biét va co quan hé 1am an nén vao ngay 05/11/2019 tai Van phong C1 6ng b, ba L ky hop
ddng iy quyén cho 6ng Nguyén Son C dugc toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat s6
35,37,38,68, to ban d6 sé B2; toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong; 6ng B, ba L khong c¢6 quen biét vo chong ba V6 Thi U, 6ng Nguyén Puc T1 va
ba Su Thi Huong G. Sau khi ky hop dong uy quyen véi 6ng B, ba L, cung ngay
05/11/2019 dng C ky hop dong uy quyén cho ba U; ngay 13/11/2020 tai Van phong Cl1
6ng C va ba U ky van ban thoa thuan cham dut hop dong oy quyen trudc thoi han d6i voi
hop dong uy quyén ky ngay 05/11/2019 gitta 6ng C va ba U; cung ngay ong C ky hop
ddng ty quyén cho ba V& Thi U duge toan quyén quyét dinh ddi voi thira dat néu trén dé
dam bao cho khoan vay cta ca nhén 6ng C va ba G; ngay 12/11/2021 tai Van phong Cl
ba U ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyen Duc T1
v6i s tién theo thoa thuan trong hop dong 12 100.000.000 ddng, nhung thuc t& hai bén
khong co6 giao nhén sd tién 100.000.000 dong nay; ba U thira nhan viée ky két hop. dong
iy quyén giita ong C v6i ba U; hop dong chuyén nhuong gitra ba U va ong T1 1a nham dé
dam bao cho khoan vay gitta 6ng C, ba G vé6i ba U; hién nay ba U 14 ngudi dang giit Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 U747801, sé vao so cap GCN: 02498QSDD/BC do
UBND huyén (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham
Van b. Ong C, ba G thira nhan con ng cia ba U tong s6 tién 7.644.250.000 dong (trong
d6 ng gde 7.400.000.000 dong; no 14i 244.250.000 dong va tai phién toa ba U ciing thong
nhat xac dinh ba G, 6ng C con ng ba tong s6 tién 7.644.250.000 dong (trong do ng goc
7.400.000.000 dong, ng lai 244.250.000 dong); cac hop dong iy quyén thé hién sb tién
thu lao 500.000 dong, nhung thyc té khong c6 viéc giao nhan sé tién nay. Xét, sy thira
nhan cua cac duong su la tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai biéu
92 B luat T6 tung dén suy.

[5] Pbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong uy
quyén sd cong chimg 9314; Quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019 tai Vin
phong C1, giira 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi My L va 6ng Nguyén Son C. Xét thay,
qua trinh td tung 6ng B, ba L, 6ng C déu thong nhat trinh bay do c6 quan hé quen biét 1a
an chung nén ong P, ba L déng ¥ cho muon va ky hop doéng ty quyén cho ong C duoc
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toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat s 35,37,38,68, to ban d6 s6 B2. Tuy nhién, tai
Diéu 5 cua hop dong cac bén thoa thuan bén B (6ng C) “a. Thuc hién cong viée Gy quyén
va béo cho bén A (6ng D, ba L) vé viéc thuc hién cong viéc d6...c. Giao cho bén A tai
sdn da nhan va nhiing loi ich thu dugc trong khi thyc hién uy quyén theo thoa thuan hoac
theo quy dinh cta phap luét...”. Ngay 13/11/2020 6ng C ky hop ddng uy quyén cho ba U
dugc toan quyén quyét dinh 601 v6i cac thira dat néu trén nham muc dich dam bao cho
khoan vay ca nhan cua 6ng C, ba G, nhung 6 ong C khong thong bao bang vin ban cho ong
D, ba L biét viéc thuc hién cong viée uy quyén; khong giao tai san dé nhan va nhing loi
ich thu dugc trong khi thyc hién cong viéc uy quyén la vi pham nghiém trong thoa thuan
ctia hop dong. Do d6, ong D, ba L yéu cau huy bo hop dong 1a phu hop theo quy dinh tai
Diéu 423 Bo luat dan su. Mt khac, qua trinh t6 tung ong C ciing théng nhat dong ¥ hay
hop dong nén c6 cin ctr chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

[6] D6i v6i yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong uy quyén sb
cong chimg 10649; Quyén sé 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/ 11/2020 tai Véan phong C1,
gitra 6ng Nguyen Son C va ba V& Thi Ut . Xét thay, qua trinh t6 tung va tai phién toa ong
C, ba U déu xac dinh viéc ong C ky hop dong uy quyén cho ba U duoc toan quyén quyét
dinh d6i voi cac thira dat s6 35,37,38,68, to ban d6 sd B2 néu trén dé nham muc dich dam
bao cho khoan vay ctia ¢4 nhan 6ng C, ba G. Ong C, ba G, ba U khong cung cap duoc bat
¢t tai liéu chung cr nao c6 can ctr xac dinh khoan vay cta ong C, ba G ¢6 lién quan den
vo chong 6ng B, ba L. Do do, viéc 6ng C can clr vao ndi dung cua hop dong uy quyén sb
cong chimg 9314; Quyén s 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019 tai Van phong C1
dé uy quyén cho ba U dugc toan quyén quyét dinh, nhung 6ng C khdng théng bao cong
viéc thuc hién uy quyén cua minh cho 6ng B, ba L. Mat khac, qua trinh tb tung va tai
phién toa ba U, dng C thira nhan muc dich 6ng C ky hop ddng uy quyén cho ba U nhiam
dam bao cho khoan vay cua éng C, ba G do dé hop déng uy quyén nay bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan su.

[7] P6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg 4670; Quyén sb 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/11/2021 tai Vin phong C1, giita ba V& Thi U va 6ng Nguyén Puc T1. Xét thay,
6ng C, ba G thira nhan nhiéu lan c6 vay tién ctia ba U, nhung do kinh té kho khin nén ong
C, ba G chua c6 kha nang tra tién cho Ba U. Do 4o, ngay 13/11/2020 tai Van phong Cl1
ong C ky hop dong ty quyen cho ba U dugc toan quyén quyét dinh ddi voi cac thira dat
sb 35,37,38,68, to ban do sd B2 néu trén dé nhim muc dich dam bao cho khoan vay cua
6ng C, ba G. Ngay 12/11/2021 ba U ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng T1.

Tai Diéu 5 cia hop dong Gy quyén cac bén thoa thuin bén B (ba U) “a. Thuc hién
cong viée ty quyén va bao cho bén A (dng C) vé viée thuc hién cong viée do...c. Giao
cho bén A tai san di nhan va nhing loi ich thu duoc trong khi thyc hién Gy quyén theo
thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap luat...”. Ngay 12/11/2021 ba U ky hop dong
chuyén nhugng cho 6ng T1, nhung ba U khéng thong bao bang vin ban cho 6ng C biét
viéc thue hién cong viée iy quyen; khong giao tai san dd nhén va nhimg loi ich thu dugc
trong khi thue hién cong viéc uy quyén la vi pham nghiém trong thoa thuén cua hop dong.
Tai phién toa, ba U cho rang vao ngay 11/1 172021 ba c6 gui tién nhin théng bao cho 6ng
C ¢6 noi dung “Hop dong cua b va C ciing sap hét han luén nén ngay mai C va ong b
cung ra ky hop dong iy quyén méi, sau ¢6 C méi iy quyén tiép cho U dugc nhe Ca. Vay
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ngay mai U may gio co6 mat vy Ca? Hay la dé U lam glay sang tén treo cho anh T1 khi
nao Ca tra tién thi U s& huy gidy d6 dé tra s6 lai cho em”. Tuy nhién, ong C khong tra 10
tin nhan caa ba U nén ngay 12/11/2021 ba U ky hop dong chuyen nhuong cho ong T1.
Tai ban ty khai ngay 09/12/2024 6ng C xac dinh “khi dua glay chirng nhan quyen su dung
dat cua 6ng D cho ba U va lam thu tuc ty quyén cho ba U thi t6i di ndi 6 sb nay chi dé
lam tin, chi khong dugc chuyen nhugng cho ai thi ba U dong y. Sau khi vay tlen nhleu
1an toi da thanh toan tién no gbc va 13i cho ba U va ba U ciing da tra cho toi may gidy
chtng nhan quyén sir dung dit. Vao khoang cudi nim 2022 t6i méi phat hién ba U ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T1. Sau khi biét t6i da goi dién cho ba U
hoi tai sao chi lai chuyen nhuong cho ong T1, em da ndi chi sO nay khong dugc chuyén
nhuong, con cac sO khac em cho chi chuyen nhuong binh thudng dé dam bao cho khoan
vay thi ba U noéi chi chuyén nhugng cho chong chi nén khong sao. Sau d6 t6i c6 tim hiéu
thi dugc biét 6ng T1 ding 1a chong cua ba U, dong thoi t6i théng bao cho 6ng P lam thu
tuc ngan chin khong cho ba U hoan tat thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ong T1”.

Nhu vay, c¢6 co sé xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ba U Va Ong T1 nham myc dich dam bao hop dong vay giita ba U v6i 6ng C, ba G va
trén thuc té ke tir khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching thi
6ng B, ba L van 1a nguoi quan ly, str dung tai san la quyén st dung dat; ong T1, ba U thira
nhan sau khi ky hop dong chuyen nhugng vo chong ong ba chua lam thu tuc cap nhat
bién dong quyén sir dung dét tir ong D qua tén 6ng T1 vi dng ba chi mudn ong C tra tién,
chtr 6ng ba khong mudn lay dat.

Tai Diéu 124 B6 luat dan su quy dinh “Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot
cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu,
con giao dich dan sy bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trir truong hop giao dich do6 cling vo
hi¢u theo quy dinh cta B luat nay hodc luat khac c6 lién quan”.

Déi chiéu quy dinh trén c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat ngay 12/11/2021 giira ba U va 6ng T1 duoc Vian phong C1 1a gia tao, nham che gidu
giao dich khac nén bi vo hi€éu khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén tai thoi
diém giao két hop déng

[8] Pbi v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéc budc ba Vo Thi U tra lai cho
nguyén don Gidy ching nhian quyén st dung dat s U747801, sb vao sb cap GCN:
02498QSDB/BC do UBND huyén (nay 1a thanh phé) T, tinh Blnh Duong cap ngay
07/02/2002 cho 6ng Pham Vin . Xet thay, theo don khoi kién ong B, ba L yéu cau ong
C tra lai cho ong ba gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, qué trinh to tung ba
U thira nhan sau khi ky hop dong uy quyén 6ng C da giao cho ba ban chinh glay ching
nhan quyen sir dung dét ctia 6ng Dai dé ba quan ly va hién nay ba dang gitr gidy chung
nhan quyén st dung dat cua 6ng b. Dé giai quyét triét dé vu an, ong D, ba L khai kién bo
sung yéu cau ba U tra gidy ching nhan 1a phu hop. Mat khac, do cac hop ddng uy quyén,
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén bi huy va vo hiéu nén nguyén don
khoi kién yéu cau budc ba U tra lai cho nguyén don gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
phtt hop nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[9] Xét yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi U,
6ng Nguyén Puc T1 vé viéc yéu cau cong nhan cac hop dong uy quyén sb cong ching
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9314; Quyén sb 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2019; Hop ddng uy quyen s6 cong
ching 10649; Quyén sb 11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020; Hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 4670; Quyén sb 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/11/2021 la khong phu hop boi cac nhan dinh tai cac muc [5] [6] [7] néu trén nén
khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] V& giai quyét hau qua ctia hop dong bi hay:

[10.1] Do hop dong Uy quyén gitra ba L, ong b va ong C bi huy; hop dong ay
quyén gitta 6ng C va ba U bi v6 hiéu dan den hop ddng chuyén nhuong gitra ba U ong T1
cung bi v6 hiéu. Vi vay, nguyén don yéu cau Toa 4n budc ba U phai tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a c6 can ctr chip nhan. Loi dan dén hop dong 1 uy
quyen gilta 6ng D, ba L va 6ng C bi huy la do ong C. Tuy nhién, dng b, ba L khong c6
yéu cau 6ng C phai boi thuong thiét hai. P6i voi sb tién thu lao 500.000 dong theo hop
dong vy quyen ong b, ba L xac dinh 6 6ng ba chi cho 6ng C muon gidy ching nhan quyén
st dung dat bang hinh thtc ky hop dong uy quyén nén khong co viéc giao sd tién thu lao
500.000 dong cho ong C; hop dong uy quyén bi hity khong phai 101 do 6ng ba. Tuy nhién,
dé giai quyét triét dé vu an thi ong ba tu nguyén thanh toan sé tién nay cho ong C la hoan
toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong anh hudng dén quyén loi cua 6ng C nén
Hoi déng xét xtr ghi nhan.

[10.2] Pbi v6i hop dong uy quyen gilta 6ng C va ba U bi vo hiéu 16i do cé hai bén;
s6 tién thu lao 500.000 dong theo hop dong ty quyén ba U xac dinh viéc ong C ky hop
dong uy quyen cho ba nhiam dam bao khoan vay nén khong c6 viéc giao s6 tién thu lao
500.000 dong cho ba U. Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy quy dinh “1. Giao
dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia
cic bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 13p; 2. Khi giao dich dan su vo hi€u thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nhau nhirng gi da nhan”. Nhu vy, 6ng C
chua giao s tién thu lao cho ba U 500.000 dong thi ba U khong phai hoan lai sé tién nay
cho 6ng C.

[10.3] Déi voi hop dong chuyén nhuong gitta ba U va Gng T1 bi v6 hiéu la do 161
cua ca hai bén. Tuy nhién, ba U xac dinh viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho 6ng T1 nham dam bao cho khoan vay nén hop dong chuyén nhuong ghi gia tri
chuyén nhuong 100.000.000 ddng nhung thuce te khong co viéc ong T1 giao sb tién nay
cho ba U Do d6, ba U khoéng phai hoan tra sO tién nay cho ong T1. Riéng o6ng T1 khong
c6 yéu cau gi dbi voi ba U nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

[10.4] Dbi véi khoan vay gilra ba Vo Thi U, 6ng Nguyén Son C va ba Su Thi
Huong G. Qua trinh té tung ong C, ba G thrra nhan con ng cua ba U tong sb tién
7.644.250.000 dong (trong d6 ng gbc 7.400.000.000 dong; no 13i 244.250.000 dong) va
tai phién toa ba U ciing théng nhat xac dinh ba G, 6ng C con ng ba tong sb tién
7.644.250.000 ddng va yéu cau ong C, ba G phai tra so tién ndy cho ba. Xét thay, tai Diéu
124 Bo luat dan su quy dinh “Khi cac bén xéc lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham
che giéu mot giao dich dan sy khéc thi giao dich dan sy gia tao v6 hiéu, con giao dich dan
su bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trir truong hop giao dich d6 cling vo hi¢u theo quy dinh
cua B0 luat nay hoac luat khac co6 lién quan”. Trong vu an nay cac duong su khong céd
don yéu cau Toa 4n giai quyét sd tién nay. Tuy nhién, ong T1, ba U c6 don yéu cau doc
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1ap yéu cau Toa an cong nhén cac hop dong uy quyen va hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat 1a hop phap va tai phién toa ba U yéu cau Hoi dong xét xir giai quyet luén s6
tién nay. Do hop dong uy quyén gitra ong b, ba L voi ong C bi huy; h0‘p ddng uy quyén
gilta 6ng C va ba U bi vo hiéu; hop ddng chuyén nhuong giita ba U va 6ng T1 bi v6 hiéu
va dé gidi quyet triét dé vu an can budc 6ng C, ba G phai lién déi chiu trach nhiém tra cho
ba U s6 tién nay.

[11] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V& Thi U ¢6 cin
cu chap nhan mot phan.
[12] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé& ndi dung vu an 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luét.
‘ [13] V& chi phi do dac dinh gi, xem xét thim dinh tai chd 1a 6.750.094 dong
dong, bi don phai chiu dé hoan tra cho nguyén don.
[14] An phi dan sy so tham: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chdp nhin nén bi

don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba U, ng T1, ba G phai chiu 4n phi din su
so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Dicu 36; Diéu 39; Khoan 2 Piéu 92; Dicu 147; biéu
156, bicu 227; bicu 228; Diéu 244; biéu 271; bicu 273 B luat TO tung dan sy nam
2015.

- biéu 124; 131; 288; 423, 427 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Ciin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoéc hdi quy dinh vé muce thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

L Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Van b, ba
Nguyén Thi My L doi véi bi don 6ng Nguyén Son C.

- Tuyén huy Hop ddng ay quyen duoc Phong C2; Quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/11/2019 gitra bén 1y quyén la ba Nguyén Thi My L, 6ng Pham Vin D véi bén
nhan ty quyén éng Nguyén Son C.

- Tuyén Hop déng uy quyén dugc Phong C3; Quyén sb 11TP/CC-SCC/HDGD
ngay 13/11/2020 giita bén 1ty quyén la dng Nguyen Son C véi bén nhan uy quyen ba VO
Thi U bj v6 hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong C4;~Quyén s6
04/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/11/2021 gitra ba V6 Thi U véi 6ng Nguyén Puc T1
bi vO hiéu.

- Bugc ba Vd Thij U phii tra cho ba Nguyén Thi My L va 6ng Pham Van D Gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 U747801, s6 vao s6 cap GCN: 02498QSDD/BC do
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UBND huyén (nay 14 thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 07/02/2002 cho 6ng Pham
Van D.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Vo6 Thi U va ong Nguyen Puc T1 vé
viéc cong nhan cac Hop dong uy quyén sd cong chung 9314; Quyén sd 11/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/11/2019; Hop dong uy quyén s cong chung 10649; Quyen so
11/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2020; Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong ching 4670; Quyén s 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2021 1a hop phap.

3. Bugc ong Ng,uy‘én Son C va ba Str Thi Huong G phai lién d6i chiu trach nhiém
tra cho ba V6 Thi U s6 tién 7.644.250.000 dong (trong do ng' goc 7.400.000.000 dong; ng
131 244.250.000 dong).

_4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi My L,‘f)ng Pham Van D tra cho ong
Nguyén Son C s6 tién thu lao 500.000 dong theo Hop dong uy quyén s6 cong ching
9314; Quyén so6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2019.

5. V& chi phi do dac dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd 1a 6.750.094 dong, bi don
6ng Nguyén Son C phai chiu dé hoan tra cho ba Nguyén Thi My L va 6ng Pham Vin D.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién cham thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cuia Bo luat Dan su tuong tng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

6. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Son C phai chju 58.722.125 dong 4n phi
dan su so tham.

Ba Vo Thi U, ng Nguyén DBic T1 phai chiu 900.000 dong, dugc khau trir s0 tién
da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000992 ngay 21/3/2025 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong.

Ba Str Thi Huong G phai chiu 57.822.125 d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi My L, 6ng Pham Van bai S tién 1.500.000 dong da
nop theo cac Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0009546 ngay 21/11/2024; s6
0009732 ngay 17/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thudn An, tinh Binh
Duong.

7. Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15
ngay, ke tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1¢.

8. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: ~ TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dvong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND thanh ph6 Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuén An;
- C4c duong su;

- Lvu HS, VP.

Pham Thi Bach Tuyét
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