TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2025/KDTM-ST
Ngay: 24-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Bong Thi Kim Thoa
Céc Hpi tham nhdn ddn: Ba Pham Thi Giau
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Bong Nai.
- Dgi di¢n Vién kié?mq sdt nhén dan khu vice 1 - Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pong
Nai m¢ phién toa xét xu so thdm cong khai vu an thu ly s6: 112/2025/TLST-
KDTM ngay 22/5/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu so: 71/2025/QDXXST-KDTM ngay 29/8/2025 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 201/2025/QDST-KDTM ngay 15/9/2025, gitra
cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP B.
~ Dia chi try s6: Toa nha H, s6 B Nguyén Thi Minh Kh, phuong C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (dia chi cii: Toa nha H, s6 B Nguyén Thi Minh Kh, phuong N,
Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh).
~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Ng6 Quang Tr - Chirc vu: Tong Giam
doc.
Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh A - Chtrc vu: Giam déc Trung
tam Quan ly va Thu hoi ng.
(Vin ban uy quyén sé 23/BVBank/UQ-QL&THN ngay 14/12/2023).
Ong Nguyén Dinh A 1y quyén lai cho dng Tran Ngoc Ph va/hoic ong Ho
Nguyén L.
Dia chi lién hé: S6 E Ly Thuong K, phuong N, Thanh ph HO Chi Minh
(dia chi cii: SO E Ly Thuong K, phuong F, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh).
(Vin ban ty quyén s6 310/25/BVBank/UQ-QL&THN ngay 11/3/2025).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Khanh D, sinh nim 1978.
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2. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1980.
Cung ho }(héu thuong tr: L, t6 S, khu phd M, phuong G, tinh Pong Nai
(dia chi cti: L, t0 S, khu pho M1, phuong T1, thanh pho H, tinh Dong Nai).
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lam Thi Ng, sinh ndm 1964.
2. Anh Trwong Lap Th, sinh nam 1995.
3. Anh Trwong Lap Thl, sinh nam 1998.
Cung dia chi: Thon K1, xd T2, tinh Lam Dong.
(Ong L, ba Ng, anh Th, anh Thl ¢é don xin vang mdt; éng D, ba H ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, cdc ban tw khai, tai phién hop tiép cén, cong khai
chitng civ va hoa gidi - ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 25/4/2023, Ngan hang TMCP B (goi tit 1a Ngan hang) va ong
Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H d4 ky Hop dong tin dung han mtc khach hang ca
nhan s6 0432300013400, s tién vay: 5.000.000.000d (Nam ty dong), 13i suat
cho vay duoc quy dinh cu thé tai tung Gidy nhén ng. Ngén hang da giai ngén
khoan vay 5.000.000.000d (Nam ty dong) cho 6ng Nguyén Khanh D, ba Lé Thi
H cu thé theo cac Gidy nhan no cu thé sau:

- Ngay 03/01/2024 ky D& nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400008, sb tién giai ngan: 650.000.000 déng. Muc dich cho vay: Bd
sung von luu dong kinh doanh cac mat hang vat li¢u xay dung - thanh toan tién
mua hang. Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sb
105869686499 cua Nguyén Béc L. Thoi han cho vay: Tir ngay 03/01/2024 dén
ngay 03/6/2024. Lii suit cho vay: 12,8%/niam, ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai
ngan. Ké tur thang thtr 04, 1ai suét cua toan bd du ng vay phat sinh néu trén s€ do
Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lin hoic theo quy
dinh/quyét dinh cta Ngén hang voi muc lai suat bang 13i suat co sé cua Ngan
hang tai thoi dlem diéu chinh + Bién do 2,8%/nam nhung khong thap hon 1ai
sudt cho vay t6i thiéu duoc Ngan hang quy dinh tai thoi diém diéu chinh.

- Ngay 05/01/2024 ky Pé nghi giai ngan kiém gidy nhan no s
0432300013400009, s tién giai ngan: 650.000.000 déng. Muc dich cho vay: Bo
sung von luu dong kinh doanh cac mit hang vt liéu xay dung - thanh toan tlen
mua hang. Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toén sé
105869686499 cua Nguyen Bic L. Thoi han cho vay: Tu ngay 05/01/2024 dén
ngay 05/6/2024. Lii suat cho vay: 12,8%/nam, c¢b dinh 03 thang ké tir ngay giai
ngan. Ké tur thang thtr 04, 1ai suét cua toan bd du ng vay phat sinh néu trén s€ do
Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lin hodc theo quy
dinh/quyét dinh cta Ngan hang véi mirc 131 suat bang 13i suat co sé cia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d6 2,8%/mam nhung khong thap hon 1ai
sudt cho vay tdi thiéu dugc Ngan hang quy dinh tai thoi diém diéu chinh.



- Ngay 19/02/2024 ky P& nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400010, sb tién giai ngan: 800.000.000 déng. Muc dich cho vay: Bd
sung von luu dong kinh doanh cac mat hang vat li¢u xay dung - thanh toan tién
mua hang. Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh todn sb
3332280393 cua Pham Huy B. Thoi han cho vay: Tir ngay 19/02/2024 dén ngay
19/08/2024. Lai suat cho vay: 11,8%/nim, c6 dinh 03 thang ké tir ngdy giai ngan.
Ké tir thang thir 04, 14i sut ciia toan bo du ng vay phat sinh néu trén s& do Ngan
hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan hodc theo quy dinh/quyét
dinh ctia Ngan hang v6i muce 13i suat bang 13i suat co s¢ ctia Ngan hang tai thoi
diém diéu chinh + Bién d6 3,3%/ndm nhung khong thap hon 13i suat cho vay toi
thiéu dugc Ngan hang quy dinh tai thoi diém diéu chinh.

- Ngay 21/02/2024 ky Pé nghi giai ngan kiém gidy nhdn ng sb
0432300013400011, sd tién giai ngan: 1.300.000.000 dong. Muc dich cho vay:
B6 sung von luu dong kinh doanh cac mat hang vat liéu xay dung - thanh toan
tién mua hang. Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6
19032330470011 ctia Lé Thi G. Thoi han cho vay: T ngay 21/02/2024 dén
ngay 21/8/2024. Lai suat cho vay: 9,7%/nam.

- Ngay 23/02/2024 ky D& nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400012, s tién giai ngan: 1.600.000.000 déng. Muc dich cho vay:
B6 sung von luu dong kinh doanh cac mat hang vat liéu xay dung - thanh toan
tién mua hang. Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 3332280393 ctia Pham
Huy D. Thoi han cho vay: Tir ngay 23/02/2024 dén ngay 23/8/2024. Lai suat
cho vay: 9,7%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13 quyén sir dung dat dbi voi thira
dét s6 50, to ban do sb 70 toa lac tai thon K, xa T2, huyén H1, tinh Binh Thuan
(nay 1a xa T2, tinh Lam DPdng), c6 dién tich 8.001m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CO
732364, s0 vao so cp GCN: CS12346 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Thuin cip ngay 01/3/2019, cap nhat chuyen nhugng cho 6ng Nguyén
Khanh D, ba L& Thi H ngay 29/4/2022 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0432200019700 ngay 11/5/2022 (céng ching tai Phong Cong ching s6 1
tinh Binh Thuan va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Ham Thuan Nam ngay 11/5/2022).

Trong qua trinh vay von ong Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H d3 vi pham
nghia vu thanh toan ng goc, 1ai d6i voi Ngan hang tai Hop dong tin dung han
mtrc khach hang ca nhan s6 0432300013400 ngay 25/4/2023 va cac Gidy nhan
ng. Tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H da thanh toan
cho Ngan hang s0 tién ng 1ai 1a 153.584.290 dong.

Téng s6 no gbc va lai tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng Nguyén Khanh D, ba
L& Thi H con ng Ngéan hang 1a 5.973.864.081 dong, bao gom cac khoan sau:

- No gbe: 5.000.000.000 dong

- Lai trong han: 95.620.366 dong

- Lai qua han: 866.903.834 dong

- Lai cham tra 13i: 11.339.881 dong
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Nay Ngan hang TMCP B yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc 6ng Nguyen Khanh D, ba Lé Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
tong sb tién no gdc, 13i tam tinh dén hét ngay 24/9/2025 la: 5.973.864.081 ddng
theo Hop dong tin dung han muc khach hang ca nhan s6 0432300013400 ngay
25/4/2023 va cac Gidy nhan ng.

- Budc ong Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H phai chiu toan bd s tién 1ai
qua han, 13i cham tra 13i phat sinh ké tir ngay 25/9/2025 theo Hop dong tin dung
ngay 25/4/2023 va cac Gidy nhan ng cho dén khi tra hét no.

- Truong hop Ong Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H khong thanh toan hogc
thanh toan khong day du toan bod tong no néu trén thi Ngin hang duoc quyen

yéu cau cO quan co tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chép quyén st dung dat sb 0432200019700 ngay 11/5/2022.

- Truong hop sq tién thu duoc tir viéc ban/xu ly tai san bao dam trén
khong du thanh toan hét ng tai Ngan hang thi ong Nguyén Khanh D, ba Lé Thi
H van ti€p tuc nghia vu tra hét ng con thi€éu cho Ngan hang.

- V& chi phi té tung: Ong Nggyén Khanh D, ba Lé Thi H phai chiu toan
bd chi phi phat sinh trong qua trinh t0 tung.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi thém va khong con tai li¢u

ching ctr nao dé bod sung. Do ban lich cong tic nén 6ng xin vang mit trong
phién toa xét x1r.

- Quda trinh thu ly va gidi quyét vu dn, Toa dn dd tién hanh tong dat cdc
vin bdn té tung va gidy trigu tip cho ong Nguyen Khanh D va ba Lé Thi H
dén Toa dn lam viéc; kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chirng cit,
hoa gidi va xét xw nhung ong D, ba H vang mdt khong co ly do nén khong co
loi khai.

- Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 15/8/2025 - ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lam Thi Ng, anh Truwong Ldp Thl, anh Truwong Lap Th trinh
bay:

Niam 2020, ba Nguyén Thi Lé Kh (chu dét cii) ban cho éng Truong Lap
Th phéan dét c6 dién tich khoang 2.000m? trong phan dién tich dat 8.001m? ma
ong D, ba H dang thé chap tai Ngan hang. Gia dinh ba va cac con (Th, Thl) da
song trén nha, dat thé chap tir nam 2021. Viéc 6ng D, ba H thé chép toan bd
quyén st dung dt thi gia dinh ba va cac con (Th, Thl) khéng duogc biét. Tuy
nhién, d6i v6i vu kién vé tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP
B va ong Nguyen Khanh D, ba L& Thi H thi gia dinh ba va cac con (Th, Thl)
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu vue 1 - Pong Nai phdt biéu quan
diém:

V& viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Ho1 dé)ng xét xur, Thu ky va viéce chép hanh phap luat cia nguyén
don ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an



duogc thye hién dung quy dinh. Qua trinh giai quyét vy an, bi don khong co6 mat
theo gidy triéu tap ctia Toa an, khong chip hanh theo dung quy dinh.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong
hd so vu an va 101 khai cua cac duong su tai phién toa c6 co s& chap nhan toan
bo yéu cau khdi kién cua nguyén don. Budc ong Nguyén Khanh D va ba Lé Thi
H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B toan b cac khoan vay (tam tinh dén
ngay 24/9/2025) 1a 5.973.864.081 dong, trong d6: No gbe 1a 5.000.000.000 dong,
141 trong han 14 95.620.366 dong, 13i qua han 13 866.903.834 dong, 14i cham tra
1ai 1a 11.339.881 dong,

Ngoai ra, ong Nguyén Khanh D va ba Lé Thi H tiép tuc phai tra tién 1ai
phat sinh tir ngdy 25/9/2025 cho dén khi 6ng D, ba H thanh toan xong toan bd
khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no di ky.

Vé tai san thé chap theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sd
0432200019700 ngay 11/5/2022 s& tiép tuc dam bao nghia vu thanh toan khoan
ng cua 6ng D, ba H theo quy dinh phap luat. Tai san bao dam 13 quyén st dung
dat d6i voi thira dat s 50, to ban d6 s 70 toa lac tai thon K, xa T2, huyén H1,
tinh Binh Thuan (nay 1a xa T2, tinh Lam Déng), c6 dién tich 8.001m? theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s0 CO 732364, s0 vao so cap GCN: CS12346 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuén cap ngay 01/3/2019, cap nhat chuyen nhuong cho ong
Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H ngay 29/4/2022. Toan bd sb tién thu duoc tir viée
xur 1y tai san bao dam duoc str dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay
vbn voi Ngan hang. Truong hop néu sé tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam
khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho Ngan hang.

Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi td tung khac: Bi don phai chiu theo
quy dinh.

Dbi v6i viec ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan xay nha trén mot
phan dat thé chap khong co ¥ kién va yéu cau gi trong vu 4n ndy, nén dé nghi
khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét XU nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a
ong H6 Nguyén L; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Ng, anh
Truong Lap Thl, anh Truong Lap Th vang mat do c6 don xin vang mat. Bi don
ong Nguyen Khanh D, ba Lé Thi H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai
nhung ving mat khong co 1y do. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227, Dleu 228, Bleu
238 B0 luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xr Vang mit tat ca
cac duong su.

[2] V& thim quyén va quan hé phap luat: Ngén hang TMCP B khoi kién
ong Nguyen Khanh D, ba Lé Thi H dé tranh chép s6 tién cho vay va tién 13i theo
hop ddng tin dung ky két gitra Ngan hang TMCP B véi 6ng D, ba H. Ong D, ba
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H cu trd tai dia chi: L, t6 S, khu phd M, phudng G, tinh Pong Nai (dia chi cii: L,
t6 S, khu phé M1, phuong T1, thanh phd H, tinh Pong Nai). Can ctr khoan 1
Bléu 30, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr xac dinh quan h¢ phap luat
1a “Tranh chip hop dong tin dung” va thuge thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Thyc hién Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngdy 27/6/2025 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi va Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Dong Nai tlep tuc giai quyet vu an va xét xir vu an theo thim quyen

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Ngan hang TMCP B va 6ng Nguyén Khanh D, ba Lé Thi H da ky két
Hop dong tin dung han muc khach hang ca nhan s6 043230001340; s6 tién vay:
5.000.000.000d; muc dich cho vay: Bb sung von luu dong kinh doanh cac mat
hang vat liéu xdy dung - thanh toan tién mua hang; 13i suat cho vay, thoi han vay
dugc quy dinh cy thé tai timg Gidy nhan ng cu thé nhu sau:

- Ngay 03/01/2024 ky D& nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400008, sb tién giai ngan: 650.000.000 dong. Thoi han cho vay: Tir
ngay 03/01/2024 dén ngay 03/6/2024. Lii suét cho vay: 12,8%/nim, cb dinh 03
thang ké tir ngdy giai ngan. Ké tir thang thur 04, lai suat ciia toan bd du ng vay
phat sinh néu trén s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan hoic theo quy dinh/quyét dinh cta Ngén hang vé1 muc lai suit bang
1ai suat co s¢ ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d6 2,8%/nim
nhung khong thap hon 1di suat cho vay tdi thiéu dugc Ngan hang quy dinh tai
thoi diém dicu chinh.

- Ngay 05/01/2024 ky Dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400009, sd tién giai ngan: 650.000.000 dong. Thoi han cho vay: Tur
ngay 05/01/2024 dén ngay 05/6/2024. Lai suat cho vay: 12,8%/nam, cb dinh 03
thang ké tir ngdy giai ngan. Ké tir thang thir 04, 13i suat cua toan bo du ng vay
phat sinh néu trén s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/1an hoic theo quy dinh/quyét dinh cua Ngan hang v6i murc 13i sudt bang
131 sudt co s cua Ngin hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 2,8%/nim
nhung khong thip hon 1di suit cho vay tdi thiéu duogc Ngan hang quy dinh tai
thoi diém diéu chinh.

- Ngay 19/02/2024 ky Pé nghi giai ngan kiém gidy nhan no sb
0432300013400010, s6 tién giai ngan: 800.000.000 dong. Thoi han cho vay: Tir
ngay 19/02/2024 dén ngay 19/08/2024. Lai suat cho vay: 11,8%/nam, c¢b dinh 03
thang ké tir ngdy giai ngan. Ké tir thang thur 04, lai suat ciia toan bd du ng vay
phat sinh néu trén s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/1an hoic theo quy dinh/quyét dinh cta Ngan hang v6i murc 13i sudt bang
131 sudt co s cua Ngin hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 3,3%/nim
nhung khong thip hon i suit cho vay tdi thiéu dugc Ngan hang quy dinh tai
thoi diém diéu chinh.



- Ngay 21/02/2024 ky Pé nghi giai ngan kiém gidy nhdn ng sb
0432300013400011, s6 tién giai ngan: 1.300. 000.000 dong. Thoi han cho vay:
Tu ngay 21/02/2024 dén ngay 21/8/2024. Lii suét cho vay: 9,7%/nam.

- Ngay 23/02/2024 ky Dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng sb
0432300013400012, s0 tién gidi ngan: 1.600.000.000 dong. Thoi han cho vay:
Tl ngay 23/02/2024 dén ngay 23/8/2024. Lai suét cho vay: 9,7%/nam.

Téng sd tién no gdc va 1di cua khoan vay tam tinh dén ngay 24/9/2025 1a
5.973.864.081 dong, trong d6: ng gdc 5.000.000.000 ddong, lii trong han
95.620.366 dong, 13i qua han 866.903.834 dong va lai cham tra 13i 11.339.881
dong.

Xét ndi dung thoa thun cua cac bén tai Hop dong tin dung va cac Gidy
nhén ng néu trén 1a H toan ty nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phép luat. Cac
bén tham gia ky két hop déng c6 du nang luc hanh vi dan sy, théa thuan c6 noi
dung va muc dich dé thuc hién nhu ciu ciua mdi bén, khong vi pham diéu cAm
ctia luat va khong trai dao dirc x4 hoi. Hinh thirc hgp dong pht hop véi quy dinh
cua phép luat. Can clr vao cac diéu 117, 119, 398, 401 cta BO luat Dan sy nim
2015, hop dong tin dung trén c6 hiéu luc, budc cac bén phai thuc hién ding
ngh1a vu cia minh. Qua trinh thyc hién hop dong, bén cho vay 1a Ngan hang da
giai ngén, 6ng D, ba H d& nhén va su dung s6 tién vay theo ding thoa thuan
trong hop dong. Nhu vy, Ngan hang di thuc hién dung nghia vu ctia minh theo
hop dong. Viéc ong D, ba H khong tra no 13 vi pham nghia vy do cic bén thoa
thuan. Can ct vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac to chire tin dung nam 2010
(stra doi, bo sung nam 2017); Diéu 465, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy, Hoi dé)ng
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, budc ong D, ba H phai thyc
hién nghia vy tra cho Ngan hang s tién ng tam tinh dén ngay 24/9/2025 1a
5.973.864.081 dong, trong d6: ng gdc 5.000.000.000 ddong, ldi trong han
95.620.366 dong, 13i qua han 866.903.834 dong va lai cham tra 13i 11.339.881
dong. Ong D va ba H tiép tuc phai trd cho Ngan hang tién 13i, phi phét sinh doi
v6i s6 no con lai theo thoa thuan trong Hop dong tin dung, cic Gidy nhan no da
ky két véi Ngan hang tir ngdy 25/9/2025 cho dén khi tra hét no.

[3.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip:

Pé dam bao cho khoan vay theo cac Hop dong tin dung, 6ng Nguyén
Khanh D va ba Lé Thi H da thé chip tai san 1a quyén st dung dat dbi véi thua
dat s6 50, td ban do sd 70 toa lac tai thon K, xa T2, huyén H1, tinh Binh Thuan
(nay la xa T2, tinh Lam Pong), co dién tich 8.001m? theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CO
732364, s6 vao s6 cap GCN: CS12346 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Thuén cdp ngay 01/3/2019, cip nhat chuyen nhuong cho 6ng Nguyen
Khanh D, ba L€ Thi H ngay 29/4/2022. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sb 0432200019700 ngay 11/5/2022 (cong ching tai Phong
Cong ching s6 1 tinh Binh Thuan va dang ky thé chép tai Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai Him Thuin Nam ngay 11/5/2022) duoc thuc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 500, 501, Dicu 502 Bo luat Dan sy nim 2015 va Thong tu lién
tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ctia B6 Tu phap va Bo Tai
nguyén va Méi truong. Truong hop 6ng D, ba H khong thanh toan hoac thanh
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toan khong day du khoan ng d6i voi Ngén hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan ¢ tham quyén xir 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi ng. Pong thoi
so tién thu dugc tir xir ly tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi yéu
cau ong D, ba H phai tiép tuc thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan hang.
Y&u cau nay cua nguyén don phu hop voi quy dinh tai Diéu 323 va Piéu 325 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can cit chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[4] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Ng, anh Truong
Lap Th, anh Truong Lap Th1 khong co ¥ kién, yéu cau gi ddi véi tranh chap
giita Ngan hang TMCP B véi 6ng D, ba H trong vu an ndy, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[5] V& chi phi t6 tung dé xem xét, thim dinh tai chd tai san thé chap 1a
5.300.000 dong ma nguyén don la Ngan hang TMCP B dé ndp (Theo bién ban
quyét toan tién chi phi td tung ngay 29/8/2025). Do yé€u cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP B dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Khanh D, ba
Lé Thi H phai hoan tra lai cho Ngan hang s tién nay.

[6] Vé 4n phi dan su so tham: Can ¢t Diéu 147 B0 luat T tung dan su
nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é
phi Toa 4n va Danh muc 4n phi, 1& phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét,
6ng D va ba H phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 1a 113.973.864
dong.

[7] Quan diém cua dai dlen Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai
tai phién toa vé viéc giai quyét vu 4n pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu,
nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 238, Diéu 266, Biéu 271, Diéu 273 B6 luit T tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac didu 317, 318, 320, 323, 325, 357, 463, 466, 468, 470 B luat
Dan su nam 2015;

Cian ¢l cac diéu 91, 95 Luét cac TH chire tin dung nam 2010 (stra ddi, bod
sung ndm 2017);

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Thiam phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham c6 hiéu luc ngay 15/3/2019;

Céan cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP B vé viéc tranh chdp hop ddng tin dung d6i v6i bi don éng Nguyén
Khéanh D, ba Lé Thi H.

- Budc ong Nguyen Khanh D va ba L& Thi H phai thanh toan cho Ngén
hang TMCP B tong sb tién no gbc, 1ai tinh dén ngay 24/9/2025 theo Hop dong
tin dung han mirc khach hang ca nhén s6 0432300013400 ngay 25/4/2023 va cac
Gidy nhén no la 5.973.864.081 dong (Nam ty chin trdm bay muoi ba triéu tam
trdm sau muoi tu nghin khong tram tam muoi moét dong), trong do: ng goc
5.000.000.000 dong, lai trong han 95.620.366 dong, lai qua han 866.903.834
dong va 1ai cham trd 1ai 11.339.881 dong.

Ké tir ngay 25/9/2025, 6ng Nguyén Khanh D va ba Lé Thi H phai tiép tuc
tra tién 1ai phat sinh trén s tién no chua thanh toan theo mirc 13i sudt cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung, cdc Gidy nhan no cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng. Trudng hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa
thudn vé viéc diéu chinh i suat theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo
Quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy didu chinh
141 sudt ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong D va ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong déy
du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP B ¢ quyen yéu ciu co quan cé tham
quyén ké bién phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat ddi véi thira dat s6
50, to ban do s6 70 toa lac tai thon K, x4 T2, huyén HI, tinh Binh Thuan (nay la
xd T2, tinh Lam Ddng), c6 dién tich 8.001m? theo Glay ching nhén quyén su
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat sé CO 732364, sb
vao s6 cap GCN: CS12346 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén
cap ngay 01/3/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyen Khanh D, ba L&
Thi H ngay 29/4/2022 theo Hop dong thé chip quyén sur dung dat sd
0432200019700 ngay 11/5/2022 (cong chimg tai Phong Cong ching sb 1 tinh
Binh Thuén va ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Ham
Thuan Nam ngay 11/5/2022). Trudng hop sb tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao
dam khong du dé thanh toan hét ng thi 6ng D, ba H ¢ nghia vu tiép tuc thanh
toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP B.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san: Ong D va ba H phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP B s tién 5.300.000d (Nam triéu ba trim nghin dong)
ma Ngan hang da tam tng trudc.

3. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Khanh D va ba Lé Thi H phai ndp sb tién 113.973.864
dong (Mot trim muoi ba triéu chin trim bay muoi ba nghin tAm trim sau muoi
bbn ddng) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP B s tién 56.764.606 dong (Nam muoi
sau triéu bay trim sdu muoi bén nghin sau trim 1é sau dong) tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0006982 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh dan su khu vuc 1 - Dong Nai).
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4. Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan Sur.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 1 - Pong Nai; Tham phan - Chu toa phién toa

- Phong THADS khu vuc 1 - Pong Nai;

- Cac dqo*ng su;

- Luu ho so.

Pong Thi Kim Thoa
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