TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Paoc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G

Ban an sd: 04/2024/DSST

Ngay: 31/5/2024
VIv: “Tranh chdp hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH G

-Thanh phan Héi dong xét xi so thadm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Xuan H.

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Luu Th

Ong Lé Van D

Thue ky phién toa: Ong Vii Pirc Q - Thu ky Toa an nhan dan huyén B, tinh G.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh G tham gia phién toa: Ba Poan Thi
Minh T - Kiém sat vién.

Ngay 31/5/2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh G xet Xu so tham cong khai
vu an dan sy so thdm thu ly so: 108/2021/TLST-DS ngay 08 thang 6 ndm 2021, v€ viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dwa vy an ra xét xu s6 04/2024/QbXXST-
DS ngay 01/3/2024 va Quyeét dinh hodn phién toa s6 06/2024/QDST-DS ngay 08/5/2024,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b

bia chi: 130 Phan Bang Luu, Quan P, Thanh pho H ‘

Nguoi dai dign theo phép lugt: Ong V6 Minh T - Chic vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Ngén hang Thuong mai c6 phan b. i

~ Dai dign theo 4y quyen: Ong Ha Nguyen Nam K - Chuc va: Nhan vién phong Phat
Trién Kinh doanh - Ngan hang TMCP D Chi nhanh G. bia chi: 01 Pham Van Dong, phuong
T, thanh pho P, tinh G. Co mat.

Bi don: Ong Nguyén H, sinh nim 1976 va ba Tran Thi Nhu L, sinh nam: 1980. Pia

chi: Thén H 1, x4 K, huyén B, G. Ong H c6 mat, ba L ving mit.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin S, sinh ndm 1968 va ba bang Thi M, sinh nam: 1969. Pia chi: Thon
H 2, xa K, huyén B, tinh G. Ong S, ba M c6 mat.

2. Ong Phan Van L1, sinh nam 1977 va ba bang Thi Kim P, sinh nam: 1984. Dia chi:
Thon H 1, x8 K, huyén B, tinh G. Ong L1, ba P cé mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khai kign cac ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don Ngan
hang Thwong mai cé phan D trinh bay:

Theo thoa thuan, Ngan hang TMCP b (sau ddy goi tat la ' nguyén don hodc Ngan hang)
da cho 6ng Nguyen H va ba Tran Thi Nhu L (sau ddy goi tdt la bi don) vay tai Hop dong
tin dung ngdn han s6: N.0727/118 ngay 30/8/2018. Theo thoa thuan, nguyén don da cho bi
don vay 1.200.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay 10,5%/nim, 1ai suat
qua han 15,75% /nam, muc dich vay dau tu nong nghiép.

Pé dam bao no vay tai Hop dong cho vay néu trén bi don da thé chap cho nguyén don
tai san tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: N88463/HDTC ngay 18/8/2017 duoc
cdng ching tai Phong cong chiing sé 1 tinh G vao ngay 24/8/2018 va Van ban sira d6i bo
sung hop ddng sé N8463/HDTC-01/2018/PLHP duoc 1ap ngay 30/8/2018 tai Phong cong
chtng s6 1 tinh G. Theo d6 tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dét va toan bo tai san trén dat theo Gidy chirng nhan quyén si dung
dat s6 CD 806673 gom: thira dat s6 215 to ban do s6 56 o dién tich 8.755,5m? dia chi lang
Lang Bla, x4 K, huyén B, tinh G do UBND huyén D cip cho 6ng Pinh Prong va ba Braih
ngay 11/4/2014, dén ngay 12/5/2016 chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén H va ba
Tran Thi Nhu L.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat theo Gidy chang nhan quyén
sir dyung dat s6 W 087493 gom: thira dat s6 259, to ban d6 66; dién tich 8.775m?va thira dat
241 to ban dd s6 66 cd dién tich 1.889 m?; dija chi thira dat: Thon H 1, x4 K, huyén b, tinh
G do UBND huyén b cip cho ho 6ng Nguyén H ngay 15/10/2001.

- Quyén sir dung dét va toan bo tai san gan lién trén dat theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat sb AE 408588, gom thura dat sé 132a, to ban do s6 33 dat cé dién tich 140m?
dia chi thua dat: Thon H 1, xa K, huyén B, tinh G do UBND huyén B cip cho ho éng
Nguyén H ngay 19/6/2006.

Do bi don vi pham cam két tra ng gdc va 13i cho nguyén don do d6 nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra no gdc va 1ai phat sinh di vay theo quy dinh ctia phap luat. Tinh dén
ngay ngay 31/5/2024 bi don con ng nguyén don so tién 1a 2.203.397.259 dong (tién goc:
1.200.000.000 dong, 14i trong han 104.999.999 dong, 14i qua han: 898.397.260 dong).

Ngoai ra, bi don con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh cho dé'n‘khi thanh toan hét ng cho
nguyén don theo mirc 1ai suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung ngan han so
N.0727/118 ngay 30/8/2018.

Truong hop bi don khong tra duoc ng cho nguyén don thi nguyén don cd quyén dé
nghi co quan Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh G xtr Iy tai san bao dam ma bi don da the
chap cho nguyén don néu trén dé thu hoi no.

~ Nguyén don yéu cau bi don phai chiu toan bd &n phi dan sy so tham va chi phi xem xét
tham dinh tai cho.
~ Bi don 6ng Nguyén H trinh bay: T6i thira nhan toan bo néi dung viéc vay tién va thé
chap tai san d¢ dam bao khoan vay nhu nguyén don da trinh bay. Do dieu ki¢n kinh te kho
khan nén t6i va vo la Tran Thi Nhu L khong cd kha nang thanh toan. Ngan hang khai kién
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yéu cau tra ng véi so tien 2.203.397.259 dong (tién goc: 1.200.000.000 dong, 1ai trong han
104.999.999 ddng, 1ai qué han: 898.397.260 ddng), truong hop vo chdng tdi khdng tra duoc
no thi nguyén don co quyen y&u cau co quan thi hanh an phat mai toan bo tai san thé chap
dé thu hoi ng thi toi ddng .

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da thuc hién viéc tong dat, niém yét cdc van
ban to tung dé triéu tap bi don la ba Tran Thi Nhuw L den tham gia to tung nhung ba L khdng
c6 mat. Vi vay, khéng co loi trinh bay cua ba L.

*Nguwoi cO quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Van S va ba Pang Thi M trinh
bay:

Chung t6i mua dat cua dng H, theo ching toi biét thira dat chiing t6i mua nhung Uy
ban nhan dan huyén D lai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng H theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 W087493 ngay 15/10/2001. Thira dat d6 hién nay la thira
$6 241 to ban d6 6 66 theo Giay ching nhan néu trén trong vu &n nay. Ching tdi khdng cd
yéu Cau gi trong vu an nay ma s€ thoa thuan vai ong H. Truong hop khong thoa thuan giai

quyét duoc véi nhau thi ching t6i s& khoi kién 6ng H dé yéu cau giai quyét trong vu an
khac.

“Ngwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan déng Phan Vin L1 va ba Dang Thi Kim P
trinh bay:

Chiing t6i dang canh tac trén thira ¢it ma anh S d3 mua ctia 6ng H, dugc biét thira dat
trén da duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H
theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 W087493 ngay 15/10/2001. Thira dat d6 hién
nay la thura 6 241 to ban do s6 66 theo Gidy chimng nhan néu trén. Ching toi khong c6 yéu
cau gi trong vu an ndy ma sé& thoa thuan vai dng H. Truong hop khong thoa thuan giai quyét
duoc véi nhau thi chiing t6i s& khai kién 6ng H dé yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap luat to tung cua Tham phan; Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va clia nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thu 1y cho den truéc thoi diem
Hoi dong xét xir nghi an va dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Buoc bi don 1a 6ng H va ba L phai tra cho nguyén don tong sé tién
2.203.397.259 dong (tién gdc: 1.200.000.000 dong, 14i trong han 104.999.999 dong, 13i qué
han: 898.397.260 dong). Truong hop bi don khdng thuc hién tra ng dugce thi nguyén don c6
quyén yéu cau phat mai tai san cua bi don da thé chap dé thu hoi ng; Vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd, 4n phi dan sy so thim: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu ¢ trong hé so vu dn dwroc tham tra tai phién toa va cin

cir vao két qud tranh ludn tgi phién toa, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Ve thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu &n, Toa 4n da tién tong dat va
niém yet hop 1€ cac vin ban to tung doi voi bi don 1a 6ng Nguyen H va ba Tran Thi Nhu L.
Tuy nhién, bi don khong dén Toa an d¢ tham gia to tung, tu tir bo quyén, nghia vu to tung



ctia minh. Tai phién toa so thim 6ng H mai ¢6 mat. Can ct Biéu 227, Biéu 228 cua B luat
to tung dan su, Hoi dong xét xir tien hanh xét xir vang mat bi don la ba L.

[2] Vé noi dung: Ngan hang TMCP D (sau ddy goi tdt la  nguyén don hodc Ngan hang)
da cho 6ng Nguyen H va ba Tran Thi Nhu L (sau ddy goi tdt la bi don) vay tai Hop dong
tin dung ngdn han s6: N.0727/118 ngay 30/8/2018. Theo thoa thuan, nguyén don dé cho bi
don vay 1.200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay 10,5%/nam, 13i suét
qua han 15,75% /nam, muc dich vay dau tu nong nghiép.

Pé dam bao no vay tai Hop dong cho vay néu trén bi don da thé chap cho nguyén don
tai san tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: N88463/HDTC ngay 18/8/2017 duoc
cong ching tai Phong céng chiing sé 1 tinh G vao ngay 24/8/2018 va Van ban sira d6i bo
sung hop ddng sé N8463/HDTC-01/2018/PLHP duoc 1ap ngay 30/8/2018 tai Phong cong
chtng s6 1 tinh G. Theo d6 tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dt va toan bo tai san trén dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CD 806673 gom: thira dat s6 215 to ban do s6 56 o dién tich 8.755,5m? dia chi lang
Lang Bla, x4 K, huyén B, tinh G do UBND huyén B c¢ip cho ong Binh Prong va ba Braih Ngay
11/4/2014, dén ngay 12/5/2016 chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén H va ba Tran
Thi Nhu L.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat theo Gidy chang nhan quyén
sir dyung dat s6 W 087493 gom: thira dat s6 259, to ban d6 66; dién tich 8.775m?va thira dat
241 to ban dd s6 66 cd dién tich 1.889 m?; dija chi thira dat: Thon H 1, x4 K, huyén b, tinh
G do UBND huyén b cip cho ho 6ng Nguyén H ngay 15/10/2001.

- Quyén sir dung dt va toan bo tai san gan lién trén dat theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat sb AE 408588, gom thura dat sé 132a, to ban do s6 33 dat cé dién tich 140m?
dia chi thua dat: Thon H 1, xa K, huyén B, tinh G do UBND huyén B cip cho ho éng
Nguyén H ngay 19/6/2006.

Hop dong tin dung da ky két giita cac bén 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua Bo
luat dan sy, Luat céc td chic tin dung nén hop phéap. Hop dong thé chap néu trén da duoc
cong chirg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctua phap luat nén ¢ hiéu luc
phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, tinh dén ngay 31/8/2019 bj don méi tra dugc
sb tién 14i trong han 1a 21.000.000 ddng va khong tiép tuc tra goc, tra 1ai nita. Do bj don
khong thuc hién nghia vu tra ng géc va 13i vay theo nhu hop ddng da ky két nén nguyén don
khoi kién yéu cau giai quyét budc bi don phai tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan B
50 tién 2.203.397.259 dong (tién gde: 1.200.000.000 dong, lai trong han: 104.999.999 dong,
131 qua han: 898.397.260 d6ng). Truong hop bi don khong thanh toan toan by khoan ng cho
nguyén don thi nguyén don co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén
phat mai toan bo tai san cua bi don da thé chap dé thu hoi ng 1a c6 can ct, dung quy dinh
cua phap luat, dugc chap nhan.



[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
4.000.000 dong. Nguyén don da ndp du so tién nay. Vi vay, can budc bi don phai tra lai cho
nguyén don so6 tién 4.000.000 dong.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhén toan bd nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Vé céc noi dung khac: Thira dat 241 to ban do s6 66 ¢6 dién tich 1.889 m? theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 W 087493; dia chi tai: Thon H 1, xa K, huyén D,
tinh G do UBND huyén B cap cho ho 6ng Nguyén H ngay 15/10/2001. Trong qué trinh st
dung 6ng Nguyén H c6 sang nhuong lai cho 6ng Phan Vin S (vo la ba Bang Thi M) sau d6
6ng S dé cho em ruot 1a 6ng Phan Van L1 (vo la ba Bang Thi Kim P) sir dung canh tac. Xét
thay, day 1a tai san di duoc bi don thé chap dé dam bao thyc hién khoan vay, tai phién toa,
6ng S, ba M, 6ng L1 va ba P khéng c6 y&u cau giai quyét gi trong vu an nay. Vi vay, néu
gitra cac bén c6 tranh chap thi 6ng S, ba M, 6ng L1 va ba P c6 quyén khai kién dé yéu cau
giai quyét bang vu an dan sy khéc.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 235 va Dieu
273 cua B¢ ludt to tung dan su;
- Cdc Piéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cuia B¢ ludt dan su;

- Cdc Piéu 90, 91, Diéu 94, 95, 98 Lugt cac to churc tin dung nam 2010; Diéu 1 Thong
tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang’ Nha nudc Viet Nam ve viée huong
dan té chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo lai suat thoa
thuan.

_ - Diéu 26 Ngh; quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mien, giam, thu, ngp, quan Iy va si dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thwong vu
Quoac hoi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢o phan b.

Budc ong Nguyen H va ba Tran Thi Nhu L phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan B tong s6 tién tong so tién con no 13 2.203.397.259 dong (Hai t7 hai tram I¢ ba tri¢u
ba tram chin mwoi bay ngan hai tram nam muwoi chin dong). Trong d6: Tién goc la
1.200.000.000 dong, tien 14i trong han 1a 104.999.999 dong, tien 1ai qua han 1a 898.397.260
dong.

Viéc tinh 14i va ca |&i sudt no' qua han doi véi cac khodn vay cua té chize tin dung phdi
theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho d@én khi thanh toan hét cac khodn no
goc va lai phat sinh theo théa thudn trong hgp dong. Khi tinh I4i chi tinh 1i cua sé tién no
gac con phdi thi hanh &n ma khéng tinh 18i cua sé tién ldi chura trd trong qua trinh thi hanh
an.



Déi véi truong hop chdm thuc hién nghia vu trong hop dong ma céc bén cé théa thudn
vé viéc tra |&i thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xi so tham cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju khoan tién Iai cia sé tién con phai thi
hanh an theo mizc lai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
ludt; néu khdng c6 thoa thugn vé muc 18i sudt thi quyér dinh theo meze 13i sudt quy dinh tai
khodn 2 biéu 468 cua Bé ludgt Dan sy nam 2015.

Poi Vi trirong hop khodn tién phai thu ngp vao ngdn sach Nha nwéc ma phap lugt co
quy dinh nghia vu tra 1ai; hogc khoan tién boi thuwong thiét hai ngoai hop dong; hodc truong
hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop dong khac ma cac bén khong
thda thudn vé viéc tra i thi quyét dinh ké tir ngay ban an, quyét dinh c0 hi¢u lyc phap lugt
(doi Vi cdc trwong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn
tien phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh
an con phai chiu khodn tién 14i cuia sé tien con phdi thi hanh an theo mazc 13i sudt quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan s nam 2015, trir trwvong hop phap ludt ¢é quy dinh
khac.

2. Truong hop 6ng Nguyén H va ba Tran Thi Nhu L khang tra duoc ng goc va no lai
néu trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan b c6 quyen yéu cau co quan thi hanh én phat
mai cac tai san the chap theo Hop dong the chap quyen sur dung dat s6: N88463/HDTC ngay
18/8/2017 dugc cong ching tai Rh(‘)ng cong ching so 1 tinh G vao ngay 24/8/2018 va Van
ban sura doi bo sung hop dong so N8463/HDTC-01/2018/PLHD dugc lap ngay 30/8/2018
tai Phong cong ching so6 1 tinh G.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai ché la
10.000.000 dong. Nguyén don da ndp du. Vi vay bugc bi don la 6ng Nguyen H va ba Tran
ThiNhu L phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b s6 tién 10.000.000 dong (Mot
triéu dong).

4. V& an phi:

- Budc 6ng Nguyén H va ba Tran Thi Nhu L phai chiu toan bé tién an phi dan su so

tham la 38.033.973 dong (Ba mucoi tam triéu khong tram ba muwoi ba ngan chin tram bay
muoi ba dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P s6 tién tam ¢ng an phi dan su so tham
da nop 1a 28.705.150 dong (Hai muroi tam triéu bay trdam 1é ndm ngan mét tram ndam mueoi
dong) theo Bién lai thu tam wng phi, 16 phi Toa an s6 0000812 ngay 18/01/2021 cuia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén b, tinh G.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (31/5/2024) nguyén don, bi don va nguoi
céd quyen loi nghia vy lién quan 6 quyén khang cdo ban an; Bi don ba Tran Thi Nhu L véang
mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han néu trén ké tir ngay ban an duoc téng dat
hodc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt t‘hi hanh an dan su thi
nguoi diroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan si co6 quyeén thoa thugn thi hanh
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an, quyeén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc bj cuong ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéeu 6, 7, 7a, ‘7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai diéeu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén D
- Chi cuc THADS b
- Cac duong su
-Luu HS, AV, VT

Nguyén Xuan H



