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Ban an s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 21/7/2022 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN BAC - TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngé Minh Ding

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Ngoc Ngén

2. Ong Nguyén Thi Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Hoa Yén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thuén Béc - tinh Ninh Thuén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thudn Béic tham gia phién toa: Ong
Nguyén Duy Luin — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2022, tai try s T0a an nhan dan huyén Thuan Bic, tinh Ninh
Thuan xét xr so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6: 03/2022/TLST-DS ngay
23/3/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu
s6: 06/2022/QDXXST-DS ngay 10/6/2022, Quyét dinh hoan phién toa sd: 06/QDST-DS
ngay 07/7/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ng D Kh, sinh nam 1997 (c6 mait).

- Bi don: Ba D T U H, sinh nam 1987 (ving mit)

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ng V L, sinh nim 1973 va ba M Th
L, sinh ndm 1975. (c6 mat)

Cung dia chi: Thon M Nh, xa B Ph, huyén T B, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/3/2022 va trong qua trinh t6 tung ong Ng D Kh trinh
bay: Ngay 10/01/2022, 6ng va ba D Th H co lap “Gzay nhdn coc”. Noi dung cu thé: “Ba
H ChUyen nhwong cho dng dién tich 500m® véi s6 tién 200.000.000 dong. Hai bén thod
thudn tién dat coc la 100.000.000 dong. Néu bén A vi 1y do gi khéng bdn nita sé boi
thwong gdp doi sé tién ma bén B da dit coc...”. Gidy nhan coc duoc hai bén va ngudi
lam chung Ng Th Th Tr ky, khong c6 cong chu’ng, ching thuc. Sau d6 6ng giao cho ba
H 100.000.000 dong tién coc. S tién con lai s& thanh toan du sau thoi gian 60 ngay khi
ky cong ching. Ngay 10/3/2022, 6ng yéu cau ba H tién hanh thu tuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong cong ching nhung ba H bao chua hoan
thanh thi tuc xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 500m® do



khong du dién tich tach sO. Hai bén khong thé ky két hop dong theo nhu thoa thuan. Ong
yéu cau ba H tra lai tién coc va phat coc theo ndi dung gidy nhén coc ngay 10/01/2022
nhung ba H khong dong y. Vi vay, ong khoi kién yeu céu Toa an giai quyet budc ba
H‘1en phai tra lai cho 6ng 100.000.000 dong tién dat coc va phat coc so tién 200.000.000
dong.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba D Th Ut H trinh bay: Ba thira nhin ngay
10/01/2022 c6 1ap Gidy nhan coc v6i ong Ng D Kh. Noi dung dung nhu nguyén don da
trinh bay. Tuy nhién trén thuc té ba chuyén nhuong 500m? dat cho ong Ng V L 1a cha
ctia 6ng Kh, cling 14 anh rudt ciia ba. Ba c6 tham khao y kién cua can bo xa Bic Phong
thi duoc biét 500m® dat khong du diéu kién tach s6. Hai bén néu chuyén nhuong chi lam
gidy viét tay. Ong L ddng y viét gidy tay nén hai bén théng nhat gid 500m* Ia
200.000.000 ddng. Ong L dit coc trude 100.000.000 dong. Hen sau 60 ngdy sau cong
chung gidy to s& thanh toan du s tién con lai. Ngay 10/01/2022, éng Kh v6 Binh Duong
noi ba ¢ tro giao cho ba sb tién coc 100.000.000 dong. Hai bén c6 viét gidy nhan coc.
Ngay 10/3/2022, 6ng L g01 dién thoai bao vdi ba khong mua dat nira. Hai bén chap dat
viéc chuyén nhuong 500m’ dit. Ong L yéu cau ba tra lai 100.000.000 dong tién coc
nhung ba dang gdp kho khan khong c6 tién tra nén hen khi nao ban duoc dat s& tra. Ong
Kh kién yéu cau ba tra lai 100.000.000 dong tién coc va yéu cau phat coc ba
200.000.000 dong ba c6 y kién nhu sau: Ba dong v tra lai s6 tién coc 100.000.000 dong.
Péi voi sb tién phat coc 200.000.000 dong ba khong dong y vi Iy do ba khong phai la
nguoi tu ¥ thay doi viée chuyén nhuong dat, ba van dong ¥ chuyén nhuong dat cho ong
L nhung 6ng L khong nhan chuyén nhuong.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Ng V L, ba M Th L trinh
bay: Khoang cudi nam 2021, ba H ¢6 y dinh chuyén nhuong 500m® dat ruéng. Luc nay
6ng Kh 13 con rudt 6ng ba c6 nhu cau mua nén vo chong ong ba gép ba H (la em rudt
ong L) dé thoa thuén viéc chuyén nhuong dat. Ba H cho biét 500m’ dét khong tach sb
néu hai bén chuyen nhugng chi lam gidy tay. Vo chong 6 ong ba hoi y kién ctia 6ng Kh thi
Ong Kh khong dong . Ong Kh mudn chuyén nhuong dat phai lam thu tuc sang tén tach
s0 duge chu khong lam gidy tay. Do do, hai bén khong Chuyen nhuong dat. Pén thang
01/2022, ba H goi dién thoai cho 6ng ba dé ban vé viéc chuyén nhuong dat. Ba H khang
dinh v6i ong ba 1a 500m’ dit s& lam duogc tha tuc sang tén, tach s6. Néu dong y chuyén
nhuong thi 6ng ba phai dat coc 100.000.000 déng va ba H s& lam thi tuc sang tén tach
s6 trong han 60 ngay. Hai bén thdng nhit chuyén nhuong 500m? dat voi gia 200.000.000
déng. Do 6ng Kh 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat nén viée tra 100.000.000 dong tién
coc 1a giira ba H v6i ong Kh, 6ng ba khéng tham gia. Sé tién 100.000.000 dong 1a tién
cua vo chdng ong ba. Dén ngay 04/3/2022, gia dinh 6ng ba c6 goi dién thoai cho ba H
vé dé ky hop dong chinh thire thi ba H cho biét chua lam dugc gidy chimg nhan 500m”
dat. Do khong co gidy to nén gia dinh 6ng ba khong dong ¥ chuyen nhuong dat véi ba
H, yéu cau ba H tra lai tién dat coc nhung ba H khong tra. Ong ba xac dinh thoi diém
giao tién coc ba H cam doan s€ lam gidy ching nhén quyen su dung dat. Sau d6 ba H
cho blet khong lam duoc gidy chirng nhan quyén st dung dat nén gia dinh ba khong mua
dat tiép tuc mua dat chir khong phai 6ng ba chu dong huy viée chuyén nhuong dat. Vi
vay, 6ng Kh 13 nguoi truc tiép giao tién coc cho ba H nén 6ng Kh c6 quyén khaoi kién ba



H ra Toa an dé yéu cau ba H tra lai tién dit coc va yéu cau phat coc. Ong L, ba L khéng
c6 yéu cau gi.

Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé noi dung khong yéu
cau phat coc sd tién 200.000.000 dong, bi don ving mat khong co ¥ kién cua minh dbi
v6i yeu cau khoi kién cua nguyén don. Cac bén khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an.

Quan diém ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuan Bic thé hién:

- V& t6 tung: V& viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an déu dang theo quy dinh cua B luat td tung dan su.
Péi voi viée chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung tir khi Toa an thy ly cho
dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an, nguyén don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan chap hanh ding quy dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 cta Bo luat t6 tung dan su. Riéng
bi don 2 1an ving mat tai phién toa khong c6 ly do. Pé nghi HPXX 4p dung Diéu 227,
Diéu 228 cua BLTTDS xét xur Vang mat bi don.

- V& nodi dung: Can ctr Dicu 147, 244 BLTTDS; Bicu 117, 131, 328, 408 BLDS;
khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 cia UBTV Quoc hoi. De nghi H01 dong xét xtr dinh
chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi s tién 200.000.000 dong phat
coc do nguyén don rut tai tai toa.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai
tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 déng.

- V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan mot phan nén
dé nghi HDXX budc bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu (HBXX) nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don khdi kién
yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai 100.000.000 dong tién dat coc va phat coc
200.000.000 dong. Bi don dong y tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong, khong dong y
phat coc s6 tién 200.000.000 dong. Do cac bén duong su trong vu 4n ¢6 noi cu tri thudc
dia ban huyén Thuan Béc. Can clr vao khoan Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cta B luat t6
tung dan su. HDXX xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4an 1a “Tranh chdp hop dong
ddt coc”, vu 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Thuan Bac

[1. 1] Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dugc triéu tap hop 1€ nhung van Vang
mit tai phién toa lan thi hai khong ¢ 1y do. Can cir khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat t6
tung dan su, Hoi déng xét Xt tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[1.2] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu
cau phat coc sb tién 200.000.000 dong. Can ct Diéu 217, Piéu 218, Piéu 219 va Piéu
244 cuaa BLTTDS. HBbXX quyét dinh dinh chi mot phén vu an déi voi yéu cau budc tra
s6 tién 200.000.000 dong phat coc.



[2] Vé noi dung tranh chép trong vu an: Nguyen don cho rang bi don khong thé
sang ten tach quyén str dung dién tich 500m dat dé chuyén nhuong cho nguyén don
nhung Van cb tinh nhan 100.000.000 dong tién dit coc va thoa thuén s€ lam giay ching
nhan quyén sir dung dat. Do khong 1am duoc thu tuc tach sb sang tén thira dat nén hai
bén khong thé hoan thanh viéc chuyén nhuong dat. Ldi hoan toan do phia bi don. Vi
vay, bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién dat coc 100.000.000 déng va
phat coc 200.000.000 dong theo quy dinh phap luat. Bi don cho rang phia nguyén don tu
¥ chidm dit viéc chuyén nhuong dat, tai thoi diém chuyén nhuong bi don c6 néi dién
tich 500m? khong thé lam tha tuc tach s6 nén chi lam gidy viét tay, hién tai bi don van
d6ng y chuyén nhuong dat cho nguyén don nhung nguyén don khong chiu. Viéc chuyén
nhuong khong thanh co6 phan 16i ctia nguyén don. Vi _vay, bi don chi dong ¥ tra lai
100.000.000 dong tién dit coc cho nguyén don, khong dong y chiu phat coc 200.000.000
dong. Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau ddi voi sb tién phat coc
200.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat vé noi
dung dit coc 100.000.000 dong va bi don xac dinh c¢6 nhan 100.000.000 dong tién dat
coc va s tra lai cho nguyén don s6 tién dat coc ndy. Cin ctt vao Diéu 92 ctia BLTTDS,
day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh do cac duong su déu thira nhan.
Tir nhitng phan tich trén, cin ¢t vao cac Dicu 328, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015; Cian cr vao ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat. HDXX chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[4]. V& &n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan bj don phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Cu thé: (100.000.000 dong x 5%) = 5.000.000
dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 92, khoan 2 Piéu 227 B
luat t6 tung dan sy nim 2015; Biéu 217, Piéu 218, Piéu 219, Piéu 244, Piéu 328, Piéu
357, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Dinh chi moét ph?m vu an dbi vai yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don tra sd tién 200.000.000 dong phat coc.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée tra lai tién dit coc. Budc bi
don ba D Th Ut H phai tra cho nguyén don 6ng Ng D Kh s tién dit coc 100.000.000
ddng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguyén don cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
ludt c6 quy dinh khéc.

Vé 4an phi:

Ba D Th Ut H phai chiu 5.000.000 dong an phi dan su so tham.



Ong Ng D Kh khéng phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan lai cho 6ng Kh s tién
7.500.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000135 ngay 23/3/2022 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thuan Bic.

Quyén khang cao: An xtr so thdm c6 mit nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay
21/7/2022). Riéng bi don ving mit quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an, niém yét, téng dat ban an hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Py - SN
- VKSND huyén Thuan Béc; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- TAND tinh Ninh Thuén (khi CHL);

- CCTHADS huyén Thuan Bac; ( da ky)

- Cac duong su;
- Luu (ho so, an van).

Ng6 Minh Dang



