TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 149/2023/DS - PT
Ngay: 29 -9 -—2023
VIV “Yéu c4u thdo dé dwong ong
thoat nuwéc mua, duwong day thong
tin lién lac qua bdr dong san lién
ké"; Tranh chdp quyén si dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Théo

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Pa Nang;

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin
Hung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6: 14/2023/TLPT-DS ngay 24 thang
02 nam 2023 V& viéc “Yéu cdu thao dé dwong ong thodt nmede mua, dwong day
thong tin lién lac qua bar déng san lién ké"; Tranh chap quyén sir dung dat".

Do Ban 4n dan sy so tham so: 02/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2023
ciia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang bi khang cio va khéang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 61/2023/QDPT — DS
ngay 21 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb: 147/2023/QD
— PT ngay 19 thang 5 nam 2023, Thong bao mé lai phién toa sé: 145/TB — TA ngay
11/9/2023, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sé: 150/TB — TA
ngay 19/9/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T Giang L, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1971, dia chi: xx A, t6 B phuong C, quan D, thanh phé Pa Ning. C6 mit



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi Phuong
T, Luat su ciia Van phong Luat su T, thudc Poan Luat su thanh phé Pa Nang. C6
mat

2. Bi don: Ong L& Hitu A, sinh nim 1962 va ba Tran Thi Huyén V, sinh nim
1968, dia chi: xx A, t6 B phuong C, quan D, thanh phb DBa Ning. C6 mat

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu H,
Luat su ciia Van phong Ludt su S, thuoc Poan luét su thanh phd Pa Nang.

3. Nguoi khang cdo: Ong L& Hitu A va ba Tran Thi Huyén V - 13 bi don.

4. Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién, ban tw khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa so
thdm, nguyén don la éng T Giang L va ba Nguyén Th; D trinh bay:

Nguyén nha va dat tai thira dat 119, to ban d6 s6 8, dién tich dat: 82,6m (dat
&7 61,6m?2, dat khudn vién: 21,0m?), tai dia chi: xx A, phuong C, quan D, thanh phé
Pa Ning, do Uy ban nhan dan thanh phé Da Ning cap ngay 19/6/2004 dung tén éng
T6 Giang L, ba Nguyén Thi D theo Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 3401062385, c6 ngudn gbc dat cua cha me dng L 1a éng Té M va
ba Pinh Thi L& N tach thira va ting cho vao nam 2002 (thtra dat s6 12, to ban do s6
8, dién tich dat ¢: 200m2, dat khudn vién: 65,6m?, tong dién tich dat: 265,60m?).

Thuc té, tir nam 1999, 6ng L, ba B xay nha trén dién tich 54,70m2 dat, phan
dat c6 ta can: Phia Ty giap nha dat cua dng Tran C, ba Huynh Thi L 1a cha me cua
ba Tran Thi Huyén V (chiéu dai: 19,04m), phia Pong giap nha 6ng T6 Kim C (chiéu
dai 19m), phia Nam giap dudng Nguyén Thién Thuat (5,15m), phia Bac giap nha ba
Quang Thi P (3,55m). Khi xay dung, phan dat giap ranh véi nha éng C thi 6ng L c6
dé chura ra khoang dat trong, khéng xay dung, phan dat nay nam trong khudn vién
dat da duogc cap s6. Thoi diém xay dung nha, phan dat (phia Tay) giap nha éng L, ba
P 1a xuong 1am dinh ctia nha 6ng C, ranh gigi giita hai nha 14 mot bo twong bang
gach cua nha dng C. Hién nay, phan gidp giéi gitra 2 nha tai phia truéc c6 02 tru
cong: Tru cong phia ngoai (son twong mau vang) la caa nha dng A, khi dng A xay
nha thi méi xay tru cong nha dng A. Tru phia trong (son tudng mau xanh) 1a cua
6ng L xay dyng tir nim 1985. Hién nay 2 tru cong van con nguyén hién trang. Nam
2004, gia dinh dng A, ba V xay nha, Iic nay 6ng Tran C la cha ba V dang con duang
tén gidy to dat, 6ng C c6 kién 6ng Td M tai UBND phuong C, thanh phb Pa Nang
vé viéc dng TO6 M (thuc té 1a caa vo chdng 6ng L, ba P) lan dat cua 6ng C. Tai
phuong di xac dinh dng C xay dung dang phan dat cia minh. Khi xay dung, ong A,
ba V co dit dng nude thai va duong day cap, ddy dién thoai trén phan dat nha éng L,
ba b (ngoai tudng nha phia Péng nha dng A, ba V), éng nudc kéo dai tir trén mai
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nha xubng dat khoang 10m x 60cm, dudng day cap, diy dién kéo vao nha theo buc
tuong. Ong M va 6ng C di xac dinh tai phuong khi nao gia dinh 6ng M xay dung
dén phan dat nay thi 6ng C s& thdo éng nudc va day dién di. Tuy nhién, sau nay khi
gia dinh dng L, ba B can xay dung, c6 ndi ong A, ba V thao di thi ong ba khong
chiu thao, su viéc da dugc UBND phudng giai quyét nhung khong thanh. Nay 6ng
L, ba b yéu cau Toa an budc 6ng A, ba V thao g& phan éng nudc mua va duong day
théng tin lién lac (day cap mang) trén phan dat nha éng L, ba D.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng A, ba V c6 yéu cau phan té
“Tranh chdp quyén sir dung dat", éng L, ba B c6 y kién: Qua két qua do dac cua
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mbi trudng Da Néng thi dat mit trude (hudng
Nam) nha éng L bi thiéu 0,6m so véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat (trén sb
5,15m, thuc té 5,09m). Chiéu dai dat gidp nha 6ng A c6 thura (Gidy chang nhan:
19,04m, do thyc té la 19,22m), phan dat thira nay 6ng L, ba B xac dinh khong lan
chiém cua céac ho 1an can. Trude day 6ng C co ranh gigi gitra hai nha I1a birc tuong
rao xay cua nha éng C, nhung sau nay khi lam nha thi 6ng C da tu thao d& hang rao,
hién tai gitra nha dng L, ba B va nha dng A, ba V ranh gidi la birc turong nha éng A,
ba V. Ong L, ba b cho rang dién tich dat 1,4m tranh chap thudc thira dat sé 119, to
ban do s6 8 dugc cap theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ cua 6ng, ba nén khong chap nhan yéu cau cia 6ng A, ba V, vi: can ctr Bién
ban hoa giai nam 2004 tai phuong C da két luan nhu sau:

- Can cu Gidy chiing nhan sé 25017 do UBND TP. Ba Ning cip ngay
12.02.2001 cho 6ng Tran C va ba Huynh Thi L thi viéc xay dung nha cta 6ng Tran
C 1a dung ranh gidi va hét phan dat theo ranh gidi.

- Viéc 6ng Tran C c6 éng thoat nudc ap sat tuong nha 1a ng 50. Trén khong
gian nha éng T6 M, va éng T6 M dong y dé 6ng Tran C dan xudng va dua nuéc thai
ra ngoai.

- Con phan ranh giGi hai nha thi nguyén hién trang cii. Néu sau nay mot trong
hai bén xay dung thi bén ndo c6 phan khdng gian Ian chiém thi phai ty thio g& tao
diéu kién cho bén kia xay dung.

Do d6, 6ng L, ba b xac dinh két qua do dac thi dién tich dt nha dng, ba van
bi thiéu nhu trinh bay trén. Ong ba xac dinh phan dat 6ng A, ba V tranh chap thudc
quyén str dung ciia ong, ba da dugce nha nudc cap trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ong L, ba B khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng A, ba V.

* Bj don la Ong L& Hiru A ba Tran Thi Huyén V va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don, Ludt s Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Cha me Ong Lé Hitu A va ba Tran Thi Huyén V 1a 6ng Tran C va ba Huynh
Thi L 14 cha s& hitu thira dat s 06, to ban dd sb 08 tai dia chi xx A, phuong C, quan
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D, thanh phd Pa Ning c6 dién tich dat & 200m?, dat khudn vién 1.128,7m?; tong
dién tich dat 12 1.328,70m? theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & 34010616xx do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning cip ngay
12.02.2001. Nam 2004, 6ng C, ba L xay dung 01 ngbi nha c6 tr can nhu sau:

Phia Déng giap tudng rao sat nha 6ng L, ba B; Phia Tay giap phan dét tréng
ctia 6ng C, ba L; Phia Nam giap duong Nguyén Thién Thuat; Phia Bic giap nha dng
ChalL.

S6 do cac canh: Chiéu ngang: hudng Nam: 5,16m, huéng Bac: 5,17m, Chiéu
dai: hudng Tay: 17,40m, hudng Pong: 16,22m, dién tich dat: 88,2m, dién tich xay
dung 77,5m.

Ngay 29/10/2010, éng C, ba L duoc UBND quan D cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BD8794XX, s vao s6 cap GCN: CHO03XX, trong d6 c6 phan dién tich xay dung
cta cin nha nay (xx A, thanh phé Pa Ning). Khi xay dung nha, dng C, ba L xay
chiéu ngang 12 5m, phia d6ng con chira lai phan dat trong phia trugc 0,16m, phia sau
0,17m, kéo dai tir trude ra sau, dugc thé hién trén Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat. Ngay 06/12/2010, 6ng C,
ba L tach thira ting cho vo chong 6ng A, ba V dién tich nha, dat nay, nay la thira dt
s6 247, to ban do 08 dia chi to 02 phuong C, quan D, thanh phd Pa Nang theo Giay
ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD9385XX do Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Pa Ning cip ngay
30.12.2010 cho Ong L& Hitu A va ba Tran Thi Huyén V.

Ong A, ba V khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng L, ba B, vi: Nguyén
phan nha, dat 6ng C, ba L tach thura ting cho dng A, ba V 1a xuéng 1am dinh cua
ong C ba L, xung quanh xudng dinh va ranh gigi gitra 2 nha (6ng C, 6ng M) la
tuong rao xay bang gach, giap tuong rao 1a duong cong thoat nudc cua xudng dinh
ctia nha 6ng C (chiéu rong: 20cm) chay doc tir truée cho dén sau nha chay ra cong
thoat nudc cdng cong phia sau (hudng bic), hién nay phan cong nay con doan dai
khoang 15m nha phia sau dang str dung, phan cong thoat nuéc phia trude da bi 6ng
L, ba b pha d& va trang nén 1én dé mat han phan cong. Nam 2014, 6ng A, ba V
duoc cap gidy phép sira chira, cai tao nha &, dng ba chi xay thém tang 3, phan dat
giit nguyén trang ctia cha me dé lai, phan tuong rao ranh gisi dugc 6ng ba pha bo dé
tien cho viéc stra chita nha. Hién nay tru cot phia truéc gitra 2 nha van con I cot
méc ranh gigi lich sir ciia 6ng C, ba L dé lai tir khi ong, ba dén lap nghiép, sinh séng
tai khu dat nay, khi 6ng L, ba B 1am nha thi tu y xay thém 01 tru phia trong. Do do,
viéc vo chong dng A, ba V ¢o lap dudng day dién thoai, ddy mang ciing nhu dng
nudc thai nude mua tir trén tang 3 xudng theo birc twong nha phia Pong nha dng A,
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ba V 14 thudc phan dat cia nha 6ng A, ba V, khong phai phan dat nha éng L, ba .
Nay 6ng T6 Giang L va ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau vo chéng éng A, ba V
phai c6 trach nhiém théo g& toan b dng nudc thai nuwée mua va day dién, day
mang, day dién thoai nam trén phan dat cua dng L, ba b 1a khong dang nén dng A,
ba V khong chap nhan.

Ong A, ba V ¢d yéu cau phan té nhw sau:

Qua két qua do dac cua Trung tdm K thuat Tai nguyén va Mbi trudong thanh
phd Pa Ning do dac ban d ddi véi dién tich dat cua hai nha (phan nha 6ng L, ba D
do 6ng L ba B xac nhan) thi thyuc té hién nay tinh ca dién tich dat tranh chap 1,4m?
thi da v6i Gidy chitng nhan quyén sir dung dat éng ba duoc cp 1a 88,2m?2. Dién tich
dat nha 6ng L, ba D thira 1,4m? so véi Gidy chiing nhan dugc cép 1a 82,6m?. Nhu
vay, dién tich dat ma 6ng L, ba D tranh chap va cho rang duoc Nha nuéc cp trong
Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng ba va yéu cau 6ng A, ba V thao do vat
trén phan dat 1,4m? ma qua thuc té 1a dat thudc quyén st dung dat cua 6ng A, ba V,
|a phan dat trong phia Pong duoc thé hién tai Gidy chitng nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD9385XX, s6 vao so cap
GCN: CH003XX do Uy ban nhan dan quan D cip ngay 30/12/2010 cho 6ng, ba. Vi
vay, ong A, ba V yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat 6ng L, ba B tranh chap la
1,4m? gidp gioi giita 2 nha thuoc quyén sir dung cia ng A, ba V di duoc nha nudc
cong nhan dung phap luat.

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don, Luat su Nguyén Thi
Thu H trinh bay: dng Té Giang L va ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau vo chong
6ng A, ba V phai c6 trach nhiém thdo g& toan bd dng nudce thai nude mua va day
dién, day mang, day dién thoai nam trén phan dat caa éng L, ba P 1a khong ding
nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién caa nguyén don. Bé nghi chap
nhan yéu cau phan té caa bj don.

* Tai phién tda so tham, Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu &n cho
dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

Phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: D& nghi Hoi ddng xét xu
chap nhan yéu cau kheoi kién cua nguyén don; Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa
bi don.

* Vi ndi dung vu an nhw trén, Bdn dn ddn sy so tham sé: 13/2023/DS-ST
ngay 13 thang 01 nam 2023 ciia Toa dn nhéan dan qudn D, thanh phé Pa Nang
quyét dinh:

Can cu:



- biém b khoan 1 Biéu 39 B¢ luat té tung dan su

- Piéu 250, Diéu 255 Bo luat dan su;

- Khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T Giang L va ba Nguyén Thi b dbi
véi Ong Lé Hitu A, ba Tran Thi Huyén V vé viéc “Yéu cdu thao dé dwong ong
thodt nwée mura; dwong day théng tin lién lac qua bdt déng san lién ké”.

- Buoc Ong L& Hiru A va ba Tran Thi Huyén V théo d& toan bo: duong dng
dan nuéc mua bang nhya kéo dai tir ting 3 xudng tang 1 va duong day théng tin lién
lac (day cap mang) ap sat tudong nha hudng Dong ctua 6ng A, ba V (sé xx duong A,
phuong C, quan D, thanh phd Pa Nang).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa Ong L& Hitu A va ba Tran Thi
Huyén V d6i véi dng T6 Giang L va ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chdp quyén
st dung dat”

- Khdng cbng nhan dién tich dat 1,4m thudc phan dat sat da tuong hudng
DPéng nha 6ng A, ba V kéo dai tir trudc ra sau, gidp nha 6ng T6 Giang L, ba Nguyén
Thi D tai thira dat s6 247, to ban d6 s6 08, theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BD9385XX, sb vao so cap
Gidy chiing nhan: CH003XX do Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Da Néng cap
ngay 30/12/2010 cho Ong L& Hitu A va ba Tran Thi Huyén V thudc quyén st dung
dat caa Ong L& Hitu A va ba Tran Thi Huyén V

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an déan sy va
quyén khang co ctia duong su.

* Ngay 19 thang 01 nam 2023, bi don Ong Lé Hitu A va ba Tran Thi Huyeén
V ¢6 Pon khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham bac
toan bo yéu cau ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

* Ngay 13/02/2023 Vién kiém sat nhan dan thanh phd DPa Ning c6 Quyét
dinh khang nghi phuc thim sé: 01/QD-VKS-DS d6i v6i ban an so thim voi noi
dung:

- Ban 4n so thim c6 vi pham thu tuc td tung: Vi pham quyén tu dinh doat cua
duong su; Khong nhan dinh, ddnh gia vé yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng L, ba D vé
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dién tich dat 1,4m? huy gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & da cap cho 6ng L, ba D, theo d6 phan quyét
dinh khong quyét dinh vé ndi dung nay 1a vi pham diém c¢ khoan 2 Diéu 266
BLTTDS.



- Két qua xem xét tham dinh tai chd da ghi nhan phan giap ranh gitta hai thira
dét co tru céng, bi don xac dinh tru céng da ton tai tir trudc nam 1981, nguyén don
xéac dinh tru cong do nha dng A xay dung nam 2004. Mau thuan vé 16i khai cua cac
bén chua duoc ban an so thim xac minh lam rd, déng thoi ban an ciing khdng xem
xét, danh gia ching ctr ndy dé nhan dinh, tru cong c6 phai 1a ranh gi6i ton tai on
dinh, lau dai gitra hai thira dat hodc céac bén co thoa thuan vé ranh gi61 theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 175 BLDS, tir d6 lam cin cr xac dinh dién tich dét tranh chap
thudc quyén sir dung cia bén no.

Theo két qua so dd vi tri thira dat do Trung tdm K§ thut Tai nguyén va Moi
truong Pa Ning tién hanh ngay 30/11/2021 thi ranh gi6i do bi don xéac dinh 86,9m?
+ phan dat tranh chip 1,4m? = 88,3m? (Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dng A
ba V dwge cdp 88,2m? thiéu 1,3m?). Con thira dat 6ng L ba B mit trudc (Hudng
Nam) thiéu 0,6m so véi Gidy chtimg nhan dugc cap, chiéu dai dat giap nha 6ng A du
0,18m. Nguyén don xac dinh phan dat nay khong ldn chiém cua cac hod lan can
nhung lai khong dua ra dugc ching ¢t chimg minh vi sao dat du. Néu tinh ca phan
dién tich dat tranh chap thi tong dién tich dat cua nguyén don 1a 84m? du 1,4m?
Mau thuin vé cac sé do giira hai thira dat nhu dd néu chua duge Ban an so thim
danh gia, nhan dinh toan dién, dan dén quyét dinh ctia Ban an so thim thiéu can ct.
Do d6, dé nghi Toa an cap phiic tham huy Ban an so tham giao ho so vu 4n lai cho
Toa an nhan dan quan Hai Chau giai quyét theo thu tuc so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Bi don giit nguyén ndi dung khang céo. Cac bén duong su khong thdng nhét
v6i nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an. Pai dién VKSND thanh phé Pa Ning gii
nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién ding, day da quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: Pé nghi HDXX phuc tham chdp nhan Quyét dinh khang
nghi phtic thim sd: 01/QD-VKS-DS ngay 13/02/2023 Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Pa Néng, hay Ban an so tham giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét
lai vu 4n theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua bi don Ong Lé Hiru A va ba Tran Thi Huyén V.

[1.1] Nguyén don ong T6 Giang L va ba Nguyén Thi B c6 quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat 119, to ban d6 s6 8,
dién tich dat: 82,6m?, tai dja chi: xx A, phuong C, quan D, thanh phd Ba Ning, theo
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Gidy ching nhan sé 3401062385 do Uy ban nhan dan thanh phé Da Nang cip ngay
19/6/2004, c6 ngudn goc dat la cua cha me 6ng L 1a 6ng T6 M va ba Pinh Thi Lé N
ting cho vao nam 2002, tir thira dat sb 12, to ban dd sb 8, theo Gidy chung nhan
quyén str dung nha & va quyén st dung dat ¢ sé 3401061941 do UBND thanh phé
Da Ning cip ngay 18/9/2001 cho dng M ba Na.

Bi don Ong Lé Hitu A va ba Tran Thi Huyén V c6 quyén sir dung dét, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat doi voi thira dat s6 247, to
ban d6 sé 8, dién tich 88,2m?, tai dia chi: xx A, phuong C, quan D, thanh phb Pa
Nang, theo Giay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BD9385XX do UBND quan D, thanh phé Pa Néng cap ngay
30/12/2010. Ngudn gbc nha dat 12 do cha me ba V 1a 6ng Tran C va ba Huynh Thi L
ting cho vao ngay 06/12/2010, tir thira dat s6 6, to ban d6 sb 8, theo Gidy chung
nhan quyén st dung nha & va quyén str dung dat & s6 34010616xx do UBND thanh
phd Pa Ning cip ngay 12/02/2001 cho dng C ba L.

[1.2] Nhu vay, T6 Mong va ba Pinh Thi L& N va Tran Cva ba Huynh Thi L
déu da duoc cap Gidy chuing nhan quyén sir dung nha ¢ va quyén st dung dat &, sau
d6 mai tang cho con mot phan 1a vo chong 6ng L ba B va vo chong 6ng A ba V nhu
néu trén.

Xét, ho so cap Giay ching nhan quyén st dung nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 3401061941 do UBND thanh phé Pa Ning cap ngay 18/9/2001 cho 6ng Té M va
ba Pinh Thi L& N va hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung nha & va quyén sir
dung dat & sb 34010616xx do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 12/02/2001 cho
6ng Tran C va ba Huynh Thi L trude khi tang cho vo chong dng L ba B va vo chong
6ng A ba V, do Trung tdm céng nghé thdng tin Tai nguyén va Méi truong Pa Nang
cung cap thi thay:

Tai Bién ban “VA xdc dinh hién trang ranh gigi, méc gidi thira dat” caa ong
T6 M va ba Pinh Thi L& N, do So dia chinh nha dat thanh phé Ba Nang lap
16/3/2000 (BL 84), c6 ky xé&c nhan cua dng Tran C Ia chu st dung tiép gidp phia
Tay dat caa 6ng T6 M va UBND phuong C, quan D, trong dé xac dinh phia Tay:
Phia Tdy nha ddt éng T6 M gidp nha dat éng Tran C, ranh gidi, méc gisi 1a tiwong
rao, twong nha xay cua hg 6ng C xay lam ranh giai.

Tai Bién ban “VA xdc dinh hién trang ranh giéi, méc gidi thira dat” caa ong
Tran C va ba Huynh Thi L do So dia chinh nha dat thanh phd Pa Ning lap
17/3/2000 (BL 37) c6 ky xé&c nhan caa 6ng T M, ba Quan Thi P 1a cha sir dung tiép
giap phia Pong dat cua Cau ba L va UBND phuong C, quan D, trong d6 xac dinh
phia Bong: Ldy twong nhd, twong rao xay cua chi hg xay lam ranh gidi.



Nhu vay, khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung nha & va quyén st
dung dat & thi hién trang, ranh gigi, moc gigi thira dat cua 6ng T6 M, ba Pinh Thi
L& N va éng Tran C va ba Huynh Thi L da duogc hai bén xéac dinh r 1a: Ldy fuwong
nha, twong rao xay cua hg éng Tran C lam ranh gidi.

[1.3] Nam 2004, gia dinh 6ng Tran C tién hanh xay nha trén phan dién tich
tiép giap dat ho ong Td M (la nha ddt sau nay tang cho dng A ba V, hién cé tranh
chdp). Ong C c¢6 Pon khiéu nai ¢én UBND phuong C, quan D vé viéc ong T6 M
xay nha & 14n chiém dat gia dinh 6ng. Tai Bién ban giai quyét VA tranh chdp dat dai
gitta éng Tran C véi 6ng TO M vao ngay 01/7/2004 cia UBND phuong C, quan D,
da xac dinh:

Qua do dac kiém tra thi 6ng Tran C xay nha ¢ 02 tang c6 gidy phép xay
dung, xay dung diing ranh gidi dat cua gia dinh 6ng; Vé phan dng T6 M thi xay
dung nha ¢ da 1au, hién khéng xay dung gi, khdong diing nhir khiéu nai cia 6ng C 1a
lén chiém dat dai.

Va UBND phuong C két luan:

1, Can cir GCN sé 25017 do UBND thanh phé cdp ngay 12/02/2001 va Gidy
phép xay dung so 433/GP do S¢ XD cdap thi 6ng C Xay dung diing ranh gidi va hét
phan dat theo ranh gidi.

2, Viéc ong Tran C c6 ong nuwde thodt dp sat twong nha 1a phi 50 trén khong
gian 1a 6ng M déng y dé dng C dan xuong va dwa nwéc thoat ra ngoai.

3, Con phan ranh gidi giiza hai nha thi gii nguyén hién trang cii, néu sau nay
1 trong 2 bén xay dung thi bén nao cé phan khdng gian lan chiém thi phdi ty théo
dé tao diéu kién bén kia xay dung.

Qua két lugn cia UBND phwong C 2 bén théng nhdt nhuw y kién trén. Vdy dé
nghi hai bén dirong si phdi thuec hién diing nhw bién ban gidi quyét nay.

Theo Két luan cia UBND phuong C va thong nhat cua éng Tran C va ong To
M tai Bién ban giai quyét trén, thi ong Tran C da xay dung ding ranh giéi va hét
phan dat theo ranh gidi cia 6ng va Tran Ccod ong nude thodt dp sdt twong nha trén
khong gian 14 6ng M dong y dé dng C ddn xuéng. Do do, viéc 6ng A ba V trinh bay:
Khi xay dung nha, dng C ba L xay chiéu ngang l1a 5m, phia Bong (phia giap nha éng
M hién di tang cho dng L) con chira lai phan dat tréng phia trudc 0,16m, phia sau
0,17m, kéo dai tu truoc ra sau la khong c6 co so.

[1.4] Bén nam 2010, vo chong Ong Lé Hitu A va ba Tran Thi Huyén V duogc
vo chong 6ng Tran C va ba Huynh Thi L tang cho phan dién tich dat va ngdi nha
xay 02 tang néu trén va dugc UBND quan D, thanh phd Pa Ning cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BD9385XX ngay 30/12/2010. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A ba V xé&c nhan, vo
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chdng 6ng ba st dung nguyén hién trang nha 02 tang do 6ng Tran C xay vao nim
2004 nhu néu trén, sau d6 chi cai tao xay dyng nang thém 01 tang theo Gidy phép
xay dung sira chira, cai tao nha & sb: 814/GPSC-UBND do UBND quan D cip ngay
09/7/2014, thanh nha 03 ting nhu hién trang hién nay. V& Nha dat thi 6ng A ba V
duoc 6ng C ba L ting cho. V& hién trang, ranh gigi, mbc giéi thira dat giép voi thira
dat cua 6ng L (do 6ng Td6 M ting cho) di duoc 6ng C x4c dinh nhu phan tich tai
phan [1.2]; Va 6ng C da xac dinh xay dung ding ranh giéi va hét phan dat theo
ranh gigi ciia 6ng C tai Bién ban giai quyét tai UBND phuong C, nén 6ng A ba V
cho rang: phdan ddt kéo tir tru cong huwémg Péng doc theo tirong nha cua 6ng vé
hwéng Bdc (gidp nha dat 6ng L), phia tréc 0,16m, phia sau 0,17m thugc quyén si
dung cua vo chong 6ng; Va toan bg ong thodt nuéc tir tang 3 ngbi nha xusng, day
dién thogi, day mang 1a nam trong phan dién tich dat thugc quyén si dung cua vor
chong 6ng 1a khdng phi hop véi tai liéu, chiing ca néu trén.

[1.5] Ngoai ra, ranh gigi gitra nha dat 6ng L ba B va nha dat 6ng A ba V do
ong L ba b xac dinh trong qué trinh giai quyét vu an, theo két qua do dac cua Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong Da Nang la trang khép voi ranh gisi theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién
v6i dat da cap cho Long ba B va 6ng A ba V. Va kich thudc thyc té vé chiéu ngang
mat trudc (hudng Nam giap duong Nguyén Thién Thuat) ciia nha dat hai bén thi nha
dat ong L ba B hién chi c6 5,09m, thiéu so véi Gidy chiing nhan dugc cap la 0,06m,
con nha dat 6ng A ba V 1a nhiéu hon so véi Gidy chung nhan dugc cap 13 0,01m.
Chiéu dai thira dat cua 6ng L ba D tir mit trude ra sau thuc té thira so voi Gidy
chting nhan 0,18m 1a giap dat caa ba Quan Thi P khong c6 tranh chap. Dién tich dat
c6 tranh chap qua két qua do dac 1a 0,14m? 6ng A ba V phan té yéu ciu Toa é&n
cong nhan cho ng A ba V 1a khéng ¢ co sd, dién tich dat nay la thuoc quyén so
hitu, st dung cta 6ng L ba B theo Gidy ching nhan dugc cap. Do d6, Ban an so
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng L ba B, khong chap
nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng A ba V 13 ¢ co sé. Do dé, khéng chap nhan
khang cao cua 6ng A ba V.

[2] VVé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang.

Qua trinh giai quyét vu an tai Tda an cip so tham, 6ng T6 Giang L va ba
Nguyén Thi B déu théng nhat véi viéc thu ly, giai quyét vé yéu cau khoi kién cua
minh, khong c6 y kién gi vé viéc Toa an thu ly, giai quyét khong day du yéu cau
khoi kién caa 6ng L ba B. Tai phién toa phic tham, 6ng L ba P xéac dinh 6ng ba chi
y&u cau Toa &n cip so tham giai quyét buoc 6ng A ba V thao d toan bo duong éng
dan nuéc mua bang nhya kéo dai tir ting 3 xudng tang 1 va duong day théng tin lién
lac (day cadp mang) ap sat twong nha hudng Pong cua 6ng A ba V, ngoai ra khdng
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c6 yéu cau khai kién nao khac. Ban an so tham ciing di nhan dinh va tuyén khong
chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don Ong Lé Hiru A va ba Tran Thi Huyén V vé
viéc cong nhan dién tich dat 0,14m? thuoc quyén sir dung dat cua dat dng A ba V.
Do d6, khang nghi caa Vién kiém sat cho rang Ban an so tham c6 vi pham thu tuc t6
tung 13 khong ¢ co sé. Nhitng ndi dung khang nghi khac ciia Vién kiém sét thudc
vé danh gia ching ct, phan tich nhan dinh ctia Ban an so thAm. Vu 4n c6 khang céo
cua bi don, viéc xem xét danh gia ching ct, 101 khai cua cac bén duong su da duoc
HPXX phiic tham phan tich nhan dinh nhu trén. Do d6, khang nghi cua Vién kiém
sat & nghi hity Ban an so tham 1a khdng c6 co sé nén HDXX khong chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thiy khang cao cua bi don Ong L&
Hiru A va ba Tran Thi Huyén V vé viéc dé nghi khong chip yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong T6 Giang L va ba Nguyén Thi D, chdp nhan yéu ciu phan td cua
6ng A ba V va y kién cia dai dién VKS nhan dan thanh phé Pa Ning dé nghi
HPXX phuc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi phac tham sé: 01/QD-VKS-DS
ngay 13/02/2023 Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Pa Nang, huy Ban an so tham
giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham la
khong c6 co sd nén khong duoc HDXX chip nhan.

[4] V& an phi phic tham. Cian ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Québc hoi, ng
A ba V phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000d do khang cao khoéng duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su:;

Khong chap nhan khang co ctia bi don Ong Lé Hiru A, ba Tran Thi Huyén V
va Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 01/QP-VKS-DS ngay 13/02/2023 Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang.

Giir nguyén Ban an déan su so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nim
2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

Cancu:

- Biém b khoan 1 Biéu 39 B¢ luat té tung dan su

- Bicu 250, Diéu 255 Bo luat dan sy;

- Khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chép nhan yéu cau khaoi kién caa éng To Giang L va ba Nguyén Thi b ddi
véi Ong L& Hitu A, ba Tran Thi Huyén V vé viéc “Yéu cdu théo dé dwong ong
thodt nuwée mua; dwong day thdng tin lién lgc qua bdr déng san lien ké .

- Buoc Ong Lé Hiru A va ba Tran Thi Huyén V théo d& toan bo: duong dng
dan nuéc mua biang nhyua kéo dai tir ting 3 xudng tang 1 va duong day théng tin lién
lac (day cap mang) ap sat tuong nha hudng Dong ctua 6ng A, ba V (sé xx duong A,
phuong C, quan D, thanh phd Pa Nang).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa Ong L& Hitu A va ba Tran Thi
Huyén V dbi véi dng T Giang L va ba Nguyén Thi D vé viéc “tranh chdp quyén siz
dung dat, céng nhdn quyén si dung dat, hiy gidgy chiing nhdn quyén sir dung dat:

Khéng cdng nhan dién tich dat 1,4m thudc phan dit sat da tuong hudéng Dong
nha 6ng A, ba V kéo dai tir trudc ra sau, giap nha 6ng T6 Giang L, ba Nguyén Thi B
tai thira dat s6 247, to ban d6 s6 08, theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BD9I385XX, sé vao so cap Gidy
chting nhan: CHO03XX do Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Da Ning cap ngay
30/12/2010 cho Ong Lé Hiru A va ba Tran Thi Huyén V thudc quyén st dung dat
ciia Ong L& Hitu A va ba Tran Thi Huyén V

3. An phidansy:

3.1. An phi dan su so tham: Ong Lé Hitu A va ba Tran Thi Huyén V phai chiu
1 300.000d0ng (Ba trim ngan dong).

Hoan tra cho 6ng T6 Giang L, ba Nguyén Thi B 300.000d6ng (Ba trim ngan
d6ng) tam tmg an phi da nop tai bién lai thu s6 0005566 ngay 01 thang 7 nam 2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan D, thanh phd Pa Ning.

An phi yéu cau phan Ong L& Hitu A, ba Tran Thi Huyén V phai chiu 1a
8.246.900 dong (Tam triéu hai trim bon sau ngan chin tram dong).

3.2. An phi phac tham: Ong L& Hiru A, ba va ba Tran Thi Huyén V phai chiu
300.000d, dugc trir vao sb tién tam ng an phi da ndp 300.000d, theo bién lai thu sb
0007112 ngay 07/02/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan D, Tp Da Nang.

4. V& chi phi té tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000d6ng (Ba triéu déng) éng To
Giang L, ba Nguyén Thi B tu nguyén chiu (da chi ngay 26/10/2021)

- Chi phi trung cau do dac 4.846.000d0ng (Bén triéu tam trim bdn sau ngan
ddng) 6ng T6 Giang L, ba Nguyén Thi B tu nguyén chiu (Phiéu thu s6 1041 ngay
30/11/2021 cta Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong Da Néng).

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000d6ng (Hai triéu dong) Ong Lé
Hitu A va ba Tran Thi Huyén V tu nguyén chiu (d4 chi ngay 24/11/2022).
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- Chi phi trung cau tham dinh gia 3.240.000d6ng (Ba triéu hai trim bon muoi
ngan dong) Ong L& Hitu A, ba va ba Tran Thi Huyén V tu nguyén chiu (Phiéu thu
ngay 13 thang 9 nim 2022 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Da Néng).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. ba Néng;

- Chi Cyc THADS quén Hai Chau; (dd k)

- Toa &n nhén dan quan Hai Chau;

- L ho so'vy an. Cao Vin Hiéu
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