_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 63/2024/DS-PT
Ngay 05 - 4 - 2024
VIv “Tranh chdp hgp dong
chuyén nhwong quyeén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Pao Trong Hai

Ong Truong Vian Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 271/2023/TLPT-DS
ngay 28/11/2023 ve€ vi€c “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén siu dung
dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dat Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 27/2024/Qb-PT ngay
16/02/2024, quyet dinh hoan phién toa s6 31/2024/Qb-PT ngay 12/3/2024 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963 (c6 mit)

Pia chi: T6 B, ap C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong L& Minh P, sinh nim
1989 (c6 mit); dia chi: To F, khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Ving Tau.

2. Bi don: Ba Dinh Thi B, sinh ndm 1956 (vang mat) va 6ng Tran Van B1,
sinh nam 1953 (Pa chét ngay 28/4/2022).

Pia chi: T6 B, ap C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Tran Vin B1:
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+ Ong Tran Vian Bé H, sinh nam 1970 (c6 mit); dia chi: To B, 4p G, xa L,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Dinh Thi B, sinh nim 1956 (ving mit); 6ng Tran Vin Bé B2, sinh
nim 1973 (ving mit); 6ng Tran Van Bé T1, sinh ndm 1975 (c6 mit); ong Tran
Vin Bé N, sinh ndm 1978 (ving mit); 6ng Tran Vin Bé S, sinh nam 1979 (vang
mat); 6ng Tran Van Bé B3, sinh ndm 1982 (vang mit); ba Tran Vian Bé T2, sinh
nam 1984 (Vang mit); éng Tran Vin Bé V, sinh nim 1986 (ving mit); cing dia
chi: To B, 4p C, xi L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién uy quyé}a cua ba Dinh Thi B: Ong Tran Van Bé T1, sinh
nam 1975 (c6 mat); dia chi: To B, ap C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong B6 Van HI, sinh nim
1960 (vang mat); dia chi: To B, ap C, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong P6 Van H1: Ong Lé Minh P, sinh
nam 1989 (c6 mat); dia chi: T6 F, khu phd H, phuong L, thanh pho B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khang cdo:
+ Ba Nguyén Thi T, 1a nguyén don trong vu 4n.

+ Ong B Vian H1, 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, cac ban khai va qua trinh 16 tung tai phién toa,
nguyén don —ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ba T va 6ng P Van HI 1a vo chong, vao nam 2009 vo chong ba T thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong Tran Vian B1 ba Dinh Thi
B thudc mot phan thira dat s6 566 to ban d6 s6 11 x4 L, thoa thuan duoc lap gidy
tay ghi ngay 13-12-2009, dién tich nhan chuyén nhuong cé chiéu ngang 10m
tiép giap Quoc 16 E, chiéu dai tiép giap duong nong thon dén giap dat ong T3
v6i gia chuyén nhuong 1a 270.000.000d. Vo chdng ba T di giao du tién, 6ng Bl
ba B cdm mdc giao dat cho vo chong ba T str dung tir ngay ky gidy thoa thuan.
Do gidy chirng nhan quyén st dung dit ctia ong B1 ba B chwa cip ddi chinh 1y
trir di dién tich bi thu hoi lam duong nong thon nén chua thé thuc hién viéc tich
thira sang tén. Bén nam 2012 6ng B1 ba B khong thuc hién vige chinh ly lai gidy
ching nhan quyen sir dung dat va cling khong do vé thuc té dé tach thira ma chi
can cu vao gidy chimg nhén quyén str dung dat cii, tich thanh thira 510 va 532
chuyén quyén cho ba T khong trir dién tich bi thu hoi lam dudng nén khong
dung vai vi tri dat ma cac bén thoa thuan nhan chuyén nhuong, bi léch thira sang
phan dién tich da bi thu hoi lam duong.

Vo chong ba T da quan ly sir dung dat theo cot mdc ma ong B1 ba B da
giao 6n dinh hon 10 nim va d6 dit san 1ap mit bang 6ng B1 ba B khong v kién.
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Hién dat da duqc,cép gidy chimg nhan quyén stt dung dat sé BG 571159 do
UBND huyén D cap ngay 28-12-2011 va Giay ching nhén quyén st dung dat so
BK 606319 do UBND huyén D cap ngay 10-8-2012 cho v¢ chong ba T dung
tén.

Nam 2021, 6ng B1 ba B can cu vao gidy chimg nhén quyén st dung dat
tach thura khong dﬁpg V1 tri qhuyén nhuong dﬁ‘ tu’rbao chiém lai di¢n tich khoang
70m? thudc mot phan thira dat s6 739 to ban do so 23 xa L da giao cho ba T.

Nay ba T yéu cau ong B1 ba B _giao tra dién tich dat khoang 70m? thudc
mot phan thira dat s6 739 to ban d6 sb 23, ding theo mdc ranh gidi dat da thoa

thuan chuyén nhuong 1a 10m ngang tinh tir duong nong thon cap theo Qudc 10
E.

2. Theo cdc ban tu khai, bién ban lay loi khai va qua trinh to tung tai Toa
dn, bi don — ba Pinh Thi B va nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia 6ng
Tran Van B1 trinh bay:

Vao ngay 17-10-2011 ba B, 6ng B1 c6 ban cho ba Nguyén Thi T 01 phan
dat thudc thira sé 566 to ban d6 sb 11 (nay mai 1a 532 to ban 66 s6 23) xa L véi
di¢n tich la 417 m? (trong d6 c6 50 m? tho cu va 367 m? dat trong cay lau nam)
v6i gia tién 1a 270.000.000d, c6 1am hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap tai Phong C. Sau d6 gia dinh ba B va gia dinh ba T cung di lam
thi tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Phong PKQSDP huyén
D, can b dia chinh huyén Xuéng x4c minh, do dac, cim mdc tach sd choba T
Va gia dinh ba B dugc cap gidy CNQSDD vao ngay 28-12-2011. Sau khi duogc
cap lai gidy CNQSDD ca 02 gia dinh ba T va gia dinh ba B st dung 6n dinh cho
dén nay khong c6 tranh chép hay khiéu kién gi.

Nay ba T yéu cau gia dinh ba B phai tra lai cho ba T 70m? thudc mot phan
thira dat s6 739 to ban do s6 23 xa L, dat nay cua gia dinh ba B dang st dung la
khong co6 can cir. Do vay trude yéu cau khoi kién ctua nguyén don, gia dinh ba B
khong dong y.

3. Qud trinh té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng DS Van
H1 trinh bay:

‘CA)ng H1 la chong ciia ba Nguyén Thi T, thong nhat véi 16i trinh bay va
yéucaucuaba T,

4. Tai Ban dn dan sw so' tham s6 s6 76/2023/DS-ST ngay 14-9-2023 cua
Toa dn nhdn ddn huyén Ddt Do da tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dét cua ba Nguyen Thi T doi voi ong Tran Van Bl va ba Dinh Thi B ve
viéc giao tra dién tich dat 70,2m? thuéc mot phan cua thira 739 to ban do 23 xa
L, huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cta phép luat.
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5. Noi dung khang cdo:

Ngay 19/9/2023, Toa an nhan dan huyén Pat bo nhan duoc don khang
cao cua ba Nguyén Thi T, ong Bo Van H1 c6 ndi dung y€u céu Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén
don.

6. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién; nguyén don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan van glu’ nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong
su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cép tai liéu,
chig cir méi.

7. Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tdoa, Thim phén,
thanh vién HG1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung
quy dinh cia BJ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim can ctr vao khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, khong chép nhan yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thi T va 6ng Pd Van Hl1 va giit nguyén ban an dan su so tham sb
76/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Dat Do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia kiém sat
vién; HOi1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Pon khang céo cia ba Nguyén Thi T, 6ng D6 Vin H1 dam bao ding
thu tuc, ndi1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cla
Bo luat to tung dan sy nén hop 1¢€; HO1 déng x€t x1r phuc tham chép nhan xem
xét lai ban an dan sy so tham sd 76/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Dt Do theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy vang mit cta cac duong su tai phién toa: Toa an da tong dat
gidy triéu tap cho cac duong su tham gia phién toa hop I¢, cac duong sy vang
mat khong vi su kién bat kha khang hay tro ngai khach quan, co don dé nghi xét
X0 vang mat va day 1a phién toa lan thir hai nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 B6 luat to tung dan su thi Ho1 déng xét xur tién hanh xét xir V:fmg mat ho.

 [2] Xét ndi dung khang cdo cua ba Nguyén Thi T, ong D6 Vian HI thi
thay:

[2.1] Xac dinh tinh c6 hi¢u lyc cua giao dich chgyén nhugng quyén st
dung dat gitra ba Nguyen Thi T va ba Binh Thi B, 6ng Tran Van B1:
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Vo chong 6ng Tran Vian B, ba Pinh Thi B 1a chi s dung hop phap
quyen su dung dién tich dat 1.276 m? thugc thira 566 to ban d6 11 x4 L theo gidy
gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 C 0978880 duogc cip ngay 24-3-1995.

Vao ngay 13-12-2009 6ng Bl ba B ky gidy thoa thuan chuyén nhuong
cho vo chong ba Nguyén Thi T, dng P Van H1 dién tich dat c6 chiéu ngang
10m (cap theo QL55, dai theo con duong nong thoén nhwa hoa giap dat ong T3);
thudéc mot phan cta thira 566 to ban dd 11 x& L; véi gia chuyén nhuong 1a
270.000.000 dong; c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xi L ngay 14/12/2009. Hai
bén x4&c nhan viéc giao nhan tién d3 nhan du va da giao d4t cho bén nhan chuyén
nhuong canh tac san xuat trong thoi gian 1am thi tuc chuyén nhuong.

_ Dén ngay 06/9/2011, vo chong 6ng B1 ba B dugc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 BG 605349 va thua 566 to ban d6 11 ¢6 dién tich 1.276 m?
tré thanh thira 532 to ban d6 23 x& L cé dién tich 1.208 m?.

Ngay 17/10/2011, vg chong ong B1, ba B va ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dién tich dat 417 m? thudc mot phan cia thira 532 to
ban d6 23 x& L dugc cong chirng chirng thuec.

Ngay 28/12/2011, ba T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BG 571159 dién tich 417 m? thudc thira 532 t& ban d6 23 x4 L. Ngay 10/8/2012,
ba T, 6ng H1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé BK 606319 dién
tich 98 m? thudc thtra 510 to ban d6 23 x3 L. Dién tich con lai vo chong 6ng B1
ba B dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BG 571158 thudc thua
739 to ban d6 23 x4 L.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vg chdng ba
B, Ong Bl va vo chong ba T ¢6 hiéu luc phap luat; can cir vao Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BG 571159, BK 606319 thi ba T, dng H1 duoc quyén st
dung hop phap dién tich 417 m? thudc thira 532 t& ban d6 23 va dién tich 98 m?
thudc thira 510 to ban do 23 x4 L.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T yéu cau vo chong ba B
va cac con cua ong Bl (chét nam 2022) gom céc 6ng (bd): Tran Vian Bé H, Tran
Vin Bé B2, Tran Van Bé T1, Tran Vin Bé N, Tran Van Bé S, Tran Vian Bé B3,
Tran Van Bé T2, Tran Vian B4 V phai tra lai dién tich dét tranh chép 70,2 m? c6
toa do tir cac diém: (7,13,14,7) thé hién trén Manh trich do dia chinh s 483-
2022 ngay 03/02/2023 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D thi
thay:

Trén Manh trich do dia chinh thé hién:

+ Ba T, 6ng H1 chi ranh sir dung dt thuc té thé hién chiéu ngang mit tién
tiép giap Quoc 16 E tir cac diém (11, 12,13,14) c6 d¢ dai la 10 m; con vi tri dién
tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cua gia dinh ba T duoc nbi
tir diém (I, 11,12,13) c6 @6 dai 10 m. Nhu vy tinh tir vi tri dit duoc cap gidy tir
diém I va vi trf At ba T, 6ng H1 chi ranh diém 14 thi tong chiéu dai dugc xéac
dinh 1a 13.50 m, chénh léch vuot qua dién tich dat nhan chuyén nhuong chiéu
ngang 3,50 m (13,50 m - 10 m).
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+ Ba T, 0ng H1 chi ranh st dung dat thuc té chiéu ngang phia sau cua
thira dat tf].: cac diém (7,8) c6 do dai 10,23 m (chénh 1éch vuot qua di¢n tich dat
nhan chuyén nhuong chi¢u ngang 0,23 m (10,23 m - 10 m).

+ Ba T, 6ng H1 st dung dat thuc té bao gdm 02 phan dat ky hiéu trén
Manh trich do gém thira 510 + thira 532; ngudn gdc 02 thira dat nay déu duoc
vo chdng ba B giao tir lic nhin chuyén nhuong nim 2009 dén nay; cu thé theo
ranh giéi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba T thi: Thira sb
532 to ban dd s 23, ¢6 toa do tir diém (12,13) ngang mat tién 1a 2,0 m, ngang
mit sau 1a 10,23 m va thira 510, to ban d6 sd 23, c6 toa do tir diém (I,11,12).
Tuy nhién, ba T, 6ng H1 da khong chi ding ranh véi ranh gidi duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, cu thé khong chi ranh tir diém I dén diém 11 (do
dai 3,50 m); diéu nay da dan dén viéc ba T, ong H1 chi ranh tinh tién sang ranh
cta gia dinh ba B, cu thé tinh tién tir diém 13 dén diém 14 (d6 dai 3,50 m).

+ Phan dién tich dét tranh chép 70,2 m? c6 toa do (7,13,14,7) nam trong
ranh gi6i duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia thira 739 to ban do
s6 23 (chu sir dung dét 1a cua gia dinh bi don — ba B). Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia thé hién trén dién tich dt tranh chap c6 2 phan nha
loai 2 gém 1 phan cin nha mot tang loai 2 méng da hoc, tudong xay gach son
nude dién tich 5Sm? va 1 phan nha dién tich 22,9m? 1 mai che ton, nén lat gach 1a
tai san cua bi don ba B 6ng BL1.

Nhu vay, viéc chi ranh sir dung dét thuc té cua gia dinh ba T khong tring
khép véi ranh duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phan dién tich dat
tu diém 1 dén diém 11 co chiéu dai 3.50 m chay doc theo Quéc 16 E van dé
tréng, khong co ca nhan, t6 chtrc nao sur dung; phan dat nay nam trong dién tich
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong ba T. Néu tinh ca
phan dién tich dat ba T khong chi ranh nhung nam trong gidy chtng nhan quyén
sir dung dét + phan dat ba T chi ranh thi dién tich dat cua gia dinh ba T sur dung
vé chiéu ngang 10 m chay theo qudc 10 55 1a hoan toan tring khop. Viéc ba T
ong H1 khong sir dung hét phan dién tich dat theo dang ranh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 15i cua ba T dng H1, khong phai 16i ciia 6ng B1 ba B.
Do d6, khong c6 can cir dé xac dinh gia dinh ba B, 6ng B1 di giao thiéu dién
tich dét cho gia dinh ba T.

Tda an cap so tham di xac dinh phan dién tich dat tranh chap 70,2 m? c6
toa d6 (7,13,14,7) thudc quyén sir dung hop phép cta gia dinh bi don — ba B 1a
hoan toan co6 can ctt, dung phép luat. Do do, Ho1 déng xét xur phuc tham khong
¢ co s& dé chap nhan ndi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi T, 6ng P Vin
H1.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba T phai chiu, d3 ndp xong.

[4] V& 4n phi dan su so thdm va phuc thim: Ba T, 6ng H1 phai chiu;
nhung dugce mién toan bo do 13 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan su,

Khéng chap nhan yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi T va dng P Van
H1,

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Pat Bé; cu thé nhu sau:

Ap dung: Piéu 166, 203 Luat dat dai; Dicu 129, 164, 166, 500, 502 B)
luat Dan sy; Diéu 12, 27, 29 Nghi quyét 326/UBTVQH vé an phi, 1€ phi toa an;

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSD dét ctia ba Nguyén Thi T dbi v6i ba Pinh Thi B va 6ng Tran Vin
B1 vé viée giao tra dién tich dat 70,2 m2, ¢6 toa do (7,13,14,7), thudc mot ph::in
cta thira 739 to ban d6 23 xi L, huyén B dugc thé hién trén Manh trich do dja
chinh s6 483 ngay 03/02/2023 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
p.

2. Vé chi phi té tung: Ba T da ndp du.

3. Yé an phi dan sy so tham, phtic thAm: Mién toan bo cho ba Nguyén Thi
T, 6ng Bo Van H1.

4. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
theo bién lai thu tién s6 0009760 ngay 21-4-2022 cua Chi cyc thi hanh an dén
su huyén bat Do.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
05/4/2024).

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

(Kem theo 1a M trich do dia chinh ngdy 03/02/2023 cua Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén D).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; A A 2 = s
_TAND huyén Dét D6, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén it Do;

- Cac duong sy;

- Luu.

Cao Xuan Long
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