TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 200/2023/DS-PT
Ngay 06 — 4 — 2023

VI Tranh chip hop dong chuyén
nhuogng quyén sir dung dt, doi tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Do Thi Minh Nguyét.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién Giang,

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc

tham cong khai vy an thu ly s6: 72/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2023 vé
viéc tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat + Poi tai

»

san”.

Do Ban 4n dan sur so thAm s6 257/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 532/2023/QP-PT ngay
15 thang 03 ndm 2023, gitta cdc duong suy:

1. Nguyén don: Chi Luong Thi Kim Q, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Tran Vin L, sinh nim 1987

La dai dién uy quyén theo Hop dong ty quyén ngay 19/5/2021 (Ving mit).

bia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Truong Vin C, sinh nim 1956.

Dai dién hop phép ctia bi don: Anh Truong Thanh T, sinh nam 1983.

La dai dién uy quyén theo Gidy iy quyén ngay 04/01/2022 (C6 mdt).

2.2. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1960 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Neuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



2

Anh L& Minh H, sinh ndm 1984 (Véang mat).

PKHKTT: S6 25, duong T, Phuong N, thanh phd M, Tién Giang.
Tam tri: TOM, ép T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ngueoi khang cao: Bi don Truong Van C va Huynh Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham,

Tai don khoi kién ngay 18/5/2021 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don chi Lwong Thi Kim Q va nguoi
dai dién hop hop phdp la anh Tran Van L trinh bay thong nhat:

Ngay 21/8/2020 chi Q va anh Lé Minh H c6 thoéa thuan chuyén nhuong thira dat
va tai san trén dat. D61 véi thira dat 1140, to ban d6 sb 12, dién tich 398,8m?, vao sb cap
gidy s6 CS03893. Pugc S¢ Tai nguyén va MOi truong cap ngay 12/8/2020. Cap cho
ho, do 6ng Truong Van C dai dién ho dimg tén trong gidy chimng nhén quyén sir dung
dat (QSDD). Dia chi thura datap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Hai bén thoa thuin
gia tri chuyen nhugng 1a 500.000.000 dong, nhung ghi vao hop déng 1a 100.000.000
d6ng, nham né tranh nghia vu thué. Hop ddng ndy duoc cong ching tai van phong
cong ching M. Chi Q di giao du tién cho anh H. Pén ngay 17/11/2020 chi Q dugc So
Tai nguyén va Moi Truong tinh Tién Giang cip giéy chimg nhan QSDP ¢6 sb thia
mdi 1a thira 1140, to ban d6 sO 12, dién tich 398,8m? vao s6 cap s CS 04020, cap ngay
17/11/2020. Sau khi co glay chimg nhén QSDD va hét thoi gian hai bén thoa thuan luu
cu la 3 thang thi chi Q dén yéu cau 6ng C va ba B don di noi khéac giao dat thi phat sinh
tranh chap, nén chi Q khoi kién.

Tai phién toa hom nay chi Q va nguoi dai dién hop phép la anh L trinh bay la
yeu cau 6ng C va ba B lién déi tra lai tién mua nha va dat 14 500.000.000 dong va tinh
14i suat cham tra theo quy dinh phéap luat tir ngdy giao tién 21/8/2020 dén ngay xét xir
so tham ngay 29/12/2022. Va tra mot 1an sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Chi dong y
giao tra lai gidy chiing nhan QSDP di sang tén chi dé cho h 6ng C sang tén chuyén
quyén lai theo quy dinh phép luat.

Tai ban ty khai ngdy 24/11/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, éng Truwong Vin C va nguoi dai dién hop phap 1a anh
Trwong Thanh T va ba Huynh Thi B, trinh bdy thong nhat:

Do c6 quen biét v6i Lé Minh H nén dng C va ba B ¢6 iy quyén cho Lé Minh H
thira dat néu trén véi muc dich dé anh H di vay tién. Hop dong nay dugc cong chl'mg tai
van phong cong chimg V, huyén C ngay 14/8/2020. Sau khi ky uy quyén, 6ng C va ba
B da dua gidy chimg nhén QSDD va cac gidy to tiry than khac cho anh H lam thu tuc
vay tién. Nhung sau d6 6 ong C va ba B ciing khong nhan duoc tién vay tir anh H va anh
H ciing khong tra lai gidy ching nhan QSDP cho 6ng ba. Pén thang 12/2020 6ng ba
méi phat hién anh H da ban thira dat nay cho chi Q. Nay khong dong ¥ giao nha va dat
va ciing khong dong v tra tién lai cho chi Q.

Anh L& Minh H 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ndy da
duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban td tung nhu: Théng bao thu 1y vu 4n vé yéu
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cau khoi kién ctia nguyén don; Thong bao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai;
Két qua cong khai ching ctr va hoa giai vé ¥ kién cua bi don; Quyét dinh dua vy 4n ra
Xét x1r; Quyet dinh hoén phién toa, nhung anh H vang mit khong 1y do va cting khong
c6 v kién gi v& yéu cau khai kién ctia nguyén don ciing nhu ¥ kién cua bi don.

Ban 4n dan sy so tham s 257/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ctia Toa 4an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Luong Thi Kim Q:

Budc 6ng Truong van C va ba Huynh Thi B tra lai cho chi Luong Thi Kim
Q 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong) vén da tra trong hop ddéng chuyén
nhuong thira dit s6 1140, to ban d6 s6 12, dién tich 398,8m? Va 13i suat phat sinh 13
117.730.000 ddng (Mot traim mudi bay triéu, bay trim ba muoi nghin dong). Cong
chung 12 617.730.000 dong (Sau trim mudi bay triéu, bay trim ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay chi Q c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng C va ba B cham thuc
hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 13i cham tra theo muc
13i suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Budc chi Luong Thi Kim Q tra lai cho ho 6ng Truong Van C, dai dién
6ng C va ba B 01 gidy chung nhan quyén st dung dat. Déi véi thira dat s6 1140, to
ban d6 sb 12, dién tich 398,8m? vao so6 cap sb CS 04020, cip ngay 17/11/2020. Do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién Giang cap cho ¢ nhan chi Luong Thi Kim Q.
Thira dét c6 dia chi tai 4p T, X& A, huyén C, tinh Tién Giang.

Thuyec hién sau khi ba B va 6ng C tra hét tién von va tién 13i phat sinh néu trén.

Céc bén c6 trach nhiém dén Co quan Nha nudc co tham quyén dé sang tén
chuyén quyén diang ky lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an, chi phi t
tung, an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 21/12/2022, bi don 6ng Truong Van C, ba Huynh Thi B ¢6 don khang
cdo dé ngay 10/01/2023 d6i véi toan bd Ban an dan su so thim sb 257/2022/DS-
ST ngay 29/12/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, yéu cau Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xem xét, dé nghi hity ban 4n so thdm ctia Toa 4n nhan
dan huyén C.

Tai phién toa phiic thim, bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhing nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham da tuan thu ding cac
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

V& quan diém giai quyét yéu cau khang cdo: Vé mit t6 tung, Bién ban phién
toa ngay 09/12/2022 va ngay 29/12/2022, chu toa phién toa khong ky tén la khong
thuc hién ding quy dinh tai Khoan 3 Piéu 236 B0 luat td tung dan su. Do Toa an
cap so thdm di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, d& nghi Hoi dong xét xtr ap
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dung Khoan 3 Diéu 308 BO luat td tung dan su, huy ban an so tham, giao hd so vé
cho Toa &n nhan dan huyén C xét x1r lai theo trinh tu so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, chirng cur c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, y kién
phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

Xét don khang cdo va bién lai thu tam tmg an phi phuc thim do bi don
Truong Van C va Huynh Thi B ndp con trong thoi han va hop 18, ding véi quy
dinh tai Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat tb tung dan sy nén dugce xem xét giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyet Tda an cap so
tham xac dlnh quan hé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;
doi tai san”, la chinh xac vo6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac tranh chap
duoc BO luat dan su diéu chinh va thude tham quyén giai quyét ciia Toa an theo
quy dinh tai Khoan 2, 3 Bi¢u 26 BJ luat to tung dan su.

Céc duong su gérp: Nguyén don Lé Thi Kim Q, ngudi ¢ quyén loi nghia vy
lién quan Lé Minh H vang mat du du’gc triéu tap hc_)’prlé nén can cu Dbiéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur vang mat cac duong su nay.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don.

Vé td tung: HO so vu an thé hién, Toa 4n nhan dan huyén C dua ra xét xtt vu
an néu trén vao ngay 09/12/2022 va 29/12/2022 nhung Bién ban phién toa khong
c6 chir ky cua Tham phan chil toa phién toa. Sau d6, Tham phan chi toa phién toa
bi mat do tai nan giao thong. Day la su kién khach quan ngoai y muon nhung Vi
pham vé mit t6 tung néu trén, Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc duoc
nén can hiy an S0 tham, giao hd so vé cho Tda an nhan dan huyén C xét xir lai
theo trinh tu so tham.

[3] Y kién va dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hgp véi nhéan dinh cua Hoi dong xét xu.

[4] V& an phi: Do khang céo cua 0ng C, ba B duoc chap nhan nén 6ng ba
khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 313, Khoan 1 Diéu 148, Diéu 296 B¢ luat

T tung dan su;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
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Xtr: Chép nhén yéu cau khang céo ctia ong Truong Van C va ba Huynh Thi B.

Huy béan 4n dan sy so tham s6 257/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

3. V& 4n phi: Hoan lai cho 6ng Truong Van C, ba Huynh Thi B mbi nguoi
300.000 dong an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu so6 0010855,
0010856 ngay 13/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phuong



