TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 186/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023
VIV: Tranh chdp phat sinh tir Hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan :

1. Ba Bui Thi Hao

2. Ong Ta Btic Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham L& Quyén - Thu ky Toa an nhan dan quan
Long Bién.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia phién
toa: Ong Bui Bach Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20/9/2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 186/2022/TLST-DS ngay 25/11/2022,
vé viéc “Tranh chdp phat sinh tir Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 125/2023/QDXXST-DS ngay 14/8/2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 92/2023/QDST-DS ngay 29/8/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP ky thwong Viét Nam
Pia chi: s6 6 phd Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quin
Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi.

Bidon:  BaNguyén Thi H1
Dia chi: Té 3, phuong Giang Bién, quan Long Bién, Ha Noi.
Bai dién theo iy quyén ciia bi don: chi Nguyén Thi G, dia chi: to
3, phu(mg G1ang B1en quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (theo
Gidy uy quyén sé cong chimg 1030.2023/GUQ, quyén sd
03/2023/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/8/2023 1ap tai Van phong
cong chung Bao Khénh).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi D
2. Chi Dang Thi N
3. Anh Nguyén Quang Th
4. Chau Nguyén Phuong Al
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5. Chau Nguyén Quang A2

6. Chau Nguyén Thai A3

Cﬁpg dia chi: do1 3, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh
pho Ha Noi.

7. Anh Quach Tién T2

8. Chi P6 Thi L1

Anh T2, chi L1 cﬁng dia chi: doi 2, xa Ta Thanh Oai, huy¢n
Thanh Tri, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ghi ngay 25/10/2022 va loi khai tai Toa dn,
nguyén don la Ngdn hang TMCP Ky Thuwong Viét Nam (sau day goi tit 1a
“Techcombank” hoac “TCB” hodc “Ngan hang” hoac “nguyén don”) trinh
bay: Nguyén don - Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam - véi bi don - ba
Nguyén Thi H1 (sau day goi tat 1a “ba H1” hodc “bi don”) thoa thuan ky két
cac Hop ddng tin dung sau day:

1) Hop dong tin dung trung, dai han s6 31762/HDTD/TH-TN/TCB-
TKC/DCG ngay 07/6/2010 (sau day goi tat 1a “Hop dong sé 31762”):

- S6 tién vay: 735.000.000 dong

- Muc dich vay: mua 6 t6

- Thoi han vay: 48 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién

Pé thuc hién Hop dong sé 31762, ngay 08/6/2010, Techcombank va ba
Nguyén Thi H1 d3 ky Khé wdc nhan ng va cam két tra ng sb 31762 (goi tit 1a

“Khé uéc sé6 31762):

- S6 tién nhan no: 735.000.000 dong

- Ngay dén han tra no cudi cung: 08/6/2014

- Lai suét vay linh hoat: 4p dung tir ngy 8/6/2010 dén ngay 30/9/2010
1a 16,8%/nam va lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh 03
thang/1 lan vao cac ngay 02/01, 01/4, 01/7, 01/10 va bang Lai suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cia Techcombank tai thoi diém dléu
chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap hon i suat cho vay tbi
thiéu quy dinh bai Ngén hang tai tung thoi ky, theo tung dbi tugng khach
hang, twong tng thoi diém thay d6i 13i suat.

2) Hop dong tin dung trung, dai han sO 37576/HDTD/TH-TN/TCB-
TKC-DCG ngay 12/10/2010 (sau day goi tat la “Hop dong so 37576):

- S6 tién vay: 500.000.000 dong

- Muc dich vay: tiéu dung thé chip bat dong san

- Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién

D¢ thuc hién Hop dong s0 37576, ngay 12/10/2010, Techcombank va
ba Nguyen Thi HI da ky Khe wdc nhén no va cam ket tra ng so6 37576 (sau
day goi tatla “Khé woc so 375767):
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- S6 tién nhan ng: 500.000.000 dong

- Ngay dén han tra no cudi cung: 12/10/2020

- Lai suat vay linh hoat: 13i suat vay ap dung tir ngay 12/10/2010 dén
ngay 31/3/2011 1a 15,8%/nam va 1ai suat ap dung cho thoi gian tiép theo duoc
diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/01, 01/4, 01/7, 01/10 va bang Lai
suit huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctuia Techcombank tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap hon lai
sudt cho vay tdi thiéu quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi ky, theo ting ddi
tugng khach hang, twong tmg thoi diém thay d6i 1di suat.

3) Hop déng tin dung trung, dai han sé 38666/HDTD/TH-TN/TCB-
TKC-DCG ngay 11/11/2010 (sau day goi tat 1a “Hop dong sé 38666”):

- S6 tién vay: 2.500.000.000 ddng

- Muc dich vay: tiéu dung thé chip bat dong san — mua sim vat dung
gia dinh

- Thoi han vay: 132 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién

Pé thyc hién Hop dong sé 38666, ngay 11/11/2010, Techcombank va
ba Nguyén Thi H1 di ky Khé udc nhan ng va cam két tra no sd 38666 (sau
day goi tat1a “Khé wdc so 38666 ”):

- S6 tién nhan no: 2.500.000.000 dong

- Ngay dén han tra no cudi cung: 11/11/2021

- Lai suat vay linh hoat: 13i suat vay ap dung tir ngay 11/11/2010 dén
ngay 31/3/2011 la 16,3%/nam va lai suat 4 ap dung cho thoi gian tlép theo dugc
dleu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngdy dau quy va bang Lai suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cia Techcombank tai thoi diém dleu
chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap hon lii suat cho vay tbi
thiéu quy dinh bai Ngéan hang tai ting thoi ky, theo ting d6i tuong khach
hang, twong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Tai san bao ddm cho nghia vu tin dung cua ba Nguyen Thi H1 tai
Techcombank cho cac khoan vay néu trén la: Quyen st dung dat va toan bo
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 xx4, to ban d6 s // tai dia chi: xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Glay ching nhan quyén str
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA5092PK;
s0 vao sO cap GCN: 773/2010/Qb-UB/CHO00177 do UBND huyén Thanh Tri
cap ngay 12/4/2010 cho dng Nguyén Vin K va ba La Thi S. Bang ky sang tén
cho ba Nguyén Thi H1 ngay 20/7/2010 tai phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén Thanh Tri. Hop dong thé chip tai san s6 cong chung
4799.2010/HDTC-TCB ngay 08/10/2010 tai Van phong Coéng chirng Thang
Long, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat va nha huyén Thanh Tri ngay 12/10/2010 theo dung quy dinh phap lut.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Nguyén Thi H1 da vi pham thyc hién

nghia vu ctiia cdc Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng va cam két trd ng da
ky ket.
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- Tinh dér} ngay 31/7/2023, ba H1 da tra cho Techcombank s tién 1a
3.809.575.874 dong (trong d6 ng goc da tra la 2.801.525.783 dong, 1ai da tra
1a 1.008.050.091 dong), cu thé nhu sau:

~+ Hop ddng tin dung s6 31762 da tra s tién 463.098.596 dong (trong
do goc da tra 1a 255.699.783 dong, 1ai da tra 1a 207.398.813 dong). Ba H1 vi
pham nghia vu tra ng tir ngay 14/02/2012.

~+Hop ddng tin dung sé 37576 da tra sb tién 440.589.359 dong (trong
do goc da tra 1a 45.826.000 dong, 1ai da tra 1a 394.763.359 dong). Ba H1 vi
pham nghia vu tra ng tir ngay 09/02/2012.

~+ Hop dong tin dung s6 38666 da tra sO tién 2.905.887.919 dong (trong
d6 gbc da tra 1a 2.500.000.000 dong, 13i da tra 1a 405.887.919 dong). Ba H1 vi
pham nghia vu tra ng tir ngay 02/01/2012.

Ba Nguyén Thi H1 di khong thuc hién tra ng theo nhu cam két tai cac
Hop dong tin dung, Khé wdc nhan ng va cam két tra no da ky két.
Techcombank d3 nhiéu 14n 1am viéc va yéu cau ba Nguyén Thi H1 thuc hién
dung va day du nghia vu tra no cho Techcombank nhung dén thoi diém nay,
ba Nguyén Thi HI van khong thyc hién ding va day du nghia vy tra no cho
Techcombank.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, tai don khoi kién !\Igér]
hang TMCP K¥ thuong Vi¢t Nam yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
Sau:

- Yéu cau Toa an budc bi don (ba Nguyen Thi H1) phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam tong s tién 10.794.948.168 dong
(muwoi 1y, bay tram chin mwoi tw triéu, chin tram bon muwoi tim nghin, mét
tram sdu mwoi tdm dong) bao gobm 933.474.217 dong no gbc va
9.861.473.915 dong no 1ai (tam tinh dén ngay 17/5/2022) va cac khoan no 13i,
phat phat sinh theo 13i suat qua han, 13i phat thoa thuan theo cac Hop dong tin
dung trung, dai han cing khé w6c nhan no sé 31762/HDTD/TH-TN/TCB-
TKC/DGC ngay 07/6/2010, s& 37576/HDTD/TH-TN/TCB-TKC/DGC ngay
12/10/2010 va s6 38666/HDTD/TH-TN/TCB-TKC/DGC ngay 11/11/2010;

- Buoc Ba H1 thanh toan cac khoan n¢ 1ai, phat... phat sinh theo thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung ké tir ngay 18/5/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan no;

. - Buoc Ba H1 thanh toan cho Techcombank sO tién phat vi pham hop
dong 1a 37.350.000 dong;

- Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, Ba H1 khong thyc
hién nghia vy thanh toan khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi Techcombank
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam 13 toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai dat thira sb
xx4, t0 ban d6 sb //, dja chi: xd Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi,
GCNQSDBD s6 BA5092PK, sb vao sé cap GCN: 773/2010/QD-UB/CH00177
do UBND huyén Thanh Tri, thianh phé Ha Noi cap ngay 12/4/2010 cho ong
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Nguyén Vian K va ba La Thi S, dang ky sang tén cho bén thé chap (ba Nguyén
Thi H1) ngay 20/7/2010 tai Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh
Tri.

- Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cua Ba H1 ddi voi Techcombank. Néu sb tién
thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ba H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Techcombank.

_Qua trinh g1a1 quyét vu an (ngay 31/7/2023) nguyén don rut mot phan
yéu cau khoi kién va sira ddi mot phan yéu cau khoi kién, cu thé nhu sau:

- Rut yéu cau dbi voi phan 13i phat v6i s tién 1a 5.237.085.163 dong
(tam tinh dén ngay 31/7/2023) va phan ldi phat phat sinh ké tir ngay
01/8/2023;

- Rut toan b tién phat vi pham hop dong 1a 37.350.000 dong.

- Stra d6i mot phan yéu cau khoi kién: Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6
hi¢u lyc phap luat, ba Nguyén Thi HI khong thyc hién nghia vy thanh toan
khoan no néu trén va toan b 1ai phat sinh thi Techcombank c¢é quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan
vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan ng vay, tai san bao dam la: Quyén su
dung dAt va toan bo tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 xx4, to ban dd b //,
dién tich con lai 93,3m2 tai dia chi: xa T4 Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh
phb Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BAS092PK; sb vao s6 cap GCN: 773/2010/QP-
UB/CHO00177 do UBND huyén Thanh Tri cdp ngdy 12/4/2010 cho ong
Nguyén Vin K va ba La Thi S. Pang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H1 ngay
20/7/2010 tai phong Tai nguyén va M61 truong huyén Thanh Tri. Ngucn mua
tai san bao dam duoc quyén sir dung phan ngd di chung rong 11,1m2

* Bi don la ba Nguyén Thi H1 do chi Nguyén Thi G dai dién theo uy
quyén trinh bay: Do cong viéc lam an khong thuan loi din dén khong co kha
nang thanh todn. To6i dé nghi Ngan hang xem xét mién 1ai dé bi don c6 diéu
kién thuc hién cam két tra no, tat toan khoan vay.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi D va con
gdi la chi Pang Thi N thong nhdt trinh bay: Gia dinh ching t6i 13 nhiing
nguoi dang sinh song trén thira dat c6 tranh chip voi ngan hang, gdm co ba
Nguyén Thi D, chi Pang Thi N (con géi ba D), anh Nguyén Quang Th (con ré
ba D, chdng chi N) cling c4c chau Nguyén Phuong A1, Nguyén Quang A2 va
Nguyén Thai A3 (con cua anh Th, chi N — chau ngoai ba D).

Ngoi nha mot tang c6 gac xép lung ma gia dinh ba D sinh song trén
thira dat ba H1 thé chap cho Ngan “hang, co ngudn goc nhu sau: Ngay
17/10/2016, em trai ba D la 6ng Nguyen Van T3 da lap giay tang cho chi gai
— Nguyén Thi D dién tich 20,2m? dét tai thira s6 114 to ban do sb6 27 xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi, thira dat nay 6ng T3 mua lai cta ba Vil
Thi Mudi cung con géi 1a chi Nguyén Thanh Phuong, ba M mua 20,2m? dét
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trong tong s6 dién tich hon 100m? dat ctia ong Nguyén Van K va vo la ba L&
Thi S. Khi 6ng T3 tang cho dién tich dat thi trén dat dd c6 ngdi nha nhu ‘hién
nay khi Toa an dén xem xét, tham dinh, qua trinh & thi toi chi stra sang vé noi
that chir khong coi néi gi & bén ngoai.

Thuc té gia dinh ba D di ¢ ngdi nha nay (hién 1a s6 nha // ngd // phd Ta
Thanh Oai) ké tir thang 10 nim 2010 dén nay, nhung gidy to ghi ba M ban
cho 6ng T3 vao nam 2011 13 vi d&én cubi 2011 dau 2012 dng T3 méi tra hét
tién cho ba M, dén nam 2016 thi 6ng T3 lam gidy ting cho ba D nhung thuc
té thi 6ng T3 da dé cho gia dinh ba D & tir ndm 2010.

Vi dién tich nha ba D & chi c6 20,2m? khéng du diéu kién tach s6 do
mit khac ciing khong hiéu biét nén gia dinh ba D da khong 1am thu tuc sang
tén GCN theo quy dinh cua phép luat.

Gia dinh ba D c6 nguyén vong dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén
lg1 cho gia dinh minh dugc ¢ lai trén nha dét da duoc ong T3 tang cho.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Qudch Tién T2 va
chi P6 Thi L1 trinh bay: Vao thang 6/2023 chiing t6i ¢6 nhan duoc thong bao
ctia Toa 4n nhan dan quan Long Bién vé vu viéc tranh chap dat dai gitra Ngan
hang TMCP Ky thuong Viét Nam dbi véi bi don 1a ba Nguyén Thi H1, trong
d6 tai san dam bao cho khoan vay c6 lién quan dén tai san 13 dam dét cua vo
chf’mg t6i. Vu viéc dién ra vao nim 2010, su viéc trén vo ché)ng ching t61
khong hé biét vi chung t6i mua lai manh dat trén vao nim 2019 cia anh
Nguyén Viét T4 va phap 1y rd rang. Vi vdy, vo chong chung t6i dé nghi Toa
an nhan dan quin Long Bién bao vé quyén loi hop phap cho vo chong toi. Do
nhu cau cong viéc cua hai vg chéng déu ban, hai vo chéng to1 xin duoc Véng
mat trong toan bg qua trinh cling nhu tai phién toa.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Quang Th
(chong chi N, con ré ba H1) da dugc Toa 4n thong béo, triéu tap hop 1& nhung
vang mit, khong giao ndp van ban y kién va khong c6 16i khai tai Toa an.

Tai phién toa,

* Pai dién nguyén don trinh bay yéu cau nhu trong don khoi kién va
nhimg thay d6i trong qua trinh giai quyét tai Toa an. Cu thé yéu cau Toa dn
gidi quyét nhitng vin dé sau:

(1) Budc ba Nguyén Thi H1 thanh toan cho Techcombank tf)ng sO ti,én
(tinh dén ngay xét xir so tham 20/9/2023): 6.494.845.563 dong (gdm ng goc:

033.474.217 déng, lai trong han: 1.969.006.166 doéng, 13 qua han:
3.592.365.180 dong), cu thé nhu sau:

- Theo Hop ddng tin dung sd 31762 s6 tién 1.961.345.937 ddng (trong
do ng goc 479.300.217 dong, lai trong han 99.983.515 dong, lai qua han
1.382.062.205 dong)
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- Theo Hop dong s6 37576 s6 tién 1.335.938.701 dong (trong d6 ng goc
454.174.000 dong, 13i trong han 50.223.3894, 13i qua han 831.541.312d6ng)

- Theo Hop dong s6 38666 so tién 3.197.560.978 dong (trong d6 1ai
trong han 1.818.799.262 dong, 1ai qué han 1.378.761.663 dong)

(2) Ke tir ngay 21/9/2023, ba Nguyen Thi H1 tiép tuc chiu lai phat sinh
trén nQ goc chua thanh toan theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong s6 31762,
Hop dong s6 37576, cac Khé udc nhan no va cam két tra ng di ky két cho dén
khi thanh todn xong khoan no.

3) Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phép luat, ba Nguyén Thi
H1 khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va toan bo lai phat
sinh thi Techcombank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng vay, tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 xx4, to ban d6 s6 //, dién tich con lai 14 104,4m?,
tai dia chi: xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh ph Ha Noi. Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BA5092PK; sb vao so cap GCN: 773/2010/QD-UB/CH00177 do UBND
huyén Thanh Tri cap ngay 12/4/2010 cho dng Nguyén Vian K va ba L4 Thi S.
Pang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H1 ngay 20/7/2010 tai phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thanh Tri (bao gom 93,3m? st dung riéng va
11,1m? ngd di chung v&i thira dat da cap cho vo chong anh T2, chi L1).

(4) Toan bd sb tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc
ding dé thanh toan nghia vu tra no cia ba Nguyén Thi H1 ddi voi
Techcombank. Néu sé tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi H1 véan phai c¢6 nghia vu tra hét
khoan no cho Techcombank.

(5) Ruat yéu cau ddi v6i phan 13i phat va phat vi pham hop dong.

* Chi Nguyén Thi Phwong Ngin gitt nguyén y kién nhu di trinh bay
trong qua trinh giai quyét vy an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dian quan Long Bién phat biéu:

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa &n: da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat T tung dan su,
Toda 4n nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an 1a dang tham quyén, xac minh
thu thap chtng cw, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cip téng dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong sy ding quy dinh. Tai phién toa di tuan
theo dung quy dinh cua B0 luat T tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

Viéc chip hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: cac duong sy da
thue hién ding, ddy di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia BLTTDS
- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap 1a hop phap, ding quy dinh. Qué trinh thuc hién hop dong bi don 1a ba
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Nguyén Thi H1 c6 vi pham nghia vu trd no dan dén no qua han, vi vay Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khoi kién yéu ciu bi don thanh toan toan
bo khoan ng 1 ¢6 ¢in ¢t va can chép nhan.

Pé nghi: Ap dung Piéu 26 BLTTDS; cac Diéu 302, 305 BLDS 2005,
Luat cac To chirc tin dung, Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi Toa an;

+ Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don
phai thanh toan sb tién no gbc 1a 933.474.217 dong, no lai tinh dén ngay xét
XU so thim nhu dai dién nguyén don dé nghi tai phién toa.

+ Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau vé khoan 1ai phat cham tra va
phat vi pham hop dong.

+ P6i voi tai san thé chap: xac dinh 1a bao dam cho 02 khoan vay ké tir
ngay 08/10/2010 (dbi véi du no ctia khoan vay mua oto dén thoi diém xét xur
dugc xac dinh 1a khong co tai san bao dam); chap nhan yéu cau ciia nguyén
don dbi vai dién tich con lai; ddi v&i tai san trén dat xac dinh nha mot tﬁng co
gac xép lung thudc so hitu ctia ba D, dam bao quyén ctia ngudi ¢ tai san trén
dat thé chap theo quy dinh cta phap luét.

+ Bi don ¢6 nghia vu ndp an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé thdm quyén thu 1y, gidi quyét vu dn: Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam khai kién tranh chap hop ddng tin dung véi ba Nguyén Thi
H1. Bi don c6 dia chi cu tra tai quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Can cu
vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39
ciia BO luat T tung dan su, Toa an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an
Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung 1a diing tham quyén va ding quan
hé phap luat.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, qua thu thap tai liéu, ching ctr di xéac
dinh duoc nhu sau: Ba H1 nhan chuyén nhuong QSD dat tir ong Nguyén Van
K va ba Li Thi S vao nam 2010, ngay sau d6 ciing nam 2010 thi ba H1 da thé
chap toan bd QSD dat néu trén cho Ngan hang. Nam 2012 ba Nguyén Thj L2
khai kién tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSD dét (viét tay) voi bi don
la dng Nguyén Vin K va ba La Thi S, tai Ban an s 01/2012/DSST ngay
29/3/2012, Toa an nhan dan huy¢n Thanh Tri da chép nhan yéu cau khai kién
ctiia ba L2, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung 49,3m? dat
cung ngd di chung c6 chiéu rong 1a 2m thudc mot phan thira dat sé 114 to ban
dd sb xx, d6i 3, xd Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Ban d4n néu trén
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c6 hi¢u lyc phap luat, ba Nguyén Thi L2 da dugc UBND huyén Thanh Tri cép
GCNQSDD do6i vi mot phan thira dat ma ba H1 da thé chap cho ngan hang.

Sau khi duoc cap GCNQSDD thi ba Nguyén Thi L2 di chuyén nhuong
cho anh Nguyén Viét T4, anh T4 chuyén nhuong cho vo chong anh Quéach
Tién T2 va chi DS Thi L1. Vi vay, Toa an di dua ba Nguyén Thi L2, anh
Quéach Tién T2 va chi P Thi L1 vao tham gia tb tung vo1 tu cach 1a duong su
trong vu 4n vi c6 quyén va nghia vu lién quan dén mot phan thira dat 1a tai san
bao dam trong vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, phia Ngan hang thay d6i mot phan yéu cau
khai kién, khong dé nghi Toa an phan quyét ddi véi 49,3m? sir dung riéng da
cadp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi L2 theo Ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri, do vay Toa an khong xem xét, dong thoi xac dinh tai
thoi diém xét xu thi ba Nguyén Thi L2 khong c6 quyén, nghia vu lién quan
dén ndi dung giai quyét tranh chép gitta Techcombank va ba Nguyén Thi H1.

Pbi voi anh Quéach Tién T2 va chi DS Thi L1 van xac dinh duong sy
trong vu an bai quyén va nghia vu gan voi 16i di chung véi phan QSDD 1a tai
san dam bao.

[1.3] Vé su vang mdt ciia dwong su tai phién toa: ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 12 ba Nguyén Thi D va anh Nguyén Quang Th da duogc
triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mat tai phién toa ma khong c6
ly do; anh Quach Tién T2 va chi DS Thi L1 c6 don dé nghi xét xtr ving mat
tai phién toa.

Do vay, cin clr vao Cac Diéu 227 va 228 ciia Bo luat TH tung dan sy,
Toda an xét xir vang mit ba D, anh Th, anh T2 va chi L1.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé tranh chip
phat sinh tir hop dong tin dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung, cac tai
liéu kém theo don khéi kién cung cap cho Toa an gdm: Hop dong tin dung
trung, dai han s6 31762/HDTD/TH-TN/TCB-TKC/DCG ngay 07/6/2010, Khé
wdc nhan ng va cam két tra no s6 31762 ngay 08/6/2010, Hop dong tin dung
trung, dai han s6 37576/HDTD/TH-TN/TCB-TKC-DCG ngay 12/10/2010
kém theo Khé wdc nhin ng cing ngdy, Hop dong tin dung trung, dai han sb
38666/HDTD/TH-TN/TCB-TKC-DCG ngay 11/11/2010 kém khé udc nhan ng
clng ngay, Lich tra ng kém theo cdc HDTD, Bién ban kiém tra, dinh gid TS
dam bao ngay 08/10/2010, Hop dong thé chap tai san (4p dung ddi v6i TS thé
chap 1a BDS) s6 cong chimg 4799.2010/HPTC-TCB do Vian phong cong
chiung Thing Long 1ap ngay 08/10/2010. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 1a
ba Nguyén Thi H1 khéng c6 ¥ kién phan d6i gi ddi véi qué trinh giao két,
thue hién c4c hop dong tin dung, hop dong thé chap néu trén.
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Xét cac Hop dong tin dung trung, dai han sé 31762/HDTD/TH-
TN/TCB-TKC/DCG ngay 07/6/2010, s6 37576/HDTD/TH-TN/TCB-TKC-
DCG ngay 12/10/2010, s6 38666/HDTD/TH-TN/TCB-TKC-DCG ngay
11/11/2010 duoc 14p gitra Techcombank véi ba H1 ¢6 ndi dung va hinh thire
phu hop véi quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan sy, Piéu 91 va Piém d
Khoan 3 Piéu 98 ctia Luat cac to chuc tin dung nam 2010 nén c6 hiéu lyc thi
hanh. Vi vay quyén va nghia vu cta cac bén dugc phéap ludt bao vé.

[2.2] V& ng gdc: Can ctr vao cac tai liéu do nguyén don cung cép thi ¢6
da co s& dé xac dinh bi don con ng nguyén don 479.300.217 déng no gbc
theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 31762/HDTD/TH-TN/TCB-CHD
ngay 07/6/2010 va 454.174.000 dong ng gbc theo Hop dong tin dung trung,
dai han s6 37576/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 12/10/2010, tong so tién no
gbc 14 933.474.217 dodng (chin tram ba mwoi ba mwoi trieu, bon tram bdy
muoi tw nghin, hai tram mwoi bay dong).

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan nén nguyén don
da khoi kién bi don dé thu hoi khoan no néu trén l1a c6 can cir.

[2.3] Vé no l4i:

[2.3.1] Theo thoa thuan vé 14i suat cho vay trong han, 13i suat qué han,
viéc diéu chinh 1ai suat, bién d9... trong ca 03 Hop dong tin dung va Khé udc
nhan ng néu trén la phu hop véi quy dinh ctua phép luat, nén co6 co s& dé chap
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don giao nop cac quyét dinh diéu
chinh lai suat s6 8014 ngay 28/9/2010, 80 3310 ngay 21/3/2011, s6 8773 ngy
23/5/2011, s6 223 ngay 10/5/2012, so 172 ngay 26/3/2013, so 874 ngay
16/11/2013 s 242 ngay 31/3/2014, s6 184 ngay 31/3/2015, s6 166 ngay
31/3/2016, s 05 ngay 04/01/2017, s6 08 ngay 06/01/2018, s6 411 ngay
01/10/2019 va s6 505-01 ngay 31/12/2020 cua Tong GB Techcombank v/v
ban hanh 13i suat tién giri d6i v6i khach hang ca nhan. Xét viéc diéu chinh 1ai
suat theo c4c quyét dinh néu trén phi hop véi thoa thuan tai hop dong cho vay
va khé u6c nhan no.

[2.3.2] P6i véi Hop dong sé 3866 ngay 11/11/2010, ba H1 da thanh
toan toan bo khoan no gdc vao 30/6/2018, sb tién no 13i con lai tinh dén ngay
30/6/2018 1 3.197.560.978 ddng (bao gdm 1.818.799.262 dong l4i trong han
va 1.378.761.716 ddng 13i qua han), ké tir sau ngay 30/6/2018 khong phat
sinh tién 13i 14 chinh x4c.

[2 3. 3] Do viy, ¢6 co s dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé s tién no 13i thé hién tai bang ké do nguyén don ndp tai phién toa, cu

thg 1ai trong han la 1.969.006.166 q‘ong, 141 qua han tinh dén ngay xet xu so
tham 1a 3.592.365.180 dong, tong so tién 1ai 1a 5.561.371.346 dong.

[2.4] Bi don da vi pham Hop dé)ng, khong thuc hién nghia vu thanh
toan ng cho Ngan hang thi phai c6 nghia vu trd ng theo quy dinh tai Diéu 463
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ctia B9 luat Dan sy, Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 93 cua Luit cac to chirc tin
dung. Do viy, c6 du cin ct dé chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
budc ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho nguyén don 933.474.217 dong
ng gbc, 1.969.006.166 dong no 14i trong han, 3.592.365.180 dong no 13i qua
han, tong 1a 6.494.845.563 dong.

Bi don phai tiép tuc thanh toan sb tién 1di cua khoan no gbc chua thanh
toan theo 1ai sudt thoa thuan tai Hop ddng sb 31762, Hop dong sb 37576, cac
Khé uéc nhan no va cam két tra ng twong Gng véi 02 hop ddng néu trén cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

[3] Xét yéu cau xtr Iy tai san dam bao cta nguyén don:

[3.1] Hop dong thé chap tai san (4p dung d6i vai TS thé chap 1a BPS),
s6 cong chimg 4799.2010/HDTC-TCB do Vin phong cong chiung Thing
Long 1ap ngay 08/10/2010 giita Bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H1, Bén nhan
thé chap 13 Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Ba
Trung - Phong giao dich Pinh Cong, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai
thira s6 114 to ban do so 27, dién tich 153,7m2 dia chi xa T4 Thanh Oai,
huyén Thanh Tri, Ha Noi cung tai san va quyén loi phat sinh tir tai san thudc
so hitu hop phéap cta bén thé chap, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA5092PK, s vao sb
cap GCN 773/2010/CH000177.QD-UB ngay 12/4/2010 cia UBND huyén
thanh Tri, ding ky sang tén cho bén thé chip ngay 20/7/2010; nghia vu dugc
dam bao 1a toan bd nghia vu tra no gdc, 1di phat sinh, phi, chi phi, phat, bdi
thuong thiét hai va cac nghia vu khac ctia ba H1 doi véi nguyén don phat
sinh tiv hop dong sé 37576 va cdc hop dong cdp tin dung ky két sau ngay
08/10/2010. Hop dong thé chp néu trén da diang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thanh Tri.

Do vy, xac dinh khoan vay cta ciac Hop ddng sé 37576 ngay
12/10/2010 va Hop dong sb6 38666 ngay 11/11/2010 1a khoan vay c6 tai san
bao dam; du no ctua Hop dong sé 31762 ngay 07/6/2010 1a khoan vay khong
co tai san bao dam.

[3.2] V& tai san thé chép:

Can ct vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va cac bién ban xac
minh cta Toa an thi trén mot phan thira dat thé chap co gia dinh ba Nguyén
Thi D, chi Dang Thi N, anh Nguyén Quang Th, chau Nguyén Phuong Al,
chau Nguyén Quang A2 va chau Nguyen Théi A3 dang quan ly, su dung, Vo
chong anh Quach Tién T2 va ch1 Bo Thi L1 tuy khong truc tlep sinh song
nhung duoc co quan c6 thim quyén cp Gidy ching nhan quyén st dung d6i
v6i mot phan thira dat 1a tai san bao dam.

[3.2.1] Pbi voi dién tich 20,2m? dat trén c6 nha 1 tang do gia dinh ba
Nguyén Thi D dang quan 1y, sir dung:
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Hoi dong xét xtr xét thay, viéc chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Vin
K, ba La Thi S cho ba Vii Thi Muoi (nam 2007) va tir ba Vi Thi Muoi sang
6ng Nguyén Vin T3 (ndm 2011), sau d6 (2016) 6ng T3 ting cho chi gai 1a ba
Nguyén Thi D (dién tich trén gidy viét tay 1a 20m?, thuc té do dac 1a 20,2m?)
déu khong dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai; viée chuyén
nhuong, ting cho (néu c6) thi Ngan hang khong biét duoc.

Nguoc lai, viéc chuyén nhuong tir 6ng K, ba S cho ba H1 da duoc cong
chting va sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong
thé chap thi ba H1 13 nguoi dung tén quyén st dung dat, qua trinh nhan thé
chap phia ngan hang d3 thyc hién viéc tham dinh tai san theo dang quy dinh,
nén Hop dong thé chap duoc ky két giita ba H1 v&i Ngan hang 1a hop phap,
co hiéu luc.

Mit khac, cac duong su khong yéu cau giai quyét tranh chap dbi voi
viéc chuyén nhuong, ting cho 20,2m? dat nay, nén Hoi dong xét xir khong
xem x¢ét, truong hop giita nhiig ngudi tham gia giao dich chuyén nhugng,
tang cho quyén st dung 20,2m? dat hién do gia dinh ba D dang quan 1y st
dung c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac khi yéu cau.

[3.2.2] Pi véi dién tich 60,4m? tai thira 114-1 t& ban do sb 27 di duoc
S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cdp GCN sd CR 820525 ngay
16/5/2019 cho anh Quach Tién T2 va chi DS Thi L1, trong d6 c6 49,3m? dit
str dung riéng va 11,1m? 1a ngd di chung. Toan bd 60,4m? dat néu trén nim
trong tong dién tich 153,7m? thudc thira 114 to ban d6 s6 27 dd duge ba H1
thé chap cho Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an, ngan hang thay doi mot
phan yéu cau khoi kién, chi d& nghi Toa an xem xét dbi véi dién tich con lai
1a 93,3m? sir dung riéng va dam bao cho ngudi mua tai san dugc quyén st
dung phan ngd di chung dién tich 11,1m?, tong 1a 104,4m?.

Xét viéc yéu cau giam bot dién tich ddi véi tai san bao dam ciia nguyén
don 1a tu nguyén, nam trong pham vi yéu cau khéi kién va phu hop phap luat
nén cé cin ctr dé chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don 13
quyén st dung ddi v6i 104,4m? dat tai thia s6 114 to ban d6 sb 27 xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi bao gom 93,3m? st dung riéng va
11,1m? ngd di chung (c6 so d6 kém theo).

[3.2.3] D6i v6i tai san trén dat:

Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb BA5092PK ngay 12/4/2010 ciia UBND huyén
Thanh Tri, Bién ban kiém tra, dinh gia tai san dam bao ngay 08/10/2020 ciia
Techcombank, Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/01/2023 cta Toa
an va 101 khai cta cac duong su, c6 du co sé xac dinh tai san trén dét thudc s&
hitu cia nguoi thé chip 13 ngdi nha cip 4 tuong 10 trat voi mai lop
proximang, san lang xi ming dién tich 56,8m?.
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Dbi véi ngdi nha mot tang gac xép limg trén dién tich 20,2m? dat hién
gia dinh ba D dang sinh séng thudc quyén so hitu, str dung cta gia dinh ba D
ma khong phai ctia 6ng ba Nguyén Thi H1, nén khong phai 13 tai san thé chép.

Viéc xur 1y tai san thé chap ma trén dét c6 tai san khong phai cta ngudi
c6 quyén st dung dat da thé chip thi thuc hién theo Khoan 4 Diéu 19 Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht, Khoan 2 Diéu 325 va
Diéu 688 cua Bo luat dan su nam 2015, cu thé: “Truong hop thé chdp quyén
swr dung ddt ma ngueoi sir dung dat khéng dong thoi la chit s hivu tai san gdn
lién véi dat thi khi xir 1y quyén sir dung ddt, chii sé hivu tai san gan lién véi
dat dwoe tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén
va nghia vu ciia bén thé chdp trong méi quan hé véi chii sé hitu tai sian gan
lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat”.

Qua trinh g1a1 quyét vu an nhiing nguoi co tai san trén dat thé chap
(gia dinh ba D) déu c6 mong mudn, nguyén vong va dé nghi Toa 4n xem xét
dam bao quyen lgi cho gia dinh minh dugc & lai trén mat phan dién tich dat
d3 “mua ban viét tay”. Do d6, danh quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat khi xtr 1y tai san thé chip cho nhiing ba Nguyén Thi D. Truong
hop ba D khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung ma trén dé
c6 tai san ctia minh, thi khi xu 1y tai san thé chap (1 quyén sir dung dat) thuc
hién theo Diém a Khoan 1 Piéu 113 Luat Thi hanh an dan su: “I.Truwong hop
tai san gan lién véi dat da dwoc ké bién thudc sé hitu ciia nguoi khdc thi xir 1y
nhir sau: a) Doi véi tai san c6 trude khi nguwoi phai thi hanh dn nhdn dwoc
quyét dinh thi hanh dn thi Chdp hanh vién yéu cau nguoi cé tai san tir nguyén
di chuyén tai sin dé tra quyén sir dung dat cho nguwoi phdi thi hanh dn.
Trieong hop nguoi ¢é tai san khéng tw nguyén di chuyén tai san thi Chdp
hanh vién hwéng dan cho nguoi c¢é tai sin va nguoi phdi thi hanh dn théa
thudn bang van bdan vé phwong thire gidi quyét tai san. Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy hwdng dan ma hg khong théa thugn dwoc thi Chap hanh
vién xir Iy tai san d6 ciing véi quyén sir dung dit dé bao dam quyen, loi ich
hop phap cua ngwo’t phal thi hanh dn va ngum co tai san gan lién voi dit”.
Khi xir Iy tai san thé chap (quyén str dung dét) cung tai san gan lién véi dat
(khong phai cta nguoi thé chap) thi phai thanh toan toan bo gi tri tai san gin
lién voi dat cho chu tai san (ba Nguyén Thi D).

[3.2.4] Nhitng nguoi dang ¢ hodc c6 tén trong hd khau tai phan thira dat
thé chip c6 nghia vu chap hanh ban an.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién cho nguyén don
rit mot phan yéu cau khoi kién vé phan 13i phat va phat vi pham hop dong, do
vay can ctr vao Khoan 2 Diéu 244 cta B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét
xtr chap nhan va dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau néu trén.

[5] VVé an phi:
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- Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo theo quy dinh tai khoan 4
bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quodc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

- Hoan tra nguyén don 1a Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam s6
tién tam ung an phi da ndp.

[6] Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
Khoan 2 Diédu 244 va cac Didu 147, 227, 228, 271 va 273 cua B luat T tung
dan su;

- Cac Diéu 318, 319, 323, 325, 342, 348, 350, 351, 355, 715, 716, 717,
718, 719, 720 va 721 cta Bo luat Dan sy nim 2005; Piém ¢ Khoan 1 Diéu
137, cac Diéu 318, 463 va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ludt céc to chuec tin dung nam 1997 va Luat sura ddi, bod sung mot )
diéu cua Luat cac to chire tin dung nam 2004;

- Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phil vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163;

- Khoén 1 Piéu 113 Luét thi hanh an dan sy;

- Khoan 4 Piéu 26 cta Nghi quyét sb 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mibc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don - Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam d6i v6i ba Nguyén Thi H1 vé tranh chap Hop
dong tin dung trung, dai han s6 31762/HPTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
07/6/2010, Hop ddng tin dung trung, dai han sé 37576/HPTD/TH-TN/TCB-
CHD ngay 12/10/2010 va Hop dong tin dung trung, dai han s6
38666/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 11/11/2010.

Budc ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
K Thuong Viét Nam tong s tién 14 6.494.845.563 dong (sdu ty, bon tram
chin muoi twr triéu, tam tram bén muoi lam nghin, nam tram sau muwoi ba
dong), bao gdbm no goc 933.474.217 dong (chin tram ba muoi ba triéu, bon
tram bay muwoi tw nghin, hai tram mwoi bdy dong), ng lii trong han
1.969.006.166 dong (mot ty, chin tram sdu muwoi chin triéu, khong tram 1é sdu
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nghin, mot tram sdu muwoi sdu dong), no 13i qua han 3.592.365.180 dong (ba
ty, nam tram chin muwoi hai triéu, ba tram sdu muwoi lam nghin, mot tram tam
muoi dong).

Cu thé dw no ciia tieng hop dong nhw sau:

1.1. Du no cua Hop ddng sé 31762/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
07/6/2010: ng gbc 479.300.217 ddng, no 14i trong han 99.983.515 dong, no
1ai qua han 1.382.062.205 ddng, tong 1a 1.961.345.937 ddng (mot 1, chin
trdm SAU mwoi mot triéu, ba tram bon muwoi lam nghin, chin tram ba muwroi bay
dong).

1.2. Du no cua Hop dong sd 37576/HDPTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
12/10/2010: no gdc 454.174.000 dong, no i trong han 50.223.389 dong, no
1ai qua han 831.541.312 ddng, tong 1a 1.335.938.701 ddng (mét 1y, ba tram
ba mueoi lam triéu, chin tram ba mwoi tdm nghin, bay tram 1é mét dong).

1.3. Du ng cta Hop dong s6 38666/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
11/11/2010: ng gbc 0 dong, no 14i trong han 1.818.799.262 dong, no 14i qua
han 1.378.761.716 ddng, tong 1a 3.197.560.978 dong (ba 1y, mét tram chin
muoi bdy triéu, ndm tram sau muweoi nghin, chin tram bay muwoi tam dong).

2. Bi don phai tiép tuc thanh toan sb tién 1ii ctia khoan ng géc chu:a
thanh toan theo muc 1di sudt théa thuin dbdi véi cac Hop dong sO
31762/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 07/6/2010 va Hop ddong sb
37576/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 12/10/2010 cing khé wdc nhan ng va
cam két tra no tuong tng véi timg hop déng néu trén, ké tir ngay tiép theo
ngay xét xir so tham dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

3. Truong hop ba Nguyén Thi H1 khéng tra duoc sé no goc va no lai
theo du no cua Hop dong sé 37576 ngay 12/10/2010 va Hop dong sé 38666
ngay 11/11/2010, hoac tra khong du thi Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam c6 quyén Y&u cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién,
ban dau gia, xir Iy tai san bao dam 1a quyén st dung ddi véi dién tich 104,4m?
dat tai thira sO 114 tO ban d6 sé 27 xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha
Noi, bao gom 93,3m? sir dung riéng va 11,1m? ngd di chung (c6 so d6 kém
theo) 1a mot phan dién tich dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat, s BA 509234, ngay
12/4/2010 ctia UBND huyén Thanh Tri, d3 ding ky sang tén cho ba Nguyén
Thi H1 ngay 20/7/2010 cung tai san trén dat 12 ngdi nha cép 4 va sin lang xi
ming dién tich 56,8m?.

Tai san bao dam néu trén dugc xir Iy dé thanh toan cho cac khoan no
ctia ba Nguyén Thi H1 duoc néu ¢ tiéu muc 1.2 va 1.3 muc 1, muc 2 phan
Quyét dinh cua Ban an nay. Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc xu Iy tai san
khong du dé thanh toan céc khoan no thi ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu thanh
toan phan con thiéu.
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Trong qué trinh xt ly tai san thé chap thi nhitng nguoi 6 tén trong ho
khau, nhirng nguoi thuc té dang sinh song va nhitng nguoi cé lién quan dén
phan dién tich dat néu trén déu c6 nghia vu chap hanh ban an.

Truong hop phai ban dau gia tai san bao dam 1a quyén sir dung dt,
danh cho chua sé hitu tai san trén mot phan thira dat 1a ba Nguyén Thi D duoc
quyén wu tién mua, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén c6 tai san
cua ho néu ho c6 nhu cau va duoc thuc hién theo Khoan 1 Piéu 113 Luét thi
hanh &n dan su, vé dién tich va kich thudc tdi thiéu thuc hién theo quy dinh
hién hanh. Truong hop ba D khdng ¢ nhu cau hoic khong thoa thuan duoc
vé viéc nhan chuyén nhwong mot phan quyen sir dung dat trén c6 tai san cua
minh, thi nguyen don du’o‘C quyen yéu cau xir 1y tai san thé chdp gom quyén
sir dung dat cuing tai san gan lién voi dat va phai thanh todn gia tri tai san trén
dat dugc phat mai cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh cta Luat Thi hanh an
dan sy.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

5. So dd quyén st dung dat va tai san trén dat 12 tai san bao dam:
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Ghi cha:
- Phan dién tich quyén sir dung dat thudc tai san phat mai bao gom:

+ Dién tich st dung riéng (93,3m?) duoc gidi han boi cac diém 1-2-3-
14-7-8-9-10-11-12-1;

+ Dién tich str dung chung (11,1m? ngd di) duoc giéi han bai cac diém
5-6-7-14-5.

- Tai san trén dat;

+ Nha cap 4 (56,8m?) trén mot phan dat 13 tai san phat mai nam trong
gidi han boi cac diém 1-2-13-8-9-10-11-12-1;

+ Nha 1 tang (20,2m? thudc so hitu caa ba D) trén mot phan dat 14 tai
san bao dam duoc gidi han bai cac diém 2-3-14-13-2.

6. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tinh tién i
phat, phat vi pham hop dong cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

7. V& &n phi:

- Bi don 1a ba Nguyén Thi HI phai chiu 121.979.000 dong an phi dan
su so tham.
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- Hoan tra nguyén don la Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam
69.500.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai s0 0065533 ngay
24/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quéan Long Bién.

8. An xur cong khai so thim. Puong su c¢6 mit tai phién toa duge quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong su
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tur
ngay dugc tong dat hop 1& ban an./.

TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhdn : Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;
-VKS Q. Long Bién,
- VKS Tp. Ha Noi;
- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
- Cac duong su;

- Luu hé so; Nguyén Hoang Thity Dwong Ngoc Anh
- Luu van phong.



