TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA YANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO PA NANG

Ban dn s6. 28/2019/DS-ST
Ngay: 28 - 11 -2019
Vv "Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tan Nghj

2. Ba Lé Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phb Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Truong Cong Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Ning xét xir $0 tham cong khai vu 4n thu 1y s6 55/2019/TLST-DS
ngay 10 thdng 5 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 106/QDXXST-DS ngay 01 thang 11 nim 2019, Quyét dinh
hodn phién toa sd 74/2019/QDST-DS ngay 15.11.2019 va Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 08/2019/QDST-DS ngay 25.11.2019 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Dinh H, sinh nim: 1964; dia chi: T6 49 phuong H,
quan H, thanh phb Pa Ning; c6 mat.

* Bi don: Ong Thai Tri Q, sinh nam: 1983 va ba Nguyén Thi Thanh T, sinh
nam: 1982; dia chi: Nha sach H, DT 6 x& H, huyén H, thanh phé ba Nﬁng; ong Q
Véng mat, ba T c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Thai Tri Q: ba Nguyén Thi Thanh T,
sinh ndm: 1982; dia chi: Nha sach H, DT 6 x4 H, huyén H, thanh phd Pa Néng
(Gidy uy quyén ngay 21.11.2019 ¢6 xac nhan cia UBND xa H, huyén H); ¢6 mit.

* Nguoi lam chung: Ba Nguyen Thi N, sinh nam: 1977; dia chi: T6 4
phuong H, quan C, thanh phb Pa Néng; xin ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, trong qud trinh té tung va tai phién téa hém nay,
nguyén don dng Tran Dinh H trinh bay:

Ong c¢6 mua cia vo chong 6ng Thai Tri Q va ba Nguyén Thi Thanh T 01 16
dat tai thira dat s6 1078, to ban d6 12, dién tich 203,5 m?; dia chi: thon Gi X H,
huyén Hoa Vang, Tp Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB
466782 do UBND huyén H cip ngay 25.02.2005 cho 6ng Thai Tri Q va ba Nguyén
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Thi Thanh T. Hai bén d4 tién hanh 1ap Hop dong dit coc ngay 03.3.2019 véi gia
thoa thuan chuyén nhuong 1.050.000.000 dong, dit coc trude sd tién 50.000.000
dong, hen dén ngay 13.3.2019 1am thu tuc cong chung, chuyén nhuong sé& giao du
s6 tién con lai. Ngoai ra hai bén con thoa thuan: Néu khong lam duoc cac thu tuc
sang tén thi bén ban phai hoan tra tién lai cho bén mua day du, bén ban phai giao
mit bang trude khi di cong ching.

Hen den ngdy cong chimg, 6ng Q va ba T giao dat khong ding hién trang
nhu trong gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén, cu thé: Canh ra 1a 1m4
trong giay chirng nhan quyen sir dung dat va khi mo 16i di méi ra cach 16i di cii
trén 4m. Do vay, ong khong tién hanh di cong chung.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong 6ng Théi Tri Q va ba
Nguyén Thi Thanh T tra lai cho 6ng sé tién dit coc 1a 50.000.000 dong.

* Bj don 6ng Thai Tri Q va ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ong, ba x4c nhan 101 trinh by ctia 6ng Tran Pinh H vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung. Tuy nhién, trong thoi gian 10 ngay ké
tir khi 1ap Hop dong dit coc ngay 03.3.2019 1a 1am tha tuc ra cong ching ban giao
nhung 6ng H khong chiu lam. Khi qua thoi gian 15 ngay thi 6ng H n6i 6ng, ba lam
lai s6 m&i thi 6ng H ra céng chimg. Sau d6, ong ba ndp hd so dé yéu cau lam sd
moi tai Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Hoa Vang va duoc hen dén
ngay 11.6.2019 s& ra s6 moi. Tuy nhién dén ngay 26.6.2019 thi Van phong dang
ky dat dai Chi nhanh huyén Hoa Vang c6 phiéu trinh vé viéc tra lai hd so cho ong
ba do 6ng H dang khoi kién lién quan dén thia dat tai TAND huyén Hoa Vang.
Ong H yéu cau Toa an budc vo chong ong, ba tra lai cho 6ng H s6 tién dat coc 1a
50.000.000 dong thi ong, ba khong dong y. Ong, ba ¢6 2 ¥ kién:

- Néu ong H van mudn tiép tuc thuc hién hop dong thi vo chong 6ng, ba ban
giao gidy to lién quan dé cung ra cong ching va giao dich nhu cii 1a 1.050.000.000
dong, da nhan coc 50.000.000 dong, so tién con lai 1a 1.000.000.000 dong.

- Néu 6ng H mudn chdm dut hop dong thi vo chong 6ng, ba khong tra lai sd
tién coc 50.000.000 dong cho dng H.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang, phdt biéu:

Pbi voi thu tuc t6 tung: Trong qué trinh t6 tung va tai phién tda hém nay,
Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan sy. Cac duong sy trong vu 4n chap hanh dung nhimng quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dén suy.

DPdi v6i ndi dung vu an: pé nghi Hoi dé)ng xét xur khong chép nhan don khéi
kién tranh chap hop dong dit coc ciia ong Tran Pinh H d6i v6i 6ng Thai Tri Q va
ba Nguyén Thi Thanh T vé& viéc tra tién coc 50.000.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, ching cit c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién tod va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir c6 dii
co s¢ dé nhdn dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip hop dong dat
coc cua nguyén don 6ng Tran Pinh H ddi véi bi don 6ng Thai Tri Q va ba Nguyén
Thi Thanh T; bi don c6 dia chi tai Nha sach H, BT 6 x& H, huyén H, thanh phé Da
Néng, TP. Pa Néng nén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Hoa Vang, TP. Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu ciu khai kién cua 6ng Tran Pinh H thi thay:

Ngay 03.3.2019 6ng Tran Pinh H cd dit coc cho 6ng Thai Tri Q va ba
Nguyén Thi Thanh T sé tién 50.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong 16 dat tai
thira dat s6 1078, to ban d6 12, dién tich 203,5 m* dia chi: thon G, x& H, huyén
Hoa Vang, Tp Pa Ning véi gia thoa thuan chuyén nhuong 1.050.000.000 dong. V&
hinh thtrc, hop dong dit coc ngay 03.3.2019 duoc hai bén 1ap thanh van ban, day la
giao dich ma phap luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thuc, tac 1a khong bat
budc phai cong chung, chung thyc; khi ky hop dong dat coc déu ty nguyén, co day
du nang lyc hanh vi dan sy, khong vi pham diéu cidm cia phap luat va khong trai
dao dirc xa hoi. Vé noi dung: Hai bén ¢ thoa thuan viée chuyén nhugng, gia tri, sO
tién dat coc, thoi han thuc hién; diéu khoan mét tién coc, phat coc. Hop dong dat
coc trén ding theo quy dinh cia Diéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015, 14 tinh tiét
su kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 cua B6 luat T tung dan sy nén phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tir thoi diém ky két.

Pong thoi, khi thoa thuan dat coc thi 6ng Q, ba T da cung cap thong tin lién
quan dén thira dat va hai bén xudng thuc dia dé xem. Nhung dén ngay 13.3.2019
lam thu tuc cong ching, dng H khong di cong chtng 13 da vi pham hop dong dat
coc.

[2.2] Vé 16 dat chuyén nhuong co Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6
AB 466782 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 25.02.2005 cho 6ng Q, ba T:
Tuy Gidy ching nhan quyén st dung dat nay phai cap do6i lai, mac du hai bén
khong thoa thuan bang van ban nhung 6ng H di dong y dé ong Q, ba T 1am thu tuc
cap doi lai trude khi chuyén nhuong cho éng H. Hai bén kéo day do dac so bo va
ngay 18.3. 2019, Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén Hoa Vang da tiép
nhan ho so cdp d6i cia 6ng Q, ba T. Ngay 01.4.2019, ba T co bao cho ong H ve
viéc do dac thua dat va ong H noi: “Ong can méc 1d rang” thi ba T bao: “Ho xudng
do r0i cim méc ludn phai rd rang ch”. Sau d6, hd so cip d6i lai da day du, hop 18.

Nhu vay, 6ng H van mudn nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén. Nhung 6ng
H lai khoi kién va ngay 10.5.2019 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang nhan, thu
ly don khoi kién va dng H da cung cap Thong béo thu 1y vu an sd 55/2019/TLST-
DS nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hoa Vang da tra lai ho so cap
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Q, ba T theo Phiéu trinh ngay
26.6.20109.

Ong H cho rang Ong Q va ba T giao dat khong dung hién trang nhu trong
gidy chung nhéan quyén st dung dat néu trén, cu thé: Canh ra 1a 1m4 trong gidy
ching nhan quyen str dung dat va khi md 16i di moi ra cach 16i di cii trén 4m. Hoi
dong xét xur thay 1y do nay ciia ong Hoa 14 khong co co so, boi 1&: Thuc té qua do
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dac, kiém tra hién trang thi kich thudc cac canh thay d6i nhung dién tich khong
thay d6i; mdc gidi hién nay 6n dinh, cac ho lién ké khong tranh chép va thong nhét
ranh gioi theo hi¢n trang thuc té. Piéu nay phu hop véi Bién ban xac minh, Bién
ban xem xét thyc té thira dat néu trén. Vi vay, dé nghi cua 6ng H moi Phong Tai
nguyén va Moi tru:ong huyén Hoa Vang tham gia vu an 1a khong can thiét.

Do d6, yéu cau khai kién cta ong Tran Pinh H ddi véi ong Thai Tri Q, ba
Nguyén Thi Thanh T vé viéc doi lai tién dit coc 50.000.000 dong khéng dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Tai phién toa, 6ng Q, ba T khong ddng ¥ tra tién coc va van c6 thién
chi tiép tuc dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat cho _6ng H nhung 6ng H
khong dong ¥ nhan chuyén nhuong ma van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong ong Tran Pinh Hoa
phai chiu (da ndp va chi xong).

[4] Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén 6ng Tran Dinh H phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 2.500.000 dong.

[5] Theo nhimg nhén dinh nhu trén Hoi dong xét xtr chap nhan Hoi dong xét
xt chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH

Cin clr vao Diéu 278, 328 B¢ luat Dan su; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; dlém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147 Bo luat T tung dan su; khoan 3 Diéu
26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong dit coc” cia
6ng Tran Pinh Hoa ddi vai 6ng Théi Tri Q, ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc doi
tién dit coc 50.000.000 dong.

2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 1.000.000 dong 6ng Tran Dinh H
phai chiu (da ndp va chi xong).

3. An phi dan sy so tham 2.500.000d (hai tri¢u, nam tram nghin dong) ong
Tran Pinh H phai chiu nhung duoc trir vao s tién tam Ung an phi so tham 6ng
Tran Pinh H dd ndp 1a 1.250.000 ddng theo bién lai thu s6 2268 ngay 10 thang 5
nam 2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning.
Ong Tran Pinh H con phai ndp 1.250.000 dong.

4. Cac duong sy co quyén khang ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham.

Noi nhéin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Hoa Vang,

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang,
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thi Diép



