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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poclap - Twdo - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n 50:18/2018/DS-ST
Ngay: 08/11/2018
“V/v Kién tranh chap
hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xi SO thim g(im co:
Thdam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Phi Long
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ly Viét Chan
2. Ba Trinh Thi Oanh
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, tinh bak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lak tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 08/11/2018, tai tru s Toa &n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak
Xét Xir SO tha}m cdng khai vu an dan sy thu 1y s0 69/2()15/TLST-DS ngéy 11 théng 6
nam 2015 veé viéc: “Ki¢n tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén siur dung dat”
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xt so 22/2018/QDXXST-DS ngay 28 thang 9 ndm
2018 va Quyet dinh hoan phién toa so 11/2018/QDST-DS ngay 16/10/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak, gifra cac duong su:
1/ Nguyén don:
1.1/ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1973.
1.2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975.
Cung dia chi: Thon P, xa E, huyén K, tinh Dak Lak.
Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L déu ty quyén cho 6ng V& Ngoc C,
sinh‘ nam 1979. Dia chi: S6 45, LD, thi tran P, huyén K, tinh Bak Lak (Theo giay uy
quyén ngay 14 thang 12 nam 2016).
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(Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L, 6ng V& Ngoc C, déu c6 mat mit tai
phién toa).
2/ Bi don:
2.1/ Ong Bui K, sinh nam 1968.

2.2/ Ba Dang Thi P (Tén goi khac: Dang Thi Kim P), sinh nam 1970. Cung
dia chi: Thén P, x& E, huyén K, tinh Bak Lak.

Ong BUi K uy quyén cho ba Dang Thi P tham gia t6 tung (Theo gidy uy quyén
ngay 09 thang 9 nam 2016). (Vang mat).

3/ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Truc L. (Vang mat).
3.2/ Ong V3 Vin B, ba Ngo Thi T. (Vang mit).
Cung dia chi: Thon P, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.
3.4/ Anh Bui Ngoc S, sinh nim 1994. (Ving mat).
3.5/ Chi Bui Thi L, sinh nam 1996. (Ving mat).
Cung dia chi: Thon P, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Theo don kho’l Kién dé, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai i phién toa,
dai dién theo iy quyén ciia nguyen don 0ONg Nguyen Van L, bA Nguyén Thi L 1a
ong Vo Ngoc C trinh bay: Vao ngay 13/02/1999, 6ng Nguyén Vin L v6i 6ng B
K, ba Bang Thi P ¢0 thoa thuan lam 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
toa lac tai thon P, xd E, huyén K, tinh Pak Lak. Viéc chuyén nhuong co6 1ap thanh
vin ban “Gidy sang nhwong ddt”, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac
bén khéng ghi r& chiéu rong, chidu dai bao nhiéu mét nhung hai bén thoa thuan
chuyén nhuong 1a 500m* quyén sir dung dat va gia chuyén nhwong 1a 500.000 dong
(Nam tram nghin dong). Lo dat co dic diém tir can: Phia Pong giap dat nha ba
Nguyén Thi Y + éng T; Phia Tay: Giap dat nha 6 ong Bui K, ba Bang Thi P (Hién nay
1a giap dat V& Van B, ba Ngb Thi T va ong Nguyen Minh T, ba Nguyén Thi Tric
L); Phia Nam: Giap duong di lién thon; Phia Bic giap dat nha 6ng T. L6 dat ma vo
chdng dng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi L nhan chuyén nhuong cua ong Bui K,
ba Dang Thi P nam trong 16 dat dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Bk Lik cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 045233 ngay 23/12/1995 mang tén ho ong
BUi K véi dién tich 1a 2.570m* Theo thira dat s 28, t& ban d6 s6 15. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng Bli K, ba Dang Thi P d4 ban giao dat va 6ng Nguyén Vian L,
ba Nguyén Thi L da thanh toan day du s6 tién 500.000 dong. Dén ndm 2005 do 6
nhu cau tach thira nén 6ng Nguyén Van L, bd Nguyén Thi L dén Ban tu quan thon
P, xa E, huyén K va Uy ban nhan dan xa E, huyén K ky va x4c nhan trong hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Van L véi 6ng Bui K va ba
Dang Thi P.

Sau khi nhan chuyén nhugng vo chong dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L
d3 nhiéu lan yéu cau 6ng BUi K, ba DPang Thi P 1am thi tuc tach thira va sang tén dé
Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pik Lak cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L nhung Ong BUI K, ba bang Thi P van
khong thuc hién nghia vu cuia minh. Nén 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L khoi
kién dén Toa an dé yéu cau 6ng Bui K, ba Bang Thi P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai bién ban ldy 16i khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ding Thi P
trinh bay: Ba nhét tri véi cac ndi dung ma dai dién theo uy quyén cia nguyén don
6ng Vo Ngoc C trinh bay. Ba Dang Thi P thira nhan ngay 13/02/1999, vo chong ba
c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong Nguyen Van L, ba
Nguyén Thi L v6i dién tich 500m® hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong la
500.000d (Nam tram nghin dong); Lo dat ma vo chong ba chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin L trong 16 dat duoc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap gidy
chirng nhan quyén su dung dat s6 H 045233 ngay 23/12/1995 mang tén ho ong Bui
K voi dién tich 12 2.570m% Theo thira dat s6 28, t& ban dd s 15, véi gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 500.000d (Nam trim nghin déng); Pén nim 2000, vo
chong ba lam hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vg chong ong
Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Trtc L véi dién tich khoang 214m2; Nam 2005, vo
chong ba tiép tuc 1am hop chuyén nhugng quyén str dung dat cho vo chong 6ng Vo
Van B, ba Ng6 Thi T voi gid hai bén théa thuan 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong); Sau d6 vo chong ba di giao gidy chung nhan quyén st dung dat sé H
045233, mang tén ho 6ng Bui K véi dién tich 1a 2.570m?; Theo thta dét sb 28, to
ban d6 sb 15 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Lik cip ngay 23/12/1995 dé
ong VO Van B, ba Ngo Thi T quan Iy nén chua lam thu tuc tach thura cho 6ng
Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L. Hién nay 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi L
yéu cau vo chdng ba phai c6 nghia vy lam thu tyc sang tén cap gidy chung nhén
phan dién tich cho ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L. Y kién cta vo chong ba la
mong muon hoan tat thu tuc tach thira cho ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L
nhung dng V& Vin B, ba Ngo Thi T khong hop tac giao lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vog, chong ba nén vo, chong ba khéng hoan thién céc thu tuc tach
thira cho 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién bdn ldy 10i khai ngay 28 thang 12 nim 2016, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Triic L trinh bay: Nam 2000, vo chong ba c6
nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Bli K, ba Dang Thi P 01 16 dat ¢6 dién tich
khoang 214m?®. Lo dit ba Nguyén Thi Trac L nhan chuyén nhuong ciia ong Bui K,
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ba Pang Thi P nam trong 16 dat dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 045233 ngay 23/12/1995 mang tén ho ong
BUi K véi dién tich 1a 2.570m?; Theo thira d4t s6 28, t& ban d6 s6 15 ma 6ng Vo
Vin B, ba Ngo Thi T dang quan ly. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba da
thanh toan day du tién va 1am nha, sinh séng 6n dinh khong c6 tranh chdp vé ranh
gi61 vo1 ai nhung chua dugce co quan cé thélm quyén 1am thu tuc tach thira theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, ba mong mudn ong Vo Van B, ba Ng6 Thi T giao lai
gidy chimg quyén sir dung dat s6 H 045233 ngay 23/12/1995 mang tén ho 6ng Bui
K véi dién tich 1a 2.570m% Theo thira dit s6 28, to ban d6 s6 15 cho 6ng Bui K dé
vo chong 6ng BUi K, ba Dang Thi P c6 trach nhiém lam thu tuc tach thira cho vo
chong ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L va cac ho da nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dt tir vo chong 6ng BUi K, ba Pang Thi P.

Tai bién ban liy loi khai ngay 28 thang 12 nam 2016, nguwoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T trinh bay: Vao ndm 2005, vo chong ba co
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 01 16 dat tai thon P, xd E, huyén K, tinh
Pik Lak v6i vo chong ong BUi K, ba Pang Thi P voi dién tich 1a 2.570m? Theo
thira dat s6 28, to ban d6 s6 15. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét gidy tay) nhung khong ghi tr cén cu the, gia
hai bén thoa thuén la 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong); Vo chong ba Nguyén Thi
T, 6ng Vo Vin B da thanh toan day du s tién trén va vo chong ong Bui K, ba Pang
Thi P d3 giao lai gidy chung nheftn quyén sir dung dat s6 H 045233, mang tén ho 6ng
Bli K véi dién tich la 2.570m’; Theo thira dat s6 28, to ban d6 s6 15 do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 23/12/1995. Hién nay 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi L khéi kién va yéu cau Toa 4n budc vo chong ong Bui K, ba
bang Thi P ¢o6 trach nhiém lam thu tuc tach thua. Y kién cua ba Nguyén Thi T dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Tai bién ban xac minh ngay 20 thang 7 ndm 2017, dai dién chinh quyén dia
phuong cung cip thong tin nhu sau: Vé ngudn goc nam 1999 6ng Bui K, ba Ping
Thi P vé6i ong Nguyén Vin L ¢6 1ap mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (gidy tay) véi dién tich 500m2; Hai bén thoa thuén gia chuyen nhuong 500.000d
(Nam tram nghin dong) trén tong dién tich 2. 570m2, dugc Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Pak Lak cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 H 045233 ngay
23/12/1995 mang tén ho 6ng Bui K vai dién tich 1a 2.570m?; Theo thira dat s 28, to
ban d6 s6 15; Lo dat toa lac tai thon P, xa E, huyén K, tinh Dék Lik va co dic diém
tr can nhu sau: Phia Pong giap dat nha ba Nguyén Thi Y + ong T; Phia Tay: Giap
dat nha 6 ong BUI K, ba Dang Thi P (Hién nay 1a giap dat Vo Van B, ba Ngo Thi T va
ong Nguyen Minh T, ba Nguyén Thi Trac L); Phia Nam: Giap dudng di lién thon;
Phia Béc: Giap dat nha éng T.
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Pén nam 2005, 6ng Nguyén Vin L dua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat noi trén (gidy tay) nho chinh quyén dia phuong ky xac nhan dé 1am thu tuc
tach thira theo quy dinh cua phap luat nhung khong dugce. Ly do: Sau khi vo chong
ong Bui K, ba Pang Thi P lam hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cho vo
chdng 6 ong V6 Van B, ba Ng6 Thi T thi 6ng BUi K d3 dua gidy chtrng nhan quyén su
dung dit néi trén cho 6ng V5 Vin B, ba Ngo Thi T ‘quan ly. Méac du, chinh quyen
dia phuong da moi 6ng Vo Van B, ba Ng6 Thi T den lam viéc, hoa giai nhiéu lan
nhung 6ng V& Vian B, ba Ngo Thi T khong dua gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H 045233 ngay 23/12/1995 mang tén ho éng Bui K véi dién tich 1a 2.570m?;
Theo thira dat s6 28, to ban d0 s6 15 dé lam thu tuc tach thira cho cac hd.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don 0ng Nguyen Van L, ba
Nguyén Thi L 13 6ng V& Ngoc C Van gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an:
Budc 6ng Bui K, ba Bang Thi P tlep tuc thuc hién hop dong va phai c6 nghia vu
hoan thién cac thii tuc tach thira cho vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
L.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik
Lik phat biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat t6 tung ciia Tham ‘phan, Ho1
dong xet xu, Thu ky phién toa va duong su dong thoi phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Tham phéan, Hoi dong xét xtr, thu ky, nguyén don da thuc hién dung va day
du cac quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh giai quyét vu
an. D6i voi bi don va dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Pang Thi P, nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Trac L, 6ng VO
Vin B, ba Ng6 Thi T, anh Bui Ngoc S, chi Bui Thi L vang mét la vi pham quy dinh
vé quyen va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72, Piéu 73 va Diéu 227 cla
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vy an: Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét xr can ct Diéu 5,
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
227, Piéu 228 ctua Bo Luat to tung dan sy 2015. Piéu 130, Piéu 131, Piéu 132,
Diéu 690, Diéu 691, Diéu 705 va Diéu 707 cua Bo luat dan sy nim 1995; Diéu 129,
Diéu 500, Diéu 688 ctia B luat dan sy nam 2015; Diéu 31, Diéu 73 cua Luat Dat
dai nim 1993; Dicu 105 cta Luat Dat dai nim 2003; Diéu 26, Dicu 166 va Dicu 203
cia Luat Dat dai nim 2013; diém b3 tiéu muc 2.3 muyc 2 ciia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng Tham phan Toa an nhan dén t6i
cao; Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyen Van L, ba
Nguyén Thi L. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang
nhuong dat) 1ap ngay 13/02/1999 giita ong Nguyén Vin L véi ong BUi K, ba Ping
Thi P ¢6 hi€u lyc phap luat. Budc vo chong ong Bui K, ba Bang Thi P phai co
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nhi¢ém vy hoan thanh cac thu tuc dé Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
cdn ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du cac tai liéu,
chtng cir, 16 trinh bay cta dwong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé té tung: Can ctr don khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L
lap ngay 02/6/2015, Toa an nhan dan huyén K, tinh Pik Lak xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” dugce
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015. Can cu diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 coa Bo luit tb tung dan sy nam
2015, Toa an nhén dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak thu 1y va giai quyét vu an la
dung tham quyén.

Toa an nhan dan huyén Krong Péc tinh Pak Lak tién hanh xac minh, niém
yét, tong dat thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va phién hoa giai cho cac duong sy, téng
dat quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa hop 18 nhung bi don
dong thoi 1a dai dién theo uy quyén ctia bi don ba Pang Thi P va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Trac L, 6ng V&
Vin B, ba Ngo Thi T, anh Bui Ngoc S, chi Bui Thi L vang mat khong ¢ 1y do. Can
ctr Diéu 227, Diéu 228 cua B luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat bi don, dai di€n theo uy quyén cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh cta phép luat.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van L,
ba Nguyén Thi L: Dé nghi Toa an budc 6ng Bui K, ba Ding Thi P tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va phai co nghia vu hoan thién cac thu
tuc tach thtra cho vo chdng 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L. Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

Ngay 13/02/1999, gitta dng Nguyén Vin L v6i vo chong 6ng Bli K, ba Ping
Thi P ¢ thoa thuan lam mot hop déng chuyén nhuwong mot phan dién tich dét
(500m2) toa lac tai thon P, xa E, huyén K, tinh ik Lik; Viéc chuyén nhu’ong co
lap thanh véan ban “Gidy sang nhwong dat”; Mic du hop. dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cac bén khong khong ghi 1o cu thé chleu rong, chiéu dai bao
nhiéu mét nhung hai bén thoa thuan chuyén nhuwong 12 500m? quyén sir dung dat va
gia chuyén nhuong la 500.000 dong (Nam tram nghin dong). Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Bui K, ba béng Thi P voi Nguyen Vin L thé
hién ranh giéi dic diém t& can: Phia Pong giap dat nha ba Nguyen Thi Y + ong T;
Phia Tay: Giap dat nha ong Bli K, ba Pang Thi P (Hién nay la giap dat Vo Van B,
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ba Ngo Thi T va 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Trac L); Phia Nam: Giap
duong di lién thon; Phia Bac giap dat nha éng T. Qua do dac thuc té tai Bién ban
tham dinh tai chd ngay 26/5/2017, Bién ban dinh gia tai san ngay 20/6/2017 cta Hoi
dong dinh gia tai san va tai cac bién ban xac minh ngay 20/7/2017 chinh quyén dia
phuong deu thé hién phan dat co dién tich 500m2 thudc mot phan thira dat s6 28, to
ban do sd 15, dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Lik cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H 045233 ngay 23/12/1995, mang tén ho 6ng Bui K véi dién
tich 1a 2.570m?; Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ong Nguyen Vian L, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng V6 Ngoc C, bi don dong thoi 1a dai dién
theo iy quyén cua bi don ba Dang Thi P déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin L véi vo chong ong Bui K, ba Pang Thi P
1a hoan ty nguyén.

Sau khi giao két hop dong, éng Nguyen Vian L d3 thanh toan du tién, vo
chong ong Bui K, ba Bang Thi P da giao dat cho vo chong ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi L xay nha & va st dung 6n dinh tir naim 1999 cho dén nay. Mic du hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (gidy sang nhuong dat) giita 6ng Nguyén
Van L véi ong Bui K, ba Dang Thi P dugc lap ngay 13/02/1999 chua duge chinh
quyén dia phuong xac nhan. Nhung dén ngay 11/4/2005, Ban ty quan thon P, xi E,
huyén K va Uy ban nhan dan x& E, huyén K, tinh Pak Lik da ky xac nhén viéc
chuyén nhuong; Tai thoi diém hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va qua trinh sir dung dat ong Nguyén Vin L thyuc hién dong day du céc
nghia vu vé thué cho chinh quyén dia phuong; Dat va cac tai san gan lién trén dat
ma 6ng Nguyén Vin L st dung khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an va khong bi co quan Nha nudc co tham quyén xu ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Can ctt quy dinh tai diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi
quyet s6 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan tbi cao thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap tai “Gidy sang
nhuong dat” ngay 13/02/1999 c6 gia tri phap 1y rang budc cac bén.

Theo diém b khoan 1 Diéu 688 ctia B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu
kién chuyén tiép: “Giao dich ddn su chuwa dwoc thuc hién hodc dang thuc hién ma
co noi dung va hinh thirc phu hop voi voi quy dinh cua Bo ludt dan sw nam 2015 thi
dp dung quy dinh ciia B6 ludt nay”. Do day 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, noi dung va hinh thirc cta loai hgp dong nay phu hop véi Bo ludt dan sy
nam 2015 nén Ho1 déng xét xir 4p dung quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé “Giao
dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thtre”, Hoi dong xét xtr Xét
dinh mac du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (1ap ngay 13/02/199) gitra
6ng Nguyén Vin L véi ong Bli K, ba Dang Thi P ¢6 vi pham vé hinh thtic cua hop
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d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh tai Dleu 134, Piéu 689 cia
Bo luat dan sy ndm 2005 nhung viéc chuyén nhuong quyén sir _dung dat gita ong
BUi K, ba Bang Thi P voi 6ng Nguyén Vin L da duoc chinh quyen dia phuong (Ban
tu quan thon) va Uy ban nhan dan x& E, huyén K, tinh Pak Lik xac nhan (ngay
11/4/2005) viée chuyén nhuong trén 1a dung sy that. Tai san chuyén nhuong thudc
quyén su dung hop phap cua vo chong ong Bui K, ba Déng Thi P. Khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, cac bén ky két c6 ddy du ning lyc hanh vi dan
su va hoan toan ty nguyén, ndi dung, muc dich, dbi twong cua ‘hop ddng khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi. Quyén va nghia vu trong
hop dong hai bén da thuc hién xong, bén nhan chuyén nhuong da giao tién nhan dat
va su dung, den nay cac bén khong c6 khiéu nai hay thay doi, bo sung gi, dong thoi
mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong.

Bén canh d6, dién tich dat ong Nguyén Vin L nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong BUi K, ba Pang Thi P ma 6ng Nguyén Vin L, bad Nguyén Thi L hién
dang sir dung va phan dién tich con lai cua thira dat s6 28, to ban d6 s6 15, duoc Uy
ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lak cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 H
045233 ngay 23/12/1995 déu dam bao quy dinh vé dién tich t01 thiéu dugc phép
tach thira theo quy dinh ctia Luét dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat
dai va Quyet dinh s 36/2014/Qb-UBND ngay 27/10/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Pik Lak ban hanh Quy dinh vé dién tich toi thiéu duoc phép tach thira trén dia
ban tinh Pak Lik.

Tt nhitng phéan tich trén, Hoi déng xét x{r c6 du co s& dé chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi L, Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang nhuong dat) 1ap ngay
13/02/1999 gitra 6ng Nguyén Vin L vé6i ong Bui K, ba biéng Thi P ¢6 hiéu lyc phap
luat. Ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L duoc quyén sur dung dlen tich dat da
nhan chuyen nhuong theo két qua do dac thuc té dién tich la 558,8m? thudc mot
phan thira dat sb 28, to ban do sb 15, xa E, huyén K, tinh Piak Lak; Lo dét toa lac tai
thon P, x4 E, huyén K, tinh Pik Lk.

Pbi voi ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H045233 ngay
23/12/1995, mang tén ho ong Bli K do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap
ngay 23/12/1995, hi¢én nay 6ng V5 Vian B, ba Ngd Thi Tdang quan ly. Xét thay, qua
trinh giai quyet vu an, ngay 16/11/2017, Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak
ban hanh Quyet dinh s0 68/2017/Qb-CCTLCC de yéu cau ong Vo Van B, ba Ngb
Thi T cung cdp ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H045233 ngay
23/12/1995, mang tén ho ong Bui K. Tuy nhién, 6ng V6 Van B, ba Ngo Thi T
khong hop tac thuc hién. Bong thoi, ngay 20/12/2017, Toa an nhan dan huyén K,
tinh Pdk Lak ban hanh Quyét dinh s6 16/2017/QD-BTHMSHS vé viéc yéu cau vo
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chdong 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi L va vo chong 6ng Bui K, ba Pang Thi P
tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat nhung o6ng Bui K, ba Dang Thi P van khong thue hién. Vi vay, khi ban an
c6 hi€u lyc phap luat, ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L dugc quyén lién hé voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé thyc hién thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi cac tai san gén lién trén dién tich 558,8 m? thuc mot phan thura dat sb
28, to ban d6 sé 15, xa E, huyén K, tinh bik Lik. Trong qua trinh giai quyét vu 4an,
khong ai tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi déng xét xir khong
xem xét giai quyet

[3] V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Qua trinh giai quyét vu
an, chi phi hop ly cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
4.000.000 ddng (Bon triéu dong). Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L dugc chip nhén, cin ct Diéu 157, Piéu 165 cia
B luat té tung dan su nam 2015; Hoi dong xét xir bude bi don 6ng Bui K, ba Ding
Thi P phéi chiu 4.000.000 dong (Bon trigu dong) tién chi phi tham dinh tai cho va
dinh gia tai san. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tu
nguyén chiu toan bd chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Pay 1a quyén tu
dinh doat ctia duong su nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén nay.

[4] Vé an phi: Can cu khoan Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
Piéu 27 Phap lénh sd 10/2009/PLUBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy
ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do
yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Vian L, b Nguyén Thi L dugc chap nhan toan
bd nén bi don ong Bli K, ba Bang Thi P phai chiu 200.000d an phi dan sy so tham.
Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham va hoan tra cho dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L s tién 1.250.000 dong
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pik, tinh
Dik Lik theo bién lai s6: AA/20163/00031837 ngay 08/6/2015.

[5] Xét quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K,
tinh Dak Lak tai phién toa la c6 can cur va diing phap luat nén Hoi dong xét xir can
chap nhan.

Vi cac lé trén;
‘ QUYET DINH: ‘ q v

Can ‘Cl'l’ biéu 5, khoan 3‘ Diéu 26, diém a khgén 1 Biéq 35, diém a, di€ém c
khoan 1 Di€u 39, bi€u 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 cua BJ luat to
tung dan sy 2015; Bi¢u 130, bicu 131, bicéu 132, Di¢u 690, Diéu 691, Diéu 705 va
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Diéu 707 cta B9 luat dan sy ndm 1995; Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119,
Diéu 129, Dicu 500, Dicu 688 cua B¢ luat dan sy nim 2015; Dicu 31, Dicu 73 cua
Luat Dat dai ndm 1993; Diéu 105 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 166 va
Piéu 203 cta Luat Pat dai ndm 2013; diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao;

Cin ct Phap 1énh sd 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4an va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. ~Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van L,
ba Nguyeén Thi L.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhu’0’ng
dat) 1ap ngay 13/02/1999 gitta 6ng Nguyén Van L véi ong Bui K, ba Pang Thi P ¢6
hi¢u lyc phap luat.

Ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung dlen tich dat da
nhan chuyen nhuong theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 558,8m’ thudc mot
phan thira dat s6 28, to ban do s6 15, xd Ea Phé, huyén K, tinh Pak Lik; L6 dat toa
lac tai thon P, xa E, huyén K, tinh Dék Lik va co dic diém tir can nhu sau: Phia
Pong: Giap dat nha ba Nguyén Thi Y canh dai 52,3m; Phia Tay: Giap dat nha 6ng
Nguyén Minh T canh dai 26,7m va gidp dat nha ong V& Vin B canh dai 25,3m;
Phia Tay Nam: Gidp dat ong V& Van B canh dai 12,9m; Phia Nam: Giap dudng di
canh dai 4,2m; Phia Bac: Giap dat nha 6ng Nguyén Tan T canh dai 16,8m.

3. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ng Nguyen Vian L, ba Nguyén Thi L
c6 quyén thyc hién cac thu tuc dang ky quyén str dung dét tai co quan Nha nudc co
tham quyén. Budc vo chong 6ng BUi K, ba Pang Thi P phai c6 nghia vy hoan thanh
cac thu tuc & Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi L duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

4. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan su tu nguyén cua
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Vo Ngoc C tu nguyén chiu toan bd sb
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 4.000.000d (Bén triéu
dong) va khong yéu cau bi don 6ng Bui K, ba Ping Thi P phai chiu. Dai di¢n theo
uy quyén cua nguyén don ong Vo Ngoc C dd nop du s6 tién 4.000.000d (Bdn triéu
dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san.

5. \{é an phi: Bi don ong Bui K, ba Bang Thi P phai chiu 200.000d an phi dén
su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi L s6 tién 1.250.000
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dong tifén tam Ung an phi dé ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic,
tinh Dak Lak theo bién lai so: AA/20163/00031837 ngay 08/6/2015.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai toa phién tdoa dugc quyén khang
c40 ban an trong han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an
hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan ddn sy
c6 quyén thoad thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 ludt
thi hanh an dan sw, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su./.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Pik Lik;
- VKSND tinh Bik Lik;
- VKSND huyén Krong Pac; (Da ky)
- Chi cyc THADS huyén Krong Pac;
- Céc duong su;
- Luu H)b so.

Nguyén Phi Long



