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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN LAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH PINH

Ban 4n s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 25 - 9 - 2023
VIV “Tranh chdp doi lai tdi san vé
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO - TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Tran Ngoc Nghién.
Cac Hoi tham nhan dan:
Ba: Tran Thi Pinh;
Ong: Pinh Vin Ba.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Nghi, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Lao, tinh Binh DPinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén An Ldo, tinh Binh Dinh tham gia
phién toa: ba Tran Thi Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén An Lao,
tinh Binh Pinh xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 08/2023/TLST-DS
ngdy 17 thang 5 nam 2023 vé “Tranh chap doi lai tai san vé quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 49/2023/QDXXST-DS ngiy 08 thang 9 nim

2023, gitra cac bén duong su:

1. Nguyén don: Ong Than Trong H, noi cu tr(: thon Tan L, xi A T, huyén An
Lao, Binh Dinh “C6 mat”

2. Bi don: Ong Nguyén Vian Th, noi cu tra: thon Tan L, x3 A T, huyén An
Lao, Binh BPinh. “C6 mat”.

3. Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén An Lao, tinh Binh Dinh; Pia chi tru s¢: Khu phé 2,

thi tran An Lao, huyén An Lao, tinh Binh Pinh;
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Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Minh Tong, chirc vu: Phé Trudng
phong Phong tai nguyén va Méi trudng huyén An Lao, tinh Binh Dinh (Van ban uy
quyén so 945/GUQ-UBND ngay 20 thang 6 nam 2023). “C6 mat”.

- Uy ban nhan dan xa An Tan, huyén An Lao, tinh Binh Dinh; Dia chi tru sé:
thon Tan Lap, xa An Tan, huyén An Lao, tinh Binh Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tu Minh Thanh, chirc vu: Pho chu tich
UBND xa An Tan, huyén An L3o, tinh Binh Dinh (Van ban uy quyén ngay 28 thang
8 nam 2023). “Co6 mat”.

- Ba Tran Thi B. “C6 don xin xét xtr Véng mat”’;

- Chi Than Thi S “Cé don xin xét xir ving mat”;

- Chi Than Thi H1 “C¢é don xin xét xir ving mit”;

- Chi Than Thi M “C6 don xin xét xir ving mat”;

- Anh Than Trong Q1 “C6 mat”;

- Anh Than Trong Q2 “Cé don xin xét xir vang mat”;
- Anh Than Trong V “Co6 don xin x¢€t xtr Véng mat”;
- Ba Nguyén Thi L “C6 mat”

- Chi Lé Thi b “C6 don xin xét xir vang mit”;

- Anh Lé Thanh T “C6 don xin xét x{r ving mit”;

- Chi Lé Thi Kim A “Cé don xin xét xir Véng mat”’;

- Anh Lé Van Thl “C6 mat™;

- Anh Lé Van Th2 “Cé don xin xét xir vang mit”;

- Chi Lé Thi Kim O “C6é don xin xét Xt ving mat”.
Déng dia chi: thon Tan L, xa A T, huyén An Lao, tinh Binh Pinh.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kién ngay 15/5/2023, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Than Trong H trinh bay:

Nam 1996, nguyén don dwoc UBND huyén An Lao cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (QSDD) dit trong d6 c6 02 thira dat 1a thira sb 853, to ban d6 s6 5,
dién tich 1a 180 m” va thtra s6 854, t& ban dd sb 5 véi dién tich 1a 434 m* (loai dét
mau). Khi giao quyén st dung dat cho nguyén don, khong ai chi vi tri 02 thira dat nay
nén nguyén don khong biét vi tri thira dat dé canh tac, str dung. Nguyén don di nhiéu
lan dén UBND xa An Tan va Phong Tai nguyén & Mdi truong huyén An Lao dé hoi
vi tri thira dat nhung khong co két qua. Nguyén don chi dén hoi chu nguyén don
khong c6 1am don yéu cau chi vi tri 02 thira dat. Dén nim 2022, khi tién hanh chia
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dat cho cac con, nguyén don da nho can bd Phong tai nguyén va moi trudng cho
nguyén don xem hinh thé thira dat. Qua tim kiém thi nguyén don méi biét dugc dién
tich 02 thtra dét trén hién nay 6ng Lé Van Th 1a ngudi & cung thon va & gan nha voéi
nguyén don dang canh tac trong keo 14 tram. Vao nim 1983 nguyén don va bi don
theo dién kinh té méi di 1én An Lio & va khai hoang do gia vi tri dat ma hién nay
nguyén don va bi don dang ¢. Dén nim 1996 thi nha nuwéc méi tién hanh giao quyén
st dung dat cho nguyén don va bi don. vi tri 02 thura dat ma nha nude giao quyén cho
nguyén don 13 phan dit nim ngoai phan dat nha nudc giao cho bi don va bi don canh
tac tir ndm 1983 dén nay. Vi tri 02 thira dat 853 va 854 nhu sau: Phia Tay giap bo ao
ong Truong Ngoc Linh, phia Nam giap dat UBND x4 An Tan quén 1y, phia Pong
giap dat vuon cua nguyén don, phia_ Bic giap dat rudng ong Lé Thanh Hoa va 6ng
Nguyén Diing. Nguyén don di yéu ciu UBND x3 An Tén giai quyét budc bi don tra
lai dién tich 02 thira dat trén cho nguyén don nhung khong thanh. Nay nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don dng Lé Van Th tra lai dién tich 02 thira dat nay
cho nguyén don. Vé phan keo 14 tram ma hién nay bi don dang trong trén dat thi
nguyén don van dé cho bi don trong. Gitta nguyén don va bi don cung trong keo mot
thoi gian va khi cing ban chung nén so keo 14 tram hién nay bi don dang trong thi
dén thang 8 nam 2024 bi don s& khai thac cing v&i nguyén don. Do d6 nguyén don
ddéng ¥ dén thang 8 nam 2014 khi khai thac keo xong thi bi don s& phai tra lai dién
tich ctia 02 thira dat 853, 854 cho nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don éng Lé Vin Th trinh
bay:

Nam 1983, vo chéng bi don da khai hoang, str dung tai thira dat thudc thon
Tan L, x4 A T, huyén An Lao, tinh Binh Dinh. Pén nim 1996 thi dugc nha nudc cap
glay chimg nhan quyen stt dung dét, nhung gia dinh da lam mat glay ching nhéan
quyén st dung dat. Pén nam 2021 thi dugc UBND huyén cap doi lai glay ching
nhan quyen su dung dat tai thira dat s6 182, to ban d6 s6 21 dién tich 5899,5m? (trong
do: dat & 100m®, dat trong cdy 1au nam 5799, 5m?), toa lac tai thon Tan Lap, x3 An
Tan, huyén An Lao, tinh Binh DPinh. Vg chéng bi don da sir dung on dinh, 1au dai
dién tich dét trén gan 40 nam. Nam 2021 sau khi dugc cp s6 méi, giita gia dinh bi
don va gia dinh nguyén don c6 thoa thuan théng nhét 1am tru bé tong dé 1am ranh
giita hai thira dat ctia 02 gia dinh. Dién tich dat nay do vo chong bi don khai hoang sir
dung tir nam 1983 dén nay, nhung ong H cho rang trong di¢n tich d6 c6 dién tich 02
thira dat 853, 854 1a 02 thira dat ma nha nudc giao quyén cho nguyén don 1a khong
dung. Dét nay bi don khai hoang sir dung tir nim 1983 dén nay c6 nhiéu nguoi biét
nén bj don khong déng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bj don khong tra
dién tich 02 thtra dat 853, 854 cho nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ciia Uy ban nhan dan (UBND) huyén An Léo, éng Nguyén Minh Tong trinh bay:

Ong dugc UBND huyén An Lao uy quyén tham gia td tung trong vu an. Vé
trinh ty thu tuc cap giay chimg nhan quyén str dung dat cho hd 6ng Than Trong H: 1a
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vao nam 1996 Hoi dong ding ky rudng dat xd An Tan xét can dbi giao quyén sir
dung dat cho ho _gia dinh 6ng Than Trong H, thuong tru tai Tan Léap, xd An Tan,
huyén An Lao gom 5 thira dat voéi tong dién tich 6.954m”. trong do co thua dat sb
853, t& ban d6 sb 5 dién tich 180m?, loai dit: Ao (dit nudi trong thuy san) va thua
854, t& ban d6 s 5 dién tich 434m” loai dat: Ao (dat nudi trong thay san).

V& trinh tu thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho & 6ng L€ Van
Th: Nam 1996 hoi dong ding ky rudng dat xd An Tan xét can dbi giao quyén su dung
cho hd gia dinh 6ng Lé Van Th, thuong trt thon Tan Lip, xa An Tan gom 06 thira
dat téng dién tich 8.960m”.

Vé trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Than
Trong H va hg ong L& Van Th la dung theo quy dinh phap luét.

Qua két qua xem xet, tham dinh tai chd dién tich 02 thira dat 853, 854 duoc nha
nudc giao quyén su dung cho ho 6ng Than Trong H, hién nay 6ng ho L& Van Th
dang str dung, canh tac trong keo 14 tram. Phan dat nay lién ké voi dién tich dat do
UBND xa An Tan quan ly, khong thudc phan dat nha nudc giao quyén st dung cho
ho 6ng Lé Van Th. Do d6, viéc ong H yéu cau 6ng Th tra lai dién tich 02 thira dat
trén 1a co co so.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén
cua UBND xd An Tan, huyén An Lao ong Tir Minh Thanh trinh bay:

Ong thong nhat nhu trinh bay cta ong Nguyén Minh Tong vé trinh tu tha tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Than Trong H, ho ong Lé Vin
Th. Qua kiém tra hd so dia chinh dang luu giit tai UBND xd An Tan dong thoi kiém
tra thue té vi tri va hién trang thira dat 853, 854 dugc UBND huyén An Lao cép cho
ong Than Trong H vao ngay 20/01/1996 theo gidy chimg nhan QSDDP sb
00844QSDB/B4 hién tai 6ng Lé Vian Th dang sir dung. Phan dién tich nay khong lién
ké v&i phan dat giao quyén ctia 6ng Lé Van Th ma lién ké voi phan dién tich dat do
UBND x4 An Tan quan ly. UBND xi An Tén di phan tich cho hai bén biét rang viéc
ong Th sir dung 02 thira dat trén 13 do nham 14n trong qua trinh canh tac va sir dung
tir thoi diém Nha nuéce giao quyén sir dung dat naim 1996 cho dén nay. Riéng ho ong
Than Trong H cung co phan thiéu trach nhiém trong viée sir dung cac thura dat da
duge Nha nudc giao quyén cho minh nén dé sy viéc keo dai nhiéu nim gy ra sy
nham 1an kéo dai. Vi vay, viéc 6ng H khoi kién yéu cau ong Th tra lai dién tich 02
thira dat trén dat 1a ¢6 can ct.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (bén nguyén don) ba Tran Thi B trinh
bay:

Nam 1996, gia dinh ba duoc UBND huyén An Lio cap gidy ching nhém QSD
dét trong d6 co 02 thira dat 1a thura s6 853, tor ban do s6 5, dién tich 1a 180 m va thira
sO 854, to ban dd s6 5 vé6i dién tich 1a 434 m? (loai dat mau). Khi giao quyen su dung
dat khong ai chi vi tri 02 thira dat nay cho gia dinh ba dé biét vi tri thira dt nén gia
dinh ba khong canh tac, st dung. Chong ba 13 6ng Than Trong H di nhiéu lan dén



5

UBND x4 An Téan va Phong Tai nguyén & Moi truong huyén dé hoi vi tri thia dét
nhung khong c6 két qua. Pén nam 2022, gia dinh ba méi biét duoc dién tich 02 thira
dat trén hién nay 6ng L& Van Th 1a nguoi 6 cung thon va ¢ gan nha véi ba dang canh
tac trdng keo 14 tram. Nay ba thdng nhit theo trinh bay cua 6ng Than Trong H yéu
cau 6ng Lé Vin Th phai tra lai dién tich hai thira dat trén dé gia dinh st dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan (bén nguyén don) anh Thdn Trong Q1 trinh bay:

Anh théng nhét véi trinh bay cta cha anh 13 6ng Than Trong H. Hién nay qua
két qua do dac thi dién tich dat ctia 02 thira dat 853, 854 ma nha nudc giao quyén str
dung cho gia dinh anh tir nam 1996 do ong Th dang su dung va khong phai thudc
dién tich nha nudc giao quyén cho ong Th. Anh thira nhan viéc 6ng Th l1a nguoi sur
dung dién tich dat nay tir trudc cho den nay. Do d6 6ng théng nhat véi yéu cau cua
cha anh 1a 6ng Than Trong H, yéu cau gia dinh 6ng Th tra lai dién tich 02 thira dat
trén cho gia dinh anh. V& phén keo 14 tram thi dé dén thang 8/2024, sau khi khai thac
keo xong thi 6ng Th tra lai dién tich 02 thira dat nay cho gia dinh anh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (bén nguyén don) anh Thin Trong V,
anh Than Trong Q2, chi Thdan Thi H, chi Thdan Thi M va chi Thdan Thi S cung trinh
bay:

Chung t6i théng nhat voi trinh bay cua cha chung t61 la 6ng Than Trong H. Hién
nay 02 thira dat 853, 854, to ban dd s6 5 ma nha nudc giao quyén st dung cho gia
dinh ching t61 tor nam 1996 la dién tich ma 6ng Th dang su dung va khong phai
thu¢c dién tich nha nuoc giao quyén cho 6ng Th. Do d6 chung toi cung théng nhat
v6i yéu cau cua cha chung t6i 1a 6ng Than Trong H, yéu ciu gia dinh 6ng Th tra lai
dién tich 02 thtra dat trén cho gia dinh chung toi str dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (bén bi don), ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Ba thdng nhat nhu 10i trinh bay cta chong ba 1a 6ng Lé Van Th: Ngudn gbc
dat dang tranh chap 1a do gia dinh ba da khai hoang, sir dung tai thira dat thudc thon
Téan Lap, xd An Tan, huyén An Léo tu nam 1983. Pén nam 1996 thi duoc nha nude
cap gidy ching nhén quyén su dung dat nhung gia dinh da lam mat s6, dén nam
2021 dugce cap lai Gidy chu:ng nhan quyen sur dung dat, tai thira dat s6 182, to ban do
s6 21, dién tich 5899,5 m® (trong d6 dat & 100 m 2, dit trong cy 1au nim 5799,5 m?),
toa lac tai thon Tan Lap, xa An Tan, huyén An Lao tinh Binh Dinh. V¢ chf)ng ba da
sir dung G on dinh, 1au dai dién tich dat trén gan 40 nam. Vao nam 2021, sau khi duoc
cap s6 moi, gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng H c6 thoa thuan, théng nhat 1am tru rao
dé 1am ranh giira hai bén thira dat cta gia dinh ba voi dat cua gia dinh 6ng H. Nay
6ng H yéu cau gia dinh ba tra lai 02 thira dat ndy cho ong H thi ba khong chip nhan,
vi dat nay do gia dinh ba khai hoang tir ndm 1983.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (bén bi don) anh Lé Thanh T, anh Lé
Van Thl, chi Lé Thi D, chi Lé Thi Kim A va chi Lé Thi Kim O cung trinh bay:
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Chung t6i 14 con ctia 6ng Lé Van Th va ba Nguyén Thi L, ching t6i théng nhat
nhu 16 trinh bay cua cha toi 1a 6ng Lé Van Th: Ngudn goc dat dang tranh chap 1a do
gia dinh t61 da khai hoang, st dung tai thira dat thude thon Tan Lap, xa An Tan,
huyén An Lo tir ndm 1983 dén nay. Gia dinh ching t6i d sir dung on dinh, lau dai
dién tich dit trén gan 40 nim. Nhung khong hiéu vi 1y do gi ma éng H lai cho rang
dién tich dit cua ong H va yéu cau gia dinh toi tra lai 02 thira dat ma gia dinh t6i dang
stt dung cho 6ng H thi chung t6i théng nhit theo ¥ kién cua cha, me ching t6i 1a
khong chip nhan, vi dat nay do gia dinh t6i khai hoang tir nim 1983.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (bén bi don) anh Lé Van Th2 trinh bay:

T6i thong nhét véi trinh bay cua ba toi la 6ng L& Van Th. Dién tich dat nay gia
dinh t01 khai hoang va st dung 6n dinh tir nam 1983 dén nay. Viéc ong H yéu cau tra
lai 02 thira dat 1a khong dung. Do d6, t6i khong dong ¥ v6i yéu cau ctia ong H vé viée
budc gia dinh toi phai tra lai dién tich 02 thira dat trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Lo phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phdp luat cua Thém phéan, Hoi dong xét xir (HbXX), Thu ky Toa an va cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thy ly cho
dén trudc thoi diém HDXX nghi 4n va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu viéc da thyc hién twong ddi
dung, day du quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su va cac ban ban quy pham phap luat
c6 lién quan vé thy ly vu viéc; xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu cach tham gia
tb tung; viéc giao ndp, tiép nhan, cong khai chimg ctr, hoa giai va cac thi tuc t6 tung
khac. HDXX, Thu ky phién toa di thuc hién ding, day du quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat co6 lién quan vé viéc xét xur vu viéc.
Cac duong sy va nhiing nguoi tham gia t6 tung khac dé thyc hién dung, day du nghia
vu to tung cua ho theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su va quy dinh phép luat lién
quan.

Vé x4c minh, thu thap ching cu: Lay 10i khai nguyén don, bi don, ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan ding quy dinh tai Dleu 98 BLTTDS. Qua trinh giai
quyét vu an, bi don cung cap nhitng ho lién ké gom Lé Thanh Héa, H6 Chau,
Truong Ngoc Linh biét viéc ho 6ng Th sir dung dat tir nim 1983, nhung Toa an
khong dua ho tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi 1am chimg 1a thiéu so VOl quy
dinh. Toa 4n chua thu thap vé viéc cap dat cho ho gia dinh 6ng Than Trong H. Dat
ctia 6ng H ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dat rugng mau, nhung tai
van ban tra 101 cia UBND huyén An L&o xac dinh thura dat 853, 854 1a dat Ao (nudi
trong thity san), chua dugc lam r6. Ve sO cdy trén dat cua ‘ong H ma hién nay o6ng Th
st dung trong keo chwa xac dinh sb cdy, chua dinh gid sb cay nay nén viéc thu thap
chtng ctr chua day du, chua co co s& giai quyét vu an nén Kiém sat vién khong phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su khong tu thoa thuén dugc
Ve viéc giai quyet vu an, nguyén don yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va di nop sd
tién 8.000.000 ddng tam tng cho chi phi t6 tung. Toa an da chi phi hét cho viéc xem
xét, tham dinh tai chd. Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra lai % chi phi t6
tung 1a 4.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: Pay la vu an c6 quan hé phap luat: “Tranh chap
doi lai tai san vé quyén sir dung dat”, gitta nguyén don 6ng Than Trong H va bi don
1a 6ng L& Van Th cung cu tru tai huyen An Lio, tinh Binh Pinh. Cac diéu kién thu Iy
nhu: chi thé, thAm quyén dam bao nén Toa an nhan dan huyén An Lio thy 1y, giai
quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cta B luat tb
tung dan su.

[1.2] Vé su vang mit ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan bén nguyén don va bi don Vang mat. Tuy nhién,
nhirng nguoi nay da cé 101 khai tai Toa an va ¢6 don xin xét xir vang mat, nén Toa an
van tién hanh xét xir vang mit ho 1a phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
227 ctia Bo luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén dO’n khoi kién yéu cau bi don phai tra thira dat
5O 853 td ban d6 sd 5, dién tich 180m?; thira dat s6 854, t& ban dd sé 5, dién tich
434m? , dugc UBND huyén cap nam 1996, dia chi: thon Tan Lap, xa An Tan, huyén
An Lio, tinh Binh Dinh. Sau khi xem xét, thim dinh tai chd, do dac lai dién tich
tranh chip cta bi don véi nguyén don (do nguyén don chi dac) thi dién tich tranh
chép thuc té (theo két qua do dac ngay 11/8/2023 do Cong ty cb phan tu vin Dat
Phuong do v€) thura dat s 853, to ban do sb 5, ¢6 dién tich 144,3m2; thira dat s6 854,
td ban d6 sb 5, c6 dién tich 362,1m° Tai coéng van sb: 1451/CV-UBND ngay
08/9/2023 ciia UBND huyén An Lio, xac dinh: “...Thoi diém do dac, ldp ho so cdp
Gidy CNOSD dat vao nam 1996 bang phwong phdp thii ¢ong, mdy méc thé so cho
nén dién tich ciia 02 thira dat sé 853, 854 ¢6 do chinh xdc khong cao, hién nay do
dac bang mday GPS 2 tang s6 RTK va tinh dién tich thira ddt trén phan mém may tinh
cho nén dién tich thira dit c¢6 @6 chinh xdc cao. Mc khac, thoi diém giao quyén sir
dung dat cho ho ong Hop la logi dat Ao (dat nudi trong thiy san) khéng thuc hién
viéc cam méc, giao dat ngodi thuc dia cho ong Hop, nhu’ng hién nay 02 thira dat trén
hé khong sir dung vao muc dich nudi trong thity san ma da sang lap mdt bang va
trong keo, hon nita 02 thira dat khéng c6 ranh méc ré rang. Chinh vi vy, viéc do dac
xdc dinh ranh méc, hinh thé va dién tich thira dat hién nay so voi thoi diém giao
quyén la khé xdc dinh va khéng dam bdo vé hinh thé va dién tich thira dat nhu trong
ho so dia chinh da ldp nam 1996. Tuy nhién, trén co so két qua do dac xac dinh vi tri
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02 thira dat 853, 854 ngoadi thuc dia cia Cong ty Co phdn tw van Pat phwong, dong
thoi déi chiéu véi vi tri 02 thira dét 853, 854 trén to bdan do s6 5 (ban dé 299) ciia xd
An Tén thi vi tri 02 thira dat cia Céng ty C6 phan tw van Pat phirong ngodi thuc dia
la phu hop voi vi tri trén ban do s6 5 (ban do 299). Sau khi xem x¢t, tham dinh tai
chd, dién tich do dac thuc té do Cong ty cd phan tu vin Dat Phuong thuc hién ngay
11/8/2023, cac bén duong sy khong o y kién hoic khiéu nai gi vé 50 do thuc té nay
va tai phién toa nguyén don yéu cau tra lai dién tich 02 thira dat sé 853, 854, theo
dién tich do dac thuc té ngay 11/8/2023 nén Toa an léy sb do dac dién tich thuc té sir
dung dat dé giai quyét vu an 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

[3] V& nodi dung yéu cau giai quyét ctia duong su: Can ct tai lidu, chimg ctr ¢6
trong hd so vu an, 101 khai cta céc duong su, van ban cia UBND xa An Tan, van ban
cia UBND huyén An Léo, y kién cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bén
nguyén don va bén bi don, cac tai liu do Toa an xac minh thu thap dugc, ban dd
trich do thira dat ngay 11/8/2023 do Céng ty cb phan tu van Pat Phuong thuc hién,
xac dinh:

[3.1] Ve nguon gbc thira dat: Vao nam 1996, nguyén don dugc UBND huyén
An Lio cip gidy ching nhén quyén st dung dat s6 00844/QSDD/B4 ngay
20/01/1996, tai thira dat s6 853, to ban dd s 5, véi dién tich 180m?;  tai thira dat sb
854, t& ban dd s6 5, véi dién tich 434m°, toa lac tai thon Tan Lap, xi An Tan, huyén
An Lio, tinh Binh Dinh. Sau khi dugc giao quyén st dung dat, nhung nguyén don
khong str dung ma cho rang co quan chuyén mén khong chi vi tri thira dat, nén khong
biét vi tri nao dé st dung, dén nam 2022 mai biét hién bi don dang st dung nén méi
phat sinh tranh chap. Céc tai liéu, chimg cr chimg minh vé ngudn gbc dat thi nguyén
don co6 day du cac loai gidy to theo quy dinh tai Diéu 20 Luat dat dai nam 1993, Diéu
50 Luat dat dai nim 2003, Piéu 100 Luat dat dai ndm 2013. Céc tai liéu, chimg cr
chtrng minh vé ngudn gbc dat thi bi don khong ¢ cac loai gidy to theo quy dinh tai
Diéu 20 Luat dat dai nim 1993, Diéu 50 Luat dat dai nim 2003, Diéu 100 Luat dat
dai nam 2013.

[3.2] Vé qua trinh st dung dat: Nguyén don khong sir dung tir nim 1996 dén
nam 2022 (26 nim thoi diém phat sinh tranh chap). Su viéc tranh chap quyén sir
dung dat gitta nguyén don va bi don da dugc UBND x3 An Tan, huyén An Lio giai
quyét yéu cau bi don phai tra lai dat cho nguyén don nhung bi don khong thuc hién.

[3.3] B6i voi viée bi don cho rang: Ngudn goc dat dang tranh chap, 1a do gia
dinh ctia bi don khai hoang tir ndm 1983, str 6n dinh lau dai gan 40 nam, khong c6
tranh chap va c6 nhimg ngudi trong thon ching kién. Vao nim 2021, sau khi dugc
cap sd moi, gitra gia dinh nguy€n don va gia dinh bi don c6 thoa thuan thong nht
lam try rao dé lam ranh giita hai bén thira dat. Tuy nhién, bi don khong co giay ching
nhan quyén st dung dat, cling khong c6 mot trong cac loai gidy t& theo quy dinh tai
Bleu 50 Luat dat dai nam 1993, Piéu 100 Luét dat dai nam 2013. Viée bi don cho
rang dién tich dat nay 13 gia dinh khai hoang, nay bi don dugc quyen su dung la
khong c6 co so. Boi 18, nam 1996, nha nudc mdi tién hanh cip gidy ching nhan
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quyen su dung dat lan dau cho cac h¢ dan. Nhu vay tir nam 1983 cho dén trude thoi
diém nha nudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dat nay la dat thudc
UBND x&@ An Tan quan ly. Viéc bi don khai hoang tir nam 1983 va str dung dén hom
nay da dugc nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (anh Q1) xac nhan
dung. Phan dién tich cua thura dat s6 853 va thua dét s6 854 ma UBND huyén An Léo
da giao quyén st dung cho nguyén don 14 phan dién tich ndm phia sau dién tich dat
do UBND xd An Tan quan ly, cach xa so voi dién tich dat ma bi don dugc giao
quyén. Nhu vy, xét quyén yéu cau dugc st dung dit cia bi don do bi don khai
hoang 13 khong c6 can ctr phap luat nén HDXX khong chap nhan.

Tu nhimmg phan tich [3.1], [3.2], [3.3] ¢ trén, HO1 dong xét xir xét thiy co co so
chap nhan yéu cdu cta nguyén don, budc bi don ong L¢ Van Th phai tra lai cho
nguyén don dng Than Trong H thira dat s6 853, 854, to ban dd sd 5 (ban d6 299), dia
chi: thon Tan Lap, xa An Tan, huyén An Lao, tinh Binh Dinh 1a phu hop vo1 quy
dinh cua phap luat.

[4] Hién nay, trén phan dat tranh chap nay bi don di trong cay keo (khoang ba
nam tudi) chua dén thoi diém khai thac. Tuy nhién, nguyén don khong yéu cau Toa
an dinh gia tai san 1a s6 cdy keo vi nguyén don chi khoi kién dé doi lai dat chir khong
lay keo. Mic khac giita bi don va nguyén don cung trong keo mot thoi gian, khi ban
thi s& ban chung cung dot v6i bi don. Do d6, sé luong keo 14 tram bi don trong dén
thang 8 nam 2024 thi s& dugc khai thac va sau khi khai thac xong bi don s€ tra lai
dién tich 02 thtra dat s6 853, 854 cho nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an bi
don ong Th cling khong yéu cau Toa an thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san vé gia tri
keo ¢ trén dat tranh chip nén Toa an khong tién hanh viéc dinh gia tai san 1a ¢6 can
ctr ding quy dinh phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Than Trong H da ndp tam tng chi phi
cho viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a 8.000.000 dong. Hoi dong xem xét tham dinh
tai chd da chi phi hét cho viéc xem xét, tham dinh. Do yéu cau cua nguyén don duogc
chép nhan, nén bi don 6ng Lé Van Th phai chiu toan bd chi phi theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157 ctia B luat to tung dan su. Tuy nhién, xét thdy ngoai viéc xem xét,
tham dinh, do dac dién tich hai thira dat tranh chap cac bén con yéu cau do dac lai
toan b dién tich thuc té clia hai bén theo hién dang su dung. Tai phién toa nguyén
don yéu cau bi don tra lai % chi phi t6 tung la phu hop. Nhu vay, budc ong Lé Van
Th phai tra lai cho 6ng Than Trong H 4.000.000 dong chi phi to tung.

[6] V& an phi DSST: Ong Than Trong H va éng Lé Van Th 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién toan bo an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyeét s6 326/2016/UBTVQH14.

[7] Dbi v6i ¥ kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

[7.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don cung cip nhimng ho lién ké gém:

Lé Thanh Hoa, H5 Chau, Truong Ngoc Linh blet viéc ho 6ng Th st dung dat tir nim
1983, nhung Toda an khong dua ho tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi 1am ching 1a
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thiéu so voi quy dinh. HDXX nhan thay rang: Tuy bi don c6 cung cép nhiing ho lién
ké biét viéc bj don da khai hoang thira dit 853, 854 tir nam 1983, nhung bi don
khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh 1a dt d6 nha nuéc di cip cho bi don, mic
khac bi don khong c6 don yéu cau Tda an triéu tdp ngudi 1am ching tai phién toa.
Nguyén don (6ng H) va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Q1 ciing da thira
nhén hai thtra dit nay bi don da sir dung tir nam 1983 dén nay, nhung dugc nha nudc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguyén don tor ndm 1996. Mac khac, tai
phién toa, HDXX da giai thich 16 quyén va nghia vu cho nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va hoi vé viéc c6 ai yéu cau Toa an triéu tdp thém
nguoi lam chimg khong, cé dua ra tai lidu, ching cit m&i khong “cdc dwong sw déu
tra loi khong”. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy nim
2015, quy dinh nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh: “Mot ben duong sw
thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién... ma bén dwong sw kia dwa
ra thi bén duong sy do khong phdi chung minh”. Nhu vay, HDXX da thyc hi¢n ding
va day du thi tuc t6 tung va khong triéu tap thém nguoi lam chimg tai phién toa la c6
can cu.

[7.2] Pat cia 6ng H ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dét 1a dat rudng
mau, nhung tai van ban tra 161 cia UBND huyén An Lao xé&c dinh thira dat 853, 854
la dat Ao (nudi trong thily san), chua duoc lam rd. HDXX nhan thiy rang: Tai van
ban cua UBND huyén An L3o va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua
UBND huyén An Lao 6ng Nguyén Minh Tong di trinh bay: “Tai thoi diém giao
quyén sir dung dat cho ho ong H nam 1996 la logi dat Ao (ddt nudi trong thiy sdn)
khéng thuwc hién viéc cam méc, giao dat ngodi thuc dia cho ong H, nhung hién nay
02 thira ddt trén hg khéng sir dung vao muc dich nudi trong thity san ma da sang lap
mdt bang va trong keo, hon nita 02 thira dét khéng cé ranh moc ré rang”. Nhu viy,
HPXX can cur vao hién trang do dac thuc té dang st dung dat ctia cac bén dé giai
quyét 1 ¢6 can ci.

[7.3] Toa an chua thu thap vé viéc cap dat cho ho gia dinh ong Than Trong H.
HPXX nhan thay réng Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND huyén
An Lio 6ng Nguyén Minh Tong da trinh bay: “Nam 1996 Hoi dong dang ky rudng
dat xda An Tén xét can déi giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong Than Trong
H, thwong trii tai Tan Ldp, xa An Tan, huyén An Ldo gom 5 thira ddt voi tong dién
tich 6.954m?, trong do c6 thira dat s6 853, to ban do sé 5 dién tich 1 80m2, logi dat:
Ao (ddt nuoi trong thity san) va thira 854, to ban dé sé 5 dién tich 434m”® loai dat: Ao
(dat nudi trong thity san) khong glao dat ngodi thiee dia va ciing khong c6 Quyét dinh
cap dat riéng cho hai thira dat nay (vi thuc hién viéc giao ddt theo Nghi dinh
64/CP)”. Nhu vay, khong c6 quyét dinh giao dat ddi v6i hai thira dét trén.

[7. 4] V& sd cdy trén dat cua 6ng H ma hién nay ong Th st dung trong keo chua
xac dinh s0 cay, chua dinh gia sO cay nay nén vi¢c thu thap chimg ctr chua day du,
chua c6 co s& gidi quyet vu an. Di véi yeu cau nay, HDXX nhén thay rang Trong
don khéi kién ctia nguyén don chi yéu cau Toa an budc bi don tra lai di¢n tich hai
thira dat s6 853, 854, td ban db sb 5, khong yéu cau gi vé tai san co trén dat. Tuy
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nhién, trong qua trinh giai quyet vu 4n va sau khi xem xét, tham dinh tai chd thi hién
nay hai thira dat nay dang trong keo. Tham phén da giai thich cho nguyén don, bi don
v€ viéc cO yéu cau ve tai san co trén dat khong, thi nguyén don khong yéu cau,
nguyén don cho rang nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat ma
Nha nuéc da cap cho nguyén don. V& s6 keo co trén dat thi dén thang 8/2024 nguyén
don va bi don s¢€ khai thac s6 keo nay vi nguyén don va bi don cung nhau trong keo
vao cung thoi diém va cung ban vao mot thdi diém. Nén nguyén don khong yéu cau
Tda 4n tién hanh dinh gia tai san. Bi don cting khong co don yéu cau dinh gia tai san
va cling khong c6 yéu cau gi ddi véi tai san 1a sb luong keo nay. Vi vay, Tham phan
khong dinh gia tai san dbi voi gid tri cay keo trong trén dat 14 c¢6 can ci.

Tir nhitng phén tich trén, xét thay viéc thu thap tai liéu, chtimg cr ca vu an da
duoc Toa an thu thap day du theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, phat biéu cua
kiém sat vién 1a khong c¢6 can ctr nén HDXX khong chap nhan.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cit vao khodan 9 Piéu 26, Diéu 35, 39, 147, 157, 227, 271 va Diéu 273 B¢
ludt to tung dan su;

Can cir vao Diéu 255, 256, 259, 599, 600 ciia Bé ludt déan sw nam 2005,
Can cir vao Diéu 10, 31, 32, 105, 107 Ludt dat dai nam 2003,

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, nop, quan 1y va sw dung dan phi ¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Than Trong H:

1.1. Bugc bi don 6ng L¢é Van Th phai tra lai cho nguyén don 6ng Than Trong
H dién tich dat cua thira dat s6 853, to ban do s6 5 (ban d6 199) c6 dién tich 144,3m?;
dién tich dat gﬁa }hfra dat so6 854, to ban d6 s6 5 (ban d6 299) co6 di¢n tich 362,1m?>.
Ca hai thtra dat deu tai: thon Tan Lap, xa An Tén, huyén An Lo, tinh Binh Dinh. C6
gidi can: Phia Pong: giap thira dat cua ong H dang canh tac; Phia Tay: giap bo ao

ong Truong Ngoc Linh; Phia Nam giap dat cia UBND x4 An Tan quan 1y; Phia Bic
giap dat ruong 6ng Lé Thanh Hoa va 6ng Nguyén Diing.

(Co so do trich luc kém theo ban an va so do nay la mot bo phan khong thé
tach roi ban an dan sy so tham).

~ 1.2. Nguyén don 6ng Than Trong H c6 nghia vu dén co quan Nha nuéc co
tham quyén ké khai, dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh cia phap luét.

2. Vé tai san co trén dat:
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2.1. Bi don 6ng L& Van Th dugc qpyép quan ly, str dung toan bo sO cay keo va
phai khai thac s6 keo co trén hai thira dat s6 853, 854, to ban d6 s6 5 (ban do 299),
dia chi thtra dat: thon Tan Lap, xa An Tan, huyén An Lao, tinh Binh Dinh.

, 2.2. Pén nge}y 3,1/8/2024, bi don 6ng Lf: Van Th‘phéi tra lai toan bo di,én tich
dat ctia hai thira dat so 853, 854, to ban do s6 5 (ban d6 299), dia chi thira dat: thon
Tan Lap, xa An Tan, huyén An Lao, tinh Binh Pinh cho nguyén don 6ng Than Trong
H.

3. V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng L€ Van Th phai hoan tra lai cho nguyén
don 6ng Than Trong H s6 tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

4.~Vé an phi DSST: Nguyén don 6ng Than Trong H, bi don ong Lé Van Th
dugc mién toan bo an phi theo quy dinh cua phap luat.

5. V& nghia vu thi hanh an:

5.1. Ké tur ngay ban an co hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an), hodc ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

5.2. Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang cdo ban an: Cac duong su c¢6 mit co quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 1é theo quy dinh cua phap
luat

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Lao;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- TAND tinh Binh Dinh;
- Chi cyc THADS huyén An Lio;
- Luu ho so vu an.

Tran Ngoc Nghién
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