TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 65/2023/DS-ST
Ngay: 22/9/2023

V/v “Tranh chdp quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Cdc héi tham nhén dan: - Ba Phan Thi Hong
- Ba V4 Thi Diéu Thao
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cam Ranh.

- Dai di¢n Vién kiéomqsdt nhén din thanh phé Cam Ranh, tinh Khinh
Hoa: Ba Vii Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan thanh
phé Cam Ranh xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 08/2023/TLST-
DS ngay 01 thang 02 ndm 2023 vé “Tranh chip quyén str dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 56/2023/QDST-DS ngay 09 thang 8 nim 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 90/2023/QDST-DS ngiy 28 thang 8 nam 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Van H, sinh nam: 1974; Noi cu tra: C N, t6
dan pho N, phuong B, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Truong Quang T, sinh nam 1972 va ba Tran Thi Bich L,
sinh nam 1977; Noi cu tra: T6 dan pho P, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh
Hoa. Ong T c6 mat, ba L vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Mac DPinh C — sinh nam 1974;

2. T6 Van N — sinh nam 1977;

3. Nguyén Thi Chim V — sinh nim 1988;

4. Cao H1 — sinh ndm 2000; c6 don yéu cau giai quyét, xét xir vang mit.

5. Mau Phan — sinh nam 1994; c6 don yéu cau giai quyét, xét xir vang
mat.

6. Mau Ngo — sinh ndm 2004; c6 don yéu ciu giai quyét, xét xir ving mat.
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7. Nguyén Thi Kim C1 — sinh nim 1991;
8. Nguyén Hoang L1 — sinh nim 1989;
9. Nguyén Thi Quynh H2 — sinh nam 1980; c6 don yéu cau giai quyét, xét
XU vang mat.
10. Phan H3 — sinh nam 1968;
11. HO Phung A — sinh nam 1972;
, 12. Méu Quéc H4 — sinh nam 1998; c6 don yéu cau giai quyét, xét xur
vang mat.
13. Mau Hong K — sinh nam 1996;
14. Cao V¥ - sinh ndm 2005;
, 15. Cao Hung V1 — sinh nim 2005; c6 don yéu cau giai quyét, xét xir
vang mat.
16. Cao Tu V2 — sinh nam 1996; c¢6 don yéu cau giai quyét, xét xtr vang
mat.
Cung tra tai: Nha T, TDP L, P. C, Tp ., tinh Khanh Hoa. béu Véng mat tai
phién toa.
17. (A)ng, Nguyén Htru T1; Noi cu tra: TDP L, phuong C, Tp, C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.
18. Ba Phan Thi Yén P; Noi cu tri: T6 dan phd P, phuong C, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.
19. Ong Truong Quang H5 va ba NguAyén Thi S; Noi cu tri: T6 dan phd
P, phuong C, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa; Ong HS c6 mat, ba S vang mat.
20. Ong Tran K1 va ba Dang Thi T2; Noi cu tra: TDP L, P. C, Tp ., tinh
Khanh Hoa. Vang mdt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Neouyén don trinh bay:

Thura dat sb 217, t& ban dd sb 16, dién tich 146m?, toa lac tai to dan phé
L, phuong C, thanh phd C ¢o nguén gbc nguyén don nhan chuyén nhuong tu
6ng Truong Quang H5 va ba Nguyén Thi S nim 2014, dugc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat so
BT 446728, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH01017 do Uy ban nhan dan thanh
phé C cip cho nguyén don ngay 15/7/2014. Trong qua trinh sir dung dat, nguyen
don phat hién bi don Xay nha cap bdn (1am nha tro cho thué) 14n chiém mdt phan
dién tich dat 13 6.3m”.

Nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét budc bi don phai thao d& cong
trinh trén dat da 14n chiém d¢é tra lai cho nguyén don dién tich dat 1a 6.3m? (theo
két qua do dac ctia Cong ty P ban d6 va tu van bat dong san C3 va két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 16/3/2023).



Dbi voi hop d6r~1g chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Truong
Quang H5 va ba Nguyén Thi S thi nguyén don da giao tién va nhan dat day du
nén khong co tranh chap gi.

Bi don ong Trivong Quang H6 trinh bay:

Phan dét tranh chdp nhu nguyén don trinh bay di dugc nguyén don xay
nha tro sir dung tir ndm 2012 va duogc sy déng ¥ cia ong Truong Quang H5 va
ba Nguyén Thi S, khong lap vén ban giéy td gi. Do bi don khong 1an chiém dat
cua ai va da su dung phan dét tranh chép tu nam 2012 dén nay nén khong chap
nhéan yeu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi lai phan dién tich dét 1a
6.3m”.

Nowoi co quyén loi, neghia vu lien quan ong Truwong Quang HS trinh bay
tai phién toa nhw sau:

Thira dat s6 217, t& ban dd sb 16, dién tich 146m?, toa lac tai to dan phé
L, phuong C, thanh phd C trudc day thudc quyén st dung cta 6ng Truong
Quang H5 va ba Nguyén Thi S. Nam 2012, vo chong ong Truong Quang T va
ba Tran Thi Bich L sir dung thira dat giap ranh da tién hanh xay nha tro ¢ hién
trang nhu hién nay, khong thay d6i gi. Pén nam 2014, ong Truong Quang H5 va
ba Nguyén Thi S d3 chuyén nhuong thira dat s6 217, to ban dd s 16 cho nguyén
don theo ding hién trang nhu hién nay, giira cac bén khong co tranh chip gi dbi
v6i giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, viéc nguyén don
khoi kién cho rang bi don 1an chiém dat 1a khong dung.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la nhtmg nguoi dang quan
ly, str dung nha tro gdm cac 6ng, ba Cao H1, Mau N1, Mau Quéc H4, Méu P1,
Cao Hung V1, Cao Tu V2, Nguyen Thi Quynh H2 deu khai khong co y kién,
yéu cau gi va dé nghi giai quyet x€t xur Vang mat.

Bi don ba Tran Thi Bich L va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gom cic ong ba: Mac Pinh C, Té Van N, Nguyén Thi Chim V, Nguyén
Thi Kim C1, Nguyén Hoang L1, Phan H3, HO6 Phung A, Mau H, C, Nguyén
Hiru T1, Phan Thi Yén P, Nguyén Thi Suwong Tran K2 va Ding Thi T2 déu
khong thé hién y kién.

Ba Huynh Thi Ngoc T3 — vo¢ cua 6ng Truong Quang H6 cho ring 16 dat
thudc thira dat s6 217, to ban dd sb 16, dién tich 146m”, toa lac tai to dan phd L,
phuong C, thanh phd C 1 tai san riéng cua ong Truong Quang H6 nén ba khong
co lién quan dén vu an, dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung va giai quyét
vang mit.

Phat bieu cua kiem sat vién tai phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tién hanh t6 tung: Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr chap hanh day du va ding céac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung:
Nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung va
day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.



- V& ndi dung vu an: Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. V& chi phi to tung, bi don phai chiu. Bi don phai ndp an
phi Dan su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién bi don phai thao d& cac cong trinh trén dat dé
tra lai phan dién tich dat da 1an chiém nén viéc Toa an nhan dan thanh phd Cam
Ranh thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir
dung dat” 1a ding theo quy dinh tai khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang
mit gdm cac 6ng, ba Cao H1, Mau N1, Mau Quoc H4, Mau P1, Cao Hung V1,
Cao Tu V2, Nguyén Thi Quynh H2 nhu’ng déu dé nghi giai quyét, xét xtr vang
mat. co don xin xet xu vang mat. Bi don ba Tran Thi Bich L va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdm cac ong ba: Mac Pinh C, Té6 Van N, Nguyén
Thi Chim V, Nguyén Thi Kim C1, Nguyén Hoang L1, Phan H3, H5 Phung A,
Mau H, C, Nguyén Hitu T1, Phan Thi Yén P, Nguyén Thi Swong Tran K2 va
Dang Thi T2 Véng mat mdc du da dugc triéu tap hop 1¢ lan hai. Do vay, Hoi
ddng xét xir can c vao khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy quyét dinh tién hanh xét xir vang mat déi véi cac 6ng, ba Tran
Thi Bich L, Cao H1, M, Mau Qudc H4, Mau P1, Cao Hung V1, Cao Tu V2,
Nguyén Thi Quynh Hai Mac Dinh C2, T6 Vin N, Nguyén Thi Chim V, Nguyén
Thi Kim Cl1, Nguyen Hoang L1, Phan H3, H6 Phung A, Mau H, C, Nguyén
Hitu T1, Phan Thi Yén P, Nguyen Thi Swong Tran K2 va Dang Thi T2.

[1.3] Ba Huynh Thi Ngoc T3 — vo cua ong Truong Quang H6 cho rang 16
dat thudc thira dat s6 217, to ban d6 s 16, dién tich 146m’, toa lac tai to dan phd
L, phuong C, thanh pho C l1a tai san riéng cua 6ng Truong Quang H6 nén ba
khong co lién quan dén vu an, dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung va giai
quyét vang mit nén khong can thiét phai triéu tap.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét ngudn goc st dung cac thira dat cua nguyén don va bi don dang
quan 1y, st dung thi thay rang:

[2.1.1] Thira dat s6 217, to ban dd sb 16 dugc ké khai, dang ky cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1an dau cho 6ng Truong Quang H5 va ba Nguyén
Thi S theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 BT433282 do UBND thanh phé C cap ngay 21/03/2014
v6i dién tich 146m”. Bén ngay 11/6/2014, ong Truong Quang H5 va ba Nguyén
Thi S chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Quang H6 va 6ng H6 dugc cap Gidy
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ching nhén quyén st dung . dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BT 446728, sO vao sb cap gidy chimg nhan CH01017 do Uy ban nhan dan
thanh phé C cap cho nguyén don ngay 15/7/2014. So d6 vi tri thira dat o ong H6
nhan chuyén nhuong khong co sy thay d6i vé ranh gidi, toa do dd cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Truong Quang H5 va ba Nguyén Thi S.

[2.1.2] Thua dat s6 329, to ban do sb 16 trude day thudc mot phan thira
dat s6 17, to ban do s6 16 ké khai, dang ky cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau cho ong Tran K2 va ba Dang Thi T2 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BU483613 do
UBND thanh phé C cip ngay 12/02/2015, tic 1a sau thoi diém cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho thira 217 — T ban d6 16. Ngay 25/9/2018, 6ng
Tran K2 va ba Dang Thi T2 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Hiru T1 va ba
Tran Thi Bich L va duoc cap cac gidy ching nhan quyén sir dung dat chung sO
C0223056 (cho 6ng T1) va s6 CO223057 (cho ba L) do UBND Thanh phé C
cap ngay 25/10/2018. Sau d6 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Tran Thi Bich L di
dang ky tach lam 02 thura 328, 329 — TBD 16. Trong do6 6ng Nguyen Htu T1 va
ba Tran Thi Bich L duoc cip gidy chimg Glay chimg nhén quyén str dung dat,
quyen sO htru nha va tai san khac gan lién voi dat s0 CX394406 do UBND thanh
phé C cép ngay 12/08/2020 ddi voi thira dat sb 329 — TBD 16 1a thira dat giap
ranh voi thira dat s6 217, to ban d6 s6 16. Ranh gidi va toa do giap ranh voi thira
dat sb 217, to ban d6 s6 16 duoc giit nguyén trong cac 1an qua trinh ké khai,
dang ky, cap d6i va tach thira néu trén.

[2.2] Phan dién tich dit tranh chap theo Manh trich do dia chinh sb 01-
2023 dugc Cong ty B ban do va tu van bat dong san Cam Ranh do v& tai budi
xem xét, thim dinh tai chd ngay 16/3/2023 1a 6.3m?, thuoc mot phﬁn thira dat s
217, to ban do s 16, toa lac tai t6 dan phé L, phuong C, thanh phd C. Thura dat
trén da duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BT 446728, 5O vao sO
cap gidy chimg nhan CH01017 do Uy ban nhan dan thanh pho C cap cho nguyén
don ngay 15/7/2014. Nhu vay tai san tranh chap di dugc cong nhin quyén st
dung dat hop phéap cho nguyén don, theo dung hé toa do, ranh giéi ma cac bén
ké khai va dé dugc cac co quan co tham quyén kiém tra hién trang, ranh gi6i khi
hop xet cap gidy chimg nhin quyén su dung dat va xac nhan khong cé tranh
chap Bi don va 6ng Truong Quang H5 déu xac nhan khong co tranh chap, kh1eu
kién gi lién quan dén ranh gioi, hién trang trong qua trinh ké khai dang ky, cap
cac gidy chimg nhan quyen sur dung dat cling nhu cap d6i cac glay chirng nhan
quyén sir dung cac thira dat s6 217, to ban d6 s6 16 va thira dat s6 329, to ban do
sO 16.

[2.3] Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Quang
H5 cho rang phan dién tich dat tranh chip da dugc bi don quan 1y, sir dung xay
nha tro tir nam 2012. Tuy nhién, cling khong dua ra tai li¢u, chirng ctr nao khac
ching minh quyén st dung dat hop phép doi v6i phan dat tranh chap. Mic khéc,
theo Bién ban vi pham hanh chinh ngay 20/8/2012, Quyét dinh vé viéc dinh chi
thi cong xay dung cong trinh vi pham trat tu xay dung d6 thi s6 211/QD-UBND
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ngay 21/8/2012 cia UBND phudng C va Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh vé Pat dai va Hoat dong xdy dung sd 1704/QD-XPHC ngay 27/8/2012
cia UBND Thanh phé C thé hién dién tich xdy dung tai thoi diém thang 8/2012
1a khong hop phap, budc phai thao d&. Va tat ca phan dién tich xdy dung néu
trén déu khong dugc gidy phép xay dung theo quy dinh.

[2.4] Nhu vay, cong trinh x4y dung cua bi don nam trén phan dién tich dat
tranh chap di dugc cong nhan quyén su dung dat hop phap cho nguyén don. Do
do, viéc bi don xay dung nha cap 4 (nha tro) lan chiém 6.3m? vao phan dét cua
nguyén don da dugc cong nhan quyén su dung dat hop phap la vi pham khoan 1
Piéu 175, khoan 1 Piéu 176 cua Bo luat dan sy nén can chip nhan yéu ciu cta
nguyén don, budc bi don thdo dd cong trinh trén dat dé tra lai phan dién tich lan
chiém cho nguyén don.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan. H7 lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

[4] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 4.486.000 dong, do nguyén don da tam rng nén bi don
phai thanh toan lai cho nguyén don tién chi phi to tung.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac Piéu 166, 175 va 176 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 12, Diéu 166 Luat Dat dai;

- Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, bicu 157, bicu 165, Diéu 266 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau cia nguyén don, budc ong Truong Quang T va ba
Tran Thi Bich L phai thao d& mot phan nha cap 4 tuong gach, mai ton dé tra lai
cho 6ng Truong Van H quyén st dung dién tich dat 6.3m’ thuc mot phan thira
dat so so 217, toy ban dd sb 16, dién tich 146m”, toa lac tai t6 dan pho L, phuong
C, thanh ph6 C (theo Manh trich do dia chinh s6 01-2023 duoc Cong ty D ban
do va tu van bat dong sdn Cam Ranh 14p dinh kem).

2. Vé an phi:

Ong Truong Quang T va ba Tré}n Thi Bich L phai ndp s6 tién 300.000 (Ba
tram nghin dong) an phi Dan sy so tham.

H7 lai cho ong Truong Van H sO tién tam mg 4n phi dan su so thén} da
ndp 1a 4.252.500 dong (Bon triéu,hai tram nam mwoi hai nghin, nam tram dong)
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theo cac Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s& AA/2022/0000377 ngay
16/01/2023 va s6 AA/2022/0000642 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph6é Cam Ranh.

3. Quy dinh:

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Quang T va ba Tran Thi Bich L phai
tra lai cho 6ng Truong Van H8 chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 4.486.000 dong (Bon tridu, bon trim tdm muoi sau nghin
déng).

5. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Cac duong sy ving mit
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay ho nhin duogc ban an hodc
ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI BPONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cam Ranh;

- CCTHADS TP. Cam Ranh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Nguyén Thi Thu Hiéu



