TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LAO CAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH LAO CAI

Ban an s6: 15/2023/DS-ST
Ngay 12/7/2023
Vv “Tranh chap Hop dong
chuyén nhirong Quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LAO CAI TINH LAO CAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Anh.

Cdc héi tham nhaén dan:

1. Ba Vii Thi Hoa;

2. Ong Hoang Van Ngan;

Thw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Son - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Lao Cai.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh pho Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nim 2023 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Lao Cai, Toa
an nhan dan thanh phé Léao Cai, tinh Lao Cai xét x{r so thAm cong khai vu an dan su
thu 1y s6: 17/2023/TLST- DS ngay 21 thang 02 nam 2023 vé viéc kién “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén si dung ddt” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 18/2023/QDXXST- DS ngay 14 thang 6 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa
s6 23/2023/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2023 giita cac duong suy:

Nguyén don: Chi Luu Ngoc T. Dia chi: S6 nha E, ngach E, ngd C, N, phuong
T, quan T, thanh phd Ha Noi. C6 mit.

Bi don: Ong Tran Vian T1, ba Pham Thi H. Pia chi: Sé nha C, phd S, phudng
C, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Pham Thi H: Ong Tran Vin T1. Ving
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

- Anh B Ngoc C; Dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi. Ving
mat, khong c6 1y do.

- Chau Db Huyén A sinh nim 2006, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét ciia chau A: Anh B3 Ngoc C — La bb dé ctia chau
A. Viang mat, khong c6 1y do.

- Chéau D6 Khanh L sinh nam 2008; bang ky HKTT: 24 t6 9¢, T, H, Ha Noi.
Noi &: Sd nha E, ngach E, ngd C, N, phuong T, quan T, thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo phap luat cia chau L: Chi Luu Ngoc T — La me dé chéau L;
Ping ky HKTT: 24 t6 9¢, T, H, Ha Noi; Noi ¢: S6 nha E, ngach E, ngd C, N, phudng
T, quan T, thanh phd Ha Noi. C6 mit.

- Van phong C1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang M — Trudng vin phong.

Dia chi: S6 H phé T, phuong N, quan H, thanh phé Ha Noi. V:fmg mat, co ly
do.

- Ong Pd Phu D, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi. Véng
mat, khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu an, tai phién toa nguyén don chi
Luu Ngoc T trinh bay: Do c¢6 mdi quan hé quen biét tir ldu ndm va hoan toan tin
tudng nhau nén ngay 07/7/2022 tai Vin phong C1, chi Luu Ngoc T, anh D6 Ngoc C
(chdng cii cua chi T) va vo chong anh Tran Van T1, chi Pham Thi H da théng nhat
ky két hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 (220+219)1f,
dién tich dat 38,5m?, to ban d6 61-111-04, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, Thanh
phd Ha Noi voi gia 3 ty dong nhung thyc té 1 anh Tran Van T1, chi Pham Thi H
cam két c6 trach nhiém tra cho chi Luu Ngoc T tong sé tién 1a 3.500.000.000 dong,
anh T1 da chuyén khoan tra chi T 200.000.000 dong, s6 tién con lai anh T4, chi H
cam két hen 01 thang ké tir khi nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat sé tra
nét cho chi Luu Ngoc T 14 2.600.000.000 ddng va tra cho con gai chi T 1a B Khanh
L s6 tién 700.000.000 dong.

Tuy nhién sau khi anh T1, chi H d3 thuc hién xong tha tuc sang tén giay ching
nhan quyén sir dung dat, dén nay da qua han 01 thang anh T1, chi H van chua tra
thém cho chi T va con gai chi T duoc déng ndo. Chi T nhiéu lan lién lac voi anh T4,
chi H va d& nghi néu khdng cd tién tra thi 1am tha tuc dé tra lai nha va dat chochi T
va anh C nhung cac bén van khéng thong nhat duoc.

Vi vay, chi T dé nghi Toa &n nhan dan thanh phé Lao Cai tuyén hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 (220+219)1f, dién tich dat 38,5m? to
ban dd 61-111-04, dja chi: S6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi ky két ngay
07/7/2022 tai Van phong C1. Bugc anh T1, chi H phai tra lai cho chi T va anh C nha
va dat tai thira dt c6 dién tich dat 38,5m?, thudc thira dat s6 (220+219)1f, to ban d6
61-111-04, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi.

Déi vé6i sb tién 200 tridu déng chi T da nhan ctia anh T1 chi H, chi T s¢€ tu
théng nhat véi anh T1 chi H va khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dan bi don, nguoi dai dién theo 1y
quyén cia bi don anh Tran Van TI trinh bay: Ngay 07/7/2022 tai Van phong Cl,
vo chdng anh T4, chi H va chi Luu Ngoc T, anh B Ngoc C di théng nhat ky két
hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat déi véi thira dat s6 (220+219)1f, dién
tich dat 38,5m?t& ban d6 61-111-04, dia chi s6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi
véi gia ghi trong hop ddng 3 ty dong nhung thyc té 1a anh T1, chi H di cam két,
ngay sau khi ky hop dong sé tra cho chi T sé tién 200 triéu dong, hen trong vong 01
thang ké tir khi nhan duoc giay ching nhan QSDP mang tén Tran Van T1, anh T1
s& ¢0 trach nhiém tra cho chi T s6 tién 1a 2.600.000.000 dong va tra cho con gai chi
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T l1a Pd Khanh L s6 tién 700.000.000 dong. Tuy nhién do sau khi nhan chuyén
nhuong, nhan dugce gidy chimg nhan QSDP thi vo chong anh chi Tuan H1 gap kho
khan vé kinh té nén moi tra cho chi T dugc 200 triéu dong, s6 tién con lai anh T1,
chi H1 chua tra duoc cho chi T va chau L. Pén nay, chi Luu Ngoc T khéi kién yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong QSDD, budc anh T1 chi H1 phai tra lai Quyén sir
dung dién tich dat da chuyén nhuong cho chi T, anh C. Quan diém cta anh T1: Vo
chf)ng anh T1 chi H1 s& thong nhat ban nha va dat ma anh C, chi T d4 chuyén nhugng
dé tra ndt s tién con ng cho chi T va chau L. Truong hop Toa an huy hop dong
chuyen nhuong QSDD da ky két ngay 07/7/2023 anh T1 khong c6 y kién gi ddi véi
s6 tién 200 triéu dong.

Tai ban ti khai ghi ngay 14/3/2023, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh D6 Ngoc C trink bay ¥ kién nhw sau: Anh va vo cii chi Luu Ngoc T ¢6 ky két
chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi voi thira dat so (220+219)1f, dién tich dat
38,5m?to ban do 61-111-04, dia chi s6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi vai gia ghi
trong hop dong 3 ty dong nhung thuc té 12 anh T1, chi H1 da cam két, ngay sau khi
ky hop ddng sé tra cho chi T sé tién 200 triéu déng, hen trong vong 01 thang ké tur
khi nhan dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén Tran Van T1, anh T1
s& ¢6 trach nhiém tra cho chi T 0 tién 1a 2.600.000.000 dong va tra cho con gai chi
T 1a B6 Khanh L sé tién 700. 000.000 ddng. Anh T2, chi H1 du dinh s& thé chap
Ngén hang dé lay tién tra not s tién trén cho chi T va chau L nhung do mot s6 yéu
t6 khach quan nén khdng thuc hién dugc, vi vay anh C c6 y kién s& dong y ban nha
dé lay tién tra cho chi T.

Y kién ciia Van phong CI: Viéc ky két hai hop dong trén 1a do cac bén tu
nguyén, khong bi ép budc. Van phong cong chung thyce hién cong ching dung theo
quy dinh cua phap luat, dé nghj Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D6 Phu D: Mic du di duge Toa an
thong bao vé viée dua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung
trong vu an nhu’ng ong D khong dén Toa an, khong co vin ban § y kién gi gtri Toa 4 an.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong thong nhat thoa thuan duoc vé
viéc giai quyét vu an, vi vay Toa an dua vu 4n ra xét xir.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lao Cai: Qua trinh giai
quyét vu an céc thu tuc tb tung duogc tién hanh dﬁy du, dung quy dinh. Tham phan,
Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa tuan thu dang cac quy dinh cia BLTTDS. Viéc
chap hanh phap luat ciia nguyén don ding quy dinh phap luat. Tuy nhién ngudi co
quyén loi ‘nghia vu lién quan khong tham gia phién toa, khong c6 Iy do gui Toa an,
khong chap hanh ding quyén va nghia vy theo quy dinh.

Vé ndi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 2 dleu 5 Luat cong
ching; khoan 1 Bleu 147 cua B luat Té tung dan su; Diéu 424, Piéu 427 Bo luat
Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Tuyén hity hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat déi véi dién tich dat 38,5m?, thugc thira dat sb (220+219)1f, t&s ban d6 61-
111-04, dia chi: S6 B T, phudng T, quan H, TP Ha Noi ky két ngay 07/7/2022 tai Van
phong cdng chung Tran Quang M, nguoi chuyen nhuong la chi Luu Ngoc T, anh
D4 Ngoc C va nguoi nhan chuyén nhu’ong la Tran Van T1, Pham Thi H.
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Giai quyét hau qua phap ly: cac duong su khong co yéu cau boi thuong thiét
hai do huy hop déng nén khdng xem xét giai quyét, cac bén duong su tu hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Tuyén an phi, quyén khang cio cho cac duong su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyen giai quyet vu an: Nguyén don yéu
cau Tda an huy hop dong chuyén nhuong Quyen su dung dat, vi vay Toa an xac dinh
moi quan hé phap luat la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat”.
Vu 4n thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Lao Cai theo
khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; khoan 1 diéu 39 Bo luat TH tung Dan su.

[1.2] Vé viéc V:fmg mat cua cac duong su:

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don 1a anh Tran Vian T1 Véng mat
lan thtr hai tai phién toa, anh T1 tiép tuc c6 don xin hoan phién toa vi 1y do cong
viéc. Anh Tran Van T1 c6 don xin hodn phién toa lan hai nhung khong nop duoc tai
liéu nao dé chirng minh vé viéc Véng mit vi su kién bat kha khang hoac tr& ngai
khach quan theo khoan 2 diéu 227 Bo luat Dan su.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh B3 Ngoc C, ong P4 Pha D vang
mit 1an thir hai, khong co ly do. Van phong C1 dacoy kién xin vang mdt trong qua
trinh giai quyét vu an.

Cin ctr khoan 2 diéu 227; Diéu 228 B luat Dan sy, Toa 4n xét X{r vu an vang
mat bi don, ngu:(‘)’i c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xet ndi dung vu an:

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhugng
Quyén str dung dat gitta bén chuyen nhuong 1a chi Luu Ngoc T, anh Pd Ngoc C,
bén nhan chuyén nhuong anh Tran Van T1, chi Pham Thi H ky két ngay 07/7/2022
tai Van phong C1.

V& hinh thirc hop dong: Cac chu thé tham gia ky két hop dong déu tu nguyén
khong bi ép budc dam bao quy dinh vé hinh thire hop dong theo diéu 119 Bo luat
Dan su.

V& ndi dung hop dong: Pam bao cac quy dinh vé ndi dung hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan
su.

V& qua trinh thuc hién hop déng: Ngay 07/7/2022 tai Van phong cong chiing
Tran Quang M, ngudi chuyén nhuong la chi Luu Ngoc T, anh D& Ngoc C va ngudi
nhan chuyén nhuong 13 Tran Vian T1, Pham Thi H di théng nhét ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 38,5m?, thudc thira dat s6
(220+219)1f, to ban d6 61-111-04, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi voi
gia ghi trén hop dong 1 3 ty dong. Trudc khi ly két hop dong, ngay 05/7/2022 anh
T1 (chi H da uy quyen cho anh T1) da ky mot gidy xac nhan cam két “ngay sau khi
ky hop dong Chuyen nhwong tai van phong C1, anh T1 sé tra cho chi T so tien 200
triéu dong; Trong vong 01 thang ké tir khi nhdn duwroc gidy ching nhdn OSDP mang
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tén Tran Van T1, anh T1 sé tra cho chi Luu Ngoc T so tién 2.600.00.000 dong va tra
cho con gdi ch; T 1a P6 Khénh L sé tién 700.000.000 dong” Nguyén don chi Luu
Ngoc T, bi don anh Tran Van T1, chi Pham Thi H, nguol c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh B Ngoc C déu khai noi dung mua ban dat va glay xéac nhan cam két nhiing
noi dung nhu trén la dang. Sau khi ky két hop dong vo chong anh T1 chi H mai tra
dugc cho chi T s6 tién 1a 200 triéu dong. S6 tién con lai 1a 3 ty 300 triéu dong vo
chdng anh T1 chi H chua tra duoc cho chi T va chau L. Nhu vay anh T1 va chi H da
vi pham khoan 2.2 Biéu 2; Khoan 5.1 Diéu 5 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ky két ngay 07/7/2022.

Theo cong vian s6 2904/VPDKD-CNHBt ngay 17/5/2023, sau khi ky két hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, ngay 18/7/2022 Chi nhanh Vian phong dat
dai Ha Noi quan H di diang ky sang tén anh Tran Van T1 va chi Pham Thi H theo
hd so s6 220708-0032BD. Cho dén nay Chi nhanh Van phong dat dai Ha Noi quan
H chua cap nhat noi dung bién dong nao khac.

Tir nhitng phén tich trén ¢6 cin ctr dé hay hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich dat trén theo Diéu 423; Diéu 424 Bo luat Dan su.

Pbi v6i yéu cau budc anh T4, chi H phai tra lai cho chi T va anh C nha va dat
tai thira @t c6 dién tich 38,5m?, thudc thtra dat s (220+219)1f, to ban d6 61-111-04,
dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Noi. Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 26/4/2023 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Nai thi
dién tich dat 38,5m?va nha trén dat thudc thira dat s6 (220+219)1f, to ban do 61-111-
04, dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, TP Ha Néi, hién do anh B3 Ngoc C quan ly,
trén nha dat c6 anh C, dng B6 Phi D (bd anh C) va chau B Huyén A (con gai anh
C) sinh séng. Nhu vay sau khi chuyén nhuong, bén chuyén nhuong chua ban giao
nha va dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Dbi vai so tién 200 tricu déng anh Tran Van Tl da chuyén cho chi T. Chi T s&
tu thong nhat véi anh T4, chi H vé khoan tién nay va khong yéu cau Toa an giai
quyet Qua trinh giai quyet vu an, bi don anh T1 cing khong c6 y kién yéu cau gi
dbi véi s6 tién 200 tridu déng. Do vay d6i véi s6 tién 200 triéu dong cac duong su
tu thoa thudn, truong hop khong thong nhét duogc, cac bén c6 quyén yéu cau & mot
vu an khac.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don nhan chiu toan bd chi
phi xem xét thAm dinh tai chd xet thdy 1a phu hop.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai
chiu 300.000 dong an phi dan su S0 tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, Biéu 157; Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 423, Dléu
424, Diéu 427, Biéu 500, Dleu 501, biéu 502, Biéu 503 B6 luat Dan su; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don

Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
38,5m?, thudc thira dat sé (220+219)1f, to ban d6 61-111-04, dia chi: S6 B T, phuong
T, quan H, TP Ha Noi ky két ngay 07/7/2022 tai Van phong cong chirng Tran Quang
M giita ngudi chuyén nhuong 1a chi Luu Ngoc T, anh B6 Ngoc C va ngudi nhan
chuyén nhuong 1a Tran Van T1, chi Pham Thi H.

Nguyén don chi Luu Ngoc T, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh Db
Ngoc C lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
thue hién tha tuc cap lai gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. V/é chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don nhan chiu toan bo tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd. X4ac nhan nguyén don da ndp du.

3. V& an phi: Budc bi don anh Tran Van T1, chi Pham Thi H phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan sy so thAm. Nguyén don chi Luu Ngoc T duoc tra lai 300.000
d6ng tién tam Gng an phi da nop theo bién lai ndp tién tam tng an phi s 0000070
ngay 21/02/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Lao Cai.

Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi
don, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang
céo trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phéap luat.

Trudng hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su;
Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- VKSND thanh ph Lao Cai;

- Chi cuc THADS TP Lao Cai;

- Chi nhanh VP dit dai Ha Noi quan Hai

Ba Trung;

- Cac duong su; Ha Thi Anh

- Luu HS; TA.



THANH VIEN HQI PONG XET XU

Hoang Vian Ngan Vii Thi Hoa

Noi nhdn:

- TAND tinh Lao Cai;

- VKSND tinh Lao Cai;

- VKSND thanh ph Lao Cai;
- Chi cuc THADS Tp Lao Cai;
- Cac duong su (6)

- Luu HS; TA.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Anh

TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Anh



