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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Lity

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vinh

2. Ba bang Thi Thanh Tam

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hai - Kiém sat vién.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Hoa - Thu ky Toa an thanh phd Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Tha buc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so
1761/2023/TLST-DS ngay 03 thang 11 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong
thué can hg” theo Quyét dinh du;a vu an ra xét xXur sO 65, 16/2024/QDXXST-DS
ngay 09 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 7549/2024/QDST-DS
ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Chi H, sinh ndm 1956

Dia chi: s6 nha B duong H, Khu phé F, phuong H, thanh phé T, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Cong ty Co phan S

Tru s6: C8 Ap E duong N, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quéc H1, sinh nam 1983

Dia chi: s6 E dudng T, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (véng
mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D4 Tién R, sinh nim 1954

Dia chi: s6 nha B duong H, Khu phd F, phudng H, thanh phé T, Thanh
phé H6 Chi Minh (vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17 thang 10 ndm 2023 va 101 trinh bay ctia nguyén
don ba Pham Chi H:

Ngay 09/5/2018 ba cung chong la 6ng P& Tién R dat coc sb tién
100.000.000 dong cho Cong ty Co phan S (goi tat 1a cong ty S) dé€ nhan thué can
hd mini tai duy an khu nha & Sai Gon H tai Puong C, phuong L, thanh pho T do
cong ty S (chu dau tu du an) trong thoi han 20 nam, thoa thuan dat coc chi co
6ng R dai dién ky tén. Ngay 17/5/2018 vo chong ba va Cong ty C6 phan S ky
Hop dong nhuong quyén st dung can hd mini, du an: Khu nha ¢ Sai Gon H, hop
dong s6 CH A106/2018/SGHA véi nodi dung: Cong ty Co phan S nhuong quyén
st dung can ho s6 hiéu A.106, dién tich 45 m?, tai du an khu nha & cao cép Sai
Gon H cho 6ng R, ba H véi gia 740.000.000 dong trong thoi han 20 nam, thoi
han ban giao can ho trong thang 7/2018. Tai diéu 2 muc 2.2 ¢6 quy dinh n€u hét
thang 8 ma Cong ty S chua ban giao cin ho cho vo chong ba thi sé phai chiu
phat 0,03%/ngay trén tong sb tién vo chong ba di thanh toan cho Cong ty S.

Thuc hién hgp dong vo chong ba da thanh toan cho Cong ty S tong sd tién
740.000.000 déng. Qua thoi han ban giao cin hd nhung cdng ty S khéng thuc
hién nén ba dé nghi chAm dut hop dong va hoan tra tién, 6ng Tran Quéc H1, dai
dién cOng ty S dong y vdi d€ nghi cua ba.

Ngay 05/3/2019 cdng ty S thdng bao cho vo chong ba di thanh 1y hop dong
nhuong quyén st dung can hd mini doi voi can ho A.106, cong ty S dong v hoan
tra tién cho vg chong ba, viéc hoan tién chia thanh 03 dot:

Dot 1: ngay 01/4/2019 dén ngay 05/4/2019 hoan tra 50% sb tién da thanh
toan;

Dot 2: ngay 02/5/2019 dén ngay 06/5/2019 hoan tra 50% sd tién di thanh
toan;

Dot 3: ngay 01/6/2019 dén ngay 05/6/2019 s& hoan tra sb tién phat theo
Phu luc hop dong da ky.

Tuy nhién dén ngay 30/7/2020 cdng ty S méi hoan tra cho ba va ong R sd
tién 400.000.000 dong, con ng lai 340.000.000 dong va tién phat.

Do cong ty S di cam két nhung khong thuc hién nén ba yéu cau Toa an
budc Cong ty C6 phan S c6 trach nhi€ém hoan trd cho vg chong ba so tién
340.000.000 dong. Ba khong yéu cau tinh tién phat va tién 1ai do cham thanh
toan.

Bi don Cong ty C6 phan S dd dugce Toa an di téng dat thong bao thy Iy vu

an, déng thoi triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chung ctr va hoa giai nhung vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D3 Tién R trinh bay:
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C)ng la chéng cia ba H, viéc ky thoa thuén dat coc, ky hop déng thué can
ho mini véi cong ty S dung nhu ba H trinh bay. S tién 740.000.000 dong thanh
toan cho cong ty S 1a tién ciia vo chdng 6ng. Do cong ty S khong ban giao can
hé cho thué dung thoi han nén dong ¥ hoan tra du s tién 740.000.000 dong va
tién phat cho 6ng ba nhung dén nay chi méi hoan tra 400.000.000 dong, cong ty
S con no 340.000.000 dong.

Vi vay ong ddéng ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba Pham Chi H, yéu cau
Cong ty co phan S co trach nhiém hoan tra sd tién 340.000.000 dong cho vo
chdng 6ng, khong yéu cau tién phat va tién 131 do chdm thanh toan.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién. Bi don da dugc
triéu tap hop 18 dén lan thtr hai nhung vang mét. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don yéu cdu vang mat va vang mit tai phién toa. Vi vay Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Duc, Thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Toa an da thyc hién cdc trinh ty, thu tuc theo dung quy dinh ctua B luat
t6 tung dan su nam 2015, dam bao cho cac duong sy co cac quyén va nghia vu
khi tham gia t6 tung.

Vé ndi dung: can ctr Hop déng nhuong quyén st dung can ho mini sé CH
A106/2018/SGHA ngay 17/5/2018 do dai dién Cong ty Co phan S ky két voi
6ng P4 Tién R va ba Pham Chi H c6 co sd xac dinh hai bén c6 xac lap giao dich
chuyén nhugng can ho mini trong thoi han 20 ndm. S6 tién ong R ba H da thanh
toan cho bi don 1a 740.000.000 dong nhung do bi don vi pham vé thoi han ban
giao can ho cho thué nén ngay 05/3/2019 bi don da cam két s& thanh 1y hop
dong va hoan tra tién cho ong R va ba H. Ngay 16/9/2019 dai dién bi don tiép
tuc ky gidy cam két hoan tra tién cho 6ng R, ba H va xac nhan gidy cam ket thay
cho bién ban thanh 1y hop dong Do bi don vi pham nghia vu hoan tra tién nén
de nghi hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong ty
cb phan S ¢6 trach nhiém hoan tra s6 tién 340.000.000 dong cho ba Pham Chi H
va 6ng Bd Tién R.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pac phat biéu quan diém, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Quan hé tranh chap giita cac duong su duoc xac dinh 1a “Tranh chip
hop dong thué can ho” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat té tung dan su
nam 2015, thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.
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[1.2] Tham quyén giai quyet Tranh chap phat sinh tir giao dich thué can h
va can ho toa lac tai thanh phd T nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh phé Tha Ptc, Thanh phé H5 Chi Minh theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam
2015.

[1.3] V& thu tyc xét xu vang mit duong su: Qua trinh giai quyét vu an Toa
an da xac minh vé tinh trang hoat dong va tong dat, niém yét cac van ban tb tung
ddi véi bi don nhung bi don Vang mat. Xét thay bi don da dugc triéu tap hop 1€
tham gia phién tdoa ngay 05/9/2024 nhung ving mit nén Hoi dong xét xtr phai
hoén phién toa. Sau khi hoan phién toa, Toa an tiép tuc tricu tap hop 1€ bi don
lan thir hai tham gia phién toa nhung bi don van vang mit. Nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan - 6ng B4 Tién R dé nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mit.
Can ctr Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,
Hoi dong xét xir xét xir Véng mat cac duong sy néu trén.

[2] V& ndi dung: Nguyén don yéu cau huy hop dong thué cin ho va bi don
c6 trach nhiém hoan tréa sb tién 340.000.000 déng, la mot phﬁn trong téng s6 tién
740.000.000 dong nguyén don da thanh toan cho bi don dé nhan thué can ho sd
A.106 cé dién tich 45 m?, thuoc du an khu nha & cao cép Sai Gon H tai Puong
C, phudng L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.1] Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bj don khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cur va hoa giai, khong giao nop
chung ca chimg minh ve€ viéc da hoan tra day du tién cho nguyén don theo cam
két. Toa an ciing khong nhan duoc van ban trinh bay ¥ kién cua bi don d6i véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2.2] Xét, can ctr 1oi khai cia nguyén don phu hop véi Hop dong nhuong
quyén st dyng cin ho mini dy an khu nha & Sai Gon H s6 CH
A106/2018/SGHA ngay 17/5/2018 do dai dién cong ty CP S ky két voi ong Do
Tién R va ba Pham Chi H ngay 17/5/2018 c¢6 co s& xac dinh nguyén don va bi
don c6 giao dich ky két hop ddng thué can ho trong thoi han hai muoi nam. Noi
dung cac phléu chi va ban chi tiét giao dich tai khoan ngan hang do nguyén don
cung cap thé ‘hién nguyén don da thanh toan s6 tién 740.000.000 dong dung voi
thoa thuan vé phuong thirc va thoi gian thanh toan quy dinh tai hop dong Nhu
vy c6 co s xac dinh nguyén don da thyc hién dung nghia vu tra tién thué cin
ho theo Piéu 3 ctia hop dong. Theo nguyén don do di qua thoi han ban giao cin
ho nhung cong trinh dy an chua hoan thi¢én nén khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong Vi vdy nguyén don da dé nghi huy bo hop dong, phia bi don cam két hoan
tra tién nhung khong thuc hién day du gay thiét hai dén quyen loi cia nguyén
don. Xét thay, tai Piéu 2 hop dong quy dinh thoi han ban giao cin ho vao thang
7 nam 2018 nhung dén nay bi don van chua ban giao mic du nguyén don da
thue hién ding nghia vu ciia bén mua. Ngay 05/3/2019 bi don ky cam két hoan
tra cho nguyén don toan bo sb tién di nhan vao thang 5 va thang 6 nam 2019
nhung thyuc té dén ngay 30/7/2020 thi bi don méi hoan tra cho nguyén don sb
tién 400.000.000 ddng, chua hoan tra sd ddi véi sb tién 340.000.000 dong. Vi

4



vay yéu cau Kkhai kién cia nguyén don la c6 co s¢ chap nhan; hiy Hop Id(‘A)ng
nhuong quyén st dyng can h mini dy an khu nha & Sai Gon H so CH
A106/2018/SGHA ngay 17/5/2018; bi don ¢ trach nhiém hoan tra cho ba Pham
Chi H vao 6ng Do Tién R so6 tien 340.000.000 dong.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xur xét théy dé‘ nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Ptc, Thanh phdé H6 Chi Minh la phu
hop, dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] An phi dan su so tham:

Nguyén don thudc truong hop nguoi cao tudi, co6 don xin mién ndp tién
tam Ung an phi nén dugc xét mién ndp tién tam Ung an phi theo quy dinh tai
diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin ctr Khoan 3 Piéu 26; Diem a Khoan 1 Biéu 35; Piém ¢ Khodn 1 Dicu
39; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1, Khoan 2 Biéu 269; Diéu 271 va Khoan 1 Diéu
273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 423; 425; 427 va Dicu 472 B¢ luat dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 129 Luat nha & nam 2014;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 stra d6i, bo sung ndm 2014);

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Chi H ddi véi Cong ty co
phan S vé viéc “Tranh chap hop dong thué can ho”;

Huy Hop ddéng nhuong quyén st dung cin hd mini du an khu nha ¢ Sai
Gon H s6 CH A106/2018/SGHA ngay 17/5/2018 dugc ky ket gitta Cong ty CP
Svaéng o Tién R, ba Pham Chi H;

~ Cong ty Co phén S ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Chi H, dng B3
Ticén R s0 tién 340.000.000 (ba tram bon muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai

thi hanh &4n khong thi hanh éan, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén so tién

chua thi hanh tuong tmg v6i thoi gian chua thi hanh an theo mure 1ai suat dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:



Cong ty Co phan S phai chiu 17.000.000 (muoi bay triéu) ddng, nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thua Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Pham Chi H thudc truong hop nguoi cao tudi, duoc xét mién ndp tién
tam Gng an phi.

3. Quyén va thoi han khang cdo, khang nghi:

Puong su c6 mit tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Puc ¢6 quyen khang nghi trong thoi
han 15 ngay; Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyén khang
nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy tuyén an.

“Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP . HCM;
- VKSND Tp.Tha Puc; (da ky)
- CCTHADS Tp.Thu brc;
- Buong su;
- Luu: VP, H6 so.
Cao Thi Hién Lity



