TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA)

TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 595/2024/DS-PT

Ngay: 05 - 8 - 2024

V/v Tranh chiap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va mua ban
nh&; Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh
Ong Vuong Minh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lam Ha Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 7 va ngay 05 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan sy
thu 1y s6 664/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nha; Tranh chap hop
d6ng tin dung”.

Do Ban 4n dan su so thAm sb 1449/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 2208/2024/QP-PT ngay
11 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bd Van P — Sinh ndm 1962 (vang mat).

1.2. B4 T6 Thi B — Sinh ndm 1971 (vang mat).

Cung dia chi: S6 B khu phd C, phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng b:

- Ong Lai Pham Quéc H, sinh nam 1973; Pia chi: S6 E Tinh 16 10, phuong
B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy tiy quyén s6 cong ching 003561
quyén sé 05/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2020 tai Vian phong C4) (c6
mat).

- Ong Tran Quéc B1, sinh nim 1977; Pia chi: S6 D duong H, Phuong A,
Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén sb cong ching 004898
quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2023 tai Vian phong C5) (c6
mat).

2. Bi don: Ba Huynh Thi B2 — Sinh nam 1960 (c6 mat).

Dia chi: Sb I, khu phé E, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Nguyén Xuan T, sinh ndm 1975
(c6 mat).

Dia chi: S6 A Puong B, Phuong D, Quin D, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy 0y quyén sd cong ching 008715 quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/10/2023 tai Van phong C6).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Dong
B3 — Cong ty L3 - Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vi Hong H1 — Sinh ndm 1958 (vang mat).

Dia chi: S6 B duong sb A, t6 C, khu phé D, phuong T, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Vii Hong H1 1a Ba Nguyén Nguyén
Xuan T, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi: S6 A Puong B, Phuong D, Quén D, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy ty quyén sd cong chting 009676 quyén sé 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/11/2023 tai Van phong C6).

3.2. Ba Vii Thi Thu H2 — Sinh ndm 1983 (c6 mat).

3.3. Ong Phan Hitu T1 — Sinh nam 1982 (vang mit).

Cung dia chi: S6 B dudng sd A, t6 C, khu phd D, phuong T, quan T, Thanh
phb HO Chi Minh.

Cung dia chi: S6 I, khu phé E, phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi



Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Vi Thi Thu H2, éng Phan Hitu T1:
Ba Nguyén Nguyén Xuan T, sinh ndm 1975 (c6 mit).

Dia chi: S6 A Puong B, Phuong D, Quén D, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy uy quyén sd cong ching 008716 quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/10/2023 tai Van phong C6).

3.4. Ba Pd T6 Thi Khic H3 — Sinh nam 1994 (ving mit).
3.5. Ong P4 T6 Minh H4 — Sinh nim 1996 (ving mat).
3.6. Ba Bd T6 Thi Vuong L — Sinh ndm 1999 (ving mat).

Cung dia chi: S6 B khu phé C, phuong A, Quin A, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.7. Ngan hang TMCP b5.
Pia chi: S6 B duong N, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Vinh K, sinh naim 1978 (vang mit)
va 6ng Nguyén Nhat T2, sinh nim 1990 (c6 mit).

Cung dia chi lién hé: Lau2,s6BL, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh (Theo Vin ban iy quyén s6 1191/UQ-PVB ngay 05/3/2021).

3.8. Uy ban nhan dan Quén A1, Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: S6 A duong L, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
3.9. Phong C7, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 A T, phuong B, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vin H5 — Trudng phong C7; dia chi: S6 A T,
phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3.10. Ong Truong Quang T3, sinh ndm 1985 (vang mait).

Pia chi: S6 A Quéc 16 A, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
3.11. Ong V& Thanh H6 — Sinh nam 1985 (ving mit).

Dia chi: 4, khu phé B, phuong B, Thi xa T, tinh Binh Duong.

3.12. Ong Vii Anh T4, sinh ndm 1992 (ving mit).

3.13. Ba Huynh Thi Ngoc L1, sinh nim 1982 (ving mit).

3.14. Tré Vi Huynh P1, sinh nam 2018 (vang mit).



3.15. Tré Phan Vii Bao N, sinh nim 2008 (ving mit).
3.16. Ong Vii Tudn A, sinh nim 1992 (ving mit).

3.17. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1934 (ving mit).
3.18. Ong Nguyén Viét T6, sinh nim 1980 (ving mit).
3.19. Ba Phan Thi Ngoc X, sinh nim 1988 (ving mat).
3.20. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 2003 (ving mit).
3.21. Ong Truong Tri L2, sinh nam 1994 (ving mit).
3.22. Ba Nguyén Thj P1, sinh nim 1993 (ving mat).
3.23. Ba Phan Thi Kim N1, sinh ndm 1985 (vang mat).
3.24. Ong Phan Vin C, sinh nim 1984 (vang mat).

3.25. Tré Phan Phuéc T7, sinh ndm 2010 (ving mat).
3.26. Ong Poan Van T8, sinh nim 1982 (ving mit).
3.27. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1999 (vang mat).
3.28. Ba Nguyén Thi H7, sinh nim 1982 (vang mat).
3.29. Ba Huynh Thi HS, sinh nim 1997 (vang mit).
3.30. Ba Huynh Thi H9, sinh nim 1995 (vang mit).
3.31. Ong Quach Mong C1, sinh ndm 1993 (vang mat).
3.32. Ba Nguyén Thi Phuong T9 (ving mit).

3.33. Ba Vil Thi K1, sinh ndm 1993 (vang mat).

3.34. Ong Ngb Vin C2, sinh nam 1991 (vang mat).

3.35. Ong Nguyén Pinh H10, sinh ndm 1992 (vang mat).
3.36. Ong Nguyén Pinh Bao K2 (vang mat).

3.37. Tré Bui Thién N2, sinh nim 2018 (ving mit).

3.38. Ba B Thi Thanh T10, sinh nim 1998 (vang mit).
3.39. Ba H6 Thi My T11, sinh nam 1984 (vang mat).
3.40. Ong Huynh Vin D2, sinh nim 1994 (vang mit).
3.41. Ba Nguyén Thi B3, sinh nim 1965 (vang mat).
3.42. Tré Mac Nguyén Duy D, sinh nim 2012 (vang mat).
3.43. Tré Mac Nguyén Duy H11, sinh nim 2012 (vang mat).



3.44. Ong Ly Van T12, sinh ndm 1987 (ving mat).
3.45. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1967 (ving mat).

3.46. Ong Huynh Thanh S1, sinh ndm 1960 (vang mat).
3.47. Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1993 (ving mat).
3.48. Tré Ngd Minh D4, sinh ndm 2017 (ving mit).
3.49. Tré Vii Tuan K3, sinh ndm 2011 (ving mit).
3.50. Tré Vit Nhat C3, sinh nim 2008 (vang mat).

Cung dia chi: S6 1, khu phé E, phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.51 Ba B4 Thi B4, sinh ndm 1956 (vang mat).

Pia chi: SO A, dudng A, khu phé D, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.52. Ba P4 Thi X1, sinh nim 1957 (ving mit).
Dia chi: Ap D, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don ba Huynh Thi B2, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vit Hong H1, ba Vii Thi Thu H2, 6ng Phan Hiru T1.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ni dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo Pon khoi kién ngay 18/11/2013, Pon khéi kién bé sung ngay
10/11/2016, Pon xin thay déi bé sung yéu cau khéi kién ngay 18/7/2022, Pon
thay doi bé sung yéu cdau khéi kién ngay 27/4/2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu an, cdc nguyén don éng D6 Vin P va ba Té Thi B trinh bay:

Ong D6 Vin D va vo 1a ba T6 Thi B 1a chu sé hitu hop phéap cia ba tai san
sau day: Nha va dat tai s6 I, khu phé C, phuong A, Quan A, Thanh phdé Ho Chi
Minh (sau ddy goi tat la Nha dat sé 0934/3E); nha va dat tai sb B Quéc 16 A,
phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy goi tat la Nha dat sé
27211313 Quéc 16 A) va quyén sir dung phan dat 1.922m? thudc thira dét sb 4106,
td ban d6 s6 2, toa lac tai phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh (sau ddy
goi tat la Thira ddt 4106).

Trudc nam 2010, vo chong 6ng P c¢6 no Ngan hang N3 - Chi nhanh G s
tién 12 6.641.696.666 dong; tai san dam bao cta khoan vay nay 1a ba tai san néu
trén. Gan dén ngay dao han, 6ng D c6 dén gip, nho ba Huynh Thi B2 cho vay
tién dé dao han ngan hang, khong lay 1ai dé lam phudc. Ba B2 dong y cho vay



nhung khéng dua tién truc tiép cho ong B ma cung dng B dén ngan hang thanh
toan ng, ba B2 1y gidy to nha dét cua vo chong 6ng D va yéu cau vo chong ong
D ky hop dong chuyén nhuong ba tai san néu trén cho ba B2 dé ba B2 thé chap
vay tién cua ngan hang. Ba B2 hua khong lay tai san cua v chong 6ng D, khi
nao vo chong ong D tra hét no s& chuyén tra lai tai san.

Tin 16i ba B2, ngay 07/8/2010 vo chdéng ong D vay cia ba B2 sb tién
6.641.696.666 dong dé tra nog va giai chip tai san tai ngdn hang. Ngay
11/8/2010, tai Phong C7, Thanh phd H6 Chi Minh ong D, ba B di ky Hop dong
mua ban nha ¢ sé cong chimg 18063, quyén sé 4TP/CC-SCC/HPGD ban toan
bd Nha dat s6 0934/3E cho ba B2 (sau ddy goi tat la Hop dong mua ban nha &
doi voi Nha dat sé I) va ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
chtimg 18062, quyén sd 4TP/CC-SCC/HPGD chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung Thira dat 4106 cho ba B2 (sau ddy goi tat la Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung Thira ddt 4106). Dén ngay 09/11/2010, tai Phong C7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 6ng D, ba B tiép tuc ky Hop dong mua ban nha & sd cong ching
26012, quyén s6 6TP/CC-SCC/HPGD ban toan bd Nha dat sb 272/13/3 Qubc 19
A cho ba B2 (sau day goi tat la Hop dong mua ban nha & doi véi Nha dat so B
Quoc 1 A).

Sau khi ky ba hop dong néu trén khoang 01 thang, ba B2 n6i khdng vay
duoc tién, lai nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng P phai giao ba tai san néu trén cho
ba B2 quan 1y. Trudc sy buc ép cta ba B2, tir s6 tién dd muon 13 6.641.696.666
dong, ngay 11/4/2011 vg chong ong P phai ky gidy muon no ciia ba B2 véi 6
tién 9.500.000.00 dong, kém theo cac diéu kién: Phai giao Nha dat s6 0934/3E,
nha dat s6 272/13/3 Quéc 16 A va Thira dat 4106 cho ba B2; trong thoi han 06
thang phai tra hét s6 no 1a 9.500.000.00 dong; hét han trén ma khong tra duoc
no dé chudc lai nha thi khong dugc khiéu nai.

Sau khi ldy dugc Nha dat s6 0934/3E, nha dat s6 272/13/3 Qubc 10 A va
Thira dat 4106, ngay 03/8/2011 ba B2 cho con géi 1a ba Vii Thi Thu H2 dem
Nha dat sb 272/13/3 Qudc 160 A thé chap cho Ngan hang TMCP P2 dé vay s
tién 13 900.000.000 (Chin trim triéu) dong, nhung lai budc vo chong ong B phai
tra 13i cho ngan hang néu khéng mudn mat nha. Tir d6 cho dén nay, vo chong
6ng D da tra 1ai cho ngan hang véi s tién hon 330.000.000 (ba trim ba muoi
tri¢u) dong. Hién nay, vo chong ong B khong con kha ning tra 1i cho ngan
hang.

Vi vay, cac nguyén don ong D va ba B yéu cau Toa 4n giai quyét:



- Huy cac hop dong sau day: Hop dong mua ban nha & d6i véi Nha dat s6 1,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung Thira dat 4106 va Hop dong mua ban
nha & d6i voi Nha dat s6 B Quéc 16 A.

- Huy céc Gidy ching nhén sau déy:

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién véi dét s vao sd cdp GCN: CH00610 do Uy ban nhan dan Quéan Al, Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 06/10/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i véi Nha dét s6
l;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dét sb vao sd cdp GCN: CH00870 do Uy ban nhan dan Quéan Al, Thanh
phb Ho Chi Minh cip ngay 29/12/2010 cho ba Huynh Thi B2 dbi v6i Nha dét so
272/13/3 Qudc 16 A;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao sd cap GCN: CH00607 do
Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04/10/2010 cho
ba Huynh Thi B2 dbi v6i Thura dat 4106 (thira moi: s6 515, to ban db s6 33, toa
lac tai phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh - sau day goi tat la Thira dat
515).

- Tuyén Hop dong thé chap tai san s6 5007/2011/HDTC-CN. HCM.102, s6
cong chimg 020774, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Vit Hong H1, ba
Huynh Thi B2 va Ngan hang TMCP P2 (nay la Ngan hang TMCP D5) dbi véi
Nha dat s6 272/13/3 Qubc 16 A, 13 v6 hiéu.

- Budc ba B2 va nhitng nguoi dang cu tra trén tai san tra lai cho 6ng D va
ba B cac tai san sau ddy: Nha dat s6 I va Thaa dat 4106 (thta méi: Thia dat
515).

- Ong b va ba B duoc lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sé hitu d6i vai cac tai san sau day theo quy dinh cia
phap luat: Nha dat s6 0934/3E, Nha dat s6 272/13/3 Qudc 16 A va Thia dat 4106
(thtra méi: Thura dat 515).

- Ong b va ba B dong ¥ hoan tra cho ba B2 sd tién di vay 1a 6.641.696.666
(sau ty sau trim bon muoi mbt triéu sau tram chin muoi siu ngan sau traim sau
muoi sau) dong.

- Ong D va ba B dong y hoan tra cho ba B2 gia tri tai san ba B2 da xay
dung, stra chita d6i v6i Nha va dat s6 0934/3E theo két qua tham dinh gia 1a
942.401.950 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi B2, ciing nhu
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Hoang Minh T13 trinh bay:
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Ngay 18/8/2010, ba B2 c6 mua Nha dit s6 0934/3E va Thira dat 4106. Dén
ngay 09/11/2010 ba B2 c6 mua thém Nha dat s6 272/13/3 Quéc 16 A. Ca ba tai
san nay ba B2 mua hgp phap, ¢6 thoa thudn mua ban hop phap tai Phong C7 -
Thanh phé H6 Chi Minh, 12 sy ty nguyén, khong phai 14 viéc cho vay tién.

Ba B2 xac dinh hién trang ba tai san néu trén khong c6 gi thay dbi.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
éng Vii Hong HI, ciing nhw nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Hoang Minh
T13 trinh bay:

Ngay 18/8/2010, vo chong 6ng H1 ¢6 mua Nha dat s6 0934/3E va Thura dat
4106. Bén ngay 09/11/2010, vo chong ong H1 c6 mua thém Nha dit s6 272/13/3
Quéc 16 A. Vo chong ong H1 mua ba tai san nay ciia 6ng P va ba B, c6 thoa
thuan mua ban hop phap tai Phong C7 - Thanh phé H6 Chi Minh, 1a su tu
nguyén ctia hai bén, khong bén nao ép bén nao dé nghi Toa an xem xét. Vi phai
di cong tac xa, thudng xuyén vang mit tai nha nén ong H1 xin vang mat tai cac
budi hoa giai va xét xtr tai Toa 4n.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vii Thi Thu H2, éng Phan Hitu T1 (cO ba Vii Thi Thu H2 la nguwoi dai dién
theo 1y quyén) trinh bay:

Ba H2 la con gai cta ba B2 va ong H1. Vao ngay 08/8/2011, ba B2 cé uy
quyén cho ba H2 nha dat sé6 B Quéc 16 A dé ba H2 thé chap cho Ngan hang
TMCP P2 (nay la Ngan hang TMCP D5) dé vay s tién 900.000.000 dong dua
cho 6ng B. Vé khoan dong 1di ngan hang, hang thang do ong P dong va ba H2
khong biét. Vi Iy do cong viéc, ba H2 xin vang mat tai Toa an trong cac buodi
hoa giai va xét xir, khong thic mac hay khiéu nai vé sau.

Ba H2 va 6ng T1 x4c nhan hién nay khong du kha ning thanh toan so tién
con no cho Ngan hang TMCP D5, nén dong ¥ giao tai san thé chap 1a nha dat s6
B Qudc 16 A cho ngan hang K4, phat mai dé xir Iy no theo dung hop dong tin
dung, hop dong thé chap da ky két. Truong hop tai san thé chap khi phat mai
xong khong du dé thanh toan no cho ngan hang thi ba H2 va 6ng T1 cam két s&
tiép tuc thyc hién tra ng vay cho ngan hang dén khi thanh toan dut no.

* Theo Pon khéi kién ngay 23/7/2014 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D5 trinh bay:

Ngay 03/8/2011, 6ng T1, ba H2 va Ngan hang TMCP P2 (nay la Ngan
hang TMCP D35, sau day goi tat 1a Ngan hang D5) da ky két Hop dong tin dung
s6 5007/2011/HDTD-CN. HCM.102, cung khé uéc nhan ng ngay 08/8/2011,
Phy luc Hop dong tin dung s6 5007/2012/PLHPTD-CN. HCM.102 ngay



04/8/2012 (sau ddy goi tat la Hop dong tin dung s6 5007) nhu sau: SO tién vay:
900.000.000 déng; Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh; Lai suit: 23%/nam;
Ngay nhin no: 08/8/2011; Ngay dén han: 08/8/2013.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ngay 03/8/2011, éng H1, ba B2 va
Ngan hang TMCP P2 di ky Hop dong thé chap tai san sé 5007/2011/HDTC-
CN. HCM.102, s6 cong ching 020774, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD thé
chép tai san 12 Nha dat sb 272/13/3 Qudc 10 A cho ngan hang (sau ddy goi tdt la
Hop dong thé chdp tai san so E).

Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung, ong T1, ba H2 dd khong thuc
hién tra no theo nhu cam két trong hop déng. Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc
v6i ong T1, ba H2, ong H1, ba B2 yéu cau tra no, ciing nhu ban giao tai san bao
dam dé Ngan hang xir Iy no theo quy dinh nhung ho khong thuc hién, c6 biéu
hién kéo dai thoi gian va c6 tinh trén tranh nghia vu tra no.

Do d6, Ngan hang D5 yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng T1 va ba H2 thanh toan cho ngan hang so tién 1.173.155.437
déng, bao gdbm: 900.000.000 dong no goc va 273.155.437 dong no 1ai tam tinh
dén ngay 07/7/2014.

- Budc 6ng T1 va ba H2 thanh toan phan no i, tién phat phat sinh theo 13i
suat qua han, lai suét phat theo thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 5007 ké tur
ngay 08/7/2014 cho dén khi 6ng T1 va ba H2 thanh toan xong khoan no.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng T1 va ba H2 khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng trén va 1ai phat sinh thi ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
la Nha dat s6 272/13/3 Quoc 16 A theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN CH00870 do
Uy ban nhan dan Quin A1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 29/12/2010 cho
ba B2 d¢ thu hoi khoan ng.

- Toan bd s6 tién thu duge tir viée ban/xu 1y tai san bdo dam duogc uu tién
dé thanh toan nghia vy tra ng cta 6ng T1 va ba H2 dbi véi ngan hang. Néu sd
tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng thi 6ng T1 va ba H2 van c6 nghia vy tra hét khoan no cho ngan hang.

Déi véi yéu cau khai kién ciia cac nguyén don, Ngan hang D5 c6 y kién
nhu sau:

- Ngéan hang khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D va ba B vé viée
doi lai tai san dang thé chap tai ngan hang 1a nha dat s6 B Qudc 16 A.



- Ngan hang dé nghi 6ng D, ba B, cing cac thanh vién trong ho gia dinh
ban giao lai nguyén trang tai san 1a Nha dat s6 272/13/3 Quéc 10 A cta éng H1
va ba B2 dé ngan hang xtr Iy theo quy dinh phap luat nhu ba 6ng H1 va ba B2 da
cam két tai Hop dong thé chép tai san sd 5007 dbi voi nghia vu bao dam cho
khoan vay ctuia 6ng T1 va ba H2.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong C7 - Thanh phé Ho Chi Minh ¢é Vin ban sé6 760/CC3 ngay 15/11/2019
trinh bay:

Cin ctr vao hd so luu trir, Phong C7 xé4c dinh viéc chimg nhan Hop dong
mua ban nha & d6i v6i Nha dit sé I do Phong C7 chimg nhan ngay 11/8/2010,
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung Thira dat 4106 do Phong C7 ching
nhan ngay 11/8/2010, Hop dong mua ban nha & dbi véi Nha dat so 272/13/3
Quéc 16 A do Phong C7 ching nhan ngay 09/11/2010 1a hoan toan dung véi
trinh tw, thu tuc luat dinh, thanh phan ho so c6 day du nhitng gidy to theo quy
dinh cta phép luat. Puong su ky két hop dong néu trén ¢ day dil nang luc hanh
vi dan su va ding véi cac gidy to xuat trinh tai thoi diém ky két. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 8 Luat Céng Chung thi ngudi yéu cau cong ching phai ¢6 ning
luc hanh vi dan su, xuét trinh day du cac gidy to can thiét lién quan dén viéc
cong ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép cua cac gidy to
d6. Trong truong hop néu ngudi yéu cau cong ching co hanh vi gian ddi thi tuy
theo tinh chat, mitc d6 vi pham s& phai chiu trach nhiém truéc phap luat. Phong
C7 dé nghi duoc vang mit tai cac phién toa, phién hop giai quyét vu an.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhin din Qudn Al, Thanh phé H6 Chi Minh ¢é Vin bdn sé
9200/UBND-NV ngay 28/11/2016 va Vin bdn sé 3198/UBND-TNMT ngay
18/5/2022 trinh bay:

Cac duong su tranh chip vé hop dong chuyén nhuong. Do d6, Uy ban nhan
dan Quan A1 khong c6 ¥ kién d6i v6i viée giai quyét vu an, xin vang mat trong
sudt qua trinh xem xét giai quyét vu an tai Toa an nhan dan cic cap véi tu cach
1a nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan va s€ thuc hién ban én/quyét dinh cua
Toa an.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba PS Té Thi Khic H3 éng B Té Minh H4 va ba Bé T6 Thi Vieong L c6 Pon
dé ngay 07/6/2022 xin dwgc vang mdt va khéong cé y kién trinh bay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ng Truong Quang T3 va 6ng V6 Thanh H6 trinh bay:
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Vao thang 6/2022, dng T3 va ong H6 c6 ky hop dong thué voi ba B2 mat
bang dién tich 1.000m’ tai Thira dt 515. Sau khi hai bén ky hop ddng, ong T3
va 6ng H6 di dau tu khoang 450.000.000 (Bbn trim nim muoi triéu) ddng dé
stra sang lai mé quan ban ca phé. Truong hop Toa an chip nhan yéu ciu cia cac
nguyén don thi 6ng T3 va 6ng H6 s& tu thoa thudn giai quyét ddi voi hop dong
thué.

Do bén cong viée, 6ng T3 va 6ng H6 xin dugc ving mit trong sudt qua
trinh Toa an céac cap giai quyét vu an.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Ngoc L1, tré Vii Huynh P1, tré Phan Vii Bao N, 6ng Vil Tudn A,
ong Vii Anh T4, ba Nguyén Thi TS, ong Nguyén Viét T6, ba Phan Thi Ngoc X,
ong Nguyén Vin P, 0ng Truong Tri L2, bd Nguyén Thi P1, bA Phan Thi Kim N1,
ong Phan Vin C, tré Phan Phuéc T7, ong Poan Van T8, 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi H7, bA Huynh Thi H8, bA Huynh Thi H9, 6ng Qudch Mdng C1, ba
Nguyén Thi Phwong T9, ba Vii Thi K1, dng Ngé Vian C2, 6ng Nguyén Pinh H10,
tré Nguyén Pinh Bdo K2, tré Bui Thién N2, ba D6 Thi Thanh T10, ba Ho Thi My
T11, 6ng Huynh Vin B2, ba Nguyén Thi P3, tré Mac Nguyén Duy DI, tré Mac
Nguyén Duy HI2, éng Ly Vin T12, bA Tran Thi M, 6ng Huynh Thanh SI, 6ng
Trdan Van Q, tré Ngé Minh B4, tré Vi Tudn K3, tré Vii Nhat C3... da dwoc Toa
dan triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung khéng tham gia t6 tung, khéng cé ¥ kién
trinh bay

Cin cir Bién ban ldy 1oi khai ngay 01/12/2022 ciia éng Nguyén Thanh
T14 la ngwoi lam chirng, trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T14 1a hang x6m ddi v6i 6ng Pd Van B va khong co
quen biét gi doi véi ba Huynh Thi B2. Trudc ngay 11/4/2011, éng B ¢6 goi cho
ong 1am chimg vé viéc muon tién ctua ba Huynh Thi B2. Vao khoang 10 gid
ngay 11/4/2011 tai dia chi I khu phd C, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh, sau khi 6ng B va ba B2 soan xong gidy muon tién thi 6ng c6 doc lai va
giai thich 12 6ng P muon tién chir khong phai ban nha. Tai thoi diém ky thi 6ng
ky 2 ban trong d6 co 1 ban chinh ghi bang bt xanh va 1 ban photo cta gidy
muon tién. Ong ky 2 ban bang chir ky séng ctia ong. Cac thong tin khac thi 6ng
khong biét.

Can cir Bién bdn ldy 1oi khai ciia ba V6 Thi B5 ngay 01/12/2022, trinh
bay:

Trong gidy muon tién ngay 11/4/2011 gitta 6ng D va ba B2 c6 ghi nguoi
lam chting 2 1a Lé Thi B6, thi ba x4c nhéan, cach day da lau ba khong nhé rd
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nhung chit ky trong gidy muon tién ngay 11/4/2011 chinh xéc 1a ctia ba, ba chi
ghi nham ho tir V3 sang ho Lé.

Ba 1a hang x0m cua ong D va khéng quen biét ba B2. Trudc ngiy
11/4/2011, 6ng D c6 goi cho ba nho ba lam chimg vé viéc muon tién cia ba
Huynh Thi B2. Vao khoang 10 gid ngay 11/4/2011 tai dia chi I, khu phd C,
phuong A, Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi éng B va ba B2 soan xong gidy
muon tién thi ba c6 doc lai va ky vao nguoi 1am chimg 2. Tai thoi diém ky tén
thi ba ky 2 ban trong d6 c6 1 ban chinh ghi bing but xanh va 1 ban photo cta
gidy muon tién ba ky. Ca hai ban déu bang chir ky séng cta ba. Cac thong tin
khac thi ba khong biét.

Tai Bin dn din sw so tham so 1449/2023/DS-ST ngay 21 thing 8 nam
2023 ciia Toa dn nhéin ddn Thanh pho Héo Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua cac nguyén don ong DS Vin B
va ba T6 Thi B nhu sau:

1.1. Tuyén Hop déng mua ban nha ¢ s6 cong ching 18063, quyén sd
ATP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/8/2010, tai Phong C7, Thanh phé H6 Chi
Minh gita ong DS Vian B, ba T6 Thi B va ba Huynh Thi B2 d6i v4i nha va dat
tai s6 I, khu phd C, phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 v6 hiéu.

1.2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
18062, quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/8/2010, tai Phong C7, Thanh
phd H6 Chi Minh giita 6ng D4 Vian D, ba T6 Thi B va ba Huynh Thi B2 ddi voi
quyén st dung phan dat 1.922m?® thudc thira déat sd 4106, to ban dd sb 2, toa lac
tai phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh (thira méi: s6 515, to ban dd s6
33, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh), 1a vé hiéu.

1.3. Tuyén Hop déng mua ban nha ¢ s6 cong ching 26012, quyén sd
6TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 09/11/2010, tai Phong C7, Thanh phd H6 Chi
Minh gita ong P4 Vian B, ba Té Thi B va ba Huynh Thi B2 d6i v6i nha va dat
tai s6 B Quéc 16 A, phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh, 14 v6 hiéu.

1.4. Huy Giay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao sd6 cdp GCN: CH00610 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh ph6 H6 Chi Minh cép ngay 06/10/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i véi
nha va dat tai s6 I, khu phd C, phuong A, Quén A, Thanh phdé H6 Chi Minh;

1.5. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao sd6 cap GCN: CH00870 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh ph6 H6 Chi Minh cép ngay 29/12/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i véi
nha va dat tai s6 B Qudc 16 A, phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh;
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1.6. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dat sb vao so cdp GCN: CH00607 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 04/10/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i véi
thira dat sé 515, to ban do s 33, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh (thta cii: s6 4106, to ban d6 sb 2, toa lac tai phuong A, Quan A,
Thanh phé H Chi Minh).

1.7. Tuyén Hop ddng thé chip sb 5007/2011/HDTC-CN. HCM.102, sb
cong chiung 020774, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Vit Hong HI, ba
Huynh Thi B2 va Ngan hang TMCP P2 (nay la Ngan hang TMCP D5) dbi véi
nha va dat tai s6 B Quéc 10 A, phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, la
vO hiéu.

1.8. Ong D6 Vian P va ba Toé Thi B duoc lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu dbi véi cac tai san sau
day theo quy dinh cua phap luat: Nha va dat tai s6 I, khu phd C, phuong A,
Quéan A, Thanh phé) HO Chi Minh; nha va dat tai sé B Quéc 10 A, phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; quyén sir dung phan dat 1.922m” thudc thira
dat s6 4106, to ban d6 s 2, toa lac tai phudng A, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (thira méi: s6 515, t& ban d6 s6 33, toa lac tai phuong A, Quéan A, Thanh
phd H6 Chi Minh).

1.9. Budc ba Huynh Thi B2 va nhiing ngudi dang cu tra tai Nha va dat tai
s6 I, khu phd C, phudong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh va thta dat s6
4106, to ban dd s6 2, toa lac tai phudng A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(thtra méi: sb 515, to ban d6 s6 33, toa lac tai phuong A, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh) phai tra lai Nha va dét tai s6 I, khu phd C, phuong A, Quan A, Thanh
phé Ho Chi Minh va thira dat s6 4106, to ban do sb 2, toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (thira méi: s6 515, to ban d6 sb 33, toa lac tai
phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh) cho 6ng P Vin P va ba T6 Thi
B.

1.10. Budc 6ng DS Vin P va ba Té Thi B phai tra cho ba Huynh Thi B2 sb
tién con no theo Gidy muon tién ngay 11/4/2011 tinh dén ngay 21/8/2023 la
20.280.125.000 (Hai muoi ty hai trdm tdm muoi tri¢u mot tram hai muoi lam
ngan) dong.

Ké tir ngay ba Huynh Thi B2 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng P& Van B va ba T6 Thi B con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.
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1.11. Ghi nhan viéc 6ng DS Van B va ba T6 Thi B ddng ¥ tra cho ba
Huynh Thi B2 chi phi xdy dung, sira chita nha s tién 1a 942.401.950 (Chin tram
bén muoi hai triéu bén trim 1é mot ngan chin trim nim muoi) dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D5:

2.1. Budc 6ng Phan Hitu T1 va ba Vi Thi Thu H2 thanh toan cho Ngan
hang TMCP D5 s tién 2.638.086.425 (Hai ty sau trim ba muoi tam triéu khong
trim tAm muoi sau ngan bdn trim hai muoi 1dm) déng, bao gém: 900.000.000
(Chin tram triéu) dong ng gbc va 1.738.086.425 (Mot ty bay trim ba muoi tm
triéu khong trim tAm muoi sau ngan bén trim hai muoi 1am) dong no 13i, tam
tinh dén ngay 21/8/2023.

2.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Phan Hiru T1 va ba Vit Thi Thu H2 con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dyng s6 5007/2011/HPTD-CN. HCM.102, cung khé udc nhan no ngay
08/8/2011, Phy lyc Hop dong tin dung sé6 5007/2012/PLHDTD-CN.HCM.102
ngay 04/8/2012,

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP b5
vé viéc.

3.1. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Phan Hitu T1 va ba
Vi Thi Thu H2 khong thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng¢ trén va 1ai phat
sinh thi Ngan hang TMCP D5 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén su tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s vao sd cap GCN CH00870
do Uy ban nhan dan Quéan Al, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 29/12/2010
cho ba Huynh Thi B2 dé thu hoi khoan ng. Toan bd so tién thu duoc tir viéc
ban/xwr 1y tai san bao ddm duoc uu tién dé thanh toan nghia vu trd ng cua ong
Phan Hiru T1 va ba Vii Thi Thu H2 d6i v6i Ngan hang TMCP P5. Néu s6 tién
thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai sdn bao ddm khong du thanh toan hét khoan no thi
6ng Phan Hiru T1 va ba Vii Thi Thu H2 van c6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang TMCP Ds5.

3.2. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc Ngan hang duoc quyén uu
tién nhan trude sé tién ma ong PO Van D thanh toan cho ba Huynh Thi B2 dé
can trir khoan ng, phan con lai méi thudc vé ba B2 trong truong hop 6ng T1 ba
H2 khong thanh toan tién cho Ngin hang theo hop dong tin dung sb
5007/2012/PLHDTD-CN.HCM.102 ngay 04/8/2012.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va thong
bao vé quyén khang cao ciia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 17/9/2023, bi don ba Huynh Thi B2, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Vi Hong HI, ba Vi Thi Thu H2, 6ng Phan Hiru T1, clng c6
ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Hoang Minh T13 c6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don ba Huynh Thi B2, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vil
Hoéng H1, ba Vii Thi Thu H2, 6ng Phan Hiru T1, cing c6 ngudi dai dién theo uy
quyén 1a ba Nguyén Nguyén Xuan T va Luat su Nguyén Dong B3 théng nhat dé
nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham, véi cac 1y do:

Viéc chuyén nhuong 3 tai san tai dia chi s6 I Khu phé) C An Phu Bong Q,
s6 B Quéc 16 A, An Phu DPong Q va 1.922m? dat tai thira s6 4106 t& ban dd sb 2,
A Quéan A, 1a y chi cua hai bén mua, ban la that su, tu nguyén khong gia cach
nhu nguyén don da trinh bay va nhan dinh cia Toa cap so tham. Vé hinh thtc va
ndi dung cac hop déng chuyén nhuong nha dat trén tuan thu qui dinh phép luat.
Theo d6, cac gidy chimg nhan quyén str dung dat va s¢ hitu nha da duoc cép,
hoan toan hop phap.

Thong qua hop dong tin dung sé6 6400-LAV-200900245/HPTD ngay
22/01/2009 duoc ky két giita ngan hang A2 véi ong P Van b va ba Té Thi B
va viéc cam két di doi mo, dé ching minh cho viéc chuyén nhugng ba tai san
ctia vo chdng D6 Vian D va ba Té Thi B cho ba Huynh Thi B2 14 sy that, khong
thé gia cach.

Vé gidy muon tién ngay 11/4/2011 véi s6 tién 9.500.000000 dong thé hién
khong co ddi tugng tai can cam cd thé chip cu thé, khong c6 bat ky lién quan
truc tiép hodc gian tiép d6i vai viée chuyén nhugng 3 tai san dang ¢ tranh chép.
Ngoai ra, chir ky ctia nguoi 1am chimg Lé Thi B6 rat khac chir ky that cua nguoi
lam ching that. Nhu vay can xac minh nhén than ciia ngudi lam chimg va 10i
khai cia nguoi lam ching c6 1a mot hay ngudi lam chung gia.

Vé hop dong tin dung gitta PV C8 véi ba Vii Thi Thu H2 va éng Phan Hitu
T1: do tai san dat va nha tai s6 B Qudc 160 A An Pha Péng Q Thanh phd HO Chi
Minh dugc dam bao khoan ng vay tai PV C8 1a hop phap va hop 1€. Vi vay, chu
ng c6 nghia vy, trach nhiém thanh toan cac khoan no gdc, no 1ai phat sinh tir hop
dong tin dung. Truong hop chil no va nguodi dam bao khong thanh toan duoc,
Ngan hang duoc quyén xir Iy no theo quy dinh ctia phép luat dé thu hoi tién cho
vay.

Ngoai ra, ba Nguyén Nguyén Xuan T véi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia bi don, trinh bay bo sung: Hop dong mua ban nha ngay 5/2/2010 tai
but luc 173 ban chét 14 hop dong vay muon. Toa 4n cap so thim nhén dinh gidy
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vay muon tién co thé chép tai san, nhung khong thé hién duoc tai san nao duoc
thé chap. Mit khac, gidy cam két di doi mé lai co ddi twong rat 1o rang, ching
minh viéc muon tién, di doi mo va viéc mua ban thuc chit 1a hai giao dich hoan
toan khac nhau. Tai but luc 513 vé gidy cam két di doi mo phia nguyén don giai
thich 1a dé cho ba B2 vui vé vay tién gium cho éng D va khong néu rd tai sao ba
B2 phai c6 nghia vu phai di vay tién gitm éng D.

Nguyén don 6ng D6 Van D, ba T6é Thi B, c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a
6ng Lai Pham Qudc H, 6ng Tran Qubc Bl théng nhit d& nghi Hoi dong xét xir
bac khang céo cua ba B2, 6ng H1, ba H2, 6ng T1, giit nguyén ban an so tham.

Ngan hang TMCP D5, c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén Nhat T2
dé nghi Hoi dong xét xtr dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay
quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua
phép luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don dng D6 Vin D va ba T6 Thi B 1a co6 can cir. Tai phién
toa phuc tham, bi don ba Huynh Thi B2, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Vi Hong H1, ba Vii Thi Thu H2, 6ng Phan Hiru T1 khong xuét
trinh duogc céac tai lidu chimg ctt mdi dé chimg minh cho yéu cau khang céo nén
dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cio ciia ba B2, 6ng H1, ba H2, 6ng T1, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai lidu ching ct trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién
tda phic tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] V& t6 tung:
[1.1] V& viéc xét xtr vang mat nguoi tham gia to tung:

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngoai trir Ngan hang TMCP
D5, ba Vii Thi Thu H2 c6 mit, cac dwong sy con lai bao gom: ba Huynh Thi
Ngoc L1, tré Vii Huynh D1, tré Phan Vii Bao N, 6ng Vil Tuan A, dng Vit Anh
T4, ba Nguyén Thi TS, 6ng Nguyén Viét T6, ba Phan Thi Ngoc X, 6ng Nguyén
Vin P, 6ng Truong Tri L2, ba Nguyén Thi P1, ba Phan Thi Kim N1, 6ng Phan
Vin C, tré Phan Phuéc T7, 6ng Poan Vin T8, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi H7, ba Huynh Thi HS, ba Huynh Thi H9, 6ng Quich Mong C1, ba Nguyén
Thi Phuong T9, ba Vii Thi K1, 6ng Ngé Vin C2, 6ng Nguyén Pinh H10, tré
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Nguyén Pinh Bao K2, tré Bui Thién N2, ba DS Thi Thanh T10, ba H6 Thi My
T11, 6ng Huynh Vin D2, ba Nguyén Thi D3, tré Mac Nguyén Duy D1, tré Mac
Nguyén Duy H12, 6ng Ly Van T12, ba Tran Thi M, 6ng Huynh Thanh S1, 6ng
Tran Vin Q, tré Ngbé Minh b4, tré¢ Vi Tuén K3, tré Vi Nhat C3, Uy ban nhan
dan Quan Al, Phong C7, Thanh phd H6 Chi Minh da duoc triéu tap hop 1€ lan
thr hai nhung vang mat, khong rd 1y do.

Cin ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh phién
toa phuc tham xét xir ving mit nhitg ngudi tham gia td tung trén.

[1.2] V& quan hé tranh chép:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toda an tuyén bd cac Hop ddng chuyén
nhugng d6i véi nha dat sb I, nha dat sé B Qudc 16 A, quyén sir dung thira dat
4106 va Hop dong thé chap tai san s6 5007/2011/HDTC-CN.HCM.102 giita 6ng
Vii Hong H1, ba Huynh Thi B2 véi Ngan hang D5 vo hiéu; hily cac Gidy ching
nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat
do co quan nha nudc c¢6 thAm quyén cip cho bi don ddi voi nha, dat tranh chap
néu trén.

Ngéan hang B5 yéu cau Toa an budc 6ng T1, ba H8 thanh toan ng goc la
900.000.000 dong, ng 14i tinh dén ngay xét xtr so tham, tién phat phat sinh theo
1ai suat qua han. Truong hop ong T1, ba H8 khong thyuc hién nghia vy thanh
toan thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phét
mai tai san bao dam theo thoa thuin da ky két.

Do d9, c6 co so xac dinh cac duong su tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va tranh chap hop dong tin dung. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat can giai quyét 1 vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat va mua ban nha, tranh chap hop dong tin dung 13 chua chinh xAc.
Xét thuc té, Toa an cap so tham d3 xem xét giai quyét day du cac yéu cau cua
duong sy, khéng giy anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su
nén khong can thiét huy ban an so tham dé xét xir lai. Miac du vay, Toa an cap so
tham can nghiém tac rat kinh nghiém déi voi van dé nay.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong ddi véi nha dat so
I, nha dat sd B Québc 16 A, quyén sir dung thira dat 4106 giita nguyén don va bi
don 1a giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao nham che gidu quan hé vay tai san:

Ong B4 Van P va ba T6 Thi B 1a chu s& hitu nha, quyén sir dung dat tai sd
l, s6 272/13/3 Qudc 16 A va thira dat 4106 theo cac Gidy chimg nhan quyén so
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hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Quén A1, Thanh phd Hd
Chi Minh cap cho ong ba ngay 16/01/2002, 13/5/2004 va 25/3/2002.

Vao cac ngay 11/8/2010, 09/11/2010, 6ng B va ba B ky hop dong chuyén
nhuong cac tai san néu trén cho ba Huynh Thi B2. Hop déng mua ban dugc
cong chimg tai Phong C7, Thanh phd HO Chi Minh.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Huynh Thi B2 duoc co quan nha nudc co
tham quyén cong nhan quyén s& hitu nha &, quyén str dung dat doi1 voi cac tai
san trén.

Nguyén don khoi kién cho rang ba hop ddng mua ban 1a gia tao, thuc chét,
nguyén don vay tién cta bi don, viéc ky két hop dong chuyén nhuong nhim
muc dich che gidu quan hé vay tai san giita hai bén. Bi don khong dong y véi
trinh bay cho nguyén don, cho rang viéc mua ban 1a hop phap, dua trén sy tu
nguyén cta cac bén, khong phai viéc vay tién.

Theo quy dinh tai khoan 1 biéu 6 Bo luat T6 tung dan su: “Puwong sy co
quyén va nghia vu chii déng thu nhdp, giao ndp ching cir cho Tod dn va chimg
minh cho yéu cau ciia minh la c6 can cir va hop phdp”’; khoan 5 Diéu 70 B luat
T tung dan su quy dinh vé nghia vu cung cép tai liu, ching ctr, ching minh
ctia duong su dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh khi tham gia to tung
va theo khoan 1, khoan 2 Piéu 91 Bo luat T tung dan su thi nguyén don co
nghia vu cung cap cac chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién cua minh; bi
don c6 nghia vu thu thap, giao ndp cho Toa 4n tai liéu dé chimg minh cho su
phan dbi yéu cau ctia nguyén don.

Can ctr cac tai lidu, chimg cir do nguyén don cung cip gdom Gidy muon tién
ngay 11/4/2011 (ban photo - bat luc 478); cac Phiéu thu s6 0167000006 ngay
02/12/2011, 0161000004 ngay 24/12/2011, 0161000032 ngay 10/01/2012,
0161000018 ngay 20/3/2012, 0172000014 ngay 07/5/2012, 0172000002 ngay
18/7/2012, 0172000006 ngay 06/8/2012, 0172000012 ngay 10/9/2012,
0172000003 ngay 03/12/2012, 0161000008 ngay 08/01/2013, 0161000013 ngay
08/3/2013, 0153000003 ngay 16/4/2013... cua Ngan hang TMCP P2; 1oi khai
ctia ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Thanh T14 (Bt luc s6 729) va ba Lé Thi B6
(Bt luc sd 730), Hoi dong xét xir c6 can cu xac dinh cac Hop dong chuyén
nhuogng quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat giira 6ng D, ba B6 va ba B2 1a
gia tao, nham che gidu quan hé vay muon ciia hai bén.

Tai phién toa phuc tham, phia bi don cho rang ngudi lam chimg ba Lé Thi
B6 di cung cip 1oi khai tai giai doan so tham 1a gia va dua t6i mot ngudi lam
chung khéc ciing tén 1a Lé Thi B6. Hoi dong xét xtr xét thay, qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa an cap so tham, phia bi don khong phan d6i ndéi dung Gidy muon
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tién ngay 11/4/2011, khong khiéu nai vé viéc ba B6 1a gia cling nhu khong c6 ¥
kién vé 161 khai cua ba B6. Phia nguyén don xac nhan khong biét ba B6 do bi
don dua t6i phién toa phuc tham 14 ai cling nhu khong ddng ¥ véi trinh bay nay
cua b1 don. Do do, Hoi déng xét xr khong chép nhan khai nai cta b1 don.

Tir nhitg nhén dinh néu trén, Toa an cip so thdm chip nhin yéu cau khoi
kién vé viéc tuyén cac Hop ddng nay vo hiéu 1a ¢6 co so, phi hop véi quy dinh
tai Diéu 127 va Diéu 129 B¢ luat Dan sy nim 2005.

Piéu 129 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cac bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich
gid tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyc, triv truong hop giao
dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay”. Xét giao dich vay ng (1a
giao dich bi che gidu) giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, cac bén co dy du
nang luc hanh vi dan su, muc dich va ndi dung cta giao dich khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén van co6 hiéu luc. Toa 4n
cap so tham can cir Gidy muon tién ngay 11/4/2011 dé xac dinh s6 no gdc ma
6ng D, ba B6 phai tra cho ba B2 1a 9.500.000.000 dong, tién 1ai trén ng gdc
trong han chua tra 1a 641.250.000 dong va tién 13i trén no géc qua han chua tra
(tinh dén ngdy xét xtr so thim — ngay 21/8/2023) 1a 10.138.875.000 dong; tong
cong 13 20.280.125.000 dong 1a phu hop.

[2.2] V& hau qua phap 1y cia giao dich dan su v6 hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su: “Khi gidi quyét
vu viée dan su, Toa dn cé quyén huy quyét dinh cd biét trai phdp ludt cia co
quan, t6 chirc, nguwoi cé tham quyén xdm pham quyén, loi ich hop phdp ciia
dwong sy trong vu viéc dan sy ma Toa dn co nhiém vu gidi quyét”.

Nhu d3 phan tich & trén, cac giao dich chuyén nhugng nha, quyén sir dung
dat tai s6 I, s6 272/13/3 Qubc 10 A va thira dat 4106 giita ong B, ba B6 va ba B2
v6 hiéu nén ba B2 khong dugc xac 1ap quyén so hitu véi cac tai san nay theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2015. Toa an cép so tham
tuyén huy gidy chimg nhan nay dé co quan chtrc ning cip lai cho chinh xé4c 1a
cd co sO.

Cian ¢t khoan khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2015: “Khi giao dich
dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vdt thi phai hodn tra
bcfng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh cia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuwong”. Xét ba
B2 dang quan 1y, sir dung nha dét tai s6 I va thira dat 4106 nén Toa an cép so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc ba B2 va nhiing
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ngudi dang cu tri trén cac nha, dat nay tra lai tai san cho nguyén don 1a phu
hop. Tuy nhién, ndi dung tuyén vé phan tra nha 1a chwa chit ché, cin phai chinh
stra lai. Nham dam béo cho viéc thi hanh 4n thi cin budc ba B2 va nhitng nguoi
cur tra trong nha phai giao tra nha dit tai sb I va thira dat 4106 cho 6ng D, ba B6
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi ddng xét xtr phiic thadm chinh
stra phan quyét dinh ndy cta ban an so tham.

Ddi v6i khoan tién bi don da stra chita nha dat sd 1, xay dung nha trén thira
dat 4106, nguyén don dong ¥ tra cho bi don sb tién 942.401.950 dong nén ghi
nhan.

[2.3] V& yéu cau ctiia Ngan hang D5:

Péi voi Hop dong tin dung ngan han s6 5007 giita Ngan hang D5 va ong
T1, ba H8 do cac bén ty nguyén thoa thuan, tham gia ky két, c6 noi dung va hinh
thirc phu hgp vé1 quy dinh ctia phéap ludt nén c6 gia tri phap 1y va hi¢u luc thi
hanh déi véi cac bén.

Viéc ong T1 va ba H8 khong tra ng dting thoi han cho Ngan hang PS5 da vi
pham cac Hop dong da ky két, vi pham nghia vu tra no. Do d6, 6ng T1, ba H8
phai tra cho Ngan hang D5 sd tién con ng goc theo Hop dong tin dung ngan han
s6 5007 1a 900.000.000 ddong, no 13i (tinh dén ngay xét xu so tham — ngay
21/8/2023) 1a 1.738.086.425 dong, tong cong 1a 2.638.086.425 dong va tra lAi
phat sinh theo 13i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két tur
ngay 03/8/2011 dén khi ong T1, ba H8 tat toan khoan vay.

Trong vu 4n nay, dai dién Ngan hang D5 cho rang phia Ngan hang da tién
hanh tham dinh, x4c minh tai san thé chap tai san truc tiép va biét tai san thé
chép do phia nguyén don quan 1y, st dung nhung nguyén don xac dinh day 14 tai
san cua ba B2. Xét 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang khong dugc nguyén don
thira nhan va Ngan hang cling khong cung cap dugc ching ctr chimg minh cho
101 trinh bay ctia minh. Do vay, Ngan hang khong phai nguoi thir ba ngay tinh
theo quy dinh cua phap luat.

Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong thé chap sé 5007/2011/HDTC-CN.
HCM. 102, s6 cong chimg 020774, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD giita dng Vil
Hoéng H1, ba Huynh Thi B2 va Ngan hang TMCP P2 (nay la Ngan hang TMCP
P5) v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc ké bién, phat
mai tai san bao dam theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 vao s6 cap GCN CH00870 do Uy ban nhan dan
Quan Al, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/12/2010 cho ba Huynh Thi B2
dé thu hdi khoan no 13 ¢6 can cu.
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Xét khi ky Hop dong thé chap, ba B2 khong théng bao cho Ngan hang vé
tinh trang tai san thé chép, che gidu thong tin véi Ngin hang nén Ngin hang
dugc quyén wu tién nhan trude s tién ma ong D thanh toén cho ba B2 dé can trir
khoan ng, phan con lai méi thudc vé ba B2 trong truong hop 6ng T1, ba H8
khéng thanh toan tién cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sb 5007.

[2.4] Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chip
nhén yéu cau khang cdo cia 6ng Hoang Minh T13 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ba Huynh Thi B2, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Vii Hong H1, ba Vii Thi Thu H2 va éng Phan Hiru T1.

[3] Cac phan khac cta ban an Toa an cép so tham, cac dwong su khong
khang cao, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hi¢u luc
phap luat.

[4] Vé an phi dan su phuc tham:

Ba Huynh Thi B2 sinh ndam 1960 va 6ng Vii Hong H1 sinh nim 1958, 1a
nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén ba Huynh Thi B2, 6ng Vii Hong
H1 dugc mién ndp tién an phi theo diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Do Hoi dong xét xtr chinh stra phan quyét dinh ctia ban an so thAm nén ba
Vii Thi Thu H2, dng Phan Hiru T1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 B luat T6 tung din sy nim 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Huynh Thi B2, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Vit Hong H1, ba Vit Thi Thu H2, dng Phan
Hiru T1, cing c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Hoang Minh T13.

Stra ban 4n dan su so tham (chinh sira phan quyét dinh ctia ban an so tham).

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 6, Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 42, khoan 5
Diéu 70, khoan 1 Dicu 91, Dicu 147, Diéu 148, Diéu 228 va Dicu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129 va Dicu 137 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Khoan 2 va 3 Piéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/QN-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao;
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- Luat Thi hanh 4n dan suy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua cac nguyén don ong P6 Van D
va ba T6 Thi B nhu sau:

1.1. Tuyén b6 Hop déng mua ban nha ¢ sb cong ching 18063, quyén sb
ATP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/8/2010, tai Phong C7, Thanh phé H6 Chi
Minh giita 6ng DS Vin D, ba Té Thi B va ba Huynh Thi B2 d6i v6i nha va dat
tai s6 I, khu phé C, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

1.2. Tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat s cong ching
18062, quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/8/2010, tai Phong C7, Thanh
phb Ho Chi Minh gitta 6ng D3 Vian D, ba Té Thi B va ba Huynh Thi B2 d6i vai
quyén st dung phan dat 1.922m 2 thudc thira dat s6 4106, to ban do sb 2, toa lac
tai phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh (thira méi: s6 515, to ban dd s6
33, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh) v6 hiéu.

1.3. Tuyén Hop déng mua ban nha ¢ s6 cong ching 26012, quyén sd
6TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 09/11/2010, tai Phong C7, Thanh phd Ho Chi
Minh gita ong P4 Vian B, ba Té Thi B va ba Huynh Thi B2 d6i v4i nha va dat
tai s6 B Quéc 16 A, phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh, 1a v6 hiéu.

1.4. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat sd vao s6 cdp GCN: CH00610 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 06/10/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i voi
nha va dat tai s6 I, khu phd C, phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

1.5. Hiy Giay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dat sd vao s6 cdp GCN: CH00870 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/12/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i voi
nha va dat tai s6 B Qudc 16 A, phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

1.6. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao sd6 cap GCN: CH00607 do Uy ban nhan dan Quan
A1, Thanh ph6 H6 Chi Minh cép ngay 04/10/2010 cho ba Huynh Thi B2 d6i véi
thira dat s6 515, to ban dd sé 33, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh (thtra cii: s6 4106, to ban d6 s 2, toa lac tai phuong A, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh).

1.7. Tuyén b6 Hop dong thé chap sé 5007/2011/HPTC-CN. HCM.102, s
cong chimg 020774, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD giita ong Vii Hong HI, ba
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Huynh Thi B2 va Ngan hang TMCP P2 (nay la Ngan hang TMCP D5) dbi véi
nha va dat tai s B Quéc 16 A, phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh vo
hiéu.

1.8. Ong B4 Vian P va ba T6 Thi B duoc lién hé véi co quan nha nudce co
tham quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén sd hitu dbi véi cac tai san sau
day theo quy dinh cua phap luat: Nha va dat tai sé I, khu phd C, phuong A,
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; nha va dét tai sé B Qué)c 10 A, phuong A,
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh; quyén st dung phan dit 1.922m? thudc thia
dat s6 4106, to ban d6 sb 2, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (thira méi: s6 515, to ban dd s 33, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh).

1.9. Budc ba Huynh Thi B2 va nhiing ngudi dang cu tra tai Nha va dat tai
s6 I, khu phb C, phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh va thua dat sb
4106, to ban do sb 2, toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
(thira m&i: s6 515, td ban dd sb 33, toa lac tai phuong A, Quéan A, Thanh phé Ho
Chi Minh) phai tra lai Nha va dét tai s6 I, khu phd C, phuong A, Quan A, Thanh
phé HO Chi Minh va thira dat sé 4106, t& ban d6 sb 2, toa lac tai phuong A,
Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (thtra méi: sb 515, to ban d6 s 33, toa lac tai
phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng P& Vian P va ba Toé Thi
B ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

1.10. Budc 6ng DS Van B va ba T6 Thi B phai tra cho ba Huynh Thi B2 s
tién con ng theo Gidy muon tién ngay 11/4/2011 tinh dén ngay 21/8/2023 1a
20.280.125.000 (hai muoi ty hai tram tdm muoi triéu mdt tram hai muoi lam
ngan) dong.

Ké tir ngay ba Huynh Thi B2 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng P& Van B va ba T6 Thi B con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B4 luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phép luat cé quy dinh khac.

1.11. Ghi nhén viéc 6ng DS Van D va ba Té Thi B dong ¥ tra cho ba
Huynh Thi B2 chi phi xdy dung, sira chita nha s6 tién 1a 942.401.950 (chin tram
bdn muoi hai triéu bdn tram 1& mot ngan chin tram ndm muoi) déng.

2. Chap nhian mot phan yéu cau cia Ngan hang TMCP D5 vé viéc budc
6ng Phan Hitu T1 va ba Vii Thi Thu H2 thanh todn cho Ngan hang TMCP D5 s6
tién 2.638.086.425 (hai ty sau trim ba muoi tdm triéu khong trim tdm muoi sau
ngan bon traim hai muoi lim) doéng, bao gdm: 900.000.000 (chin trim triéu)
dong no goc va 1.738.086.425 (mdt ty bay traim ba muoi tdm triéu khong tram
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tdm muoi sdu ngan bdn trim hai muoi ldim) déng no 14i, tam tinh dén ngay
21/8/2023.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng Phan Hiru T1 va ba Vii Thi Thu H2 con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung
s 5007/2011/HDTD-CN. HCM.102, cung khé udc nhan ng ngay 08/8/2011,
Phu luc Hop ddng tin dung sb 5007/2012/PLHDTD-CN.HCM.102 ngay
04/8/2012.

3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B35
vé viéc truong hop ong Phan Hiru T1 va ba Vit Thi Thu H2 khéong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no trén, Ngan hang TMCP D5 ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
vao s6 cap GCN CHO00870 do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 29/12/2010 cho ba Huynh Thi B2 d¢ thu hoi khoan no.

4. Ngan hang dugc quyén wu tién nhan trude s6 tién ma éng DS Van D, ba
T6 Thi B thanh toan cho ba Huynh Thi B2 dé cin trir khoan no, phan con lai
méi thudc vé ba B2 trong trudng hop ong T1, ba H2 khéng thanh toan tién cho
Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 5007/2012/PLHPTD-CN.HCM.102 ngay
04/8/2012.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi B2 phai chiu chi phi tham dinh gia tai
san 14 90.000.000 dong, chi phi do vé& 13 14.780.000 dong. Do 6ng P d3 tam ung
trudc s6 tién nay nén ba Huynh Thi B2 phai hoan tra cho nguyén don
104.780.000 ddng.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba T6 Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 64.669.062 (sau muoi bon
triéu sau trim sau muoi chin ngan khong trim sau muoi hai) dong.

Ong Phan Hitu T1 va ba Vii Thi Thu H2 phai chiu an phi 1a 84.768.500
(tam muoi bén triéu bay tram sau muoi tAm ngan nim trim) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D5 sb tién tam mg 4n phi dd nop la
23.597.332 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sd
AE/2014/0005945 ngay 03/12/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quén Thu
Puc (nay 13 thanh phd T).

H13 lai cho 6ng P4 Vian P va ba T6 Thi B s6 tién tam tng an phi da nop 1a
200.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa 4n s6AA/2012/01180
ngay 21/02/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12; so tién tam Gng an
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phi da ndp 1a 1.500.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2021/0002789 ngay 03/8/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh; s tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4an phi, 1& phi Toa an s AA/2022/0001715 ngay 05/7/2023 cia Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ V& an phi dan su phtc thim:

Ba Huynh Thi B2, 6ng Vii Hong H1 dugc mién an phi theo quy dinh cta
phap luat.

Ba Vi Thi Thu H2, 6ng Phan Hitu T1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham, hoan tra cho mdi dwong su sd tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tng
an phi phuc tham theo cac Bién lai thu s6 0002387, s 0002386, cing ngay
28/9/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat
Thi hanh an Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

- HOQIPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vwong Minh Tam Nguyén Vin Minh Tran Thi Hoa Hi¢p
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