TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TINH PAKNONG

Ban an s6:01/2023/DS-ST

Ngay 16 - 3- 2023

“VIv tranh chdp hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba V& Thi Nhi.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Pinh Bong; Ong H6 Quang Hién.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun & Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong NO, tinh Bak Nong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huygn Krong No, tinh Diak Néong tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Dung— Kiém sat vién.
~ Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Krong NO, tinh
bak Nong xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 121/2022/TLST-DS ngay 05
thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dwa vu én ra
xét xtr s0 10/2023/QDbXXST-DS ngay 02/02/2023; Quyét dinh hodn phién toa so
59/2023/QBST-DS, ngay 21/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Krong NO, gitra
cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Pinh P, sinh ndm 1982 — C6 miit.
Dia chi: T6 dan phé 9, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong.
- Bi don: Ong Thai Khic B, sinh nim 1962 - C6 mit va ba H6 Thi T, sinh
nam 1964 — C6 mat.
Cung dia chi: T 3, thi tran D, huyén K, tinh Pk Nong.
 Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Thai Khic B, dia chi: to 3, thi
tran D, huyén K, tinh Dak Nong (Theo van ban Gy quyén ngay 19/12/2022)
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Thai Khic T, sinh nim 1999 —
Vang mat.
Dia chi: T6 3, thi tran D, huyén K, tinh Pk Nong.
Nguoi dai dién theo uy quyén choanh T: Ong Thai Khéc B — c6 mit va ba HO
Thi T — c0 mat, dia chi: To 3, thi tran D, huyén K, tinh Dak Nong.
Nguwoi lam chung:
1. Anh Thai Khic D, sinh nim 1989 — Véng mat.
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Dia chi: Buon E , phuong K, Tp. B, tinh Pak Lak.

2. Anh Pham Van T, sinh nam 1983 — C6 mat.

Dia chi: T6 dan phé 8, thi tran D, huyén D, tinh Pk Nong.

3. Ba Nguyén Thi Sanh H, sinh nim 1984 — C6 mit.

Dia chi: thdn Nam N, xa N, huyén K, tinh Dk Néong.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh
Nguyén Pinh P trinh bay:

Ngay 30/3/2022, anh Nguyén Dinh P, anh Pham Vin T va ba Nguyén Thi
Sanh H (ngudi moi gi6i), cung dén nha 6ng Thai Khic B (cha dé cua Thai Khéc T)
thoa thuan 1ap “Hop dong dit coc” dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thura dat s6 911, to ban d6 sd 5, dién tich 347,5 m? (trong d6 c6 80m?2 dat thd
cu), toa lac tai to 3, thi trén b, huyén K, tinh ik Néng, do s& tai nguyén va Mbi
truong tinh Pak Nong cap sé6 CO 976945 ngay 01/4/2019 mang tén 6ng Thai Khac
T. Hai bén thoa thuan gia tri chuyen nhuong thira dat 14 1.380.000.000 dong, cling
ngay ong P da dit coc so tién 160.000.000 dong. Theo hop dong dit coc thi thoi
han dit coc dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30 ngay ké
tir ngdy 30/3/2022 dén ngay 30/4/2022. Sau khi thoa thuan ba H 1a nguoi viét hop
ddng dit coc thi anh P da nhd anh T chuyén tién qua tai khoan ctia anh Thai Khéc
D (con dng B). Sau 20 ngay ké tur ngay dat coc anh P dén Uy ban nhan dén thi tran
P dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi duoc biét thira dit nim
trong quy hoach (trc 1a nguoi dan khong thé xay (dung nha ¢, cong trmh) Vi vay,
anh P da dén truc tlep trao d6i vi ong B, ba T vé ndi dung trén va muon nhan lai
tién dat coc, lic dau ong B, ba T dong ¥ nhung sau d6 6ng B khong tra lai, nhiéu
lan thuong lugng truc tiép voi nhau khong dat nén anh P da khai kién ra Toa an.
Tai phién toa anh P giit nguyén yéu cau khoi kién 14 yéu cau ong Thai Khic B va
ba Ho Thi T phai thanh toan cho anh P sé tién dd nhén dit coc 1a 160.000.000
dong. Anh P khong yéu cau phat coc.

Bi don 6ng Thdi Khdc B va Ho Thi T trinh bay: Pau thang 02 nam 2022, ong
Tran Minh Q ¢ Thanh phé G, tinh Pik Néng co den thoa thuin nhan chuyén
nhuong cta 6ng B, ba T thira dat s6 911, to ban do sb 5, dién tich 347,5m2, toa lac
tai to 3, thi tran D, huyén Krong No, tinh Pik Nong. Ong Q da dat coc cho 0ng B,
ba T s6 tién 160.000.000 dong, hinh thirc 1a chuyén vao tai khoan sé 00005081989
tai ngan hang Q, mang tén anh Thai Khac D (con trai ong B). Tuy nhién, sau do
ong Q dén trao ddi v6i 6ng B, ba T dé nghi khong t1ep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong nén ngay 30/3/2022 6ng Qn, ba Nguyén Thi Sanh H din anh
Nguyén Pinh P dén nha 6ng ba dat van dé dé anh P nhan chuyén nhuong ctia ong
ba thira dit s6 911, to ban do sb 5, dién tich 347,5m2, toa lac tai to 3, thi trin D,
huyén K, tinh Dik Nong. Ong ba ddng ¥ nén giira 6ng ba va anh P 14p van ban
“Hop déng dit coc” va thé hién nodi dung anh P dat coc s6 tién 160.000.000 déng,
thoi han thuc hién 13 tir ngay 30/3/2022 dén ngay 30/4/2022 s& thyc hién cong
chtng hop ddng chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan anh Pham Vin T 1a nguoi di
cung véi anh P dd chuyén sb tién 160.000.000 dong, hinh thirc 12 chuyén vao tai
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khoan cua anh Thai Khic D (con cta éng B), sb tai khoan 00005081989, tai ngan
hang Q. Tai phién toa, 6ng B thira nhén 6ng P dén gap ong sau 20 ngay ké tir ngay
dit coc truc tiép trao dm thira dat chuyen nhuong nam trong quy hoach, chir khong
n6i dén viéce tra lai tién coc. Vi vay, dén ngay 30/4/2022 anh P khong dén dé cung
ong ba di cong chung hop dong chuyén nhuong nhu thoa thuén, do do ong B
khong dong ¥ tra lal 6ng P sb tién 160.000.000 dong da nhan dit coc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Thdi Khdce T trinh bay: Thia dat
s6 911, td ban dd sb 5, dién tich 347,5m2, toa lac tai to 3, thi trdn D, huyén K, tinh
Pik Nong mang tén ctia anh T. Pau nam 2022 do c¢6 nhu cau sang nhuong thira dat
trén nén anh va gia dinh c6 ban bac v6i nhau Vé viéc giao cho Ong B, ba T toan
quyen quyet dinh lién quan dén cac giao dich vé quyén sir dung dat d6i v0i thira
dat trén. Pén ngay 30/3/2022 anh T ¢6 nhén tin cho anh voi ndi dung muén nhan
chuyen nhuong thira dat trén. Sau khi thong nhat vé gi tri chuyén nhuong nén anh
dong y dé ong B, ba T ky “Hop dong dit coc”, mic du khong co gidy to uy quyén
gitta anh T va 6ng B, ba T nhung bén mua da blet anh T dumg tén trong giay chimg
nhan quyén st dung dat. Vi vay anh khong dong v tra lai s6 tién da nhan dit coc
ctia bén mua. Anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Nguwoi lam chitng anh Pham Van T trinh bay: Qua gidi thiéu ctia ba Nguyén
Thi Sanh H, vio ngay 30/3/2022 giita anh P va dng B c6 thoéa thuan véi nhau vé
viéc anh P dat coc sb tién 160.000.000 déng dé nhan thira dat s6 911, t& ban do sb
5, dién tich 347,5 m?, toa lac tai t6 3, thi tran D, huyén K, tinh Pik Nong. Pugc
biét thira dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Thai Khac T
(con trai 6ng B), tuy nhién 6ng B, ba T cam két s& chiu trach nhiém vé gia tri phap
ly cta thira dat va chiu trach nhiém vé van dé dit coc, chuyén nhuong. Sau khi
thoa thuan thi anh P ¢6 nho anh T chuyén tién vao tai khoan cua anh Thai Khiac D
(con dng B) s6 tai khoan 000005081989, tai ngan hang Q. Ba H 1a nguoi viét gidy
dat coc cho anh P va 6ng B, ba T véi ndi dung 1a trong thoi han 30 ngay tir ngay
30/3/2022 dén ngay 30/4/2022 hai bén s& tién hanh tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh. Hon nita, cam két cua cac bén vé gia tri phap 1y cua thira dat thi thira dat
sit dung 6n dinh, khong c6 tranh chap, khong thudc quy hoach. Khoang 20 ngay
sau ké tir thoi diém ky két hop dong dit coc ngay 30/3/2022 anh T va anh P dén
Uy ban nhan dan thi trdn D, huyén K thyc hién thil tuc chuyén nhugng, thi biét
thong tin thira dat chuyén nhuong cho ong P thudc dién quy hoach khong thé xay
dung nha ¢ cong trinh. .., vi vay anh T, anh P va ba H c6 dén nha ong B dé trao doi
truc tiép vé noi dung nay va mudn nhan lai tién dit coc. Ong B déng y va noi 02
ngay sau dng B giri tra. Sau cudc ndi chuyén truc tiép cac bén con di nhau voi
nhau, tuy nhién 02 ngay sau 6ng B goi dién lai cho anh P néi khong c6 tién tra néu
anh P ban lai cho nguoi khac thi ban.

Ba Nguyén Thi Sanh H trinh bay: Ba H c6 quen biét 1 ngudi tén H (khéng
biét 16 ho tén, dia chi cu thé) c6 gidi thidu thira dat ciia gia dinh 6ng Thai Khic B.
Sau d6 ba H va anh H dtng ra dang bai gidi thiéu vé thia dat va nguyén vong
chuyén nhuong cua gia dinh 6 ong B, qua gi6i thi¢u 0ng Q ¢ thanh phé G, tinh Pik
Nong c6 lién hé dé mua thura dat trén. Sau khi thoa thuan vé gia ca thia dat thi 6ng
Q dit coc cho 6ng B sb tién 160.000.000 dong, thoa thuan thdi han 01 thang s&
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thuc hién thu tuc chuyen nhuong tuy nhién do 6ng Q khong chuan bi day du tién vi
vy da lién lac va dé > nghi 6ng B cho nhén lai tién dit coc. Vi vy sau d6 ba H da
gidi thiéu anh Nguyén Dinh P ¢6 nguyén vong nhan chuyén nhuong lai thira dat
trén, dén ngay 30/3/2022 ba H cung véi anh P, anh T, dng Q dén nha 6ng B, ba T
dé thoa thuén vé viéc 6ng B dong ¥ tra lai tién coc cho anh Q dé huy hop dong dat
coc gitta 6ng B vai 6ng Q va thoa thuan dat coc gitta 6ng B va anh P. Sau khi
théng nhit duoc voi nhau cac bén cung nhau di in udng dén khoang 18 gid chiéu
cung ngay moi ngudi quay trd lai nha 6ng B dé viét hop dong dit coc. Khoang 20
ngdy sau ngdy ky hop dong dit coc thi anh P ¢o qua huyén K de lam tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh thi anh P duoc biét thira dat c6 nam trong quy
hoach, vi vay anh P, ba H, anh T dén nha 6ng B d¢ thong bao cho 6ng B thong tin
trén, Ong B ¢6 noi thira dat thudc quy hoach nhung nguoi ta van xdy dung duoc, ba
H hiéu y cta cau nay ttc 1a ong B ciing biét dugc viéc thira dat ciia 6ng B nam
trong quy hoach. Hai bén c6 théa thuin véi nhau trong thoi gian 01 thang 6ng B tra
tién dat coc cho anh P. Nhung ba H khong biét vi sao 6ng B khong tra lai anh P dé
anh P khaoi kién ra Toa an.

Anh Thdi Khac D trinh bay: Ngay 30/3/2022, anh D c6 nhan dugc sé tién
160.000.000 dong dugc chuyén vao tai khoan ca nhan. Anh biét sd tién trén do anh
P thoa thuan véi o6ng B dét coc dé nhan chuyén nhugng thira dat s6 911, to ban do
sb 5, dién tich 347,5 m2, toa lac tai to 3, thi tran D, huyén K, tinh bik Nong mang
tén anh Thai Khac T. Viéc cac bén thoa thuan mua ban véi nhau khong lién quan
gi dén anh, anh D d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong No tham  gia phién toa phat biéu y
klen Ve vige tuan thu theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ciia nhitng nguoi
tién hanh td tung, nguoi tham gia td tung nhu sau: Tham phan, thu Ky phién toa, Hoi
dong xét xir da thuc hién dung theo quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan sy. Nguyén don,
Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngudi lam chimg chap hanh dung cac
quy dinh cta bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Chép nhan yéu cAu cua nguyén don.
Budc 6ng Thai Khac B va ba H6 Thi T tra cho anh Nguyén Dinh P s tién 160.000.000
dong.

Bi don chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phéap luat.

CAac tai lieu,chimg cit cé trong ho so gom: CMND; S6 ho khau mang tén
Nguyén Dinh P (ban 520); Gidy thoa thuan dat coc (ban gdc); Hop dong ¢ uy quyen
dugc chimg thyc tai Uy ban nhan dan thi tran D ngay 12/10/2022 (ban gbc); Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 976945 mang tén Thai Khac T ban pho to;
Bién ban xac minh ngay 01 va ngay 07/3/2023; Quyét dinh sd: 2998/QD-UBND,
ngay 26/10/2018 ctia UBND huyén K vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét ti 18
1/500 khu trung tdm thi trAn B dén ndm 2020 tam nhin dén nim 2030; Thong béo
s6 336/TB-UBND, ngay 26/11/2018. Toan b tai liéu do cac bén cung cip dugc
Toa an thyc hién theo trinh tu, thu tuc cua Bo luat tb tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luét tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén
don anh Nguyén Dinh P kién yéu cau 6ng Thai Khic B va ba H6 Thi T hoan tra
lai s tién coc dd nhin. Do d6 déy 1a tranh chdp hop dong dit coc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luit td tung dan sy. Bi don 6ng Thai Khic B va ba Hd
Thi T cu tra tai t6 dan phé 3, thi tran D, huyén K, tinh Dik Nong nén vu an thudc
tham quyén giai quyet cua Toa én nhan dan huyén Krong No, tinh Pk Nong theo
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dén su.

[2] V& noi dung:

Xem xét hinh thirc, ndi dung hop dong dit coc théy Ngay 30/3/2022, anh
Nguyen Pinh P ky hop dong dat coc voi 6ng Thai Khic B va ba Ho Thi T, muyc
dich dé giao ket hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dat thuodc thira dat so
911, t& ban dd sd 5, dién tich 347,5 m? (trong d6 c6 80m2 dét thd cu), toa lac tai to
3, thi tran D, huyén K, tinh Pak Nong, do s tai nguyén va Maéi truong tinh Dak
Nong cip s6 CO 976945 ngiay 01/4/2019 mang tén 6ng Thai Khic T véi gia
1.380.000.000 d6ng, Theo d6 anh P di diat coc cho 6ng B, ba T sé tién
160.000.000 dong va thoa thuan thoi han thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén
sir dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay 30/3/2022 dén ngay 30/4/2022 6ng B, ba T (bén
A) nhan du tién coc s& cung anh P (bén B) 1am thu tuc cong chang, khi thu tuc
cong chung hoan tat thi bén A giao du dién tich trong gidy chting nhan quyén st
dung dat va bén B giao du tién cho bén A s tién con lai khi hoan tat thu tuc cong
chl'mg, déng thoi cac bén thoa thuan cam két chung tai “Hop déng dat coc” nhu
sau: “éng B ba T (Bén A) cam két tai san thudc s& hitu ciia minh, ¢é ddy di gidy to
lién quan dé chirng minh va Bén A cam doan tai san nay khong dinh quy hoach,
khéng thiva ké gia dinh, khong co tranh chap bat ky co quan, 16 chirc cd nhan nao;
sau khi hop dong ky két, qud thoi han thoa thudn néu bén A khéng ban cho bén B
(6bng P) thi ben 4 béi thwong gdp hai lan sé tién dét coc la 320.000.000 dong, Bén
B ¢6 quyén chuyen nhwong cho bén thir 3, Néu giao dich nay bi huy bo thi moi gioi
dwoc hudng 2% tién coc, tién nay trich tir bén B(neu bén A khong ban) hodc bén A
(néu bén B khong mua” (bl s6 44). Nhu vay hop dong dat coc gitra anh P va éng B
ba T duogc lap thanh vin ban, tai thoi diém ky két 6ng B ba T khong c6 tai ligu
ching ctr chimg minh anh Thai Khac T 1a chu sir dung dat ay quyén cho 6ng B ba
T chuyén nhuong dét cho anh P, do d6 hop déng dat coc vi pham diéu kién co6 hiéu
luc ciia giao dich dan sy theo quy dinh Piéu 117 Bo Luat dan sy, Diéu 188 cua
Luat dat dai.

Xem xét viéc thyc hién nghia vu ctia anh P theo hop déng dat coc théy: thoi
han dat coc dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 30 ngay ké
tir ngay 30/3/2022 dén ngay 30/4/2022. Tuy nhién khoang 20 ngay sau khi ky hop
dé)ng dit coc thi anh P dén UBND thi tran D, huyén K dé lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh thi duoc biét thira dat c6 nam trong quy hoach. Tai myc cam
két chung tai Diéu 4 ctia hop dong dat coc thé hién “6ng B ba T (Bén A) cam két tai
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san thudc so hitu cia minh, c6 day di gidy to lién quan dé chitng minh va Bén A
cam doan tdi san nay khéng dinh quy hoach...”. Theo két qua xac minh tai Ban
quan 1y du 4n huyén K thé hién: Qua trinh xay dung d6 an quy hoach chi tiét ti 18
1/500 khu trung tam thi trAn D dén nim 2020 tAm nhin dén nim 2030, trudc khi
c6 quyét dinh phé duyét cua Uy ban nhan dan huyén K thi co quan dugc giao
nhiém vu xay dung d6 4n co6 thuc hién 14y vy kién cong dong khu dan cu c6 dat
quy hoach (02 lan) chi nhitng ca nhan, ho gia dinh cho rang quyén loi cia ho bi
anh huong c6 ¥ kién (Hau hét 1a cac ho gia dinh c6 dat thudc khu vuc canh dong
L) dugc thé hién truc tiép trong bién ban. Sau khi c6 quyét dinh phé duyét, Uy
ban nhan dan huyén K thong bao cong bb quy hoach chi tiét va cong khai bang
pano cong bd quy hoach dé cac ho dan trong pham vi c6 dat quy hoach duoc biét
va thuc hién; Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan thi trin D thé hién: Qua kiém
tra Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén K, tinh Pak
Nong s6: 2074/2022/QD-UBND, ngay 09/12/2022 ciia UBND tinh Pak Noéng va
Quyét dinh sb: 2998/QD-UBND, ngay 26/10/2018 cia UBND huyén K vé phé
duyét d6 an quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu trung tdm thi tran B dén nam 2020
tam nhin dén nam 2030 thi thira dat s6 911 (sau duoc chinh 1y tir thira dat s6 280),
to ban dd sd 5, dién tich 347,5 m?, toa lac tai to 3, thi tran Pdk Mam thudc quy
hoach déat hoa vién va dat thuong mai dich vy, khong quy hoach dat ¢ do thi. Tuy
nhién truong hop ho dan c6 nhu cau xiy dung nha Y thi van duoc cap gidy phép
tam d6i v4i dién tich dat & duoc cong nhén trong gidy ching nhan quyén sur dung
dat nhung truong hop c6 thu h01 giai toa s€ khong dugc dén bu theo quy dinh ddi
v6i dién tich nha, cong trinh nam trong cap phép xay dung tam. Mat khac, qua
trinh xay dung d6 an quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu trung tdm thi trdin D dén
nam 2020 tdm nhin dén nim 2030, trudc va sau khi c6 quyét dinh phé duyét dd
an quy hoach chi tiét thi Uy ban nhan dan thi trdn D khong nhan duogc y kién,
kién nghi hay khiéu nai gi cua ho éng Thai Khic B. Nhu vay, anh P thyc hién
dung nghia vu da cam két theo hop dong.

Xem xét viéc thuc hién nghia vu ctia 6ng B, ba T theo hop dong thay: Thira
dat s6 911, to ban do sé 5, dién tich 347,5 m® (trong dé ¢ 80 m* dat thé cu), toa
lac tai to 3, thi trin D, huyén K, tinh Pik Nong, do s¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Dak Nong cap sé CO 976945 ngay 01/4/2019 mang tén ong Thai Khic T cha
khong phai cua 6ng Thai Khic B va ba H Thi T. Tai thoi diém ong B, ba T ky két
hop dong dit coc véi anh P thi khong co véan ban nao thé hién ndi dung 6ng B
dugc thay mat anh T thuc hién tat ca céc quyen nghia vu cua chu sir dung dat;
Thira dat ong B, ba T chuyén nhugng cho ong P thudc quy hoach dat hoa vién va
dat thuong mai dich vu, khong quy hoach dat & d6 thi. Noi dung nay vi pham diéu
khoan cam két chung cta cac bén khi ky két hop dong dit coc ngay 30/3/2022
la“khong dinh quy hoach”. Tai phién toa ong B thira nhan sau 20 ngay ké tir ngay
dit coc anh P ¢c6 théng bao truc tiép cho 6ng B ba T thira dat bi dinh quy hoach
va duoc biét vé viée sé chdm dat thye hién thu tuc quyén su dung dét co su ching
kién cta anh T va ba H. Tuy nhién 6ng B, ba T khong chip nhan tra lai tién dat
coc cho anh P.



Tt nhitng nhan dinh trén, Hop déng dat coc cac bén thyc hién ky két vao
ngay 30/4/2022 hét thoi han thuc hién nghia vu nén giao dich dan sy vo6 hiéu. Toa
an dd giai thich vé& mit hau qua cua tuyén bd hop dong giao dich dan sy nhung
Nguyén don khong yéu cdu, cin ct Diéu 49, Biéu 278, Diéu 328, khoan 2 Diéu
427, Diéu 428 cua B luat dan sy, Hoi dong xét xir budc ong Thai Khic B va ba
Hd Thi T hoan tra cho anh Nguyén Dinh P s tién nhan coc 160.000.000 dong.

[3] V& viéc phat coc: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, cic bén thira
nhan Nguyén don chwa nhan dat va bi don chua giao dt cho Nguyén don. Nguyén
don khong yéu ciu phat coc ddi voi bi don nén Hai d@)ng xét xur khong xem xét
giai quyét.

[4] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s¢ nén HDXX
chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yeu cau cta nguyén don duoc chap nhén nén can ctr khoan
1 Piéu 147 B6 luat T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Bi don 0ng Thai Khéc B va ba H6 Thi T phai chiu an phi 1a 8.000.000 ddng (Tam
triéu dong). Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Piéu 147; Biéu 271; khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung Dan su;

Ap dung Piéu 188 Luat dat dai 2013; Piéu 117, Diéu 119, Diéu 328 khoan 2
Diéu 427; Diéu 428; Diéu 429 cua B9 luat Dan sy. Cin ct khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén DPinh P. Budc dng
Thai Khic B va ba H6 Thi T phai tra cho anh Nguyén Binh P s tién 160.000.000
ddng (Mot tram sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lic phdp ludt (d6i véi cdc trieong hop
Co quan thi hanh dan c¢6 quyén chi ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt tai Diéu 357, Piéu 468 ciua Bé ludt Dan sw nam 2015, tric truong
hop phap ludt co quy dinh khac.

2.Vé &n phi: Budc 6ng Thai Khac B va ba HO Thi T phai chiu an phi déan su
so tham véi sb tién 8.000.000 dong (Tdm triéu dong). Hoan tra anh Nguyén Dinh
P s6 8.000.000 dong (Tam triéu dong) tién tam ung an phi ma 6ng P da nop theo
bién lai s6 0003384 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K.



3. Vé quyén khang c4o: Nguyén don, bj don c6 mit c6 quyen khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit co quyén khang cao ban an lién quan dén quyén va nghia vy cua minh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc
téng dat hop 1€ theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Truwong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an Dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan si, nguroi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodgc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9
Lugt thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Nei nhan: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B4kNong; Tham phan — Cha toa phién toa

- VKSND huyén Krong No;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Céc duong su;

- Luu hé so, VP.

Vo6 Thi Nhi



