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Ban an s6: 10/2023/DS-PT
Ngay 05-01-2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 358/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 ndm
2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 133/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhén dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 304/2022/QD-PT ngay 13
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1982; dia chi: xém B, x4 L, huyén b,
tinh Ha Tinh; dia chi: s6 V, duong G, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Huynh Thi V, sinh nam 1994; dia
chi: thén A, xa H, huyén K, tinh Dak Lak hoic ba Pham Thi Hong T, sinh nim 1996;
dia chi: khéi G, phuong B, thanh phd V, tinh Nghé An; cing dia chi lién hé: sé V,
duong G, khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
1y quyén (Vin ban uy quyén ngay 05/11/2021): ba V c6 mit, ba T ¢ don yéu cau giai
quyét ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phép cia nguyén don: Ong Huynh Ha Quéc
B, sinh nam 1984 — Luat su cua Cong ty Luat B thuoc Doan Luat su tinh Binh Duong,
cd mat.
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- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1978; dia chi: t6 D, khu phé K, phuong P,
thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: duong G, khu phé T, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Anh Q, sinh nam 1977; dia
chi: s6 B, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngudoi dai dién theo
1y quyén (Van ban ay quyén ngay 16/9/2022), c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1968, c¢6 don y&u cau giai quyét ving mit;
2. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1971, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

Cung dia chi: s6 G, duong T, to D, khu phd K, phuong P, thi x4 T, tinh Binh
Duong.

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Anh Q, sinh nam 1977; dia chi: s6 B, khu pho
N, phuong D, thanh pho Di An, tinh Binh Duong, ¢ mit.

- Nguroi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong L& Ngoc P va nguoi dai dién hop phap cua éng P la ba
Huynh Th; V trinh bay:

Vao ngay 08/03/2020, 6ng L& Ngoc P véi ba Nguyén Thi S ky két Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat. Noi dung
hop ddng thé hién 6ng P nhan chuyén nhuong phan dat thuoc thira A, to ban do V ¢6
dién tich 1a 130m? véi gia 650.000.000 dong, dét toa lac tai khu phd K, thi tran P, thi
xa T, tinh Binh Duong.

Qua trinh thuc hién hop dong, dng P da giao tién cho ba Nguyén Thi S 04 lan:
Lan 01 vao ngay 08/3/2020 véi sb tién 90.000.000 ddng; lan tha 02 vao ngay
19/3/2020 véi s tien 180.000.000 ddng; lan thir 03 vao ngay 20/3/2020 sb tién
40.000.000 dong va lan thir 04 vao ngay 22/3/2020 véi s6 tién 60.000.000 dong. Tong
s6 tién ma ong L& Ngoc P da giao cho ba Nguyén Thi S 1a 370.000.000 dong. Thoi
diém 6ng P ky hop dong véi ba S thi ba S ciing chua duoc cap gidy chang nhan quyén
str dung dat. Ba S néi véi dng P dat nay ba S nhan chuyen nhwong lai tir 5ng Nguyén
Thanh P va ba Nguyen Thi U, khi nao ra van phong cong ching thi 6ng Nguyen
Thanh P va ba Nguyen Thi U sé ky truc tlep véi 6ng Lé Ngoc P. Do ba S cung cap cho
6ng P ban Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat ngay 02/12/2019 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi U con bén nhan chuyén
nhuong 12 ba Nguy@n Thi S nén 6ng P di tin 1a dat caa ba S va giao két dat coc ngay
08/3/2020 vai ba S. Bén ngay 19/5/2020, 1a ngay hai bén thoa thuan cong ching hop
dong nhung ba S khéng téi va dng P ciing khong lién lac dugc cho ba S. Sau ngay
19/5/2020, 6ng P van tiép tuc lién hé véi ba S dé yéu cau ba S thyc hién hop dong da
ky két nhung ba S khong hop tac.

Nay 6ng L& Ngoc P yéu cau Toa &n tuyén Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két giira 6ng L& Ngoc P
v6i ba Nguyén Thi S ngay 08/3/2020 v hiéu, yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi S
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phai tra lai cho 6ng L& Ngoc P s6 tién da nhan la 370.000.000 dong va dé nghj riit mot
phan yéu cau khaoi kién doi vai yéu cau phat coc so6 tien 740.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi S va nguoi dai dién hop phép cia bi don ba S 1a éng
Nguyén Anh Q trinh bay:

Ba Nguyén Thi S c6 ho khau thuong tri tai khu phd K, phuong P, thi xa T, tinh
Binh Duong nén vu &n khéng thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong nén dé nghi Hoi dong xét xir chuyén vu an vé Toa n nhan dan
thi xa Tan Uyeén, tinh Binh Duong de giai quyet theo tham quyén. Do Toda an nhan dan
thanh phé Di An khong c6 tham quyen giai quyét vy an nén ong tir chdi trinh bay ciing
nhur tra 10i tat ca cac cau hoi caa Hoi dong xét .

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén
Thi U:

Ong P va ba U d3 dugc Toa &n tong dat thdng bao thu ly va cac tai liéu ching
ctr kém theo don khai Kién do nguyén don cung cap va yéu cau éng P, ba U c6 y Kién
d6i vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung cac ong, ba trén khong co ¥ kién gi.
Trong qué trinh giai quyét vu an nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trén da duoc
Toa an triéu tap dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching cur va hoa giai vao ngay 23/8/2022 nhung 6ng P va ba U vang mat khdng co ly
do. bong thoi cling khong c6 y kien va khdng cung cap bat c tai liéu, ching cr gi doi
véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s 133/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa &n
nha&n dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia dng L& Ngoc P ddi vai bi don ba
Nguyén Thi S vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

- Tuyén ho “Hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san
gén lidn voi dat ngay 08/3/2020” giita ba Nguyan Thi S va 6ng L& Ngoc P v hiéu.

- Bugc ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém tra lai cho 6ng L& Ngoc P s tién coc
da nhan l1a 370.000.000 dong (ba tram bay muoi triéu dong).

2. Binh chi mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don éng L& Ngoc P vé
viéc yéu cau bi don ba Nguyen Thi S phai thanh toan so tién phat coc 740.000.000
dong (bay tram bon muoi triéu dong).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén veé &n phi; nghia vu cham tra; quyén va nghia vu
thi hanh an va quyeén khang céo.

Sau khi xet xtr so tham, ngay 11/10/2022, bi don ba Nguyén Thi S khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don van giir yéu cau

khang cao; nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir yéu cau khai kién. Céc
duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia _nguyén don trinh bay quan diém
tranh lugn: Bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chiing cir gi khac nén dé
nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung: Bi don ba S khang céo khong ddng y tra s tién 370.000. 000
ddng cho phia nguyén don. Xét thay, tai thoi dlem cac bén ky Hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/3/2020 dbi V6
thira 467, to ban d6 sé 05 thudoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat 30 Vao so6
03611QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) Tan Uyén cap cho ba
Nguyén Thi U ‘ngay 30/11/2004 thi bi don ba S chua dugc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat dbi voi dién tich dat nay nhung ba S lai thuc hién viéc ky hop dong dit
coc vGi 6ng P va nhan sé tién coc 370.000.000 ddng 1a vi pham Diéu 188 cua Luat DAt
dai ndm 2013. Cian ct Didu 123 B6 luat Dan sy 2015 thi giao dich dit coc gitra hai bén
1a vo hiéu vi ca nguyén don 6ng P va bi don ba S déu biét dat chwa dugc cap quyén st
dung dt cho ba S nhung van dong y thoa thuan chuyen nhuong nén ca hai bén ciing
co 16i. Toa an Cap so tham chap nhan Yéu cau khai kién caa nguyén don tuyén Hop
dong dat coc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
08/3/2020 gitra ba Nguyén Thi S vai 6ng Lé Ngoc P v6 hiéu va buoc bi don ba S hoan
tra sb tién coc di nhan cho nguyén don 1a ¢ can ct. Bi don ba S khang cao nhung
khong cung cap ching cir ching minh cho yéu cau khang cao caa minh la ¢6 can ctr
nén dé nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ciu tai ligu chung cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, y
kién cia Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Thanh P va ba Nguyén
Thi U c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mat 6ng P, ba Utheo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don rat mét phan yéu cau khoi kién doi voi yéu cau bi don phai tra
s6 tién phat coc 1a 740.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen
don la 1a hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Toa an cap
so tham dinh chi xét xir dbi voi yéu cau trén cua nguyén don 1a phu hop theo quy dinh
tai Diéu 244 caa Bo luat T4 tung dan su.

[3] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phéap cua bi don ba Nguyén Thi S
la 6ng Nguyén Anh Q cho rang ba S c6 ho khau thuong trd tai khu phd K, phuong P,
thi xa T, tinh Binh Duong. Do vy, vu an khong thugc tham quyén cia Toa an nhan
dan thanh pho Di An ma thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thi x& Tan Uyén. Xét
thdy, theo Két qua xac minh ngay 07/3/2022 cua Toa 4n nhan dan thi x4 Tan Uyén,
tinh Binh Duong thé hién bi don ba Nguyén Thi S dang cu tra tai dia chi: duong G,
khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ngay 24/8/2022, ba Nguyén Thi
S tryc tlep dén Toa &n nhan dan thanh pho Di An dé nhan vin ban t6 tung va ky xac
nhan chd & hién nay: duong G, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Pong thoi, tai phién toa so thém, nguoi dai dién hop phép cua bi don ba Nguyén Thi S
la 6ng Nguyén Anh Q ciing xac dinh ba S dang lam viéc tai dia chi trén 1a quan ca phé
do 6ng Q Iam chu. Do vy, co cin ctr xac dinh bi don ba Nguyén Thi S hién nay dang
lam viéc tai quan Ca phé H, duong G, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
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Duong nén Toa an nhan dan thanh phd Di An thu ly va giai quyet vu 4n 1 dung tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat T tung dan su nén khang
céo cua bi don cho rang Toa &4n nhan dan thanh phd Di An thu ly, giai quyét vy an
khong ding thim quyén 1a khong c6 can ct.

[4] Ngay 08/3/2020, ba Nguyen Thi S va dng Lé Ngoc P ky hop ddng dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat. Theo noi dung hop
ddng, ba Nguyén Thi S chuyén nhuong cho ong P phan dat co dién tich 130m? (ngang
5m, dai 26m), thudc thira A, to ban dd s6 V toa lac tai khu phd K, phuong P, thi xa
Tan Uyeén, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Tan Uyén
cap Giay chiing nhan quyén su dung dat s6 vao s6 03611QSDD/TU cho ba Nguyen
Thi U véi gid chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong. Phuong thire thanh toan, lan 01
vao ngay 08/3/2020 thanh toan sb tién 90.000.000 ddng; lan 02 vao ngay 19/3/2020
thanh toan sé tién 210.000.000 déng; 1an 03 trong vong 60 ngay ké tur ngay 19/3/2020
dén ngay 19/5/2020 hai bén s& ra phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi 6ng P
thanh toan cho ba S sé tién con lai 1a 350.000.000 dong.

[5] Theo hd so cung cap thong tin ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi
x& Tan Uyén, tinh Binh Duong thé hién quyén sir dung dat thira A, to ban d6 s6 V ¢6
dién tich 2.021m? toa lac tai phuong P, thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb vao s6 03611QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi x4) Tan Uyeén, tinh Binh Duong cap ho ba Nguyén Thi U dugc dinh chinh lai
Nguyén Thi U va 6ng Nguyén Anh P ngay 12/8/2020.

[6] Nhu vay, tai thoi diém ba S va 6ng P giao két hop dong dat coc thi ba S
khong phai la chu sir dung dat, ba S khéng duoc ty quyén caa ba Anh, ng P dé thuc
hién cac giao dich dan sy lién quan dén quyén sir dung dat néu trén nén Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/3/2020
gitra ba Nguy@n Thi S véi 6ng Lé Ngoc P bi v hiéu ngay tir thoi diém hai bén giao két
theo quy dinh tai Picu 117, Piéu 123 caa B luat Dan sy nam 2015. Toa 4n cap so
tham nhan dinh hop dong vé hiéu 13 ¢6 cin cu.

[7] Vé hau qua phap Iy cua giao dich vo hiéu: Cén cu vao HO’p ddng dat coc
tién Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat ngay 08/3/2020 thé
hién sé tién 6ng P giao cho ba S 1a 370.000.000 dong, tai phién toa phic thim ngudi
dai dién hop phép cua ba S 1a 6ng Q thira nhan sb tién ba S nhan tir 6ng P a
370.000.000 dong nén day la tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu
92 cua Bo luat To tung dan sw. V& 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a thudc vé nguyén
don va bi don vi tai thoi d1em giao két biét quyén st dung dat cac bén giao két ba S
khong dung tén nhimng van ky két hop dong nén Toa an Cap so tham budc ba S co
nghia vu tra lai cho 6ng P s tién dd nhéan 1a 370.000.000 dong Ia phd hop theo quy
dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy ndm 2015.

[8] Bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir nao chiing minh
cho yéu cau khang céo caa minh 1a c6 cin ctr nén khang cao nguyén don khéng duoc
chap nhan.

[9] Y Kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 14 c6
can Cu.
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[10] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[11] V& an phi dan sy phdc thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh caa phép
luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 B luat T6 tung dan
Su,
q - Cain ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi S.

2. Gir nguyén Ban n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Nguyen Thi S phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao tién tam ung &n phi phlc tham da nop

theo Bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi To’a an s6 0004246 ngay 11 thang 10 nim 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phb Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Pinh Thi Mong Tuyét



