TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4an sb: 04/2021/DS-ST
Ngay 13-4-2021
VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Luu Vin Tinh

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Vii Vian Hoa

Ba Hoang Thi Chinh

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky Toa an nhan dan quén K,
thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan qugn K, thanh phé Hdi Phong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Vinh - Kiém sat vién

Ngay 13 thang 4 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan K, thanh phd
Hai Phong mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé6 29/2020/TLST-
DS ngay 22 thang 10 nam 2020 ve viéc tranh chap hop dong dét coc; theo Quyet
dinh dwa vu an ra xét xu so6 99/2021/QbDXXST-DS ngay 22 thang 02 nam 2021 va
Quyeét dinh hodn phién toa s6 160/QDST-DS ngay 16 thang 3 nam 2021 gitra cac
duong su:

- Nguyén dqn: Anh Nguyén Van T, sinh nam 1996; noi cu tri: Thon T, X3 G,
huyén V, thanh pho Hai Phong; co mat

- B1 don: Anh Poan Van Q, sinh nam 1982; noi cu tri: S6 405 P, phuong b,
quan K, thanh pho Hai Phong; vang mat

- Ngu’(‘ji, c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Vi Van T va chi Vi Thi Thu H;
cung cu tra: SO 471 khu V1, thi tran T, huyén A, thanh pho Hai Phong; déu vang mat,

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac bdn tw khai, nguyén don la anh Nguyén Vin T
trinh bay:

Ngay 06-12-2019 anh va anh Poan Vin Q cd ky két Hop ddng dat coc vé
viéc mua ban nha dit. Theo d6, anh dong y mua thira dét dién tich 1041,0m? thua
s6 531 to ban do s6 09 dia chi tai t6 P2, phuong B, quan D, Hai Phong véi gia
2.600.000.000 dong va dit coc cho anh Q sé tién 200.000.000 dong, thoi han dit



coc hai bén thoa thuan c6 gia tri hét ngay 16/12/2019. Khi ky hop ddng dat coc anh
Q thdng b&o véi anh 1a dit di co Glay chting nhan quyén sir dung va anh Q dtng
tén cha sir dung dat. Sau khi ky hop dong dit coc anh méi biét nguoi ding tén cha
str dung dat 12 anh Vi Van T va chi Vi Thi Thu H; cing cu tra tai s6 471 khu VI,
thi tran T, huyén A, Hai Phong. Anh Nguyén Van T cho rang anh Q khong trung
thue nén khong ddng ¥ mua thira dt néu trén nira. Anh T d3 dén nha anh Q nhiéu
lan dé doi lai tién dat coc nhung anh Q khong tra. Anh T d3 khaoi kién yéu cau Toa
4n nhan dan quan K tuyén hop dong dit coc ky két gitra anh va anh Q vé hiéu,
budc anh Q tra lai anh s6 tién 200.000.000 dong tién dit coc. Anh T khong yéu cau
phat dit coc va ciing khong yéu cau tinh I4i.

Tai Pon trinh bay ghi ngay 06-02-2021, bi don la anh Poan Van Q trinh
bay:

Ngay 09-10-2019 anh dugc chua sir dung dat anh Vii Van T va chi Vii Thi
Thu H ay quyén cho anh ban gilp thua dat sb 531 to ban d6 s6 09 tai to P2,
phuong D, quan D, Hai Phong. Viéc uy quyén duoc lap thanh vin ban ¢ xac nhan
cua UBND thi tran T, huyén A. Sau khi nhan ay quyén caa cha sir dung dat, anh da
lién hé véi anh Vi Kim H (13 ngudi md Vian phong mdi gisi bat dong san) dé nho
anh H tim nguoi mua. Ngay 06-12-2019 anh H dua anh T dén gdp anh dé thoa
thuan van dé mua dat. Tai budi 1am viéc nay, anh c6 ndi véi anh T vé viéc anh
khong ding tén chua sir dung dat nhung khi nao can lam thu tuc sang tén doi chu thi
chu str dung dat s& cd trach nhiém thuc hién. Anh ciing thong bao véi anh H va anh
T biét hién Giay chirng nhan quyén su dung dat dang duoc thé chap tai Ngan hang
va hen anh T va chi H dén ngay 16-12-2019 vé ky thu tuc giai chap tai Ngan hang
dé lay Giay chang nhan quyén sir dung dat ra giao cho anh T.

Sau khi tiép nhan cac théng tin vé thira dat, anh T dong ¥y mua va hai bén
thoa thuan gia 1a 2.600.000.000 d¢dng. Anh T dit coc cho anh 200.000.000 dong.
Sau khi dat coc dugc it ngdy, anh T ¢6 nho anh chuyén dbi muc dich st dung cua
thira dat tir dat vuon tap sang dat & nhung anh khéng thuc hién duoc. Anh di lién
lac véi anh T nhiéu lan bang dién thoai va tin nhan dé ban bac vé viéc chuyén
nhuong dut diém thira dat néu trén nhung anh T déu khéng tra loi. Sau d6 anh T
lien hé tryuc tiép voi anh T va chi H dé dé nghi lay lai s6 tién 200.000.000 dong da
dat coc va khoi kién ra Toa an.

Anh bBoan Van Q khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
cho rang anh khdng co biéu hién gian di véi anh T, moi thdng tin can thiét co lién
quan dén thaa dat (nhu viéc anh khong phai chu sir dung dat va Giay ching nhan
quyén sir dung dang duoc thé chap tai Ngan hang ciing nhu dia chi, dién tich, muc
dich str dung cua thira dat) anh déu da néi 1o rang, cu thé va anh T da dong y mua.
Sau khi hai bén tién hanh dit coc, anh da cha dong lién lac véi anh T (goi dién va
nhan tin) dé yéu cau anh T ky hop dong chuyén nhuong nhung anh T khong tra [0i
va sau d6 anh T da gap truc tiép anh T chi H dé doi lai tién dit coc. Viéc thay ddi y
kién 1a do phia anh T nén anh khéng c6 trach nhiém tra lai tién dat coc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vi Vian T va chi Vi Thi Thu
H da duoc tong dat hop I€ cac van ban t6 tung nhung khong hop tac véi toa an nén
khong co loi khai trinh bay y kién, quan diém.
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Nguoi lam ching 1a anh Vi Kim H khai: Anh thanh Iap Van phong giao
dich bat dong san tai huyén K, thanh phé Hai Phong. Anh tiép nhan thong tin cua
nguoi ban va ngudi ¢6 nhu cau mua dat va gioi thiéu hai bén vai nhau. Sau khi bén
mua va bén béan théng nhat duoc gia ca thi tién hanh ky hop dong dit coc. Trude
khi céc bén gap g, anh Q da cung cip cho anh mét s6 théng tin ¢ lién quan dén
thira dat va anh da cung cdp lai cac thong tin ndy cho anh T va anh T da dong y
mua. Anh khing dinh anh dd cho anh T xem Gidy chang nhan quyén sir dung dat
qua hinh anh caa dién thoai (nhung khong cho xem phan ghi tén chu sir dung dat).
Tai budi 1am viéc, anh Q cd ndi véi anh T vé viéc anh Q khdng phai 1a chu sir dung
d4t nhung khi nao can 1am tha tuc sang tén doi chu thi chu sir dung dat s& co trach
nhiém tryc tiép ky két hop dong va anh Q da thong bao véi anh T vé viéc Gidy
chirng nhan quyen st dung dat dang duoc thé chap tai 'Ngan hang. Tai thoi diém
cac bén ky hop dong dit coc, anh Q khdng xuat trinh Gidy ay quyeén.

Tai Bién ban d6i chat ngay 16-12-2020, anh Nguyén Van T trinh bay: Tai
budi 1am viéc ngay 06-12-2020 anh Q c6 cho anh xem hinh anh Gidy chting nhan
quyén st dung dét trong dién thoai nhung hinh anh d3 bi che tén cha sir dung dat
nén anh khdng biét anh Q c6 phai la chu sir dung dat hay khong. Sau khi giao tién
dat coc 04 ngay anh mai biét anh Q khong phai la chu sir dung dat va lc nay anh Q
cam két vai anh 1a khi nao 1am tha tuc chuyén quyen sir dung dat thi chi sir dung dat
sé truc tlep ky hop dong. Anh T ciing khai tai bu01 dat coc ngay 06-12-2019 anh c6
dugc biét thong tin hién Gidy chiing nhan quyén si dung dat dang dugc thé chap tai
Ngan hang. Anh Vi Kim H trinh bay: Anh khéng nhé chinh xac tai budi ky hop
dong dit coc ngay 06-12-2020 anh Q ¢6 ndi vai anh T viéc anh Q khdng phai la chu
sir dung dét hay khong.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong su
thoa thuan véi nhau vé Viéc giai quyét vu an nhung khong tién hanh hoa giai dwoc
vi bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khdng hop tac. Vi vy, Toa &n
nhan dan quan K mé& phién toa xét xu cong khai vu an dan sy dé Hoi dong xét xir
xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giir nguyén quan diém yéu cau Toa an tuyén hop dong dat coc
vO hiéu va bugdc bi don 13 anh Q tra lai anh s6 tién 200.000.000 dong dit coc, bi
don vang mat tai phién toa va khong co quan diém nao khac. Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat, khdng c6 10i khai, quan diém.

Hoi dong xét xir cong bd cac tai ligu thu thap duoc, duong sy c6 mit tai

phién toa khdng cé y kién gi.
~ Dyi dién Vieén Kiém st nhan dan qugn K phat biéu quan diém ve viéc gidi
quyét vu an:

Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n da tuan thi day du céc quy
dinh cua B0 luat To tung dan su. Vu an dam bdo ding céc quy dinh cua phap luét
vé tham quyeén, thoi hiéu khoi kién, thoi han ghuén bi xét xir. Viéc giao, tong dat
cac van ban 6 tung cho Vién Kiem sat cung cap va duong su dugc thuc hién dang
theo quy dinh cua B luat To tung dan su.
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Péi véi duong su: Nguyén don da thyc hién dang quyén va nghia vu theo
quy dinh tai cac diéu 70, 71 cua Bo luat T tung dan su; bi don va nguoi €6 quyén
loi nghia vu lién quan khong thuc hién ding quyén va nghia vu té tung, vi pham
quy dinh tai cac diéu 70, 72, 73 va Diéu 199 Bo luat Té tung dan su.

V& quan diém gidi quyét vu an: De nghi Hoi dong xét xur can cur Picu 4,
khoan 3 Diéu 26; diém a khoén 1 Di€u 35; diém a khoan 1 Diéu 39; ,khoén 1 biéu
147; khoan 2 biéu 227; bieu 266 va khoan 1 Bieu 273 cua B luat To tung dan su.

Cin c(r vao khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, khoan 2 Diéu 131, Diéu
317, Diéu 319, khoan 8 Piéu 320 cta Bo luat dan sy nam 2015; cin ¢t vao diém a
khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén hop dong dat
coc ngay 06/12/2019 ky ket gitta anh Doan Van Q va anh Nguyén Van T la v6 hiéu,
budc anh Q phai tra lai anh T s6 tién dat coc 200.000.000d0ng.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan s so tham theo quy dinh ctia phap luét.

Can clr vao cac tai liéu, chung cir d3 duoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chirng cur co trong hd so vu an da duoc
Xem Xxet tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet Anh
Nguyén Van T khoi kién vu an dan su yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc
ngay 06/12/2019 ky két giita anh va anh Q vo hiéu va yéu cau budc anh Poan
Van Q tra lai tién dit coc cho anh; day la tranh chap dan sy. Anh Poan Vin Q 14
bi don c6 dia chi thuong tru tai s6 405 P, phuong D, quan K, thanh phd Hai Phong
Vi vay vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan K, thanh
phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé quyén khoi kién: Khi ky hop dong dit coc véi anh Q, anh Nguyén Vin
T c6 dat coc s6 tién 200.000.000 dong cho anh Doan Van Q dé nhan Chuyén nhuong
quyen sir dung ddi vai dién tich 1041,0m* tai thira s6 531 to ban do s6 09 dia chi tai
t6 P2, phuong B, quan D, Hai Phong. Sau khi dét coc, anh T cho rang anh Q khong
trung thuc trong viéc cung cap thong tin vé thira dat nén khong dong y mua nira.
Anh T da doi lai tién dit coc nhung anh Q khong tra. Do vay anh Nguyén Vin T ¢6
quyén khaoi kién yéu cau anh Poan Vin Q tra lai tién dit coc theo quy dinh tai Diéu
11, Diéu 14, khoan 2 Diéu 164, Diéu 166, Diéu 579 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Anh Nguyén Van T va anh Poan Vin Q ky hop
déng dit coc vao ngay 06-12-2019, ngay 04-8-2020 anh T c6 don khoi kién yéu cau



Toda 4n giai quyét tranh chap hop dong dit coc. Nhu vay, vu 4n dam bao thoi hiéu 03
nam theo quy dinh tai cac diéu 149, 429 cua Bo luat Dan su.

[4] V& viéc xét xtr vang mit nguoi tham gia té tung: Toa an da téng dat hop
1&6 Quyét dinh dua vu &n ra xét xur, Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su.
Tuy nhién, bi don 1a Poan Van Q; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Vii Van T va chi Vi Thi Thu H van vang mit tai phién toa lan the 2 khong co ly
do. Do vay, Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat T4 tung dan sy tién
hanh xét xtr vu &n vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& noi dung:
[5] Xét tinh hop phép caa hop dong ty quyén

Ngay 09-10-2019 anh Vi Van T va chi Vi Thi Thu H; cung cu tru tai: S
471 khu VI, thi tran T, huyen A, Hai Phong lam van ban uy quyén cho anh Poan
Vin Q duoc toan quyen quyét dinh vé viéc chuyén nhuong gia chuyen nhuong,
nhan tién dit coc d6i véi thira dat co dién tich 1.041,0m? tai thaa s 531 to ban dd
s6 09 dia chi tai t6 P2, phuong B, quan D, Hai Phong. Anh T va chi H Ia cha sir
dung dat hop phap cua thira dat néu trén. Viéc ty quyén duoc lap thanh vin ban co
day du chit ky cua bén uy quyén (anh T va chi H) va bén duoc ty quyén (anh Q).
Thoi han ty quyén dén hét ngay 29/02/2020, vin ban ¢ xac nhan cua UBND thi
tran T, huyén A.

Tai Bién ban xac minh ngay 26-11-2020, dai dién UBND thi trdn T, huyén
A x&c nhan: Viéc uy quyén dugc 1ap dung vao ngay gh1 trong van ban uy quyen
(ngay 09-10-2019), ngudi uy quyén 1a anh Vi Van T va chi Vit Thi Thu H déu co
mat va ky truc tlep vao van ban uy quyen Nguoi dugc uy quyén khdng c6 mat va
khéng ky truc tlep vao vin ban uy quyen. Tuy nhién, anh Q cling da thura nhan biét
noi dung uy quyén va dong y nhan ay quyén tir anh T va chi H. Hoi dong Xet Xu
xét thay tai liéu co trong ho so thé hién tai thoi diém xac lap hop dong ty quyen thi
dién tich dat nay da duoc anh T chi H thé chap tai Ngan hang S dé dam bao khoan
vay cua hop dong tin dung s6 REF/HDTD/HP6-VVT ngay 28/8/2019. Theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su quy dinh khong duoc ban, thay thé, trao
d6i, tang cho tai san thé chap, nhu vay hop dong uy quyén gitta anh T chi H Vi
anh Q da vi pham diéu cam cua phéap luat nén khéng cé hiéu luc.

[6] Xét tinh hop phép cua Hop dong dit coc dugc ky két gitra anh Q véi
anh Thanh :

Sau khi nhan ty quyén cua cha sir dung dat, anh Q da lién hé voi anh Vil
Kim H dé tim nguoi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat. Ngay 06-12-2019, thdng
qua anh Vii Kim H, anh T va anh Q d3 gip g, trao doi vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Cac duong su déu c6 16i khai trinh bay thdng nhat noi dung: Tai
budi 1am viéc nay, anh H di cho anh T xem Giay ching nhan quyén st dung dat
qua hinh anh trong dién thoai nén anh T d3 nim dugc Mot s6 thdng tin caa thira dat
(trir tén cha sir dung dat). Tai Bién ban Iy 1oi khai ctiia anh Vii Kim H ngay 08-12-
2020, anh H khai: Do tinh chét caa viéc mdi gii nén anh H chi cho anh T xem céc
thong tin co ban vé thira dat nhu: S6 thira, s6 to ban d6 dién tich va myc dich sir
dung cua thira dat ma khong cho anh T biét tén chu sir dung dat dé tranh viéc nguoi
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mua lién hé truc tiép vai chu st dung dat. Sau khi biét cac thong tin caa thia dat,
hai bén da thong nhat thoa thuan gia chuyén nhuong 13 2.600.000.000 dong. Anh Q
va Anh T da ky hop dong dit coc theo d6 anh T di dic coc trudc cho anh Q
200.000.000 ¢6ng. Nhu phan tich ¢ muc [5] xéc dinh hop dong uy quyen khong
co hi¢u luc nén anh Q khong duoc quyen chuyén nhwong dién tich dat 1.041,0m?
thira s6 531 to ban do s6 09 dia chi tai to P2, phuong D, quan D, Hai Phong dung
tén anh T va chi H. Tai diéu 4.1 hop ddng dit coc anh Q cam két dién tich dat
chuyén nhuong khéng c6 tranh chap, khéng bi cam ¢, thé chap hoic han ché, rang
budc boi bat ky mot nghia vu ndo khéac. Thuc té tai thoi diém anh Q va anh T ky
hop ddng dit coc thi dién tich dat 1.041,0m? thira s6 531 to ban d6 s6 09 dia chi tai
t6 P2, phuong B, quan D, Hai Phong da dugc Anh T va chi H thé chap cho Ngan
hang S phong giao dich L dé dam bao khoan vay 999.000.000 dong theo hop dong
tin dung s6 REF/HDTD/HP6-VVT ngay 28/8/2019. Ngan hang khéng biét viéc
anh T va chi H ay quyén cho anh Q chuyén nhuong dién tich dat da thé chap, khi
anh Q ky hop dong dit coc véi anh T dé chuyén nhuong dién tich dét caa chi H va
anh T di thé chap cho Ngan hang ltic d6 Ngan hang khong biét va ciing khéng co
bat ctr thoa thuan ndo khac véi chi H va anh T do vay hop dong dat coc gitta anh Q
va anh T 4 trai phap luat, vi pham diéu cam cua phap luat, vi pham khoan 8 Diéu
320 Bo luat Dan su va Pidu 81 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong dat
coc ky ngay 06-12-2019 gitra anh Nguyén Vin T va anh Poan Vin Q la v hiéu do
Vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 117, biéu 122 va
Picu 123 cua Bo luat dan sy. Yéu cau caa anh T dé nghi Toa an tuyén hop dit coc
ky két ngay 06-12-2019 gitra anh Q va anh T v0 hiéu la c¢6 can ctr chap nhan.

[7] Vé yéu cau budc anh Poan Van Q tra lai anh Nguyén Van T s6 tien dat
coc 200.000.000d6ng.

Do Hop ddng dit coc ky ngay 06-12-2019 giira anh Nguyén Van T va anh
Poan Vin Q vd hiéu nén cin cit quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cia Bo luat dan su,
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tai
Hop ddng dit coc ngdy 06-12-2019 thé hién, anh Q di nhéan cta anh T sb tién
200.000.000 dong, anh T chua nhan dat do vay anh Q phai tra lai anh T
200.000.000 dong la phi hop véi quy dinh phap luat. Yéu cau khai kién caa anh T
budc anh Q phai tra lai sb tién dit coc 200.000.000d6ng 14 ¢6 can ci chap nhan.

Trong qua trinh t6 tung anh T va chi H khéng hop tac nén khong xéac dinh
duoc khoan tién dat coc 200.000.000d6ng hién ai dang quan Iy st dung, anh Q la
nguoi truc tiép nhan 200.000.000dong cua anh T nén budc anh Q phai c6 trach
nhiém tra lai anh T. Anh T chi H va anh Q tu giai quyét v&i nhau, néu cac bén co
y&u cau thi Toa an s& giai quyét bang mot vu an dan su khéc.

[8] Do anh T khdng yéu cau tinh 14i va phat dit coc nén Hoi déng xét xur
khong xét.

[9] Quan diém de nghi cia dai dién Vién Kiem sat nhan dan quan K tai
phién toa la c6 can ctr phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.



[10] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chip
nhan nén bi don 14 anh Poan Van Q phai chiu toan bd an phi dan sy so thim khong
gia ngach.

[11] Vé quyén khang cdo ddi vai ban an: Cac duong su duoc quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 4, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 va khoan 1 Diéu 273
cua Bo luat To tung dan su;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Piéu 131, Diéu
317, Piéu 319, khoan 8 Piéu 320 ctua Bo luit dan sy nim 2015.

Can ctr vao Diéu 81 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 quy dinh chi
ti€t thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Cian ctr vao diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tuyén hop ddng dat coc ky ngay 06-12-2019 giira anh Nguyén Van T va anh
Poan Van Q vo hiéu.

Budc anh Poan Van Q phéi tra lai anh Nguyén Van T s6 tién dit coc
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

2. Vé an phi: Anh Poan Vian Q phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin
dong) an phi dan sy so tham. Tra lai anh Nguyén Vin T 5.000.000 dong (nim
triéu dong) tién tam tng an phi anh T da nop tai Bién lai thu tam ung &n phi sé
0015113 ngay 22 thang 10 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan K,
thanh phd Hai Phong.

3. Quyén khang céo: Buong su c6 mat duoc quyen khang céo ban an trong
han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an duoc niém yet.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an co don
y8u cau thi hanh &n sé tién phai tra néu trén, néu anh Poan Vin Q chua thi hanh
thi hang thang con phai tra 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo
luat Dan sy tuong g vai thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM HOI PONG XET XU SO THAM
-Buongsy; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quan K;

- Chi cuc THA dan sy quan K;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Luwu Van Tinh



