TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 19/2024/DS-ST

Ngay: 16/4/2024.

V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ludng Van Tinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ptrc Hoa.

2. Ba Lé Thi Than.

- Thw ky phién téoa: Ong Bui Qubc Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudec.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B tham gia phién toa: Ba Pam
Thi Thay - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/3; 12 va 16/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y sb: 225/2022/TLST
— DS, ngay 20 thang 12 nam 2022, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 07/2024/QDXXST-DS, ngay
16/01/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T nam 1964. (C6 mat)

Noi cu tra: Khu B, thi tran b, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh K nam 1979. (C6 mit)

Noi cu tra: Thon C, xa M, huyén B, tinh Binh Phude

2. Bi don: Ong Lé Giao H, sinh nam 1958 (dd chét) ba Nguyén Thi Kim L
nam 1966. (Vang mit)

Noi cu tra: Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ong L€ Giao H:

- Ba Nguyén Thi Kim L nim 1966 (Vang mit)

- Anh L& G T1 sinh nam 1992 (Ving mit)

- Chi Lé Thi G1 T2(Ving mat)


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20Tsinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201964%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20%C4%90,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90,%20huy%E1%BB%87n%20B,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20Tsinh:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%C3%A0nh%20Ksinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20C,%20x%C3%A3%20M,%20huy%E1%BB%87n%20B,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Lsinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20%C4%90,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90,%20huy%E1%BB%87n%20B,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Lsinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20%C4%90,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90,%20huy%E1%BB%87n%20B,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa%20quy%E1%BB%81n,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20L%C3%AA%20Giao%20H:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Giao%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa%20quy%E1%BB%81n,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20L%C3%AA%20Giao%20H:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Giao%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20%C4%90,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90,%20huy%E1%BB%87n%20B,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc

Noi cu tra: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi N H1, sinh nam 1960. (C6 mit)

Noi cu tra: Thon D, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ba Nguyén Thi H2, ndm 1981. (Vang mit)

Noi cu tru: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc

+ Ong Nguyén Buc T3, sinh nam 1960

Noi cu tra: Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh K nim 1979. (C6 mit)
Noi cu tru: Thon C, xa M, huyén B, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 24/10/2022, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Nguyen Thi Thu T va ngwoi dai di¢n theo iy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T 6ng Nguyén D T3 trudc day 1a vo chong, nhung da ly
hén vao nam 2000. Ba va ong T biét vo chong 6ng Lé Giao H Nguyén Thi Kim L
ra khong con quan h¢ gi khac.

Ngay 20/8/1995, vo chong ong H ba L chuyén nhugng cho ba va éng T3
dién tich dat khoang 250m? (5m x dai khoang 50m) tai khu B, thi trdin D, Dat c6
ranh gioi phia trude giap duong Pmot bén giap ong H L mot bén giap 6ng B (sau
nay 6ng K1, phia sau giap ong S. Gia chuyen nhuong la 08 chi vang, ba va 6ng T3
da tra du tién va duge ong H L ban giao dat. Viéc nhan chuyén nhugng dugc lap
thanh gidy tay, ong H nhan.

Nam 2000 ba va 6ng T3 cham dat hon nhén tai Toa 4n, trong d6 co thoa
thuan ba dugc toan quyén quan ly sir dung dat da nhan chuyén nhuong néu trén
cing tai san gin lién v6i dat. Tuy nhién, do chwa hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong tir ong H ba L Toa an chi ghi nhan céc tai san trén dat do ba quan 1y. Sau
khi chdm durt hon nhan, 6ng T khdng con sinh séng véi ba. Ngay 26/5/2000, ba tu
nhan chuyén nhuong thém cua 6ng H L dién tich dat 01m x dai khoan 50m giap
ranh v&i thira dat da nhan chuyén nhugng ngay 20/8/1995 c6 ranh gioi giap dat ong
H ba L. Gia chuyén nhuong 13 2. .500.000d, ba da tra du tién. Viéc chuyén nhuong
dugc néu trén ciling 1ap thanh gidy tay nhung khong cong chimg chimg thyc. Sau
khi dugc giao dat ba da xay dung nha ¢ kién c6 va cong trinh phu trén dat, sinh
song 6n dinh trén thira dat tir d6 dén nay, khong tranh chép véi ai.

Thoi diém nhan chuyén nhuong cac dién tich dat néu trén, dat da dugc cap
gidy CNQSD dat. Cac 1an chuyén nhuong phia 6ng H ba L cam két c6 nghia vu
lam thu tyc chuyén nhuong cho ba dung tén theo quy dinh, do tin tuong nén hai
bén khong 4 an dinh thoi han thuc hién hop dong cu the Nhleu nam sau ba nhiéu lan
yéu cau nhung phia 6ng H ba L ra thong tin dat can cap ddi so, tiép d6 ong H thi
phia ba L néi rang can thém lam thu tuc thira ké. Tuy nhién, vé sau ba biét duoc sau
khi cdp ddi s6 theo quy dinh nhung phia ba L ¥ né tranh thuc hién hop dong. Qua
so dd trong s6 dat, ba xac dinh téng vi tri thira ¢4t ma ba da nhan chuyén nhuong
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cua ong H ba L thudc thira dat sb 5, to ban d6 s6 50, dién tich 1a 277.7m? theo giéy
ching nhan quyén st dung dat s AP 379596 vao s6 cip sé6 H 00393 ngay
20/8/2009 (Cap ddi tir Gidy CNQSD dit s6 677/QSDD ngay 05/5/2000) mang tén
ho ba Nguyén Thi Kim L.

Nhan thay viéc 1am cta 6ng H ba L vi pham thoa thuan giita hai bén, gay anh
huong dén quyén loi ctia ba nén ba khai kién yéu cau Toa an thu 1y giai quyét cac
noi dung gom:

Cong nhan hi¢u lyc cua g1a0 dich chuyen nhuong quyén st dung dat 13 glay
viét tay 1ap ngay 20/8/1995 va glay viét tay 1ap ngay 26/5/2000 gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Lé Giao H ba Nguyén Thi Kim L bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Puc T3, ba Nguyén Thi Thu T.

Cong nhan dién tich dat 277.7m?, thudc thira dat sd 5, to ban dd s6 50, toa
lac lai khu B, TT D, huyén B, tinh Binh Phudc, theo Giéy CNQSD dat s6 AP
379596, vao so cap sé6 H 00393, do UBND huyén B ngay 20/8/2009 mang tén ho
ba Nguyén Thi Kim L tai san gan lién voi thira dat thude quyén quan 1y str dung
cua ba.

Tai phién toa ba T nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ba gitt nguyén
yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan hiéu luc hop dong va cong nhan dién tich dat
hai bén da thoéa thuan chuyén nhuong theo gidy CNQSD dat da duoc cip, khong
tranh chap chong 1an ranh gidi véi cac ho dan lién ké. Khong yéu cau cong nhan tai
san trén dat. Nam 1999 ba va ong T3phat sinh mau thuin nén da giai quyét cham
dut hon nhan theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su thuan tinh
ly hon s 02/QD-TA ngay 13/01/2000 cta Toa an nhan dan huyén B. Thyc té ba va
6ng T3 da ty thoa thuan phén chia tai san chung, trong d6 quyén st dung dét tranh
chap voi ba L nay 1a phan cta ba. Mit khac sau khi ly hon thi ba méi ty nhan
chuyén nhuong thém dién tich dat Im x 50m ctia 6ng H LVi vay, ba yéu cau cong
nhan thira dat hién nay thudc quyén quan 1y str dung riéng ctia ba. Khang dinh da
giao du tién chuyén nhuong; trong qua trinh yéu cau thuc hién hop dong cé thoa
thuan hd tro ba L khoan tién dé thuc hién chuyén nhuong nhung do so tién ba L
cau 16n nén khong dong ¥.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim L qUA trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba 1a vo ctia ong L& Giao H ky két hon tai Uy ban nhan dan xa B, chung
song tir nam 1988. Ong H chét vao nam 2007. Ba va ong H 02 con chung 13 Lé G1
T1 va Lé Thi Giao T2. Cha rudt ctia 6ng H cu L& Gia T1 cu (ba) khong 15 ho tén
nhung ciing déu da chét trudc 6ng H, co con nudi hodc cha me nudi theo quy dinh.

Lién quan dén viéc khoi kién cua ong Nguyén D T3 ba Nguyén Thi Thu T
c6 ¥ kién nhu sau:

Ba va 6ng H tai san chung 1a thira dat dién tich 2.100m? tai khu B, thi trdn D
nhu gidy CNQSD dat phia 6ng T3ba Tcung cip thong tin 1a dang.

Trong khoang nam 1995 ba ban cham soc con nho nén ba cling khong rd
viéc ong H ra thoa thuan chuyén nhuong mat phﬁn dién tich dat 5m x 50m bén
canh cin nha gd ma ba véi ong H & néu trén cho ong T3 ba TBa chi biét viéc
chuyén nhuong khi 6ng T3 va 6ng H nha va yéu cau ba viét gidy chuyén nhuong
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dat & ngay 20/8/1995, con viéc giao nhén tién giita 6ng H 6ng T3 ba Tnhu thé nao
ba khong biét. Do ba ban cham con nhé nén moi viée trong gia dinh dé ong H quyét
dinh va khong c6 y kién phan ddi. Sau d6 6 ong H giao dat cho 6ng T3 ba Tquan ly.

Pbi v6i ¥ kién ciia 6ng T3 ba Tcho rang nhan chuyén nhuong thém dién tich
01m x 50m ké bén dién tich dat da chuyén nhuong thi ba khang dinh khong biét su
viéc ndy. Viéc giao nhén tién giita 6ng H 6ng T3 ba Tlién quan dén giao dich néu
trén thé nao ba cling khong biét. Qua tai liéu 1a Gidy sang nhuong dit ¢ ngay
26/05/2000, ba khang dinh ndi dung gidy sang nhuong va chir ky bén sang nhuong
1a ctia 6ng H ciing khong rd thoi gian ndo 6ng T3 ba Tviét gidy v4i nhau va ban
giao dat cho nhau.

Dbi voi cac dién tich con lai trong s6 dét thi trong nam 2009 ba va cac con
ctia 6ng H théng nhit chuyén nhuong hét cho ba Nguyén Thi Th va vop chdng 6ng
Bach C T5 ba Nguyén Thi T6 Hién nay con thira dat s6 05 dién tich 277.7m? ma ba
Thanh quan Istr dung.

Xac nhén trude khi Toa an thu 1y vu viée nay thi 6ng T3 ba Tclng da nhiéu
lan yéu cau ba thuc hién viéc chuyén nhugng. Tuy nhién, gitra ba voi ba T thong
nhat dugc viéc ba T nghia vu thanh toan lai cho ba s6 tién tir viéc chuyén nhuong
thém dién tich dat 0lm x 50m ma ba khong biét, trong d6 ba yéu cau tra
100.000.000d nhung ba L ddng y 90.000.0004.

Hién nay s6 dat néu trén ba dua cho ba Nguyén Thi H di muon tién ba Lé
Thi Ngoc H; viéc cho muon chi la cam lam tin, chi khong phai thé chép. Khi nao
cac bén giao dich xong sé& dua lai s6 dét cho ba. Ba dong y cong nhan dién tich dat
05m x 50m da chuyén nhuong truéc thudc quyén quan 1y ctua 6ng T3ba L, nhung
ba c¢6 ¥ kién yéu cau ong T3ba L c6 nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong phan
dién tich dat 01m x 50m tuong duong gié tri dat theo thi truong hién nay.

- Anh L& G1 T1 va chi Lé G1 T2 qud trinh gidi quyét vu dn thong nhit
trinh bay: Anh chi 1a con rudt ctia 6ng Lé Giao H Nguyén Thi Kim L. Pong y tham
gia tu cach t6 tung 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng H. Xéc dinh
viéc giao dich giao dat va giao tién giita 6ng H 6ng T3ba T di thuc hién xong
nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong cho éng T3ba T dung tén theo quy dinh.
Khéng c6 yéu cau phan té d6i véi nguyén don.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén P T3 thong qua
nguwoi dai dién theo iiy quyén qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh
bay: Xac nhan vé quan hé hon nhan va ndi dung khoi kién ciia ba T nay 1a dung.
Do khéng hiéu phap luat nén Ong cung ba T don khdi kién cong nhan hop dong va
cong nhan quyén sir dung dét 1a thudc vé 6ng va ba T. Tuy nhién, trén thuc té ong
va T ty nguyén phan chia tai san néu trén khi giai quyét ly hon thudc vé ba T quan
ly sir dung. Sau d6 ba T tu nhan chuyén nhuong thém dién tich ctua 6ng H ba L. Vi
vy, ong xac nhan y chi khoi kién hién nay chi c¢6 ba T dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba T ¢o tranh chp hodc yéu cau gi khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N H1 qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa trinh bay: Ba quen biét ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi
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H2 chi biét khi ba L dén nha vay tién. Trong d6 khi vay 1.000.000.000d, ba yéu
cdu phai dua s6 dat lam tin nén ba L s6 dat lam tin. Sau d6 ba H2 vay tiép
500.000.0004 va ciing cam 01 s6 dat. Do ba L ba H2 khong tra nén ba da khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cac duong su.
Trong d6 ghi nhan ba c6 nghia vu tra cac so dat cho ba H2 va ba H2 c¢6 nghia vu tra
cac khoan tién cho ba. Hién nay ba H2 va ba L chua thanh toan duoc khoan tién
vay ndao nén ba khong dong ¥ tra lai gidy CNQSD dét cho ba H2 theo ndi dung
quyét dinh ctia Toa an. Ba ciing khong yéu cau co quan thi hanh an thuc hién viéc
ké bién ddi véi thira dat ba T quan 1y, trong d6 s6 dat ba dang cam.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H? bay:

Trudc day ba véi ba Nguyén Thi Kim L mdi quan hé quen biét thong qua céc
giao dich chuyén nhuong dat. Ba L& Thi N H1 ba mdi biét khi ba H1 khoi kién ba
dén Toa an. Ba xdc nhén cac 101 khai ctia ba ma Toa an thu thap dugc trong vu viée
gidi quyet voi ba H1la ding. Ba xin trinh bay b6 sung thém, khi thoa thuan vay va
nhan tién thi ba Nguyen Thi Kim L dimg ra thoa thuan. Sau d6 ba L glay vay vé
cho ba ky; ba dua 01 s6 dat cho ba L di cam 1am tin, ba ciing khong biét ba L dua
thém 01 s6 dat tén ba L ba H hay khong. S tién vay c6 dugce thi ba L khong dua lai
cho ba ma ba L tiép di mua dat, sau d6 ba ban dat va dua cho ba L tién hon
1.400.000.000d dé di tra cho ba Hinhung ba L khong thuc hién.

Vu viéc tranh chdp giira ba va ba Lé Thi N H1 di duoc Toa an giai quyét
theo Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan s6 38/2022/QDST-DS ngay 06/10/2022
cua Toa an nhan dan huyén B. Trong do c6 nd1 dung ghi nhan nghia vu cua ba la
phai tra tién cho ba H1ba Hlco nghia vu tra lai cho ba cac gidy chimg nhin quyén
sir dung dat, trong d6 c¢6 01 gidy dimg tén ba L. Ly do Quyét dinh ghi nhan nhu vay
la do ba L nhan tién ctia ba nhung khong dua cho ba H nay ba L chua thanh toan
tién cho ba nén ba ciing chua thanh toan tién cho ba Hlchua lam don yéu cau dén
Co quan thi hanh an dan su dé giai quyét cac yéu cau néu trén.

Pbi voi yéu cau khoi kién hién nay ciia 6ng Nguyén P T3 ba Nguyén Thi
Thu T thi ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh, khong tranh chap gi
voi ong T3ba T

Dgi dién vi¢n kiém sdt nhén din huyén B phat biéu Y kién: V& t6 tung Toa
an thuy ly, giai quyét la ding tham quyén, dam bao thu tuc t6 tung; V& ndi dung, dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don; budc bi don phai chiu 4n phi va
chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn phién Toa, Hoi déng xét xir nhdn dinh vé vu
an nhw sau:

[1] V& thi tuc t6 tung, x4c dinh tu cach dwong su: Qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, ngoai nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Toa an triéu
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tap thi cac duong su khong yéu cau triéu tap thém hoac xac dinh thém tu cach
duong su; khong co y kién hodc khiéu nai vé tai liéu Toa an thu thap.

Vé xé4c dinh tu cach tham gia té tung ctia 6ng Nguyén Dtc T: Tai don khoi
kién thé hién ong T3ba Tcung 1am don khai kién. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
va tai phién toa thé hién phia ong T3khong c6 y chi khoi kién ma chi dong v va
thong nhét véi yéu cau khoi kién cua bd T con tranh chap gi khéc. Vi vay, Hoi
ddng xét xir xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ong Nguyén Ptc T 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] V& tinh tiét, tai liéu chimg ct cac bén thong nhét duoc, Hoi dong xét xtr
nhan thiy qua trinh giai quyét va tai phién toa cic duong su thong nhit dugc cac
tinh tiét va tai liéu chimg ct nhu sau:

Ong Lé Giao H Nguyén Thi Kim L c6 thira dat dién tich 2100m? toa lac tai
khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh PhudcThira dat nay da dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1507/GCN/SB, cap ngay 08/6/1991; cip ddi lai theo
Gidy CNQSD dat 379596 vao sO cap s6 677/QSDD ngay 05/5/2000 mang tén ho
ong L& Giao H, roi chuyen nhuong mot phan dién tich cho ong Nguyén Huu K.
Sau d6 tiép tuc duogc cap doi lai theo Gidy CNQSD dét sd AP 3798596, vao so cap
s6 H 00393, do UBND huyén B ngay 20/8/2009 mang tén ho ba Nguyén Thi Kim
L. Gom thira s6 2 dién tich 289.8m?; thtra s6 4 dién tich 348.8m? (thira 2 va 4 da
chuyén nhugng hét cho ba Nguyén Thi T H va vo chong 6ng Bach C T ba Nguyén
Thi T T (ngay 31/8/2009), thira s6 5 dién tich 277.7m? thuc té ba T quan Iy sir dung
c6 chiéu rong (chéo) phia trude giap duong 1a 6.1m, chiéu rong phia sau 1 5.8m.

Vi tri dat ba T quan 1y str dung c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir 6ng H
ba L. Trong d6 ngay 20/8/1995, éng H “Giay sang nhuong dat ¢” cho ong T3ba T
dién tich dat chiéu ngang 5m va chiéu dai khoang 50m, gia 8 chi vang 24k, c6 ghi
da tra di s6 tién thoa thuan. Ngay 26/5/2000 ong H “Gidy sang nhuong dat nha ¢”
cho ba T noi dung trudc d6 sang nhuong Sm va sang nhuong thém dién tich dat Im
X 50m, gia 2.500.000d. Khi thoa thuan chuyén nhuong cac bén xac dinh chi xac
dinh chiéu rong phia trudc va ude luong chiéu dai, chiéu rong phia sau, khong do
dac cu thé. Ong Hba L giao dat cho ong T3ba Tquan 1y st dung cho dén nay.

Phia ba L x4c nhan ba T nhiéu lan yéu cau thuc hién hop dong cong ching
cac dién tich dat dd nhan chuyén nhugng, nhung ba L dong y cong nhan hop dong
d6i voi phan dién tich dat 5m x 50m theo gidy chuyén nhuong ngay 20/8/1995.

Vé tinh tiét chua théng nhét: Phia bi don ba L rang ba T tra s tién nhan
chuyén nhuong dién tich dat 1m x 50m theo gidy chuyén nhuong ngay 26/5/2000.
Tir d6 phia ba T kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén, Hoi dong xét
xur thay réng

Vé chu the co quyen chuyén nhuong: Ong Lé Giao H Nguyen Thi Kim L cac
cha thé c¢6 quyén chuyén nhuong d6i véi quyén st dung dat 277.7m? hién nay ba
Nguyén Thi Thu T quan 1y stt dung. Khi chuyén nhuong cac bén c6 du ning luc
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hanh vi dan sy, phia ba L ky hop déng nhung ciing biét va khong phan dbi giao
dich do 6ng H tiép giao dich.

Vé noi dung hop dong: Quyen st dung dét chuyén nhuong da duogc cip gidy
CNQSD dat, khong vi pham diéu cAm cua luat, dao dirc xa hoi.

Vé hinh thtc hop dong: Hop dong chuyen nhuong gitra cac bén dugce viét
tay, khong dugc cong ching, chimg thyc 1a vi pham vé hinh thirc hgp dong.

Vé qua trinh thyc hién hop dong: Phia ong H ba L giao dat cho ong T ba
Tquan 1y str dung, ba T dung cong trinh kién c6 1a nha ¢ va cac cong trinh phy, tu
khi quan 1y khong tranh chap voi ai. Trong hop dong cac bén khong an dinh thoi
han thuc hién hop dong, nghia vu chiu cac chi phi khi chuyén nhuong nhung cac
bén déu thdng nhét phia 6ng H ba L nghia vu lam céac thu tuc chuyén nhuong cho
ba T dung tén theo quy dinh. Ba L nhén sau thoi gian giao dat thi ba T 1an yéu cau
thuc hién hop dong cho dén trudce khi khai kién; phia 6ng H ba L chwa bao gior yéu
cau ong T ba Tgiao thém tién chuyén nhuong hodc yéu cau dua tién dé thuc hién
viéc chuyén nhuong. Nhu vay, mac du giao két ctia cac bén 1a trude khi Bo luét
dan sy nam 2005 c6 hiéu luc, nhung cic bén tiép tuc thuc hién hop dong va viée
thue hién hop ddng phu hop véi cac quy dinh cia Bo lut dan su nam 2005, nén
can ap dung cac quy dinh phap luét tai thot diém néu trén de giai quyet 1a phu hop.

Xét ¥ kién ciia ba L rang ba T chua thanh toan s tién chuyén nhuong dat 1m

X 50m, Hoi dong xét xur thay rang: Can cu ndi dung trong Hop dong chuyen
nhu’ong ngay 26/5/2000 thé hién cac bén thoa thuan ve dién tich dat va gia chuyén
nhuong, khong ghi 1o thoi gian s€ tra tlen da giao so tién hay chua, thoi gian thyc
hién cong chimg hop dong va cac quyén, nghia vu khac. Tuy nhién, trong hop dong
c6 n6i dung ghi rd trude kia dd sang nhuong Sm (tic bao gom ca hop dong trude
da tra du tién), nay sang thém Im, hai bén théng nhat; Can ct 10i khai cta anh Lé
G1 T1 chi Lé Giao T2 xé4c dinh hai bén di hoan thanh viéc giao tién, giao dat. Phia
ba L nhan moi giao dich lién quan dén chuyén nhuong dat néu trén déu do 6ng H
tiép dung ra giao dich, do trong thoi gian trén ba ban cham con nho, moi viéc trong
gia dinh déu do ong H dinh. Tai phién toa nguyén don khong thira nhan con no lai
tién chuyen nhuong, ma chi xac dinh dé moi viéc thuan loi phia nguyén don dong y
cho ba L sb tién dé ho trg thye hién thu tuc chuyén nhuong khéng mudn giai quyet
tranh chép giai quyét tai Toa an mat nhiéu thoi gian, nhung phia ba L cau sb tién
16n nén cac bén khong théng nhat duoc. Ngoai 101 trinh bay néu trén thi phia ba L
khong xuét trinh duoc tai liéu, chig ctr nao khac thé hién nguyén don con ng tién
chuyén nhuong thém dién tich dat sau nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir co co sé xac dinh phia ba T
thanh toan day du so tién chuyén nhuong theo nhu cac hop dong da giao két, sau d6
da duoc giao dat str dung; phia bi don khong thyuc hién céc tha tuc chuyén nhugng
hodc giao cac glay to lién quan cho bén nhén chuyén nhuong la vi pham nghia vu
va anh hudng dén quyen lgi ba T quy dinh tai cac Diéu 699 va Diéu 702 B luat
dan sy nam 2005. Mic du hinh thitrc hop dong ctia cac bén khong tuan tha theo quy
dinh ctia phap luat, nhung bén nhan chuyén nhuong da giao du tién va duoc bén
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chuyén nhuong giao dat nén can céng nhan hop ddng ctia cac bén theo tinh than tai
tiéu muc b.2 muc 2 phan II cua Nghi quyét s 02/2004 NQ-HDTP, ngay 10 thang
08 nam 2004 cua Hoi ddng Tham phan Toda 4n nhan dan Tdi cao 1a phu hop.

Qua trinh giai quyét ba L ¥ kién yéu cau tra so tién da trinh bay, nhung ba L
lam don phan t6. Mt khac theo nhan dinh néu trén thi phia ba T hoan thanh nghia
vu tra tién nén khong c6 co so chap nhén.

Xét yéu cau cia ba T viéc dé nghi cong nhén quyen stt dung dat da nhan
chuyén nhuong 13 cta ca nhan ba T, Hoi dong xét xir thdy rang:

Qua trinh giai quyet va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
T3 xé4c nhédn toan bd ndi dung ba T bay 1a dung. Pong ¥ véi yéu cau cua ba T, can
cu Quyet dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su thuédn tinh ly hén )
02/QD-TA ngay 13/01/2000 cua Toa 4n nhan dan huyén B thé hién 6ng T3ba T da
tu nguyén ly hon va thoa thudn phan chia tai san. Trong d6 ba T quan 1y tai san trén
dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng H ba L. Mit khac, sau khi ly hon thi dén ngay
26/5/2000 ba T ty nhin chuyén nhuong thém dién tich dat 1m x 50m (khoang) cua
6ng H ba L lién ké véi dién tich da nhan chuyén nhuong trude d6. Vi vy, can cong
nhan thira dat hién nay thudc quyén quan ly st dung riéng cua ba T phu hop.

Péi voi ban goc Gidy CNQSD dat s6 AP 3798596, vao so cap s H 00393,
do UBND huyén B ngay 20/8/2009 mang tén ho ba Nguyén Thi Kim L hién nay ba
Lé Thi N H1 dang gitr, Hoi dong xét xir nhan thay: Cac bén thira nhan khi ba L ba
H2 vay tién cta ba H1thi dua so dat néu trén cho ba H1lam tin, khong phai dé dam
bao viéc thi hanh an. Tai quyét dinh cong nhan su thda thuan cia cac duong su $6
38/2022/QDST-DS ngay 06/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén B ghi nhéan su
thoa thuan cua cac bén, trong d6 ba H1 c6 nghia vu tra lai Giéy CNQSD dat néu
trén cho ba H, tir d6 dén nay cac bén chua tu nguyén thuc hién va chua yéu cau Co
quan thi hanh an thi hanh theo quyét dinh ctia Toa an néu trén.

Nhu d3 nhan dinh va phan tich néu trén, do yéu cau khdi kién ciia nguyén
don c6 co s& chap nhan nén can kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi
lai Gidy CNQSD dit néu trén dé cap méi cho ba T quyét dinh cta Toa 4n.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 B luat T tung dan sy.

4. V& chi phi t6 tung: Tong chi phi t tung vu an 1a 5.000.000d, do yéu cau
ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu theo Piéu 157 B6 luat té tung
dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 147, Biéu 157, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat T tung dan
Su;

Ap dung cac DPidu 122, Piéu 124, Diéu 401, Piéu 697, Piéu 698, Dleu 699,
Piéu 701, Piéu 702 Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi bi don.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat (“Gidy sang nhuong
dat o7, ngay 20/8/1995 va “Giay sang nhuong dat nha ¢”, ngay 26/5/2000 giita 6ng
Lé Giao H 6ng Nguyén Buc T3, ba Nguyén Thi Thu T 1a hqp phap.

Cong nhan dién tich dat 277.7m?, thudc thira dat sd 5, to ban do sb 50, toa lac
lai khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc, theo Giéy CNQSD dat sb AP
3798596, vao sb cap sd H 00393, do UBND huyén B ngay 20/8/2009 mang tén ho
ba Nguyén Thi Kim L quyén quan 1y sir dung ctia ba Nguyén Thi Thu T (C6 so dd
do v€ k¥ thuat kem theo).

Ba Nguyén Thi Thu T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé dang ky cap lai gidy CNQSD dét d6i vé6i thira dat néu trén theo Quyét
dinh ban an néu trén.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi lai Gidy CNQSD dét néu
trén dé cap moi lai cho ba Nguyén Thi Thu T theo noi dung quyét dinh ciia Toa an.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim L nhiing ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua ong Lé Giao H nghia vy lién déi phai hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu T s6 tién 5.000.0004.

3. Vé an phi: Budc Ba Nguyén Thi Kim L nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
vu t tung ctia 6ng Lé Giao H phai chiu 900.000d an phi dan sy so tham.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho 6ng
Nguyén P T3 ba Nguyén Thi Thu T tién 5.300.000d tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0000821 ngay 20/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
thi hanh an dan su.

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an so thim; duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: T/M.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi tga phién toa

- VKSND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Nguoi tham gia t0 tung;

- Luu HS. Lwong Van Tinh
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