TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 415/2024/DS-PT
Ngay 15-8-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuéin - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém st nhdn din tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 296/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sur so tham s6 161/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 305/2024/QD-PT ngay
19 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 375/2024/Qb-
PT ngay 01 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi L, sinh ndm 1984; dia chi: CH E, day A, chung
cu C, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Xuan T, sinh nim
1977; dia chi: s C, duong sé B, Phuong H, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
hodc ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1995; dia chi: thon A, xa X, huyén N, tinh Ha
Tinh; 6ng T va ba H cung dia chi lién hé: s6 A, N, Phuong A, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
01/02/2024), 6ng T ¢6 mat, ba H vang mat.

. - Bi don: Cong ty Co phr:?m P1; dia chi: sd A, ép H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.
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_ Nguwoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Ngb Van M — Chure vy: Chu tich Hoi
dong quan tri va 6ng Tran Cong L1 — Chtrc vu: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién cua ong Ngo Van M. Ong Duong buce b, dia chi: tang B,
toa nha A G, s6 D, D, Phuong B, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban so6 112/2024/UQ-LDG/HBQT ngay 17/5/2024), cé
mat.

- Ngwoi khang céo: bi don Cong ty C6 phan 1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ha Thi L va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba
L Ia 6ng Lé Xuan T thong nhat trinh bay:

Cong ty C6 phan P1 (viét tat 1a Cong ty P1) 1a chi dau tu du an khu C
(khu can hd cao cép LDG SKY), toa lac tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Do dang c6 nhu cau mua can ho nén ba L di ky voi
Cong ty D1 van ban Thoéa thuan dat coc s6: B2-17.12/TTPC-LDGSKY/2021
ngay 11/5/2021; Phu luc 01 thong tin cin ho, gid ban cin ho, tién dat coc; Phu
luc 02 phuong thirc thanh toan gia ban cin ho ngay 11/5/2021 dé mua cin ho sb:
12; ky hiéu cin ho B2-17.12, thudc khdi B, ting sé 17, dién tich san xdy dung 13
75,8m2, dién tich st dung: 69,6m2. Gia chuyén nhuong can h néu trén la:
2.740.492.000 déng. Cong ty D1 yéu cau ba L dit coc dé dam bao cho viéce ky
két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai (Hop dong mua ban cin
ho) ddi voi can ho néu trén vai sb tién 1a: 548.098.400 déng. Thanh toan theo
tién 46 gom 05 dot nhu sau:

+ Dot 01: Ngay khi ky thoa thuan dét coc thanh toan 10% gia ban can ho
tuong duong so tién la: 274.049.200 dong.

+ Dot 02: Sau 02 (hai) thang ké tu ngay ky thoa thuén dat coc thanh toan
tiép 2,5% gia ban cin ho twong duong sb tién 1a: 68.512.300 dong.

1 Dot 03: Sau 04 (bbn) thang ké tu ngay ky thoa thuan dét coc thanh toan
tiép 2,5% gia ban can ho twong duong so tién la: 68.512.300 dong.

+ Dot 04: Sau 06 (sau) thang ké tu ngay ky thoa thuan dat coc thanh toan
tiép 2,5% gia ban can ho twong duong sb tién 1a: 68.512.300 dong.

1 Dot 05: Sau 08 (tam) thang ké tu ngay ky thoa thuan dat coc thanh toan
tiép 2,5% gia ban can ho twong duong so tién la: 68.512.300 dong.

Cin ct tai Diéu 4 cua thoa thuan dit coc, hai bén s& ky hop déng mua ban
can ho du kién vao ngay 30/3/2022. Thoi gian ky két hop dong mua ban can ho
c6 thé som hon hoidc mudn hon khong qué 03 (ba) thang so voi thoi han du kién
ky két néu tai khoan nay. Ba L da thanh toan tién dit coc theo dung thoi han
thoa thuan. Tuy nhién, qua thoi han ky hop dong mua ban cin ho theo thoa
thuan nhung Cong ty D1 van khong tién hanh thu tuc ky hop dong mua ban cin
ho choba L
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Sau nhiéu lan ba L lién h¢, ngay 30/9/2022, hai bén tién hanh théa thuan
va ky Bién ban thanh ly thdéa thuan dat coc s6 B2-17.12/2022/BBTL-LDGSKY
gitta ba L véi Cong ty P1. Can clr bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc, Cong ty
P1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L sb tién ma ba L di thanh toan 1a
548.098.400 dong. Thoi han thanh toan 1a trong vong 60 (sau muoi) ngdy lam
viéc ké tir ngay ky bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc.

Ba L d3 hoan tit viéc hoan tra ban chinh Théa thuan dit coc sb: B2-
17.12/TTBC-LDGSKY/2021 ngay 11/5/2021 va cac phu luc van ban, ching tur
lién quan dén thoa thuan dit coc cho Cong ty D1 theo thoa thuén. Tuy nhién dén
nay, Cong ty D1 mai tra cho ba L dugc téng sb tién 140.000.000 dong (mot
tram bon muoi triéu dong), ké tir ngay 15/12/2022, Cong ty D1 khong tra tién
cho ba L. Nay ba L 1am don nay yéu cau Tda 4n xem x¢ét, giai quyét:

+ Budc Cong ty D1 tra toan bd s tién con lai cho ba L 1a: 548.098.400
dong - 140.000.000 dong = 408.098.400 dong (bén tram 1é tam triéu khong traim
chin muoi tim nghin bbn trim ddng), thanh toan mot 1an ngay khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

+ Budc Cong ty D1 tra tién 14i do cham thyc hién nghia vu thanh toan tién
ké tir ngay dén han thanh toan cho dén khi Cong ty P1 hoan tat viéc tra lai toan
b s6 tién cho ba L, tinh tr ngay 10/12/2022 dén ngay xét xiu, cu thé:
408.098.400 dong x 01 ndm 05 thang 19 ngay x 10%/nam = 59.839.467 dong.

Nhu vay, tong tién gdc va 1ai Cong ty D1 phai thanh toan cho ba L la:
467.937.867 dong.

- Bi don Céng ty C6 phan DI trinh bay:

Théng nhat giita Cong ty P1 véi ba Ha Thi L c6 ky két Thoa thuan dat
coc sO: B2-17.12/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 11/5/2021; Phuy lyc 01 thong tin
cin ho, gia ban can hg, tién dit coc; Phu luc 02 phuong thire thanh toan gia ban
can h nhu nguyén don trinh bay. Do nguyén don c6 nhu cau thanh Iy hop dong
nén hai bén thdng nhit ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc sé B2-
17.12/2022/BBTL-LDGSKY ngay 30/9/2022 va céc phu luc, van ban, chung tu
lién quan giita hai bén da ky két. Bén A s& hoan tra cho bén B tong sd tién bén B
d3 thanh toan cho bén A 1a: 548.098.400 dong. Ngay 10/01/2023, Céng ty D1 da
thanh todn cho nguyén don sd tién 140.000.000 dong, sb tién con lai la:
408.098.400 dong.

Nay nguyén don c¢6 y kién nhu sau:

+ Cong ty Dl dong y thanh toan cho nguyén don sb tién goc la:
408.098.400 (bang chir: bon tram 1é tam triéu khong trim chin muoi tdm ‘nghin
bon tram dong) theo Bién ban thanh 1y thoa thuidn dat coc s6 B2-
17.12/2022/BBTL-LDGSKY ngay 30/09/2022. S6 tién nay s& thanh toan vao
ngay 01/12/2024.

‘ + Cong ty D1 khong dong y thanh toan 14i sudt cham thanh toan theo yéu
cau cua nguyén don.
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Tai Ban an dan su so tham s6 161/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Chap nhén yéu qau khot kién ctua nguyén don ba Ha Thi L dbi vé6i bi don
Cong ty Co phan B1 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc Cong ty CO phan D1 phai tra cho ba Ha Thi L tong s tién
467.937.867 (bdn tram sau muoi bay tridu chin trim ba muoi bay nghin tam
trim sau muoi bay) dong, trong d6: tién gdc: 408.098.400 ddng, tién 14i tinh dén
ngay 29/5/2024: 59.839.467 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan su, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 10/6/2024, bi don Cong ty C6 phan D1 ¢6
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty Dl la 6ng
Duong Puc D van giit yéu cau khang cdo; nguoi dai dién hop ‘phap cua bi don
Cong ty P1 la 6ng Duong Biac P xac dinh chi khang cao 601 v6i sb tién 1ai
cham thanh toan 13 59.839.467 ddng va tién an phi, ddi véi s tién 408.098.400
ddéng Cong ty P1 phai tra cho ba Ha Thi L thi bi don khong khang cao. Nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don ba Ha Thi L la 6ng Lé Xuan T van gilr
nguyen yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong tu thoa thuan voi nhau vé viéc
gidi quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyng: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Bi don khang cdo nhung khéng cung cap duogc tai liéu,
ching cur chimg minh cho yéu cau khang cao cta minh dé nghi Hoi dong x€t XU
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién curu tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phi€n toa, 161 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khang cao bi don Cong ty P1 khang cao toan b ban an so
tham. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phéap cua bi don Cong ty P1 1a 6ng
Duong Puc D xé4c dinh chi khdng cao dbi véi sb tién 1di cham thanh toan la
59.839.467 dong va tién an phi, cac phan quyét dinh con lai ciia ban 4n so thAm
bi don khéng khang cao. Can cir Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cip
phuc tham xem xet giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo bi don Cong ty
D1 dbi vai so tién 1ai cham thanh toan va tién an phi.

[2] Nguyén don ba Ha Thi L va bi don Cong ty D1 thong nhat, ba L va
Cong ty B1 ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc s6 B2-17.12/2022/BBTL-
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LDGSKY ngay 30/09/2022. Theo ndi dung bién ban thanh 1y trén thi cac bén
théa thuan cham dit Théa thuan dat coc s6: B2-17.12/TTDC-LDGSKY/2021
ngay 11/5/2021. Pong thoi, Cong ty D1 c6 trach nhiém tra lai cho ba L sd tién
548.098.400 ddng. Theo thoa thuan tai Piéu 2 bién ban thanh 1y cic bén thoa
thuan: “Viéc thanh todn dwoc thie hién trong vong 60 ngay lam viéc ké tir ngay
ky bién ban thanh Iy thoa thudn dat coc va Bén B hoan tat nghia vu tai Khodn
3.2 Piéu 3 cua Bién ban thanh 1y nay”.

[3] Nguyén don ciing di hoan tra day du cho bi don ban chinh Thoa thuan
dat coc sb: B2-17.12/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 11/5/2021, cac phu luc kém
theo ding nghia vu trong bién ban thanh 1y. Tuy nhién dén nay, bi don Cong ty
D1 chi mdi thanh toan cho nguyén don s tién 140.000.000 dong, sb tién con lai
408.098.400 dong bi don van chua thanh toan cho nguyén don la vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuan. Do do, Toa an cap so tham tuyén budc Cong ty
D1 phai tra tién 1ai do cham thuc hién nghia vu voi sb tién 59.839.467 dong, la
phu hop theo quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat Dén suy.

[4] Ve an phi, Toa an cap so thAm budc bi don phai chiu an phi c6 gia
ngach trén tong so tién 467.937.867 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 147
cia Bo luat Té tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi.

[5] Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ¢t chirmg minh
cho y€u cau khang cdo cua minh la c6 can ctr nén khang cao cta bi don khong
duoc chap nhan.

[6] bé nghi cua dai di€én Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[7] V& an phi dan sy phiic thdm: Do gitt nguyén ban an so tham nén ngudi
khang céo phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat T tung dan su.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ciia bi don Cong ty Co phan P1.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 161/2024/DS-ST ngay 30 thang
5 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3 Vé an phi dan sy phuc thém:‘Bi don Cong ty C6 phan D1 phai chiu sO
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao so tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam g an phi da ndp theo Bién lai thu tam @ng an



6

phi, I¢ phi Toa an 0004979 ngay 13 thang 6 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong (do 6ng Duong Buc D ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd D;

- TAND thanh pho D; (D& ky)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



