TOA AN NHAN DAN QUANS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 133/ 2024 /DS-ST
Ngay :21-5-2024

“V/v Tranh chdp hop dong
mua ban can ho”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hiép

Cdc Hoi tham nhén dcjn:

1/ Ba Boan Ngoc Diém Lan

2/ Ba Bang Thu Van

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan
Quan &, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Kiém sit nhan din Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa:. Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6 174/2023/TLST-DS ngay 20 thang
10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin hd” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 42/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 38/2024/QDST-DS ngay 22/4/2024, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Tri P, sinh nam 1957
Pia chi: S6 x duong L, Phuong M, quén G, Thanh phé H.
(Vang mat va c¢6 don xin vang mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V-
Dia chi: S6 x duong V, Phu:b’ngAM, Quéan T, Thanh phd H,
Nguoi dai ’dién theo phap luat: Ong Nguyén Van M, siph nam 1962;
Dia chi: SO x duong V, Phuong M, Quan T, Thanh pho H. ’
(vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30 thang 6 nam 2023, bién ban khong tién hanh
hoa giai dwoc ngay 29/3/2021} cung cac tai liéu, chung cu trong ho so vu an va tai
phién toa nguyén don ong Tran Tri P trinh bay:

Ngay 10/5/2011, ba Nguyén Thi H (dia chi: S6 x duong M, Phuong N,
Quan T, Thanh phd H) c6 ky Hop dong mua ban cin ho sé HD:
34J/2011/HDMBCH-VHP v6i Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V (sau
day goi tat 1a Cong ty V), loai cdn hd: A4-LB, Tang 3, dién tich 106.21m?. Can ho
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nay thuéc Dy an Chung cu cao cip V, tai dia chi s6 S6 x dudng B, Phuong N,
Quan T, Thanh phd H. Gia tri cin ho d3 bao gom VAT la 2.213.947.450 dong.
Theo thoa thuan tai Phy luc hop dong s6 01/PLHD-VHP ngay 10/05/2011, tinh
dén ngay 10/02/2012, ba Nguyén Thi H d3 thanh toan cho Cong ty V sd tién
2.103.250.077 ddng, twong dwong 95% gia tri cin ho theo thoa thuan tai Hop
ddng. Con lai 5% gia tri can ho thanh toan khi Cong ty V ban giao gidy to s¢ hitu
nha.

Ngay 13/06/2014, nguyén don ong P c¢6 nhan chuyén nhugng Hop dong
mua ban can ho néu trén tur ba Nguyén Thi H véi gia chuyén nhuong 1a
2.103.250.077 dong, bang voi s tién ba H d3 ndp cho Cong ty V. Hai bén di ky
Vian ban chuyen nhuong Hop ddng mua ban cin ho chung cu tai Vin phong cong
ching Bén Thanh —TP. HO Chi Minh (s6 cong ching: 005036, quyén s
01.TP/CC-SCC/HDGD). Dén ngay 16/06/2014, Tong giam déc Cong ty V ¢o van
ban x4c nhan viéc chuyén nhuong Hop d6ng mua ban cin ho gitta nguyén don 6ng
P va ba Nguyén Thi H. Theo do, ké tur ngay 16/06/2014, Cong ty V sé cham dit
giao dich voi1 ba Nguyen Thi H va truc tiép giao dich vo1 bén nhan chuyén nhuong
hop ddng 1a ong Tran Tri P. Bén nhan chuyén nhuong hop déng dugc quyén tlep
tuc thuc hién cic quyén va nghia vu Hop dong mua ban can ho so
34J/2011/HPMBCH-VHP d3 ky v6i Cong ty V. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong Hop dong mua ban cin hg, gilta nguyén don 6ng P va ba Nguyén Thi H
khong phat sinh tranh chap gi.

Vé viéc ban giao can ho: Theo khoan 7.2 Piéu 7 cua Hop dong mua ban
can ho thi dén cudi quy I nam 2013 (ngay 30/03/2013) 14 thoi gian bén ban phai
ban giao can ho cho bén mua. Néu thoi gian ban giao can ho cham qua 03 thang
(qua ngay 30/06/2013) thi bén ban s& chiu phat 13i suat ngan han (ky han 6 thang)
cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam trén tong gia tri da
thanh toan theo hop déng mua ban cin hd, nhung viéc chim ban giao cin ho
khong dugce qua 01 (mot) nam ké tir ngdy 30/03/2013. Ké tir ngdy 30/03/2014 ma
bén ban chwa ban giao cin ho cho bén mua, thi bén ban chiu phat 15% trén tong
gia tri da thanh toan va bén mua c6 quyén khiéu nai hodc khoi kién bén ban ra Toa
an c6 tham quyén tai TP. H6 Chi Minh xir 1y theo quy dinh ctia phép luat.

Tuy nhién, cho dén nay, du qua thoi han ban giao can hd di 1au nhung
Cong ty V van chua thyc hién nghia vu ban giao cin ho cho nguyén don éng P.
Nhu vay, Cong ty V da vi pham nghia vu tai Hop dong mua ban cin ho, va giy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 6ng P.

Nguyén don khéi kién yéu cau giai quyét:

- Yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V ban giao cin ho cho
nguyén don theo thoa thuan tai Hop dong mua ban can ho. Truong hop Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung V khong ban giao can ho dugce, budc Cong ty
TNHH Thuong mai - Xy dung V phai hoan tra lai cho nguyén don sé tién da ndp
14 2.103.250.077 dong.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai chiu tién 14i trén sb
tién 2.103.250.077 dong theo lai suat tam tinh 09%/mam. Thoi han tir ngay
16/6/2014 dén 16/6/2023 véi so tién 1ai tam tinh 1a 2.103.250.077dx09%x9nam=
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1.703.632.562 dong.

Tong gié tri yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai tra tam
tinh 3.806.882.639 dong. Yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V
thanh toan [am mdt 1an, ngay khi c6 ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc cua Toa an.

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V c6 dai dién hop phép ong
Nguyén Vin M ving mit nén Toa an khong thu duogc 16i khai cling nhu khong hoa
giai duogc.

Toa 4n di tong dat niém yét Thong bao thu 1y, Gidy triéu tap; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho Cong ty TNHH
Thuong mai - Xay dung V theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/3/2024 Nguyén don Ong Tran Tri P Xin vang mat va co don yéu
cau giai quyét ving mit 6ng trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an, ThAm phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chap hanh ding quy dinh phap luat
t tung dan su; bi don chwa chap hanh dung quy dinh phap luat to tung dan su.

+ Vé noi dung vy an: Ong Tran Tri P yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung V tra cho nguyén don sO tlen ma nguyén don da thyc té dong theo phiéu
thu 1 2.103.250.077 dong va lai suat 09%/nam tinh tir ngay 16/6/2014 dén ngay
Toa &n xét xtr vu an 1a c6 co so chap nhan. Sau khi ki két Hop dong, ph1a nguyeén
don da thanh toan 95% gia tri hop dong, phia bi don ban can ho nhung phan mong
chua xay dung xong, theo Cong van s6 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 cua So xay
dung gui UBND Thanh pho, Cong ty V ban can ho khong thong qua san giao dich
bat dong san la vi tham phép luat. pr dong mua ban ce'm‘h(f) trén la vo hiéu, gio
161 cua Cong ty V dan dén khong thé thyc hién cac hop dong trén. Xet, yéu cau
cua nguyén don 1a c6 co so, d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Xét don khoi kién cua ong Tran Tri P thi day 1a tranh chap hop ddng mua
ban can ho toa lac tai Quén 8 Thanh pho Hﬁ Chi Minh, nén theo quy dinh tai cac
Diﬁéu 26, Biéu 35va ’Diéu 39 cua B0 luat t6 tung dan sy nam ’201‘5 thi vu an thudc
tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan Quan 8 Thanh pho H6 Chi Minh.

[2]. V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don ong Tran Tri P c¢6 don xin xét xtr ving mat; bi don Cong ty
TNHH Thu:O’pg mai - Xay dung A% ?dé duoc Toa an tri¢u tap hop 1§ dén lan tha hgli
nhung van vang mat, khong dén dé tham du phién toa nén Hoi dong xét xir quyet



dinh xét xur Vefmg mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228
cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3]. V€ cac yéu cau cua cac duong su:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Tran Tri P yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung V tra lai cho nguyén don sO tién ma nguyén don
da thyc té thanh toan theo phiéu thu 1a 2.103.250.077 dong va l4i suat 09%/nam
tinh tir ngdy 16/6/2014 dén ngay Toa an xét xtr vu an, Hoi ddng xét xir nhan thay
nhu sau:

Xét, Hop dbng mua ban can ho 34J/2011/HPDMBCH-VHP ngay
10/5/2011gitra ba Nguyén Thi H véi Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V
(6ng Tran Tri P dd nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H; Hop dong chuyen
nhuong duoc cong chimg, chung thue hop phap tai Van phong cong ching Bén
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 13/6/2014, sO .cong chung 005036) day
thuc chét 1a hinh thirc huy dong von ciia Cong ty V bang hinh thirc ky két hop
déng mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai. Tai thoi diém Nguyén don va
Cong ty V ky két Hop d6ng mua ban cin ho thi Dy 4n Chung cu cao cdp V toa lac
tai s6 SO x duong B, Phuong N, Quan T, Thanh phd H chua xay xong phan méng,
the hién tai nd1 dung Cong van s6 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 cua S6 xay dung
vé viéc kiém tra, dé xuét xir 1y ddi voi du 4n can ho cao cip V. Trong ndi dung
cong van co ghi nhan sai pham ciia Cong ty V 1a chua thi cong xong phan méng
nhung da ky hop d(‘A)ng ban cian ho dé huy dong vén 1a vi pham khoan 1 Piéu 39
Luat Nha ¢. Tai khoan 1 Piéu 39 Luat nha & nim 2005 quy dinh vé mua ban, cho
thué nha ¢ thwong mai nhu sau: “...Truong hop chu dau tw huy déng vén tir tién
ung truoc cua nguoi co nhu cau mua hodc thué nha ¢ thi chi dwoc dp dung trong
truong hop thzet ke nha ¢ da dwoc phé duyét va da duwoc xdy dung xong phan
mong. Tong sé tién huy dong triede khi ban giao nha & cho nguoi ¢é nhu cau
khéng dwoc vueot qud 70% gid tri nha & ghi trong hop dong”.

Tai khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh Bat dong san 2006 quy dinh nguyén tic
mua ban nha, cong trinh xay dung nhu sau: “Té chite, cd nhdn kinh doanh bdt
dong san phai ban nha, cong trinh xdy dung thong qua san giao dich bdt dong
san”. Tai diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh d6i véi {truong hop huy dong vbn tir tién mua nha tng trudc
ctia cac di tuong duge quyén sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta Luat
Nha & thong qua hinh thirc ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
nhu sau: “ ... chi dau tw chi dwoc ky hop dong mua ban nha ¢ sau khi da c6 thiét
ké ky thudt nha & dwoc phé duyét, da xdy dung xong phan méng ciia nha 6, da
hoan thanh thii tuc mua ban qua san giao dich bdt ddng san theo ding quy dinh
ciia phap ludt vé kinh doanh bdt dong san va da théng bdo cho S Xay dwng noi
c6 dw dn phdt trién nha 6...”. Cong ty V khi ky két hop ddng mua ban voi 6ng
Tran Tri P khong thong qua san giao dich bat dong san 13 vi pham khoan 2 Diéu
22 Luat kinh doanh B4t dong san 2006 va diém & khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh d6i véi truong hop huy
dong von tir tién mua nha Gng trude cia cac dbi twong duge quyén sé hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & thong qua hinh thtc ky hop dong mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.



Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 1a chu dau tu phat trién du 4n nha
¢ chung cu cao cap V toa lac tai s6 S6 x _duong B, Phuong N, Quén T, Thanh phd
H chua dam bao diy du cac diéu kién vé huy dong von theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 39 Luat nha & nam 2005; khoan 2 Piéu 22 Luat kinh doanh Bat dong san
2006 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ma ky két hop
déng mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai dé huy dong von tir tién dong
trudc cua Oong Tran Tri P 13 vi pham diéu cAm cua phap luat. Do d6, cin clr cac
Diéu 122, Piéu 127 va biéu 128 cua B0 luat Dan su nam 2005, c6 co s& chap
nhan yéu cﬁu ctia nguyén don xac dinh Hop dong s6 34J/2011/HPMBCH-VHP ky
ngay 10/5/2011 gitta 6ng Tran Tri P voi Cong ty TNHH Thuong mai - Xdy dung
V 14 vo hiéu.

Xét cac Phu luc hop dong s6 01/PLHDP-VHP, 02/PLHP-VHP, 03/PLHD-
VHP, 04/PLHD-VHP ngay 10/5/2011 ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin
ho sb 34J/2011/HDMBCH-VHP; day 1a cac hop déng phu kém theo Hop dong
mua ban can hd vao ngay 10/5/2011; 1a mot phan cta cac hop dong mua ban cin
ho ngay 10/5/2011. Do Hop ddng mua ban cin ho vao ngay 10/5/2011 bi v6 hiéu
nén cac Phu luc hop ddng néu trén ciing bi cham dut theo quy dinh tai Diéu 410
cua B0 luat Dan su nam 2005.

Can ¢t khoan 2 DPiéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich
ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhdn... Bén cé 16i gdy thiét hai phdi béi thwong”. Cong ty TNHH
Thuong mai - Xay dung V hoan toan biét rd chua du diéu kién dé giao dich nhung
van ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai voi éng Tran Tri P, 1
hoan toan cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V.

[4] V& 14i suat:

Ong Tran Tri P yéu ciu bdi thuong thiét hai 12 khoan tién 1ai phat sinh trén
tong sb tién da thanh toan cho phia Cong ty V, theo murc 13i suit co ban do Ngan
hang nha nudc cong bd. Hoi dong xét xir nhan thay, khoan tién 13i phat sinh trén
s tién 2.103.250.077 dong ma ong P ndp cho Cong ty V can xéac dinh déy 14 thiét
hai ctia 6ng Tran Tri P khi hop dong bi v6 hiéu. Hop dong mua ban cian ho ngay
10/5/2011 bi v6 hiéu 1a do Cong ty V chua du diéu kién huy dong von bang hinh
thire ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai, nhung Cong ty V
van thuc hién viéc giao két hop dong v6i 6ng Tran Tri P, do d6 16i 1am cho hop
dong vo hi¢u hoan toan thudc vé Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V. Do
vdy, yéu cau tinh 13i suat cua nguyén don 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Can ctr cac phiéu thu cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V c6 chir
ky ctia nguoi 1ap phiéu, nguoi ndp tién, tha quy, tong giam doc va co6 dau cia
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V c6 co s& xac nhan Nguyén don da ndp
cho Cong ty V 02 1an véi s6 tién nhu sau:

+ Ngay 10/5/2011 ba Nguyén Thi H da nop sb tién 664.184.235 dong (theo
Phiéu thu s6 PT03);

+ Ngay 10/02/2012 ba Nguyén Thi H ndp sb tién 1.439.065.842 ddng (theo
Phiéu thu s6 PTO05).



Ong Tran Tri P d4 nhan chuyen nhuong Hop dong s6 34J/2011/HPMBCH-
VHP ngay 10/5/2011 tur ba Nguyen Thi H, 6ng Tran Tri P ciing da thanh toan lai
cho ba Nguyén Thi H ddy du sb tién mua can ho. Hop dong chuyén nhuong dugc
cong chung, chimg thuc hop phap tai Van phong cong chimg Bén Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh vao ngay 13/6/2014, s6 cong chimg 005036; phia ba Nguyén
Thi H da chdm dit quyén va nghia vy d6i v6i can ho trén nén éng Tran Tri P 1a
ngudi s hitu hop phap cin ho trén, tiép tuc quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thj
H ddi v&i can ho néu trén.

Nhu vay ong Tran Tri P d3 thanh toan cho Céng ty TNHH Thuong mai - Xay
dung V & hop dong trén sd tién tong cong 1a 2.103.250.077 dong.

Khoan 2 Diéu 305 ctia B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Trong truong
hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi so tién chdm tra
theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéc cong bé twong iing véi thoi gian
chdm trd tai thoi diém thanh todn, trir truong hop co thoa thudn khac hodac phap
ludt ¢é quy dinh khdc.”. Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi 131 sudt co ban bang dong Viét
Nam la 9,0%/nam.

Tién 14i tinh tir ngdy 16/6/2014 dén ngay xir so tham 21/5/2024 1: 09 ndm
11 thang 05 ngay. So tién 1ai dugc tinh cu thé nhu sau:

(2.103.250.077 dong x 9%/mam x 09 nim) + (2.103.250.077 dong X
0,75%/thang x 11 thang) + (525.813 dong/ngay x 05 ngay) = 1.879.779.764 dong

Xét thay viéc nguyén don yéu cau lai suat phi hop quy dinh ctia phap luat
nén Hoi dong xét xir ¢o can ctr chap nhan: Budc Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung V co trach nhiém tra cho 6ng Tran Tri P s6 tién 2.103.250.077 dong va
boi thuong thiét hai twong Gmg vdi s6 tién 13i suat 1a 1.879.779.764 dong. Tong
cong so tién 1a 3.983.029.841 dong, tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Pé dam béo quyén lgi cua bén dugc thi hanh an can ap dung Piéu 357 va
bicu 468 B0 luat dan sy nam 2015 de tinh 141 suat trong thoi gian chua thi hanh
an tinh tr thoi di€ém c¢6 don yéu cau Thi hanh an cia bén dugc thi hanh an.

[4] Quan diém, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a
phu hop quy dinh phéap luat, phu hop v6i nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén ¢o
can cur chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy va Piéu 12, Diéu 14,
khoan 2 Piéu 26, Dleu 27 cua Ngh1 quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an:

+ Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai chiu an phi dan sy
so tham trén tong s tién phai thanh toan cho nguyén don.

+ Do yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhan nén nguyén don ong Tréan Tri
P khong phai chiu an phi (6ng Tran Tri P ngudi cao tu01 va da c6 don dé nghi xin
mién ndp tam Ung an phi, mién 4n phi nén dugc mién toan bd an phi, 1& phi theo
quy dinh cua phap luat).



Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cr vao cac Diéu 5, Piéu 26, Diéu 35, Didu 39, Diéu 147; Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 233, Diéu 244, Piéu 273 va Piéu 280 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Can cur vao cac Diéu 122, Diéu 127, DBiéu 128, biéu 137, Biéu 305, Diéu
410, Diéu 411 cta Bo luat dan sy nam 2005;

- Can cir vao cac Diéu 357, Piéu 468 va Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao DPiéu 39 Luat nha & nam 2005;

- Cén ctr vao Diéu 22 Luat kinh doanh Bat dong san 2006;

- Can ctr vao Luat thi hanh dan dan sy nam 2009 (da sua ddi, bd sung nam
2014);

- Cin ctr vao Diéu 9, Piéu 60 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh pha qui dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr vao cac Diéu 12, Piéu 14, khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu :
1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don ong Tran Tri P:

Xac dinh Hop déng mua ban cin ho s6 34J/2011/HPMBCH-VHP ngay
10/5/2011 dugc ky gitta ba Nguyén Thi H va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay
dung V 1a v6 hiéu. Chdm dit cac Phy luc hop dong s6 01/PLHD-VHP, 02/PLHP-
VHP, 03/PLHD-VHP, 04/PLHD-VHP ngay 10/5/2011 ban hanh kém theo Hop
déng mua ban can ho sé 34J/2011/HPMBCH-VHP.

Bugc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Tran Tri P s6 tién 2.103.250.077 dong va boi thuong thiét hai tuong tmg voi s6
tién 13i suat 1a 1.879.779.764 dong. Tong cong sb tién 1a 3.983.029.841 (ba ty,
chin tram tdm muoi ba tri¢u, khong tram hai muoi chin nghin, tdm tram bdn muoi
mét) déng, tra mot 1an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luét o
quy dinh khac.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. V& an phi déan sy so tham:

Cong ty TNHH Thuong mai - Xdy dung V phai chju 4n phi dan sy so thdm
la 111.660.597 (mot tram mudi mot triéu, sau tram sau muoi nghin, nam tram chin
muoi bay) dong.



Nguyén don 6ng Tran Tri P khong phai chiu an phi (ong Tran Tri P nguoi
cao tudi va di c6 don dé nghi xin mién ndp tam tng an phi, mién an phi nén dugc
mién toan bo 4n phi, 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3. Cac duong sy co quyén khang cao d6i v4i ban an cua Toa an cap so thim
1a 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Dbi v6i duong sy khong co mit tai phién toa thi
tho1 han khang cao dugc tinh tor ngay duong su nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin 8;

- Chi cuc THA Dan su Quaén 8;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Thi Thu Hiép



