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V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH TRA VINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Phu Hiép.
Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Thi Thi Thanh Trac
Ong Lit Khic Hoi
- Thuw ky phién toa: Ba Chau Thi Phuong Lién - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chdau Thanh, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Tran Vin Thon, Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh m& phién toa xét xir cong khai so thim vu an thy 1y so:
471/2022/TLST-DS ngay 17 thang 8 nim 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 153/2022/QDXX-ST ngay 05 thang
9 nam 2022, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Gi, sinh nim 1976 (Xin vang mit)
Dia chi: khdém Long Th, phuong k, thi xa Duyén H, tinh Tra Vinh

Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh ndm 1962 (Xin vang mit)

Dia chi: khom m, thi trin Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tra Vinh
Noi chép hanh an: Trai giam B dong tai xa B, huyén Pik G’L, tinh C
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tir Thi L, sinh nam 1979 (Xin ving mit)

Pia chi: khom k, phuong h, thanh phd TV, tinh Tra Vinh



2/ Ngan hang A
Dia chi: S6 gh, Tran Hitu D, My B, Tur L, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang A 13 6ng Ngo Van T — chire
vu: Giam ddc Ngan hang A chi nhanh thanh phd TV. (Xin vang mit)

Noi cong tac: Ngan hang A chi nhanh thanh phd TV

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, cac 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin Gi trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

Nguyén trude day, do 1a cho quen biét nén ong Nguyén Vin M, nén 6ng
Nguyén Vin Gi vay tai Ngan hang A chi nhanh s6 2 Tra Vinh sb tién
800.000.000d6ng cho 6ng M muon lai va 6ng Nguyén Vin M c6 thé chap dbi véi
02 thira dat nhu sau tai Ngan hang A chi nhanh sé 2 Tra Vinh:

+ Thira d4t s 72, t& ban d6 s6 8, dién tich 661,1m?, toa lac tai khém 3, thi
tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vian M ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

+ Thura dat s6 70, to ban dd sd 8, dién tich 656,4m?, toa lac tai khom 3, thi
tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vian M ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

S tién 800.000.000d0ng 6ng Gi da giao lai cho 6ng M. Ciing trong thdi
gian nay do thay ong M khé khan nén 6ng Gi cho ong M muon thém vdi sd tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong. Do 6ng Nguyén Vin M khong c6 kha ning
tra no cho 6ng Gi nén dén ngay 01/01/2018 éng M c6 viét bién nhan ng cho 6ng
Nguyén Vin Gi véi s6 tién 1.300.000.000d0ng.

Dén khoan nam 2019 6ng Nguyén Vin Gi va 6ng Nguyén Vin M c6 thoa
thuan ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung véi ndi dung dng Nguyén
Vin M sang nhuong cho 6ng Nguyén Vin Gi 02 thtra dat dudi day dé can trir no:

+ Thira dat s6 72, to ban dd sd 8, dién tich 661,1m?, toa lac tai khom 3, thi
tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vian M ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

+ Thira dat s6 70, t& ban do so 8, dién tich 656,4m?’, toa lac tai khom 3, thi
tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vian M ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Vi tong s6 tién chuyén nhuong 13 1.300.000.000 dong va ong Nguyén Vin
Gi v6i ong M thoa thun cén trir phan no 6ng M ng 6ng Gi véi hai thira dt néu
trén. Dén nay chua thuc hién thu tuc sang tén. No Ngan hang 6ng Gi da tra xong.
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Nay 6ng Nguyén Vian Gi yéu cau Tda an coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt giira ong Nguyén Van Gi véi 6ng Nguyén Vin M vao
nam 2019 d6i v6i hai thira dat: Thira 72, t& ban dd sb 8, dién tich 661,1m? (dién
tich thyc do 13 639,1m?) va thaa 70, dién tich 656,4m? (dién tich thyc do 1a
635,6m?) cung toa lac tai khom 3, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh
Tra Vinh do 6ng Nguyén Van M dig tén quyén st dung dat va budc 6ng Nguyén
Vin M phai giao hai thira dét trén cho 6ng Nguyén Vin Gi st dung.

* Theo 101 khai ctia 6ng Nguyén Vin M nhu sau: Ong véi ong Nguyén Vin
Gi 14 chd quen biét nhau va ong M c6 no tién ctia dng Nguyén Vian Gi véi sd tién
1a 1.300.000.000d0ng. Nén vao nam 2019 6ng c6 théa thuan dong y chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van Gi hai thira dat 13 Thira 72, to ban do s6 8, dién tich
661,1m? va thira 70, dién tich 656,4m? cung toa lac tai khom 3, thi trAn Chau
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do ong Nguyén Vin M dung tén quyén
sir dung dat véi gia 1a 1.300.000.000d0ng dé can trir ng. Nhung do Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang, nén chua thuc hién thu tuc
sang tén dugc. Viéc chuyén nhuong ndy hai bén c6 lam hop ddng. Nay ong
Nguyén Vin M théng nhat theo yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Vin Gi dong
¥ tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén va dong
¥ giao hai thira dat gém thira 72, to ban d6 s6 8, dién tich 661,1m> (dién tich thuc
do 1a 639,1m?) va thira 70, dién tich 656,4m? (dién tich thyc do 1a 635,6m?) cung
toa lac tai khom 3, thi trin Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng
Nguyén Vin M dtng tén quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin Gi toan quyén
st dung.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tir Thi L ¢6 ¥ kién, hai thira dat
néu trén 13 tai san riéng cia ong Nguyén Vin M, khong phai ctia chung vo chong
ba voi dng M, nén viéc 6ng M chuyén nhuong cho ai 1a quyén cia 6ng M, ba
khéng c6 v kién hay yéu cau gi trong vu an nay. Do ba ban di 1am, nén dé nghi
Toa 4n giai quyét, xét xtr ving mit ba.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A do 6ng Ngd Vian T
lam dai dién theo ity quyén c6 vin ban dé nghi xét xir vang mit va c6 van ban néu
v kién nhu sau: Pbi voi hai thira dat gém: Thtra 72, to& ban dd sb 8, dién tich
661,1m? va thia 70, dién tich 656,4m” cung toa lac tai khom 3, thi trAn Chau
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do ong Nguyén Vin M dung tén quyén
st dung dit dugc Ngan hang A chi nhanh s 2 Tra Vinh nhan thé chip vao ngay
11/11/2015 d& dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH dich vu Nguyén Gi
véi s6 tién vay 800.000.000d0ng va toan bo cac khoan 1ai trong han, qua han phat
sinh. Dén ngay 18/12/2017 Ngan hang A chi nhanh sb 2 Tra Vinh da thu hoi sb



tién thudc pham vi bao dam ciia hgp dong thé chap vao ngay 11/11/2015. Nhu
vay ong Nguyén Vin M da thyc hién xong nghia vu bio dam tai Ngan hang A chi
nhanh s6 2 Tra Vinh (nay Ngan hang A chi nhanh thanh phé TV). Hién nay ong
Nguyén Vin M dang chap hanh 4n tai Trai giam Dak G’L khong thé dén Ngan
hang dé nhan lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén, nhu vy mudn nhan
lai Gidy ching nhan quyén st dung dat ong M c6 thé ty quyén lai cho bat ky ai
do 6ng M lya chon c6 xéc thuc chit ky cua cac bén do co quan c6 tham quyén
ching thuc theo quy dinh. 7

- Vi dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
trinh bay y kién tai phién toa:

Vé t(f) tung: . ) .

- Tham phan va Hoi dong xét xtr tur khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong
xét xir vao phong nghi 4n da thuc hién ding theo quy dinh ctia BS luat t6 tung dan
su.

- Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chap hanh dung theo
quy dinh tai DBiéu 70, 71, 73 B0 luat T6 tung dan su. o

Ve noi dgng: Qua ngh@én cuu ho S0 vu an, cling r;hu’ dién bién :cai phién toa
hom nay, vi Kiém sat vién d€ nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong
Nguyén Van M véi 6ng Nguyén Van Gi doi voi hai thira dat thira 72, to ban d6
s0 8, di¢n tich 661,1m* (dién tich thyc do 1a 639,1m?) va thira 70, dién tich
656,4m* (dién tich thuc do la 635,6m?) cung toa lac tai khom 3, thi trdn Chau
Thanh, huyén Chéau Thanh, tinh Tra Vinh. ‘ ‘ ,

V¢é an phi va céac chi phi t6 tung khac d€ nghi Hoi dong xét xur quyét dinh
theo phap luat. . L

. NHAN DINH CUA TOA AN .

[1] V& quan h¢ phép luét tranh chap va tham quyén cua Toa an: Xét vé yéu
cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian Gi yéu cau Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Nguyén Vin Gi véi 6ng Nguyén
Vin M dbi véi hai thira dat: Thira 72, tO ban dd s6 8, dién tich 661,1m? (dién tich
thuc do 1a 639,1m?) va thtra 70, dién tich 656,4m? (dién tich thuc do 1a 635,6m?)
cung toa lac tai khém 3, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.
Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su day la “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” thudc thAm quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[2] Ve td tung:

Céac duong su trong vu an cing c6 don dé& nghi Toa an xét xtr ving mat.
Can ctr cac Diéu 227, 228 cuia Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vu
an vang mat nhiing ngudi nay.



DPéi voi Cong ty TNHH dich vu Nguyén Gi da thyc hién tra no vay cia
Ngan hang A xong trude khi Toa &n thu 1y vu an, nén Cong ty TNHH dich vu
Nguyén Gi khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3] Vé ndi dung vu an: ) )

Vao nam 2019 gitra 6ng Nguyén Van M va 6ng Nguyén Van Gi c6 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Thira 72, to ban dd sb 8, dién tich
661,1m? (dién tich thyc do 1a 639,1m?) va thira 70, dién tich 656,4m? (dién tich
thuc do 1a 635,6m?) cung toa lac tai khom 3, thi trAn Chau Thanh, huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh véi gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d6ng. Nhung do
trudc nam 2018 ong Nguyén Vian M c6 no 6ng Nguyén Vin Gi sb tién
1.300.000.000d6ng, c6 1am bién nhan ng. Do 6ng M khong c6 kha ning chi tra,
nén thoa thuéin 6ng Gi nhan chuyén nhuong hai thira dat trén cua ong M voi gia
1a 1.300.000.0000d0ng can trir phan ng cua 6ng M. Viéc thoa thuan nay giita cac
bén 12 hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao dic xa hoi, nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay Ia c6 that.

Xét vé hinh thirc ciia hop dong cac bén c6 1ap thanh vian ban, nhung khong
dugc cong ching theo quy dinh tai Piéu 167 Luét dit dai ndm 2013. Tuy nhién,
xét vé quyén chuyén nhuong quyén st dung dit ddi véi hai thira dit néu trén 1a
do 6ng Nguyén Vin M dung tén quyén st dung dat (BL tir 25 dén 29) va theo 10i
khai ctia ba Tir Thi L (vo ciia 6ng M) x4c nhdn hai thira dat trén 1 tai san riéng
ctia 6ng Nguyén Vin M, viéc 6ng M chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ai 1a
quyén ctia 6ng M, ba L khong c6 ¥ kién gi (BL 23) va theo thoa thuan gitta cac
bén gia tri ctia hop ddng 14 cén trir ng cua d6ng M, nén dng Nguyén Van Gi di thuc
hién xong nghia vu thanh toan gié tri hop ddng. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
129 B luat dan sy mot hodc ca hai bén da thuc hién it nhét 2/3 nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mot hodc ca hai bén, Toa an ra quyét dinh cong
nhan hiéu luc cua giao dich do va theo quy dinh tai khoan 2 diéu 129 Bo luét dan
su thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay khong phai thyc hién viéc
cong chung, ching thuc. Ong Nguyén Vin M c6 ¥ kién théng nhét tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit hai thira dat trén voi 6ng Nguyén
Van Gi.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau khai
kién cta 6ng Nguyén Vin Gi.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh pht hop quy
dinh phap luat va nhan dinh trén ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Ong Nguyén Vin M 13 ngudi cao tudi thude
d6i twong dugc mién 4n phi va don xin mién 4n phi, nén mién toan b an phi dan



su s& tham cho ong Nguyén Vin M. Cac duong su khac khong phai chiu an phi
dan su so tham.

[6] V& 1¢ phi thAm dinh, dinh gia: Ong Nguyén Vin M phai chiu theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén; )

, . QUYETDINH

Ap dung khoan 3 Di€u 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, 157, 165, 227, 228,
273,280 B luat t6 tung dan su. ’

Ap dung cac Diéu 99, 166, 167, 168, 169, 188, 191 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac Diu 117, 119, 120, 129 B¢ luat dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xu: ‘ N

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van Gi.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira
bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin M, bén nhan chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Vin Gi vao nam 2019 d6i voi hai thira dat: Thira 72, to ban d6 s6 8, dién
tich 661,1m? (dién tich thyc do 1a 639,1m?) va thira 70, dién tich 656,4m? (dién
tich thuc do 13 635,6m?), cung loai dat trong cay lau nim, cung toa lac tai khom
3, thi trdn Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Ong Nguyén Vin Gi va 6ng Nguyén Vian M dugc tiép tuc thuc hién cac
hop ddng chuyén nhuong néi trén. Ong Nguyén Vian Gi duoc quyén sir dung hai
thira dat: Thira 72, to ban d6 s6 8, dién tich 661,1m? (dién tich thuc do 12 639,1m?)
va thira 70, dién tich 656,4m? (dién tich thuc do 13 635,6m?), cung loai dat trong
cay lau nam, cung toa lac tai khom 3, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh,
tinh Tra Vinh (c6 so dd kém theo) va dugc quyén dén co quan Nha nude c6 thim
quyén dé 1am thu tuc xin cip quyén sir dung dét trén theo quy dinh cta phép lut.

Vin phong dang ky dit dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng cin cir vao
ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chirng nhan quyén sir dung dat phut hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngan hang A chi nhanh thanh phd TV c6 nghia vu giao 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 72, to ban d6 s 8, dién tich 661,1m? va thira 70, dién tich
656,4m?, cung loai dat tréng cay lau nam, cung toa lac tai khom 3, thi trAn Chau
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vin M dimg tén quyén
st dung dét cho Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén dé thyuc hién thu tuc
x6a thué chip va cip méi quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin Gi theo quyét
dinh nay cua ban an.



3/ Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Ong Nguyén Vian M phai chiu 3.429.143d
(ba triéu bon tram hai muoi chin nghin mot trim bén muoi ba dong) chi phi thim
dinh, dinh gia.

Céc duong su khac khong phai chiu chi phi thAm dinh, dinh gia.

Ong Nguyén Vin Gi khong phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia; hoan tra
lai cho dng Nguyén Vin Gi sb tién dd ndp tam tmg sd tién 7.000.000d (bay triéu
d6ng). Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh thu ctia ong Nguyén Vin M
s tién 3.429.143d (ba triéu bdn traim hai muoi chin nghin mét trim bon muoi ba
ddng) giao tra lai cho éng Nguyén Vin Gi.

Ong Nguyén Van Gi lién hé dén Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tra Vinh dé nhén lai sb tién chénh léch 1a 3.570.85 7d£3ng (ba tri¢u nam tram bay
muoi nghin tim trim nim muoi bay dong).

7/ V& &n phi: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Vin M.

Céc duong su khac khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho
anh Nguyén Vian Gi s tién tam ng an phi ma ong Gi da ndp 1a 300.000dong (ba
tram nghin ddng) theo bién lai thu sb 0012003 ngay 16/8/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thi nguoi dwege thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

An x1r so tham cong khai bdo cho cac duong sy vang mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban
an dugc niém yét cong khai tai noi cu tru.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh,; R s > eA oy
_ VKSND huyén Chau Thanh; Tham phan — Chu toa phién toa

- CC THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu;

Nguyén Phua Hiép



