TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doclip - Twdo - Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban an s6: 208/2018/HNGD-ST.
Ngay: 19/12/2018.
VIV: “Tranh chdp chia tdi sin
chung ciia vo chong va yéu cau tuyén
b6 van ban céng chitng vé hiéu ™.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Hung Minh Sang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Ba Lé Thi Anh Sang.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Hang — Thu ky toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2018, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét

X so tham cong khai vu an thu 1y s6: 718/2017/TLST-HNGP ngay
19/10/2017 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung cta vo chong trong thoi ky
hon nhan va yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr so: 207/2018/QDXXST-HNGD ngay 13/10/2018 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 466/2018/QDST-HNGD ngay 30/11/2018, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Vé Viin M, sinh nam: 1939.

Ho khau thudng tri: x3 A, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong L& Huy H, sinh nam: 1982.
Dia chi: xa T, huyén N, tinh Déng Nai.

Vin ban ty quyén ngay 31/7/2017.

Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1940.

Ho khau thuong tri: xa A, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van T, sinh ndm: 1967.
Dia chi: phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

Vin ban iy quyén ngay 03/11/2017.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong V6 Minh C, sinh nam: 1967.

Dia chi: X4 A, huyén T, tinh Png Nai.

Phong cong chimg s6 A, tinh Pong Nai.



Tru sé: khu H, thi trAn T, huyén T, tinh Pong Nai. Truéng phong
Nguyén Thi Héng V.

(6ng H, 6ng T, 6ng C c6 mat tai phién toa, phong cong chimg sé A, tinh
Pong Nai ving mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién d@é ngay 10 thing 8 nam 2017, cac don sita doi bo
sung don khoi kién ngay 13/9/2017, 01/12/2017, 27/4/2018 va trong qué trinh
X6t xit nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dng Lé Huy H trinh bay:

Gitra 6ng M va ba B xay dung gia dinh véi nhau nam 1966, c6 dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan xa H, quan L, tinh Dinh — Tudng. Trong qué trinh
vo chdng chung sbng 6ng M va ba B ¢6 tao 1ap khdi tai san chung 1a phan dat
dién tich 2.584m? (trong d6 c6 220.0m’ dat ONT va 2364.0m” dat CLN), thia
168, t& ban do s6 18 xd A, huyén T, tinh Pong Nai. Pugc Uy ban nhin dan
huyén Long Thanh cap gidy chimg nhan quyén si dung dat sé BL 539098
ngay 17/8/2012 dung tén V6 Van M va Nguyén Thi B. Cin ct vao ban dd hién
trang thira dat s6 625 ngay 22/01/2018 cua Vian phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai chia nhanh Long Thanh, tai san trén dat 1a 03 can nha gom: Can thi
1 (gl), dlen tich 99.0m? Can thir 2 (92), dién tich 51. 5m?; Can thir 3 (g3), dién
tICh 18.1m% 03 cin nha trén déu co két cAu Mong, cot gach Tuong xay gach
6p gach ceramic cao 1,6m, trén son nuéc. Nén gach ceramic. Tran thach cao.
Cira di, cira s0 khung st kinh.

Ngay 24/7/2017, 6ng M va ba B c6 lam thoa thuén chia tai san chung.
Vién ban duoc lap tai Phong cong chimg sd A, tinh Pong Nai. Tuy nhién, khi
tién hanh chimg thuc dé chia tai san chung, vin ban cong ching thé hién Ong
M dugc quan ly, st dung, chuyén nhuong tang cho, uy quyén dat coc, thé
chap... va dung tén gidy chung nhan quyén sur dung dat d6i véi thira 168(cit
thtra) co dién tich 1.292. 0m®, t& ban do sb 18, toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Pong Nai va ba B duoc quan ly, st dung, chuyén nhugng tdng cho, uy quyen
dit coc, thé chap va ding tén gidy chung nhan quyén su dung dat dbi voi
thira 168 (cat thira) c6 dién tich 1.292. 0m?, to ban do6 s6 18, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Déng Nai. Tuy nhién, tai Vén ban cong chirng thda thuan chia tai
san chung giita 6ng M va ba B ctia Phong cong chimg sd A, tinh Pong Nai chi
chia déu mdi nguoi duoc quyén quan 1y, str dung phan dién tich dat bang nhau,
khong xac dinh mdc gidi han phan dién tich dat cua timg nguoi, nén khi tién
hanh phéan chia theo van ban cong chirg gitra 6ng M va ba B c0 phat sinh mau
thuan, nguyén nhan 14 mot trong hai phan dién tich dat di chia trén dat c6 03
cin nha. Giita 6ng M va ba B déu yéu cau dugc quan 1y, sir dung phan dat ma
trén dat c6 nha. Viéc phan chia theo van ban cong chimg budc phai dap bé mot
phan ctia can nha (ranh dat phan chia nam trén cin nha) lam anh hudng dén gia
tri tai san chung, do dé khong thé thuc hién viéc phan chia theo théa thuan tai
van ban céng ching. Nén yéu cu tuyén vo hiéu va hity bo vin ban cong ching
néu trén.



Ong M yéu ciu cin clir vao ban dd hién trang thira dat s6 625 ngay
22/01/2018 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chia nhanh Long
Thanh dé 1am can ctr phan chia. Phdn dat thir 1 c6 dién tich 1417.6m? (duoc
gidi han bédi céac mbc 1,2,3,4,4°,5°,14,15,16,1) trén dit ¢6 03 can nha (gl, g2,
g3), hién nay ba B dang quan 1y sit dung. Phan ddt thir 2 ¢6 dién tich 1166.4m”
(duoc gioi han bédi cac mbc 4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,13,14,5°,4’,4), hién nay 6ng M
dang quan 1y sir dung. Gitta hai phan dat trén hién ba B cling da lam hang rao
xac dinh ranh gioi, cot betong, ludi B40 ngin cach hai phan dat trén, ba B
mudn quan ly, sir dung phan dat nao thi éng M dé cho ba B quan ly, sir dung
phan dit do, trong qué trinh td tung ba B yéu cau dugc sd hitu phan dit c6 nha
trén dat. Ong M dong y dé ba B tiép tuc quan 1y, sir dung phan dét thi 1. Ba B
phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng M 7% gia tri dat chénh léch va % gia tri
nha. Truong hop néu ba B st dung phan dat c6 gia tri ich hon thi 6ng M sé&
toan lai cho ba B gia tri s6 tién chénh 1éch.

Ong M yéu cau dugce quan 1y, sit dung phan dit co dién tich 1166.4m”
(trong d6 c6 110m? dat ONT) (duoc gi6i han bai cac mdc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13, 14,5°,4°, 4).

Ong M dé ba B quan 1y sir dung phan dat co dién tich 1417.6m? (trong
d6 c6 110m? dat ONT) (dwgc gi6i han boi cac mbc 1, 2, 3, 4, 4°, 5°, 14, 15, 16,
1) trén dat c6 03 can nha (g1, g2, g3).

Viéc phan chia nhu trén 1a ding véi hién trang dang sir dung va khong
phai dap bé mot phan cin nha.

Nhu vay, ba B quan 1y, st dung phan dién tich dat nhiéu hon 6ng M dién
tich 251.2m2 va trén dat c6 03 can nha. Ba B phai thanh toan lai cho 6ng gia tri
chénh léch.

Can ctr dé tinh gia tri tai san dwa vao chung thu thim dinh gia sd
1527/TPG-TC ngay 23/6/2017 ciia Cong ty C6 Phan Tham Pinh Gid Pong
Nai da dinh gia. Gia tri hién tai cling khong c¢6 su chénh I¢ch so véi chiing thu
trén, ba B va ng C ciing dong ¥ st dung gia cta ching thu dé 1am can ctr giai
quyét vu an.

Phan dién tich dat chénh léch 14 251.2m? : 2 = 125.6m?. tri gi4 125.6m? x
1.950.000ddng/m® = 244.920.000d0ng (hai trim bén muoi bon triéu chin trim
hai chuc ngan dong).

Cong trinh x4y dyng 216.580.000dong : 2 = 108.290.000d6ng (mdt tram
I€ tam tri¢u hai trdm chin muoi ngan dong).

Tong cong 6ng M yéu cau ba B phai thanh toan cho 6ng M sO tién
353.210.000d6ng (ba trim niam muoi ba tri¢u hai tram mudi ngan dong).
Trong don khoi kién 6ng M ¢6 yéu cau s6 tién nhiéu hon, nhung tai phién toa
hom nay, nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng M rat lai mot phan yéu cau.
Chi yéu cau sd tién 353.210.000d0ng (ba trim nim muoi ba triéu hai trim
mudi ngan déng) nhu di trinh bay tai phién toa.

Ngoal ra, tai don khoi kién 6ng M con cd yéu cau chia mot may giit,
mdt ti 4p phé, mot ti chén, mot tu tho, mot tu kiéu, mot bd ban ghé salon, 20



chau trong cay kiéng. Nhung trong qua trinh tién hanh té tung 6ng M da rat lai
nhiing yéu cau trén va khong yéu cau Toa an xem xét gidi quyét.

Tai bién ban tr khai ngay 09/11/2017 ciia bi don ba Nguyén Thi B va
trong qua trinh xét xu cung nhw tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén clia
bi don éng Nguyén Vin T ¢6 ¥ kién dé nghi doi véi yéu cau cia nguyén don
nhu sau:

Giita ba B va 6ng M 1a vo chong, nhung viéc dng M va ba B xay dung
gia dinh v6i nhau vao nim nao thi 6ng khong biét. Trong qua trinh vo chong
chung séng ba B va 6ng M c6 tao 1ap khdi tai san chung 1a phan dit dién tich
2.584m? (trong d6 c6 220.0m’ dit ONT va 2364.0m* dat CLN), thira 168, to
ban dd sb 18 xa A, huyén T, tinh Déng Nai. PBuoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cdp gidy chting nhan quyén st dung dit sé BL 539098 ngay
17/8/2012 dtng tén V& Van M va Nguyén Thi B. Tai san trén dat 1a 03 can nha
goém: Can thtr 1, dién tich 99.0m?; Can thw 2, dién tich 51.5m% Can th 3, dién
tich 18.1m? 03 cin nha trén déu co két ciu Mong, cot gach. Tudng xay gach
6p gach ceramic cao 1,6m, trén son nudc. Nén gach ceramic. Tran thach cao.
Cira di, ctra s6 khung st kinh.

Ngay 24/7/2017, ba B va 6ng M da c6 lam thoa thuan chia tai san chung.
Vin ban duoc lap tai Phong cong chimg s6 A , tinh Pong Nai sd cong ching
9438. Noi dung ching thuc dé chia tai san chung, vin ban cong ching thé hién
ong M dugc quan 1y, su dung, chuyén nhuong tang cho, uy quyén dat coc, thé
chdp... va dtmg tén gidy chu’ng nhén quyén st dung dat d6i voi thira 168 (cit
thura) c6 dién tich 1.292. 0m?, t& ban do sé 18, toa lac tai x3 A, huyén T, tinh
Pong Nai va ba B dugc quan 1y, st “dung, chuyén nhugng tang cho, uy quyen
dit coc, thé chap va dimg tén gidy chu‘ng nhéan quyén st dung dat dbi véi
thtra 168 (cat thura) c6 dién tich 1.292.0m?, to ban dd sb 18, toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Pong Nai.

Theo van ban cong ching thoa thuan phan chia dat giira ba B va éng M
thi ranh dat phan chia ¢ cit mot phan ctia mot can nha, ba B yéu cau chia theo
thoa thuén tai phong Cong chung s6 A, tinh Pong Nai. Ba B yéu cau duoc
quan 1y st dung phan dat trén dat c6 03 can nha nhu ba dang quan Iy s dung
hién nay. Viéc ranh dét c6 di qua mot phan cin nha, ba B s& dap bo sau dé xay
dung lai ranh cho ding theo théa thuan.

Hién tai ba B di ty lam ranh dé phan chia thanh hai phan dat riéng biét
dugc rao bang cot bétong, ludi B40, dé ong M va ba B khong gy gb danh
nhau, 6ng C 1a ngudi truc tiép rio.

Hang rao xac dinh ranh dat dung 1a c6 phu hop véi ranh dat xac dinh
phan chia theo nhu ban d6 hién trang thira dat sb 625 ngay 22/01/2018 ctia Vian
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai chia nhanh Long Thanh.

Dbi véi ban dd hién trang thura dat s6 625 ngay 22/01/2018 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh dng khong c6 ¥
kién. Pong ¥ st dung chimg thu tham dinh gia s 1527/TPG-TC ngay

4



23/6/2017 cia Cong ty C6 Phan Tham Pinh Gia Pong Nai da dinh gia dé lam
co s giai quyét vu an.

Ba B khong dong y véi viéc yéu cau chia tai san chung cua 6ng M.
khong dong ¥ thanh toan tién cling nhu khong dong ¥ hity van ban cong chimg.
Viéc cong ching dé phan chia tai san 13 phu hop.

~ Tai bien ban Zd'){ loi khai cua dwong sy ngay 05/9/2017 va cac loi khai
tiep theo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng VO Minh C trinh bay nhu
Sau:

Ong 14 con rudt cua 6ng M va ba B, hién 6ng dang sng va nudi dudng
ba B con 6ng M séng cung voi nguoi chi rudt.

Gifra ba B va 6ng M xay dung gia dinh v6i nhau ndm nao ong khong
nhd, chi nhé hai ngudi 1ap gia dinh dau tién sdng & thanh phé HO Chi Minh.
Trong qua trinh 6ng M va ba B chung sdng, cha, me cé tao 1ap khdi tai san
chung 13 phan dit dién tich 2.584m’ (trong d6 c6 220.0m® dat ONT va
2364.0m dat CLN), thira 168, t& ban d6 s6 18 xa A, huyén T, tinh Dong Nai.
Pugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BL 539098 ngay 17/8/2012 diémg tén V5 Van M va Nguyén Thi B. Tai
san trén dat 1a 03 can nha gém: Can tht 1, dién tich 99.0m?; Can tha 2, dién
tich 51.5m2; Can thtr 3, dién tich 18.1m?. 03 cin nha trén déu co két cAu Mong,
cot gach. Tuong xay gach 6p gach ceramic cao 1,6m, trén son nudc. Nén gach
ceramic. Tran thach cao. Cira di, ctra s0 khung sat kinh. Hién ba B dang séng
tai nha trén, 6ng 1a ngudi nudi dudng ba B.

Ngay 24/7/2017, ba B va 6ng M da c6 lam thoa thuan chia tai san chung.
Vin ban duoc 1ap tai Phong cong ching sd A, tinh Déng Nai. Véan ban cong
ching ching thuc 6ng M dugc quan ly, sir dung, chuyén nhuong tang cho, uy
quyén dit coc, thé chap... va dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi
vé6i thira 168 (cat thtra) co6 dién tich 1.292. Om?, to ban do6 sb 18, toa lac tai x3
A, huyén T, tinh Pong Nai va ba B duoc quan 1y, st dung, chuyen nhugng
tang cho, thé chap, uy quyén dit coc, thé chip... va dung tén gidy chu:ng nhan
quyén st dung dat dbi véi thira 168 (cat thira) c6 dién tich 1.292.0m?, to ban do
s0 18, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Dong Nai. Theo van ban cong chung thoa
thuan phan dat duoc chia giita ba B va 6ng M bang nhau, ranh dat phan chia co
cat mot phan ctia mot can nha, nhung sau nay ba B s& dap bo dé xay dung ranh
cho dung theo thda thuan.

Hién ba B quan 1y str dung phan dat c6 dién tich 1417.6m” (trong d6 c6
110m? dat ONT) (duogc gi6i han boi cac mbc 1, 2, 3, 4, 4°, 5°, 14, 15, 16, 1)
trén dat c6 03 can nha (g1, g2, g3), c6 lam hang rao bang cot bétong, ludi B40,
6ng 1a ngudi rao dé tranh viéc ong M va ba B sdy ra mau thuan d4nh nhau.
Hang rao nay c6 triung v4i ban d6 hién trang thira dat sb 625 ngay 22/01/2018
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Dong Nai chia nhanh Long Thanh.

D3 c6 thoa thudn phan chia tai san roi nén khong chp nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta 6ng M, khi ky cong chimg 6ng M ciing c6 néi 1a dé ba B ¢
can nha trén.



Pbi véi ban do hién trang thura dat sd 625 ngay 22/01/2018 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh 6ng khong co y
kién. Pong ¥ su dung ching thu thim dinh gia s6 1527/TPG-TC ngay
23/6/2017 ciia Cong ty C6 Phan Tham Pinh Gia Pong Nai da dinh gia dé lam
co sO giai quyét vy an.

Tai véin bdn trinh bay y kién ngay 29/5/2018 nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Phong cong chitng s6 A, tinh Bong Nai trinh bay nhw sau:

Theo hd so luu trit tai don vi, ba Nguyén Thi B va 6ng V4 Vin M ¢ lap
van ban thoa thu@n phén chia tai san chung cua vg chdng ky ngay 24/7/2017 s6
COng ching 9438/2017, quyén s6 16/2017 tai Phong cong chimg s A, tinh
Pong Nai. Viéc cong chimg do hai bén tw nguyén ndi dung vin ban do hai bén
tu thoa thuan va ky két. Van ban cong chtng thuc hién theo ding quy dinh,
néu hai bén tu hiy dé nghi dén Phong cong chimg dé 1ap vin ban hay, néu mot
trong hai bén khong dong ¥ dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo ding quy
dinh cua phap luat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham _phan va Ho1 dong xét x\r tién hanh t6
tung theo ding quy dinh cta phap luét T tung dan sy. Viée thu thap chimg cur
dugc thuc hién day du, khach quan, thoi han t6 tung duoc bao dam, cac quyét
dinh dugc téng dat hop 18, phién toa duoc thyc hién dan chu, binh dang. Nguoi
tham gia t6 tung thyc hién day du quyén va nghia vu to tung, chap hanh tét
phap luat.

Vé ndi dung vy an: Xét yéu cau ciia ong M vé viéc yéu cau chia tai san
chung, can cir vao ban do hién trang thira dat sé 625 ngay 22/01/2018 cua Vian
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh thé hién phan
dién tich dat 6ng M yéu cau dugc chia 1a phu hop véi quy dinh cta phap lut,
Ranh dat phan chia khong lam anh huong dén cong trinh xay dung trén dat. Ba
B ciing c6 nguyén vong dugc quan ly su dung phan dat vi tri nhu hién tai ba
dang quan ly, st dung nhung ba lai cho rang can phai chia déu theo su thoa
thuan tai phong cong chung sé A, tinh Pong Nai, ba khong dong y thanh toan
tién cho 6ng M.

Dbi v6i Vin ban cong ching ngay 24/7/2017, s6 cong ching 9438/2017,
quyén s6 16/2017 tai Phong cong chung s6 A, tinh Pong Nai gitta 6ng M va ba
B, vin ban cong chimg nay khong xac dinh duogc vi tri dat ong M str dung phan
nao, ba B sir dung phan nao. Tir khi cong chimg thoéa thuan phan chia cho dén
nay cling khong thi hanh dugc, hién 6ng M va ba B phat sinh tranh chap nén dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén Van ban cong chiung ngay 24/7/2017, sO cong
ching 9438/2017, quyén s6 16/2017 tai Phong cong chimg so A, tinh Pong
Nai vo hiéu.

Phan dét cta ong M dé cho ba B duoc quyén quan 1y sir dung nhiéu hon
dién tich ma 6ng M yéu cau dugc quan 1y, sir dung va trén dat c6 03 cin nha,



nén can budc ba B phai thanh toan gia tri chénh léch cho 6ng M, nhu yéu cau
cua 6ng M la hoan toan c6 co s¢ va dung phap luat.

Pé nghi chap nhan toan b yeu cau cua nguyén don 6ng V6 Van M.

Vé an phi: Do ca ba B va 6ng M déu trén 60 tudi nén dé nghi mién toan
bd an phi cho 6ng M va ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thim quyén: Tranh chép phét sinh giita dng V5 Vin M va ba
Nguyén Thi B 1a tranh chép chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon
nhan va yéu cau tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu, ddy 1a tranh chap vé
hén nhan gia dinh thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28; khoan 11 Diéu 26 B luat td tung dan su va tranh chép trén
thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cip huyén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat td tung dan su.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Phong coéng chimg sb A, tinh Pong Nai ¢ van
ban sb 125/CV-PCC4 ngay 26/11/2018 xin vang mat tai phién tda, cin ca
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit Phong cong chimg sd A, tinh Pong Nai.

Vé noi dung vy an: Sau khi nghién ctru hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong x¢&t xtr nhan dinh:

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nguyén don 6ng V& Vin M khai kién ba Nguyén Thi B vé viéc tranh
chép chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan. Ong M xac dinh tai
san chung ciia 6ng va ba B 1a phan dét dién tich 2.584m’ (trong d6 c6 220.0m’
dat ONT va 2364.0m” dat CLN), thira 168, to ban d6 s6 18 xa A, huyén T, tinh
Pong Nai. Pugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd BL 539098 ngay 17/8/2012 dimg tén V& Van M va
Nguyén Thi B. Tai san trén dat 1a 03 can nha gdm: Can thir 1 (gl), dlen tich
99.0m? Can thir 2 (92), dién tich 51. 5m?; Can tht 3 (g3), dién tich 18. 1m®. 03
can nha trén déu co két cau Mong, cot gach Tuong xay gach o 6p gach ceramic
cao 1,6m, trén son nugc. Nén gach ceramic. Tran thach cao. Ctra di, ctra s6
khung sét kinh.

Can ctr ban d6 hién trang thira dat sé 625 ngay 22/01/2018 cua Vin
phong ding ky dét dai tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh dé lam cin ctr
phan chia. Phan dét thir 1 ¢6 dién tich 1417.6m* (duoc gi6i han boi cac mée 1,
2,3,4,4°,5°, 14,15, 16, 1) trén dat c6 03 can nha (gl, g2, g3). Phan dat thi 2
c6 dién tich 1166.4m? (dugc gidi han boi cac moc 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 5°, 4°, 4). Viéc phan chia nay khong lam anh huéng dén cong trinh xay
dung trén dat. Giita hai phan dat trén hién ba B ciing da 1am hang rao xac dinh
ranh gidi, cot bétong, ludi B40 ngan cach hai phén dat trén.

Ong M dé cho ba B dugc quan 1y, sir dung phan dét thir 1, 6ng M quén
ly, su dung phan dat tha 2. Ba B sir dung phan dat co dién tich nhiéu hon Va
trén dat c6 03 cdn nha, tai phién toa dai dién theo ty quyen cua 6ng M yéu cau
bd B phai thanh toan lai cho 6ng M gia tri sO tién chénh léch I
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353.210.000d6ng. Yéu cau tuyén vo hiéu va hiy vén ban thoa thuén phén chia
tai san chung cua vo chdéng ky ngay 24/7/2017, s cong chimg 9438/2017,
quyén sb 16/2017 tai Phong cong ching sb A, tinh Dong Nai gitra ong M va ba
B 1y do khong thyc hién dugce, ¢6 anh huong dén quyén loi ctia 6ng M.

Ba B khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ong M.

[4]. V& ngudn gdc tai san tranh chap

Gitta 6ng V6 Van M va ba Nguyen Thi B xay dung gia dinh vé1 nhau
nam 1966, c6 lam thu tuc dang ky két hon tai Uy ban nhan déan x3 H, quan L,
tinh Dinh — Tuong, nén 1a hon nhan hop phap. Trong qua trinh dng M va ba B
chung song, ong M va ba B co tao 1ap khéi tai san chung 1a phan dat dién tich
2.584m? (trong d6 c6 220.0m’ dit ONT va 2364.0m* dat CLN), thira 168, to
ban dd sb 18 x3 A, huyén T, tinh Dong Nai. DBuoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL 539098 ngay
17/8/2012 ding tén VO Vian M va Nguyén Thi B. Tai san trén dat 1a 03 cén nha
gém: Cin thu 1 (g1), dién tlch 99.0m?; Can thtr 2 (g2), dién tich 51. 5m?; Can
thtr 3 (g3), dién tich 18. 1m?. 03 can nha trén déu co két cau Mong, cot gach
Tuong xay gach @ 6p gach ceramic cao 1,6m, trén son nuoc. Nén gach ceramic.
Tran thach cao. Ctra di, ctra s6 khung sat kinh. Nén x4c dinh day 1a tai san
chung gitra 6ng M va ba B chua chia.

Cian cr ban d6 hién trang thira dat s6 625 ngay 22/01/2018 cua Vin
phong dang ky dét dai tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh xac dinh gdm c6
hai phan dat khong déu nhau.

Phan ddt thir 1 c6 dién tich 1417.6m? (duoc gi6i han bdi cac mdc
1,2,3,4,4°,5°,14,15,16,1) trén dat c6 03 can nha (gl, g2, g3).

Phan dat thir 2 c6 dién tich 1166.4m’ (dugc gi¢i han boi cac méce
4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,5°,4°,4).

Khi tién hanh do v& dé lap ban d6 hién trang thira dét nguoi dai di¢n
theo uy quyen ctia nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh V& Minh C déu thong nhat,
khong co ¥ kién thiac méc gi. Ranh dat phan chia hai phan dién tich dat trén ba
B cling da lam hang rao xac dinh ranh gidoi, ¢t bétong, ludi B40 ngan cach hai
phan dat trén.

Hién trang ba B dang quan 1y st dung Phan ddt thir 1 c6 dién tich
1417.6m* (duoc giéi han boi cac moc 1,2,3,4,4°,5°,14,15,16,1) trén dat c6 03
can nha (gl g2, 23). Ong M dang quan ly str dung Phan dat thir 2 ¢6 dién tich
1166.4m* (duoc gidi han boi cac mée 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,5°,4°,4). Ong
M dong ¥ giao cho ba B quan ly st dung phan dét thtr nhat ba B phai c6 nghia
vu tra cho 6ng M gia tri phan dat va tai san chénh léch. Ba B ciing c6 nguyén
vong duoc tiép tuc quan 1y st dung phan dat thi 1.

Tuy nhién, ba B cho rang ba khong dong y tra cho 6ng M s tién chénh
1éch vi theo thoa thuan tai phong Cong chimg sd A, tinh Pong Nai dién tich dat
duogc chia déu, khong ai phai thanh toan cho ai gia tri chénh léch.




Xet hién ba B dang quan ly, sir dung (tu rao va da xac dinh ranh dat)
phan dién tich dat nhleu hon phan dién tich dat cua ong M dang quan ly, st
dung, ba B ciing yéu cau duoc tlep tuc quan 1y st dung phan dat dang & hién
tai. Hién trang quan 1y, st dung dat ciia 6ng M va ba B phu hop véi ban d6
hi¢n trang thira dat s6 625 ngay 22/01/2018 cia Vian phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai chia nhanh Long Thanh ciing nhu khong lam anh huong dén
cong trinh xay dyng trén dat nén can tuyen XU giao quyén quan 1y, str dung dat
theo hién trang sur dung ctia 6ng M va ba B 1a phu hop v6i quy dinh cta phap
luat.

Do ba B quan 1y, st dung dién tich dt nhiéu hon 6ng M va trén dat co
cong trinh x4y dung, Nén can budc ba B phai ¢ trach nhiém thanh toan lai cho
6ng M gia tri chénh léch vé& quyén st dung dit va nha trén dit. Nhu vay phan
dién tich ba B dugc quyén quan 1y sir dung nhiéu hon dién tich dat 6ng M quan
Iy, str dung la: 1417.6m? - 1166.4m* = 251.2m>

Cac duong sy déu théng nhat gia tai ching thu tham dinh gia sO
1527/TBG-TC ngay 23/6/2017 cua Cong ty C6 Phan Tham Dinh Gia Pong
Nai va yéu cau str dung gia tai chimg thu nay dé lam cin cu: giai quyét vu an
Nén gia tri chénh léch dugc tinh nhu sau: (251. 2m? : 2 = 125.6m* x
1.950.000d6ng = 244.920.000dong. Tai san trén dat 1a can nha tri gia
216.580.000d6ng : 2 = 108.290.000d6ng. Tong cong ba B phai thanh toan cho
6ng M s tién 353.210.000d6ng.

Pbi v6i van ban thoa thuan chia tai san chung vo chong ngay 24/7/2017
s6 cong ching 9438/2017, quyén sé 16/2017 tai Phong cong ching s6 A, tinh
Pong Nai dugc ky ket giita ong M va ba B. Xét thay, van ban cong ching nay
chi chtng thuc vé sb luong dién tich dat ma ong M va ba B dugc quyén quan
Iy st dung, khong xac dinh mdc vi tri dat, dan dén tir khi chung thuc dén nay
cac duong sy khong thi hanh duoc va phat sinh tranh chap, trong hai phan dién
tich dat duoc phan chia, phan dit cia ba B quan 1y st dung c6 nha trén dat.
Nén can tuyén vin ban cong ching ngay 24/7/2017 sb cong ching 9438/2017,
quyén sb 16/2017 tai Phong cong chtng s6 A , tinh Dong Nai duoc ky két gitra
ong M va ba B 1a vo hiéu.

Pdi voi v kién cua ba B yéu cau thyc hién viéc chia tai san chung theo
van ban cong ching ngay 24/7/2017 s6 cong chimg 9438/2017, quyén sb
16/2017 tai Phong cong chimg sd A, tinh Pong Nai dugc ky két giita ong M va
ba B 1a khong c6 co s& chap nhan. Béi vi, ranh dat dugc chia di cat mot phan
can nha hién tai ba B dang quan ly, st dung, nha nay 1a tai san chung gitra 6ng
M va ba B, 6ng M khong dong ¥ viéc phai dap bo mot phan can nha. Khi thoa
thuan chia ciing khong xac dinh dugc vi tri dat.

[5] Ngoai ra, tai don khi kién 6ng M con ¢ yéu cau chia mot may giit,
mot tu ap pheé, mot tu chén, mot tu tho, mot tu kiéu, mot bo ban ghé salon, 20
chau trong cay kiéng. Nhung trong qua trinh tién hanh t4 tung ong M da rat lai
nhimg yéu cau trén va khong yeu cau Toa an xem xét giai quyét va dinh chi
giai quyét cac yéu cau nay ciia nguyén don.
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Tir nhitng cin ctr nhu d4 néu trén xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Vo Vin
M vé viéc Tranh chap chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan
d6i voi ba Nguyen Thi B 14 hoan toan c6 co s& chip nhén.

[6]. V& an phi: Hién dng M va ba B la nguoi cao tudi, nén cin c vao
diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh v€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa 4n mién toan bd an phi
cho dng M va ba B. Ong M va ba B phai chiu tién chi phi t tung.

[7]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh la
hoan toan phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 11 Diéu 26; khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 400 Bo luat t6 tung dan
su.

- Can ctr Piéu 33; Diéu 38; Piéu 40 Luat hon nhan va gia dinh.

- Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau tranh chép chia tai san chung cta vo chong trong
thoi ky hon nhan va yéu cau tuyén bd vin ban coéng ching vo hiéu cia 6ng Vo
Vin M ddi véi ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd vin ban thoa thuan phéan chia tai san chung cta v chong ky
ngay 24/7/2017, s6 cong ching 9438/2017, quyén sd 16/2017 tai Phong cong
chtng sb A, tinh Pong Nai giita ong V5 Vian M va ba Nguyén Thi B 1 vin ban
cong chung vo hiu.

+ Ong M duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 1166.4m? trong d6 c6
110m? dit ONT(duoc gidi han bai cac mée 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,5°,4°,4).
Mot phan thira 168, to ban dd s6 18 x3 A, huyén T, tinh Pong Nai

+ Ba B duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 1417.6m* trong d6 co
110m?* dat ONT, (duoc gidi han bdi cac mbc 1,2,3,4.4°,5°,14,15,16,1) trén dat
co 03 can nha. Céan tha 1 (gl), dién tlch 99.0m* Cin thu’ 2 (g2), dién tich
51.5m* Can tht 3 (g3), dién tich 18. 1m®. 03 cin nha trén déu c6 két cau Mong,
cot gach Tuong xay gach 6 6p gach ceramic cao 1,6m, trén son nudc. Nén gach
ceramic. Tran thach cao. Cira di, cira s6 khung sat kinh. Mot phan thira 168, to
ban d6 s6 18 xa A, huyén T, tinh Pong Nai.

Ong M va ba B lién hé véi co quan Nha nudce cd thim quyén dé 1am tha
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Budc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho ong V& Vin M s tién
353.210.000d6ng (ba trim nim muoi ba triéu hai trim mudi ngan dong).

10



11

Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Van M ddi v0i ba Nguyén Thi B
vé viéc yéu cau chia tai san chung 1a mot may giat, mot tu ap phé, mot ti chén,
mot ta thd, mot ta kiéu, mot bo ban ghé salon, 20 chéu tréng cay kleng

Vé an phi: Ba B va 6ng M khong phai chiu tién an phi so tham. Ong M
phai chiu 922.500d6ng chi phi t6 tung, dng M da ndp du. Hoan tra cho 6ng M
s6 tién tam Gmg an phi 2.875.000d0ng theo bién lai s 006975 ngay 16/10/2017
cia Chi cucThi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ba B phai chiu
922.500d6ng chi phi to tung, do 6ng M da tam tng ndp trude sd tién nay, nén
budc ba B phai thanh toan sb tién 922. SOOdong lai cho 6ng M.

Nguyén don, bi don, anh C quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay tron ké tur ngay tuyén an. Phong cong chimg s6 A, tinh Bong Nai Vang
mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngdy téng
dat hop 1€ ban an.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T. Ddng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh;

- THA DS H. Long Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Hung Minh Sang
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