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V/v tranh chap “Tai san chung bi
cudng ché thi hanh 4n”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc thim gém co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Duy Luong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Lé Thi Minh Trang
- Thu ky phién toa: Ong Truong Vil Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nim 2017 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb 127/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 7
nam 2017 vé tranh chap “Chia tai san chung bi cudng ché thi hanh an”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2017/DSST ngay 19 thang 4 nam 2017 cua
Tda an nhan dan quan T, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb 222/2017/QD-PT ngay
13 thang 9 ndm 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ly Van A, sinh nam 1978;

2.Ba Ly Thi B, sinh nam 1980;
3.0ng Ly Vin C, sinh nim 1983;

Cung dia chi: Khu vyc 2, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng Ly Vin A va ba Ly Thi B: Ong Nguyen
Van H, sinh nam 1951; Dia chi: Duong T, phuong C, quan N, thanh phb Can
Tho (Vin ban uy quyén ngay 30/10/2017).

- Bi don: 1.Ong Ly Vin D, sinh nim 1957;

2.Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956;

Cung dia chi: Khu vyc 2, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Nouoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin E, sinh nim 1967;

2.Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1968;

Cung dija chi: Khu vuc A, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

_Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van E: Ba Nguyén Thi F 1a nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an (Van ban uy quyén ngay 25/7/2016).

3. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1971;

bia chi: Khu vue A, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

4. Ngan hang Thwong mai C6 phan AB




Dia chi: Dudng K, phuong H, quén 5, thanh phd HO Chi Minh.
Chi nhanh Can Tho: Puong D, phuong C, quan S, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T - Giam d6c Trung tam HO tro
Kinh doanh tryc thuoc Hoi so tai Chi nhanh Can Tho (Vian ban ay quyén sé 590
ngay 05/10/2017)

5. Cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd H

bia chi: Buong K, phuong T, quan M, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién hop phéap ctia Cyc Thi hanh 4n Dan sy: Ong Nguyén Vin B
1a Pho truong Phong K (Vin ban iy quyén sb 32 ngay 11/01/2017- xin vang mit).

- Nguoi khang cdo: Ong Ly Vin A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Vin C 1a cac
nguyén don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Cdc nguyén don Ly Van A, Ly Thi B va Ly Van C trinh bay: Cac nguyén
don déu 13 con rudt cua 6ng Ly Vin D va ba Nguyén Thi B, nim 2005 céc
nguyén don di gop 300.000.000 dong cung voi 6ng D va ba D xay dung can nha
tai thira dat s6 1596, t& ban dd s6 01, dién tich 203,9 m’, loai dat & db thi, tai Khu
vuc 2, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho, theo Gidy ching nhén quyén s
dung dat cap ngay 04/12/2008 dimg tén ong Ly Van D, cho dén nay cin nha nay
chua duoc cip quyén so hiru. Khi 6ng D, ba b thé chip phan dat nay dé bao lanh
cho ong Lé Vian E va ba Nguyén Thi F vay tién Ngan hang vao nam 2012 nhung
khong thé chap cin nha nay, cho dén nim 2016 cac nguyén don biét cac tai san
trén bi phat mai dé thu hdi ng Ngan hang nén cung khai kién yéu cau 6ng D va ba
b chia cho nguyén don gia tri cia 3/5 can nha trén. Qua trinh hoa gidi va tai phién
tda so tham, phia nguyén don yéu cau bi don chia 1/2 gia trj cin nha va tra cho bi
don s6 tién 200.000.000 dong dé nhan can nha.

Céc bi don Ly Vin D va Nguyén Thi D trinh bay:

Nhitng ngudi con cua 6ng, ba 1a cac nguyén don c6 hun sb tién
200.000.000 dong dé xay dung can nha, trudc day khong thé chap nha cho Ngan
hang nén ddng ¥ chia 1/2 gia tri nha nhan sb tién 200.000.000 dong cua cac
nguyén don dé giao cin nha nay cho cac nguyén don st dung.

Nhiing ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Bai dién theo uy quyé‘n ciia Ngdn hang Thwong mai Co phan AB (viét tdt
la Ngan hang) la ong Nguyén Van T trinh bay:

Niam 2012 Ngan hang cho ong Lé Vian E va ba Nguyén Thi F vay
7.200.000 dong, dugc dam bao bang quyén st dung dat ciia 6ng Ly Van D va ba
Nguyén Thi P theo nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma nguyén don di
trinh bay trén va con dugc bao dam bang cac tai san khac cua 6ng E va ba F. Do
khong tra dugc no nén Ngan hang da khdi kién va hién nay co quan thi hanh an
d3 cudng ché ban ddu gia xong cin nha va dat trén cua 6ng D va ba b, hién nay
s6 tién can nha 1a 157.109.282 ddng do Cuc Thi hanh 4n Dan su dang quan 1y.
Nay Ngan hang khong dong y viéc nguyén don va bi don chia gia tri nha va nhan



s6 tién can nha da d4u gia vi can nha da duogc bao lanh khoan vay Ngan hang cho
ong EvabaF.
- Pai dién Cuc Thi hanh an dan su thanh phé H trinh bay:

Viéc ké bién, cudng ché tai san dé thi hanh ban an kinh doanh thuong mai
phuc thim s 14/2014/KDTM, ngay 30/5/2014 cta Toa an thanh phd H 1a dung
phap luat. Béi véi phén dat va can nha cua ong Ly Van D va ba Nguyén Thi b da
giao cho nguoi tring dau gia, do c6 tranh chap nén co quan thi hanh an dang tam
giit s6 tién ban dau gia can nha 1a 157.109.282 dong dé cho két qua giai quyét
tranh chap.

- Ong Nguyén Vin M trinh bay: Ong dd ky hop déng mua ban tai san du
gia vao ngay 10/5/2016 ddi véi nha va dat ctia 6ng Ly Van D va ba Nguyén Thi
D, dén ngay 25/5/2016 di thanh toan tién cho co quan thi hanh 4n xong. Ngay
29/7/2016 da cudng ché giao tai san trén cho 6ng, cing ngay nay do 6ng D c6
nhu cau chudc lai nha va dat nén 6ng D da lap vin ban thoa thuan véi 6ng 1a khi
nao cé gidy chimg nhan dimg tén 6ng M thi 6ng D chudc lai dat va nha voi sb
tién 1a 705.000.000 dong, ong M di nhan tién do ong D dit coc 1a 60.000.000
dong, nhung khi hét han thoéa thuan phia ong D, ba P khong chudc lai dét nén ong
khong dong y viéc 6ng D chia cin nha nay. Hién nay 6ng D va ba P vin dang
quan ly can nha thi 6ng s€ khéi kién thanh vu 4n khac.

- Ba Nguyén Thi F ciing la dai dién cia éng Lé Van E trinh bay:

Ong D va ba b c6 thé chip bao lanh cho vo chéng ba vay von Ngan hang va
cac tai san thé chap da dugc ban dau gia xong, nay vo chong ba khong c6 y kién
gi va thong nhat theo yéu cau cua phia nguyén don.

Tai ban dn dan sw so tham so6 09/2017/DSST ngay 19 thang 4 nam 2017
cua Toa an nhan dan qudan T, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Ong Ly Van A, ba
Ly Thi B, 6ng Ly Van C, ong Ly Van D va ba Nguyen Thi B moi nguoi duge
quyén s& hitu sd tién 14 31.421.856 dong trong téng so tién 157.109.282 dong thu
duoc tir viée xur 1y tai san dam bao do Cuc Thi hanh an Dan su thanh pho H thuc
hién va dang quan 1y. Cuc Thi hanh 4n Dén su thanh phd H c6 trach nhiém giao
s6 tién cho 6ng A, ba B, ong C, dng D, ba D theo phan s& hitu duoc chia néu trén.

Ngay 28/4/2017, ong Ly Van A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Van C c6 don
khang c4o ban an so thAm trén, yéu cau dugc nhén lai cin nha dé 6.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Van H (la dai dién cua cac nguyén
don Ly Van A va Ly Thi B) trinh bay van gitr nguyén yéu cau khang céo, ngoai
ra con yéu cau duoc chudc lai cin nha dang tranh chp cing toan bo phan dat da
bi cudng ché va giao cho ong Nguyén Van M. Phia bi don ong Ly Vian D va
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi F cing théng nhét
theo trinh bay trén cua 6ng H. Ong Nguyén Vin M tai phién toa khong chap nhan
yéu cau trén cla cac nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so thim. Dai dién
ciia Ngan hang trinh bay quan diém ctia ngan hang khong thong nhét yéu cau cua



nguyén don nhung phia Ngan hang khong co khang cédo nén dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa trinh bay nhitng nguoi tién hanh t6
tung va cac bén duong su di chip hanh dung phap luat. Vé ndi dung khang cao,
thi Co quan Thi hanh 4n dén sy da t6 chirc thi hanh vu an va da xir Iy dong thoi
can nha dang tranh chap cung véi dién tich dat thé chap bao lanh vay ngan hang
trong vu 4n khac 1a dang quy dinh phap luat, nén phai dam bao quyén loi cua
ngudi dugc trang ddu gia thi hanh an. Do vy, quyét dinh cua ban an so tham 1a
¢ co s, dé nghi bac khang cdo cua cac nguyén don va giltr nguyén an so tham,
sua phan an phi so thAm cho dung phap luat, dinh chi xét XU phuc tham dbi voi
yéu cau khang céo cia 6ng Ly Van C do di triéu tp nhung ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Phia nguyén don yéu cau dugc nhén tai san chung 1a cin nha
trén dién tich dat da bi cudng ché dé thi hanh ban an d3 ¢ hiéu lyc phap luat, Toa
an thu ly, giai quyét vé tranh chép chia tai san chung bi cudng ché thi hanh an 1a
dung quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 ctia B6 luat T tung dan sy nam 2015. Ong
Ly Van C va ba Nguyén Thi B di duogc Toa an triéu tap hop 1é nhung Vang mat
nén xét xu vang mit cac duong su ndy, dong thoi dinh chi xét xir phuc tham d6i
v6i yéu cau khang céo cua 6ng Ly Vin C theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo
luét tb tung dan su.

[2]. Vé ndi dung khéng céo: Tai san tranh chap 13 cin nha cua gia dinh bi
don 6ng Ly Van D Va ba Nguyén Thi D 1a mot can nha chinh la nha trét, dién tich
xdy dung 73,02 m’, két cau bé tong cdt thép, vach xdy gach, mai ton, nen gach
men c0 tran va mot can nha phu la nha trét, dién tich xay dung 35,64 m’, két cAu
khung cot thép tién ché, vach ton, nén gach men c6 tran, hién nay do gia dlnh cua
cac nguyén don va bi don dang su dung dé &. Tai Hop ddng tin dung va Hop
ddng thé chap ghi cung ngay 19/01/2012 cta Ngan hang (But luc so6 55 va 59)
khong thé hién can nha trén 1a tai san thé chap, khi thi hanh ban an da co6 hiéu luc
phap luit co quan thi hanh 4n xt Iy can nha nay dé tra ng Ngan hang theo hop
ddng thé chip thi cac nguyén don khong co khiéu nai gi doi véi cin nha, khi
nguyen don khoi kién yéu cau chia tai san chung thi cin nha nay ciing chua duoc
dang ky quyen s0 hiru va co quan thi hanh an dé xur ly can nha nay cung voi phan
dat co thé chap di dugc ban dau gia xong cho 6ng Nguyén Vin M véi sé tién cin
nha 14 157.109.282 ddng. Tai khoan 1 Piéu 103 cua Luat Thi hanh an déan sy da
quy dinh nguoi mua dugc tai san ban dau gia dugc bao vé quyen sé hitu, str dung
dbi véi tai san d6. Ban an so thim da chia gia tri cin nha cho céac dong sO hiru 1a
nguyén don va bi don 1a ding quy dinh theo diéu luat da duoc vién dan trén va
dung quy dinh cua phap luat tai khoan 2 DPiéu 168, khoan 2 Piéu 170 ctia Bo luat
dan sy ndm 2005 va khoan 5 Diéu 93 Luét nha & ndm 2005, Diéu 182 Luat nha &
nam 2014, khoan 12 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 va Diéu 19 cua
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP, ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra doi,
bd sung khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich dam bao. Tai phién toa, cac nguyén don khong cung cip thém chimg cir
nao méi chimg minh cho yéu cau ctia minh, nén Hoi dong xét xir khong c6 co s



chap nhan yéu cau khang céo cua cac nguyén don. Nhitng ndi dung khéic cua ban
an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xét.

[3]. Pdi v6i ndi dung thoa thudn cia cic nguyén don vé yéu ciu 6ng Nguyen
Vin M cho chudc lai cin nha tranh chép cing toan bo phan dat bi cudng ché da
giao cho ong Nguyén Vin M, thi théa thuan nay da vuot qua yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo vi noi dung con thoéa thuan phan dat khac da bi cudng ché thi
hanh 4n, nén khong thudc pham vi xét xtr phiic thdm trong vu an nay theo quy
dinh tai Pidu 293 B luét tb tung dan su.

[4]. V& an phi so thim: Ban an so thim d3 tuyén budc cac nguyen don va
céc bi don phai chiu 4n phi so thim nhung chua néu 10 s6 tién an phi cua mdi
nguoi tuong ung voi gia tri tai san n() duoc nhan nén can diéu chinh lai phan nay
theo dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat dé€ thuén g1 khi thi hanh ban éan.

[5]. An phi phtc tham: Do khang cao khong dugc chap nhén nén cac nguyén

don phai chiu an phi phic thim theo quy dinh tai Piéu 29 cta Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 1, 2 Piéu 308 cua B) ludt T6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 29 va Nghi quyét sé 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa 4an;

Tuyén xir: Dinh chi xét xir phiic thdm ddi v6i yéu cau khang cdo cua éng
Ly Van C, Bac khang cao cua 6ng Ly Van A va ba Ly Thi B. Gitt nguyén ban an
so tham vé ndi dung. Sira ban an so thim vé an phi.

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguyén don la 6ng Ly Van A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Van C va bi don la
ong Ly Van D, ba Nguyen Thi B mo61 nguoi dugc quyen s hitu sd tién
31.421.856 dong (Ba muoi mot triéu bbn tram hai muoi mét ngan tam trim nam
muoi sau dong) trong tong sb tién 157.109.282 ddng thu dugc tir viée xir 1y tai
san dam bao do Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H thyc hién va dang quan ly.

. Cuc Thi nénh an dan sy thanh phé H co6 trach nhiém‘ giao )
tién157.109.282 dong cho ong A, ba B, ong C, 6ng D, ba b theo phan s& hitu
duoc chia néu trén.

V& chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don va bj don mdi bén phai
chiu chi phi nay la 2.000.000 dong. Ong Ly Van A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Van C
dd nop tam tng chi phi nay 1a 4.000.000 dong. Ong Ly Van D va ba Nguyén Thi
b phai ndp 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé tra lai cho 6ng A, ba B va ong
C.

An phi dan su so thim: Bi don 6ng Ly Van D va ba Nguyen Thi D mbi

nguoi phai ngp la 1.571.000 dong (Mot triéu ndm trim bay muoi mdt ngan dong)
tién an phi so tham.



Nguyén don ong Ly Van A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Van C moi ngudi phai
nop tién an phi dan sy so tham 1a 1. 571.000 dong (Mot triéu nam tram bay muoi
mot ngan d6ng), nhung duoc trir vao tién tam Gmg di nop 1a 7.500.000 dong theo
bién lai s6 002916, ngay 24/5/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan T, thanh
phd Can Tho. Ong A, ba B va 6ng C dugc hoan tra lai sé tién chénh léch 1a
2.787.000 dong (Hai triéu bay trim tam muoi bay ngan dong).

An phi dan sy phtic tham: Ong Ly Van A, ba Ly Thi B va 6ng Ly Van C
m01 ngudi phai chiu 13 300.000 ddng (Ba trim ngan dong), nhung dugc trir vao
tién tam Ung an phi di ndp 1a 200.000 ddng theo bién lai sé 002117, ngay
03/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan T, thanh phé Céan Tho. Ong A, ba
B va 6ng C moi ngudi phai nop thém 233.000 dong (Hai trim ba muoi ba ngan
ddng) tién an phi phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An x1r phic tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

-Toa4n Q. T; Pa ky)

- THA.DS-Q. T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



