TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sd 25/2018/DS-PT

Ngay 18/01/2018

VI “Tranh chip sir dung ddt va yéu cau hiy
quyét dinh cd biet”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Chu toa phién toa: Ong Piang Kim Nhan - Tham phan

Céac Tham phan: Ong Lé Phudc Thanh va ong Pham Viét Cuong

- Thuw ky Téa dn ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Cong Thoai - Thu
ky Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 01 nim 2018, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phic tham cbng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 14/TB-TLVA ngay
17/10/2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity quyét dinh cd
biét” do Ban an dan su so tham sd 32/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 cua Toa &n
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham s6 14A/2017/QB-PT ngay 03/01/2018 cua Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1965; tra tai: Thon S, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba N 12 6ng Pham Quang T (sinh nim
1960; tra tai thon S, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam; van ban uy quyén
ngay 05/9/2017); 6ng T cd mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1968 (tra tai thon A, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Nam). Ong D ty quyén cho ba Duong Thi C tham gia t6
tung; van ban uy quyén lap ngay 09/01/2018; ba C c¢6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi C (sinh nim 1969; trt tai thon A, thi tran T, huyén T,
tinh Quang Nam); ba C cé mat.



3.2. Ong Pham Quang T, sinh ndm 1960);
3.3. Anh Pham Quang T1, sinh nam 1987,
3.4. Anh Pham Quang T2, sinh nam 1989;

Anh T1 va anh T2 1y quyén cho 6ng T tham gia t6 tung (Van ban ty
quyén ngay 05/9/2017); 6ng T (tra tai thén A, thi trdn T, huyén T, tinh Quang
Nam), c6 mat.

3.5. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Nam; dia chi tru so tai thi trin
T, huyén T, tinh Quang Nam. Do 6ng Poan Van C - Ph6 Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T 13 dai dién theo uy quyén cta Chi tich UBND
huyén T (Van ban ty quyén ngay 19/12/2017); 6ng C c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 30/3/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1& b& Tran Thi N va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay: Nam 1987, ba N nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén L mot 16 dat
thd cu dé 1am nha & va éng L con cho ba N dién tich khoang 100m’ dat nong
nghiép phia bén kia dudng nhya nam ddi dién véi nha cta ba N (hién nay thudc
thén S, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam) c0 tir can: Pong giap duong DT
614; Tay giap rudng; Nam giap dat ba Nguyén Thi L (me 6ng D); Bac giap dét
ba Nguyén Thi H. Sau khi dugc cho dién tich dat nong nghiép nay ba N quan
1y, canh tac va ké khai theo Nghi dinh 64/CP nén dén nam 2000, ba N dugc Uy
ban nhan dan huyén T cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit sb Q186306,
thira 71, t& ban d6 01, dién tich 82m®. Thang 10/2014, ho dng Nguyén Vin D
str dung dét 1ién ké 14n chiém cua ba N khoang 23,6m® dat nén nay ba N khoi
kién yéu cau Toa an budc ong D thu don toan b tai san, dé tra lai ba N 23,6m?
dat da 1an chiém.

- Bi don la éng Nguyén Van D trinh bay: Dién tich dat gia dinh Ong dang
str dung nguyén trang 1a dat do Ong Ba ctia Ong dé lai cho gia dinh Ong quan
1y, str dung tir nam 1994. Qua do dac, ké khai dang ky quyén st dung dat ngay
28/7/2010 thi dit cua Ong c6 dién tich 382,1m” va dat caa Ong da co ranh gidi
1a hang rao tre kho va 02 cay sua do vo chdng Ong trong nim 2014. Ong yéu
cau Toa an huy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 Q186306 do UBND
huyén T cap cho ho ba Tran Thi N ddi véi thira 71, to ban d6 01, dién tich 82m?
tai thon S, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam vi da cép chéng 1én dat cua
Ong.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién ciia UBND huyén T
trinh bay: Nam 1999, ba N dang ky ké khai quyén st dung dét theo quy dinh,
tai thoi diém ké khai, dién tich dat caa ba N sir dung 6n dinh, khong ¢ tranh



chap. Nam 2000, UBND huyén T cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sd
Q186306 tai thira dét s 71, to ban dd sb 01, dién tich 82m” cho ho ba Tran Thi
N dua trén co sé ba N ding ky, ké khai va c6 tén trong hd so dia chinh. Do d9,
yéu cau ciia ong Nguyén Van D vé viéc hily Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ma UBND huyén T d3 cap cho ho ba N 13 khong c6 co s6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& ba Dwong Thi C (v éng
Nguyén Vin D) thong nhét véi trinh bay va dé nghi ciia ong D.

- Tai Ban 4n dan su so tham sb 32/2017/DS-ST ngay 05/9/2017, Toa an
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cir Piéu 166, Piéu 203 ciia Ludt Pat dai; Diéu 164, Piéu 169, khodn
2 Diéu 468 ciia Bé ludt din su; Diéu 26, Piéu 34, Diéu 157, Diéu 158 ciia Bo
ludt t6 tung dan su; Piéu 32 cua Ludt t6 tung hanh chinh; diém a khodan 2 Diéu
27 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14;

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi N vé viéc tranh chdp quyén
sir dung dat déi véi 6ng Nguyén Van D. Budc 6ng D va ba C phdi tra lai dién
tich dat tranh chd'p 23,6m” tai thira dat s6 71, to ban dé sé 01, thon S, thi tran
T, huyén T cho ho ba T van Thi N déng thoi thu don toan bo tai san co trén dién
tich dat tranh chcfp 23,6m* dé tra lai dién tich dat tranh chd'p cho hé ba Tran
Thi N (cé so dé vi tri ddt tranh chdp kém theo).

Bdc yéu cau cia éng Nguyén Van D vé viéc hiy Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat sé6 Q186306 do UBND huyén T cdp cho hé ba Tran Thi N vdo ndm
2000.

An phi déan sy so tham: Ong Nguyén Van D phdi chiu sé tién la 300.000
dong (Ba tram ngan dong). BA Tran Thi N khéng phdi chiu. Hoan tra lai cho
ba Tran Thi N sé tién tam vmg dn phi 100.000 dong (Mét tram ngan dong) ma
ba dd ndp theo bién lai thu s6 0017964 ngay 25/4/2015 tai Chi cuc Thi hanh dn
dan suw huyén T, tinh Quang Nam.

Buéc 6ng Nguyén Van D phdi hoan trd cho ba Tran Thi N chi phi xem xét,
thdam dinh va dinh gid tai san véi sé tién la 1.000.000 dong (mét triéu dong).

Toa 4n cp so thim con quyét dinh vé nghia vy thi hanh an va tuyén bd
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 18/9/2017, bi don 1a 6ng Nguyén Vin D khang c4o khong dong ¥
tra dat cho ba N.

- Tai phién toa phuc thim: Nguyén don 1a ba Tran Thi N, do 6ng T dai
dién giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi giir nguyén ban an so tham; Bi don
1a 6ng Nguyén Vin D, do ba C dai dién giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
stra ban an so tham khéng chip nhan yéu cau doi dat cua ba N; Pai dién Vién



kiém sat dé nghi gilr nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

- Can cu céc tai liéu, chung ctr ¢o tai hd so vu 4n va di dugc tham tra tai
phién toa; can cur viéc hoi va tranh luan cong khai tai phién toa; can ctr y kién
ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung va y kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ba N khoi kién yéu cau vo chong ong D phai tra lai dién tich dat tranh
chap 23,6m’ vi cho rang dién tich dat ndy c6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén L cho
ba N; ba N di st dung, ké khai ding ky quyén sir dung dat va dugc UBND
huyén T cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat nam 2000 vé6i dién tich 82m?
cho thira s6 71, to ban d6 01, tai thon S, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam.
Trong khi d6, 6ng D cho rang dién tich dat tranh chap 23,6m* 1a cua Ong Ba
ctia 6ng D dé lai cho vo chong 6ng D sir dung tir ndm 1994; nam 2010 6ng D
ké khai dang ky quyén str dung dat dién tich 382,1m?, thira s6 94, to ban d6 01
(nhung chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat) nén éng D khdng
ddng y tra theo yéu cau khoi kién cua ba N, dong thoi yéu cau Toa an huy Gidy
chtng nhin quyén st dung ddt ma UBND huyén T d3 cép cho ba Nga nim
2000. Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét thay:

{1}. Theo Trich do dia chinh ngay 20/6/2010, dién tich dat 6ng D ké
khai, ding ky 1a 382,1m* (but luc 34); nhung theo Bién bin xem xét, thim
dinh tai ché ngay 19/8/2016 (but luc 123,124) thi dién tich dat 6ng D dang sir
dung (chwa tinh dién tich 23,6m? dang chiém giit str dung ma ba N tranh chép)
thi 6ng D dang sir dung 385m? 1a du 2,9m?; néu tinh ca dién tich 23,6m” dang bi
ba N tranh chip thi 6ng D st dung t6i 411,3m? 1a du 29,2m?. Trong khi dién
tich dat ho ba N duoc cap Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat 13 82m?;
nhung thuc t& ba N dang sir dung 42,5m” va néu tinh ca 23,6m? dat dang do 6ng
D sir dung va 18,9m? dat ba N dang tranh chép voi 6ng Hién thi ba N ciing chi
sir dung tong cong 85m? 13 ting 03m’. Ly do ba N sir dung dién tich chénh léch
03m?” ndy thi theo 6ng Poan Vin Cong (Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi
trrong huyén T- bl 208) la do phuong phap va k¥ thuat do trudc day khac hién
nay; 1y do nay Hoi dong xét xir thay co6 co sé dé duoc chap nhan.

{2}. Khi 6ng D lam thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat déi véi
thira 94, to ban d6 s6 01 vao nam 2010, thi ranh gi6i dat cta éng D véi dat ho
ba N duogc 6ng D va 6ng T (chong ba N) xac dinh 1a mép ngoai bui tre clia 6ng
D ndi véi cac diém mbc da vét son (hién nay vét son khong con, nhung bui tre
thi vAn con — but luc 33). Tuy nhién, theo so d6 vi tri dat tranh chép giita ho ba
N vé&i ho 6ng D, kém Bién ban xem xét, thAm dinh ngay 19/8/2016 (bl 128) thi
6ng D lai xac dinh vi tri ranh gidi giira dat ciia ong D voi dat cua ho ba N 1a
hang rao tam bang tre do 6ng D dung nim 2014; cach mép ngoai bui tre ma



6ng D d3 x4c dinh lam mdc gidi voi dat ba N nam 2010 vé phia dat ba N Ia
3,4m chiéu ngang mat trudc va 2,9m chiéu ngang mat sau. Nhu vay, viéc ong
D cho rang hang rao do 6ng D dung nim 2014 14 ranh gidi gitta dat cua ho ba
N va ho cta 6ng D 1a khong c6 co so.

{3}. V& ngudn gbc dién tich 23,6m” dét tranh chap thi: Tai Cong vin sb
90/TNMT ngay 31/8/2015 (but luc 29), Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T cho biét dién tich 23,6m? dat tranh chip ndy nam trong thira dat sb 71,
t& ban do s6 01, dién tich 82m* do ho ba N ké khai ding ky quyén st dung dat.
Noi dung Cong vin s 70/CV-UBND ngay 15/9/2015, Bién ban xac minh ngay
14/9/2015 ctia UBND thi tran T va Coéng van s6 670/UBND-TH ngay
21/6/2017 ctia UBND huyén T (but luc 42-45;203) thé hién dién tich 82m?* dat,
thudc thira 71, to ban dd 01, thén S, thi trdn T, huyén T co nguén géc do ong
Nguyén L quan 1y, str dung; tiép do ho ba N ké khai str dung dién tich dat nay
theo Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu va dugc UBND huyén T cap Gidy chitng
nhgn quyén siv dung dit s6 Q186306 nam 2000; viéc ong D cho rang dién tich
23,6m* c6 ngudn gbc cia Ong Ba 6ng D dé lai cho vo chong 6ng D st dung va
6ng D d3 ké khai, dang ky ndm trong thira dat s6 94, to ban do 01 1a khong c6
CO sO.

{4}. Ngoai ra, tai Bién ban ldy 10i khai ngay 25/5/2017 (bl 160) éng D
cling thira nhan: “Hién trang dién tich ddt ciia ba N khi ba N ké khai, ding ky va
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat vao nam 2010 so véi hién nay
khéng thay déi”. Do d6, trinh bay caa ba N cho rang dién tich 23,6m’ dat tranh
chap nam trong 82m?, thira 72, t& ban d6 01 ciia ba N 13 c6 cin ctr va phu hop
v6i ndi dung Cong van sé6 90/TNMT ngay 31/8/2015 ctia Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén T “Dién tich dat tranh chdp 23,6m* nam trong thira dat sé 71,
10 ban do so 01 dién tich dit 82m® do hé ba N ké khai trong hé so dia chinh - bl
29):

Véi can cir néu tai cac luan diém tir {1} dén {4} néu trén, Hoi dong xét xur
cip phuc thdm thdy Toa 4n cdp so thdm xac dinh dién tich 23,6m” dét tranh
chéap thudc quyén st dung hop phép cta ho ba N (dd dwoc UBND huyén T cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat); tir d6 budc vo chong éng D thu don toan
b tai san trén dat dé tra dat lai cho ba N 13 c6 co s, dung phap luat.

[5]. Dién tich 23,6m” dit c6 tranh chép thudc quyén sir dung hop phap cia
ho gia dinh ba N, nén Tda 4an cdp so tham bac yéu cau khdi kién cta ong
Nguyén Vin D yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ho ba N 13
ding.



{6}. Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san 1a 1.000.000 dong ba
N da chi, nén Toa 4n cép so tham budc ong D hoan tra ba N 13 dung quy dinh
tai Piéu 157 va Diéu 158 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

{7}. An phi: Do yéu cau cta ba N duoc chip nhan nén Tda an cip so thim
budc 6ng D phai chiu 4n phi dan su so thim 1a dung phap luat. Ong D khéng
c4o khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi céac € trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 166, Diéu 203 ciia Luat Dt dai; Diéu 164, Diéu 169,
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy; Diéu 26, Piéu 34, Piéu 157, Piéu 158
ctia Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh; diém a khoan 2
Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su
2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xU gilt nguyén quyét dinh tai ban an dan sy so tham s
32/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 cia Toa an nhan dan tinh Quang Nam, cy thé
nhu sau:

1- Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N vé viéc tranh chip
quyén st dung dat d6i voi 6ng Nguyén Vin D. Budc 6ng Nguyén Vian D va ba
Duong Thi C phai tra lai dién tich dat tranh chap 23,6m” tai thira dat sb 71, to
ban d6 sb 01, thon S, thi tran T, huyén T cho ho ba Tran Thi N dong thoi thu
don toan bd tai san co trén dién tich dat tranh chép 23,6m? dé tra lai dién tich
dat tranh chap cho ho ba Tran Thi N (c6 so d6 vi tri dat tranh chap kém theo).

2- Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Van D vé viéc huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s Q186306 do UBND huyén T cip cho hd ba Tran Thi N
vao nam 2000.

3- Vé An phi, chi phi xem xét, tham dinh gia:

3.1. V& 4n phi so tham va chi phi xem xét, tham dinh gia:

+ Budc 6ng Nguyén Vian D hoan tra ba Tran Thi N chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gié tai san 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

+ Ong Nguyén Vin D phai chiju 300.000 ddng an phi dan su so thim;

+ Ba Tran Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén duoc hoan tra
100.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham di nodp tai Bién lai thu tam



{mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0017964 ngay 25/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Quang Nam.

3.2. V& an phi phuc thim: 6ng D phai chiu 300.000 dong an phi phtc
tham, trir vao so tién 300.000 dong 6ng D da ndp tam (mg an phi phiic tham tai
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0000045 ngay 19/9/2017 cta Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam.

4- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

(ba ky) (ba ky) (ba ky)

Lé Phudc Thanh Pham Viét Cuong Pang Kim Nhan



