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Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.
Céac Hoi thim nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh.

2. Ong Nguyén Thanh Dil.

Thu ky ghi bién ban phién toéa: Ong Phan Vin Chung — Thu ky tda an nhan dan

huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phwére, tinh Tién Giang tham gia

phién toa: Ong Lé Trung Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 21 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc dua ra xét x so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
102/2017/TLST — DS ngay 16 thang 6 nam 2017 vé viéc tranh chap “hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s

94/2018/QDST — DS ngay 30/11/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H, sinh nim 1955.

Dia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh T.

Pai dién theo iy quyén cua ong H: Ba B, sinh nam 1958.
Pia chi: 4p T, X4 T, huyén T, tinh T.

2.B1 don Ba L, sinh nam 1973.

Dia chi: ap P, Xa D, huyén C, tinh T.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:
- Anh H1, sinh nam 1985.

Dia chi: thén 104, xa C, huyén C, tinh T1.

Tam tra: ap T, X& T, huyén T, tinh T.

4. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

4.1 Ba B, sinh nam 1958.

4.2 Chi H1, sinh nam 1988.

4.3 Chi U, sinh nam 1987.

Cung dia chi: 4p T, X4 T, huyén T, tinh T.

4.4 Chi T, sinh nam 1993.

4.5 Chi K, sinh nam 1996.




Cung dia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh T. ,
Tai phién toa cé mat ba B, anh C, cdc dwong sw con lai vang mdt.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng H trinh bay: Nam 1999, 6ng H va gia dinh tir xa L, huyén C
vao x& T, huyén T mua dat dé canh tac. Nam 2000, em trai 6ng H 12 6ng T cling vo 1a
ba L vao xa T, huyén T mua 5.000 m? dat giap ranh v&i dat 6ng H dé canh tac. Ong H
c6 gui 3.700 m® dat dé ong T ké khai dung tén trong gidy ching nhan quyén st dat.
Nam 2002, 6ng T chét, hai con con nhé nén ba L khong co kha ning canh tac dén
ngay 10/5/2003 ba L gip kho khin vé kinh té di ban lai cho 6 6ng H dién tich 5.000 m?
voi gia 12.000.000d (muoi hai triéu ddng), hai bén c6 1ap gidy tay mua ban, 6ng H da
giao du tién cho ba L va thoa thuin moi thu tuc chuyén nhuong va phi do 6ng H chiu.
Sau khi nhan sang nhugng Ong H truc tiép canh tac nhung khong lam thu tyc dimg tén
trong gidy chimg nhin quyén sir dat do khong co tién nop thué chuyén nhuong, cho
dén ngay 25/4/2017 6ng H va ba L thoa thuan di dén thong nhat nhu sau:

Ho6 ba L chuyén nhuong cho dng H thira s6 1169 (tach ra tir thira 336), to ban
dd C1, dién tich 3.216,1 m? dat toa lac tai ép T,XaT, huyén T, tinh T.

H6 ba L chuyén nhugng cho anh C thira s6 1170 (tach ra tir thira 336), t ban do
C1, dién tich 5.000 m? dit toa lac tai 4p T, X4 T, huyén T, tinh T (do 6ng T thoa thuan
chuyén nhuong 5.000 m?cho anh C).

Ba L da giao gidy ching nhan quyén st dat thira 336, to ban d6 C1 cho dng H
giir, hai bén dd dang ky do dac co két qua va lap hop dong chuyén nhuong. Ong H,
anh C va ba L da ky xong, nhung do trong ho cua ba L ¢ hai chau T va K 1a con rudt
ctia ba L khong dong y ky vé6i Iy do ong H chua gitp cho ho ba L ding tén phan dat
ma ong T dugc cha me cho ¢ xa b hién do em rudt cua 6ng T quan 1y.

Ong H yéu cau Toda gidi quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat lap ngay 25/4/2017 giita ong H va ho ba L ddi véi thira sé 1169 (tach ra tir
thira 336), to ban d6 C1, dién tich 3.216,1 m? dit toa lac tai ap T, X T, huyén T, tinh
T, thuc hién khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, dé ong H lam tha tuc déng tén quyén st
dung dat.

Bi don ba L vang mdt khéng cé nguwoi dai dién ciing khéng cé givi van ban trinh
bay y kién cho Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp anh C trinh bay:
Ngay 25/4/2017, anh C nhan chuyén nhuong tir 6ng H 5.000 m? dat, dat nay do ba L
dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dit, 6ng Hai sang nhuong cua ba L tir
nam 2003 va tryc tiép canh tac nhung chwa lam thu tuc sang tén. Ong L, ba L va anh C
thda thuan nhu sau:

Ho ba L ky chuyén nhuong cho anh C thira s6 1170 (tach ra tir thira 336), to ban
dd C1, dién tich 5.000 m? dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén T, tinh T (do éng H thoa
thuan chuyén nhuong 5.000 m? trén cho anh C).

Anh C yéu cdu toa gidi quyét: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat duoc ky két ngay 25/4/2017 giita anh C véi ho ba L d6i voi thira s6 1170
(tach ra tu thira 336), to ban dd C1, dién tich 5.000 m? dat toa lac tai ap T, x& T, huyén



T, tinh T, thuc hién khi an c6 hi€u luc phép luat, dé anh C 1am thu tuc ding tén quyén
str dung dat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba B, chi H1 va chi U trinh bay: Ba
B, chi H va chi U thdng nhat theo ¥ kién cua 6ng H.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi T va chi K ving mit khong co
nguoi dai dién ciing khong c6 guri van ban trinh bay ¥ kién cho Toa 4n.

Tai phién toa:

bai dién theo uy quyén cua ong H la ba B trinh bay: Ba B yéu cau Toa cong
nhéan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/4/2017 gitra 6ng H Va
ho ba L dbi véi thira s6 1169 (tach ra tir thira 336), to ban 6 C1, dién tich 3.216,1 m?
dat toa lac tai 4p T, X8 T, huyén T, tinh T, thyc hién khi 4n co hiéu luc phap luat, dé
6ng H lam thi tuc dung tén quyén st dung dat. Ong H tu nguyén chiu 300.000d (ba
tram ngan doéng) an phi dan su so tham.

Anh C yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
duoc ky két ngdy 25/4/2017 giita anh C v&i ho ba L d6i véi thira sb 1170 (tach ra tir
thira 336), to ban d6 C1, dién tich 5.000 m? dét toa lac tai ap T, Xxa T, huyén T, tinh T,
thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat, dé anh C lam thu tuc dimg tén quyén su dung
dat. Anh C ty nguyén chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su so tham.

Dai dién vién kiém sat tham gia phién tda phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy di tudn tha

ding quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung:

- Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng H 13 ¢ cin ctr, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan.

- Yéu cau khoi kién ctia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap anh C 1a ¢6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
sau khi thao luan va nghi an.

NHAN DINH CUA TOA AN
[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don 6ng H yéu cau Toa cong nhan

hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25/4/2017 gitra 6ng H Va ho ba
L d6i voi thira s6 1169 (tach ra tur thira 336), to ban dd C1, dién tich 3.216,1 m? dét toa
lac tai 4p T, X& T, huyén T, tinh T, thyc hién khi an co hleu luc phap luat, dé 6ng H
lam thu tyc ding ten quyén sir dung dat. N guoi co quyén loi va nghia vy lién quan anh
C yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duogc ky két
ngay 25/4/2017 gitra anh C v6i ho ba L d6i v6i thura s6 1170 (tach ra tur thira 336), to
ban d6 C1, dién tich 5.000 rpz dattoalactaiap T, xa T, huyéq T,tinh T, thg:c hién khi
an c6 hi¢u lyc phap ludt, d€ anh C lam thu tyc dung t€n quyén st dung dat. Xet yéu
cau trén cla nguyén don va nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan la tranh chéap dan

su vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 Bo
luat dan su.



[2] Vé tham quyén giai quyet Xét ddi tugng cac bén dang tranh chap 1a quyén sir
dung d6i véi bat dong san (quyén st dung 5000 m? dit va 3.216,1 m? dat) toa lac tai xa
T, huyén T, tinh T. Can clr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua toa an
nhan dan huy¢n T, tinh T.

3] Vé t6 tung: Ong H 1a nguyén don vang mit nhung c6 ba B dai dién theo uy
quyén c6 mat. Ba L 1a bi don, chi T, chi K Ia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khéng ly do va khong c6 nguoi
dai dién. Chi H1 va chi U Ia nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan c6 don xin xét
xUr vang mat. Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy quyét dinh xét xtr vang mat ong H, ba L, chi
T, chi K, chi H1 va chi U.

[4] Vé noi dung 6ng H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 25/4/2017 giita 6ng H va ho ba L doi véi thira sé 1169 (tach ra tir
thira 336), to ban do C1, dién tich 3.216,1 m? dt toa lac tai ap T, X& T 2, huyén T, tinh
T, thuc hién khi an c¢6 hiéu lyc phap luat, dé ong H lam tha tyc démg tén quyén st
dung dat. Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/4/2017
gitta 6ng H va ho ba ba L da xéac 1ap bang vin ban, do hai thanh vién trong ho ba L 1a
chi T va K khong ky chuyén nhuong nén khong cong ching, chimg thuc duoc. Can cir
vao khoan 2 Diéu 129 B0 luat dan su “Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bcing van
ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thwe ma mét bén hodc
cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu thi theo yéu cau ciia mdt bén hodc
cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Truong hop nay
cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc”. Ong H c6 cung ‘cap dugc

“gidy mua ban dat” viét tay ngay 10/5/2003 (but lyc 13) ndi dung the hién rat ro “T6i
(L) dong y ban cho anh chong toi la ong H, sinh nam 1955 ngu tai ap T, X& T phan dat
5 cong tai ap T, X& T véi so tién 12 triéu, phan con lai 3 cong 7 nam trong ban khoan
la do anh chéong téi giri ddt vao ban khodn dé tién viéc mua bdn lién ranh sau nay.
Hién tai la a"dt hoang t6i khéng lam néi do chéng t6i chét, con téi con nhé dai, téi da
nhdn dii sé tién 12 trzeu tai nha anh chong téi la éng H phan sang ddt do anh chong
t6i lo thu tuc sau nay”. Tu ngay 10/5/2003, 6ng H nhan dat cai tao VA canh tac dén
nim 2017 ching minh qua 15i khai cta 6ng L 1 truong 4p T, Xa T (but luc 210 va
211). Pén nam 2017, ong H, ba L va anh C d3 di dén thong nhét noi dung: HO ba L
chuyén nhuong cho ong H thira s6 1169 (tach ra tir thira 336), to ban dd C1, dién tich
3.216,1 m? dat toa lac tai ap T, X& T, huyén T, tinh T (bat luc 100 d&én 107). Ho ba L
chuyén nhuong cho anh C thtra s6 1170 (tach ra tir thira 336), t& ban dd C1, dién tich
5.000 m? dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh T do 6ng H thoa thuén chuyén
nhuong 5.000 m 2 cho anh C (but lyc 108 dén but luc 115). Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 25/4/2017 trén co s6 ba L 1a nguoi yéu cau do dac va khi
c6 két qua cu thé mdi tién hanh 1ap hop dong (tir but luc 82 dén 99 1a thi tuc do dac va
két qua do dac). Ba L da tu nguyén hoan tat cac thu tuc theo luat dinh dé chuyén
nhuong quyén si dung dat cho ong H do chi T va K khong ky chuyen nhuong nén
khong cong chimg ching thyc duoc. Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét ky
ngay 25/4/2017 giita 6ng H va ho ba L ddi voi thira s6 1169 (tach ra tir thira 336), to
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ban d6 C1, dién tich 3.216,1 m? dét toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh T bi v hiéu
do vi pham vé mit hinh thirc chwa dugc cong chimg, chimg thuc nhung éng H da thuc
hién 100% nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong theo hop dong. Ba L di giao dat
cho 6ng H canh tac tir nam 2003, yéu cau do dac, ky vao tat ca cac thu tuc trong hop
ddng chuyén nhuong va giao gidy chimg nhan quyén st dat cho 6ng H nhu Vay ba L
cling da thuc hién 100% nghia vu ctia bén chuyén nhu’orng theo hgp dong, viéc chi T
va chi K khong ky dé cong ching, ching thue la ngoai y mudn chi quan ctia ba L.
Nhu véy, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 25/4/2017 gitra 6ng H
va ho ba L ddi voi thira s6 1169 (tach ra tur thira 336), to ban dd C1, dién tich 3.216,1
m? dat toa lac tai 4p T, X4 T, huyén T, tinh T 1a da diéu kién cong nhan hi€u lyc phap
luat nén Hoi dong xét xtr chép nhén yéu cau cta 6ng H.

[5] Vé ndi dung anh C yéu cdu cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat duoc ky két ngay 25/4/2017 giita anh C v&i ho ba L ddi véi thia s6 1170
(tach ra tu thira 336), to ban dd C1, dién tich 5.000 m? dat toa lac tai ép T,X& T, huyén
T, tinh T. Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap ngay
25/4/2017 giita anh H va ho ba L bi vo hiéu do vi pham vé mat hinh thic chua duoc
cong chirng, chirg thuc. Can ¢ trén co s¢ thoa thuan gitra 6ng H, ba L va anh C da di
dén thong nhat noi dung: Ho ba L chuyén nhwong cho anh C thika sé 1170 (tdch ra tir
thira 336), to ban do Cl, dién tich 5.000 m? dat toa lac tai cfp T,XaT, huyéen T, tinh T
do 6ng H théa thudn chuyén nhirong 5.000 m?cho anh C. Theo hop ddng 1& ra anh C
phai thuc hién nghia vu tra tién cho ba L nhung do ba L d& chuyén nhuong dat cho
6ng H trudc d6 nén anh C phai thuc hién nghia vu tra tién cho ong H va anh C da giao
du, anh C da thue hién 100% nghia vu ctia bén nhan sang nhugng theo hop dong. Ba L
da tu nguyén hoan tat cac thu tuc theo luat dinh dé chuyén nhugng quyén str dung dat
cho anh C nhu vdy ba L ciing d3 thuc hién 100% nghia vu cua bén chuyén nhuong
theo hop dong, viéc chi T va chi K khong ky dé cong chung, chimg thuc la ngoai y
mudn chu quan ctia ba L. Nhu vy, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duogc
ky két ngay 25/4/2017 gitta anh C VO’l ho ba L ddi voi thira s6 1170 (tach ra tir thura
336), to ban d6 C1, dién tich 5.000 m? dit toa lac tai 4p T, X& T, huyén T, tinh T 13 du
diéu kién cong nhan hiéu lyc phap luat nén Hoi dong xét xur chép nhan yéu cdu cia
anh C.

[6] V& an phi:

[6.1] Ong H va anh C mdi nguoi ty nguyén chiju 300.000d an phi dan sy so thAm.
Xét y kién cta 6ng H va anh C 13 hoan toan ty nguyén khong trai phap luat nén Hoi
ddng xét xtr ghi nhan.

[6.2] Ba L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham do ong H va anh C d3 tu
nguyén chiu toan bo.

[7] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[8] Xét 10i dé nghi cuia vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c¢6 can ct,
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xt nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH



- Ap dung Diéu 167; 168; 169 Luat dat dai.

- Ap dung Diéu 129; biéu 131; biéu 357; Diéu 500; Diéu 501; Piéu 502 B¢ luat
dan su.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B6 luat td tung dan su.

- Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi toa an.

Xur:

1. Chdp nhén yéu cau khdéi ki¢n ciia 6ng H doi véi ba L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két ngay
25/4/2017 gitta 6ng L va ho ba L doi véi thira s6 1169 (tach ra tir thira 336), to ban d6
C1, dién tich 3.216,1 m? dat toa lac tai ép T,X& T, huyén T, tinh T thyuc hién khi an ¢6
hiéu luc phép luat (c6 so do thira dat kém theo).

2. Chép nhén yéu cdu khdi ki¢n djc ldp ciia anh C déi véi ba L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
25/4/2017 gitta anh C va ho ba L doi véi thia s6 1170 (tach ra tir thira 336), to ban d6
C1, dién tich 5.000 m? dét toa lac tai 4p T, X& T, huyén T, tinh T thuc hién khi an c6
hiéu luc phap luat (c6 so do thira dat kém theo).

3. Vé dn phi:

3.1 @ng H tu nguyén chiu 300.000d an phi dan su so tham, duoc khiu trir vao
300.000d (ba tram ngan ddng) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 18682 ngay
14/06/2017 cua co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, vay 6ng H da ndp du an
phi.

3.2 Anh C tu nguyén chiu 300.000d an phi dan sy so thim, dugc khau trir vao
300.000d (ba trim ngan dong) tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 19217 ngay
05/04/2018 cua co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, vy anh C da ndp du an
phi.

3.3 Ba L khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

4. Vé khdng cdo:

4.1 Ong H, ba B, anh C duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy tron
ké tir ngdy Toa tuyén an.

4.2 Ba L, chi T, chi K, chi H1 va chi U duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tron ké tir ngdy toa téng dat hodc niém yét ban an hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an din sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguy¢n thi hanh an hoac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An tuyén Iic 15 gio 30 phat ngay 21/01/2019 c¢6 mit ba B va anh C, cac duong
su con lai V:fmg mat.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chi tea phién toa
- Téa 4n nhan dan tinh TG; *
- VKSND huyén Téan Phudc;
- THADS huyén Téan Phudc;
- Puong su;

- Luu ho so, an van.

Tran Hiru Tinh



