TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 180/2026/DS-ST;

Ngay: 31-7-2026

V/v:“Yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho vo hiéu va huy hop dong tang cho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - TP. PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Théao

Ba Nguyén Thi Hong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 - Ba Nang.

Dai dién YKSND khu vuc 3 - Pa Ning tham gia phién toa: Ba Nguyén Dirc
Lam Phuong, ki€m sat vién

Ngay 31/7/2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang xét xir so
thim cong khai vu an thu 1y s6: 321/2026/TLST-DS ngay 09 thang 4 nim 2026 vé
viéc “Yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho v6 hiéu va huy hop dong ting cho” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 1130/2026/QDXXST-DS ngay 06/7/2026,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 1142/2026/QDST-DS ngay 15/7/2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam: [dd md héa]. Dia chi: Té X, phwong Y,
thanh phé Z. Pia chi lién hé: dwong M, phieong N, thanh phé Z. Newoi dai dién
theo uy quyén tham gia té tung: Ba D, sinh ndm [dd md héa]; Pia chi: S6 dwong M,
phirong N, thanh phé Z. C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

- Bi don: Ong B, Sinh nam: [da md hoa]. Dia chi: 76 X, phuong Y, thanh
phd Z. Ngwoi dai dién theo uy quyén: éng E, sinh nam [dd md héa]; Dia chi:
dwong M, phieong N, thanh phé Z. C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Ba C, sinh nim 1979. Dja chi: Khu phd X, phuong Y, thanh phd Z. Ving
mit 1an 2 khong 15 1y do



+ Vin phong cong ching Ng Y Dia chi: 42 duong T, Phuong HTP Pa Nang.
Dé nghi xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa hom nay, nguyén don trinh bay:

Theo ban 4n s6 49/2011/HN-ST ngay 14/04/2011 vé viéc ly hon gitta ong A
va ba C, ngdi nha cip 4, mong da hoc, tudng xay 110, mai ton dién tich 69,5m2,
hién duc dién tich 10.5m2 va dat gan lién v6i nha 1a 125m2, s6 thira 24-C4, to ban
d6 s6 KT04 tri gia 742.430.000 ddng tai duong M — Tp Pa Ning duogc giao cho
ong A truc tiép sO hiru, sir dung. Pat di dugc UBND quan Cam Lé cép giéy chung
nhan quyén st dung dét vao s6 cip gidy sb 2563, quyén sé 2 ngay 06/04/2006. Ong
A cb6 nghia vu thdi lai cho ba C sd tién chénh léch chia tai san chung la
247.476.666 dong va thdi lai cho vo chong 6ng B, ba Pinh Thi Tam (1 cha me 6ng
A) sé tién chénh 1éch chia tai san chung 1a 247.476.666 dong.

Ngay 07/07/2011, Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cam Lé ra Quyét dinh thi
hanh 4n theo don yéu cau vé viéc ong A thdi tra lai cho ba C sb tién chénh 1éch chia
tai san chung 1a 247.476.666 déng va sb tién tham dinh 14 1.918.500 dong, tong sb
tién 13 249.395.166 dong.

Theo thoa thuan céc bén, 6ng B s& thuc hién viéc thdi tra s tién 249.395.166
ddng cho ba C thay éng A. Vi vay, ngay 10/08/2011, éng A va ba C dén VPCC
Ngoc Yén ting cho quyén str dung dat sb AE 379934 do UBND quan Cam L¢,
thanh phd Da Ning cap ngay 06/04/2006, thira dat s6 24-C4, to ban d6 sé KT04,
dién tich 125m2, tai Khu dan cu Hoa Phat 3, phuong Hoa An, Cam L&, thanh phd
Pa Néng cho cha éng A 1a ong B (s cong chimg 4630). Ngay 08/08/2011, 6ng B
thay ong A thdi tra sb tién 249.395.166 dong cho ba C tai Chi cyc thi hanh an dan
su quan Cam Lé theo bién lai s6 004061. Ngay 23/09/2011, UBND quan Cam Lé&
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 233064 , thira dat s6 24-C4, to ban
d6 s6 KT04, dién tich 125m2, tai Khu dan cu Hoa Phat 3, phuong Hoa An, Cam L¢,
thanh phé Pa Ning cho ong A. Nam 2025, sau khi thoéa thuan, 6ng A dén VPCC
Ngoc Yén dé thyc hién tht tuc huy hop dong ting cho sb cong chimg 4630 quyén
sir dung dat s6 AE 379934 ngiay 10/08/2011 cho ong B nhung khong thuc hién
duogc vi Iy do hop dong ting cho ban gbc ma 6ng B giir dd 1am mat.

Ong giit nguyén yéu cau khai kién nhu sau:

- Tuyén vo hiéu phan ting cho cua ba C tai hop dong ting cho ngay
10/08/2011 giita 6ng A va ba C cho ong B tai Vin phong cong chimg Ngoc Yén
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(S6 42 Tén Bic Thiang, p. Hoa Minh, Lién Chiéu (cii), Pa Ning) (s6 cong chimng
4630).

- Yéu cau Toda an huy phan giao dich ting cho ma 6ng A di ting cho 6ng B
theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 10/08/2011, s cong chimg: 4630,
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching Ng Y

Bi don ong B trinh bay:

Niam 2011, con trai 6ng — A va ba C dé ly hon sau mot thoi gian két hon can ctr
theo ban an s6 49/2011/HN-ST ngay 14/04/2011 theo d6 Toa ra quyét dinh giao ngoi
nha cép 4, mong da hoc, tuong xay 110, mai ton di¢n tich 69,5m2, hién duc dién tich
10.5m2 va dat gan lién voi nha 1a 125m2, s thira 24-C4, to ban do s6 KT04 tri gia
742.430.000 dong tai duong M — Tp Pa Ning cho 6ng A tryc tiép so hitu, st dung.
Dét d3 duoc UBND quin Cam Lé cip gidy chimg nhan quyén str dung dat vao so cp
gidy s6 2563, quyén s 2 ngy 06/04/2006 va Ong Minh c6 nghia vy thdi lai cho ba C
s tién chénh 1éch chia tai san chung 1 247.476.666 dong va thdi lai cho vo chong 6ng
B, ba Tam s6 tién chénh 1éch chia tai san chung 14 247.476.666 dong.

Sau khi ¢6 ban an ctia Toa, Chi cuc THADS quan Cam Lé ra Quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau vé viéc ong A thdi tra lai cho ba C sd tién chénh 1éch chia tai san
chung 1 247.476.666 dong va so tién tham dinh 14 1.918.500 dong, tong sb tién 1a
249.395.166 dong.

Theo nhu thoa thuén 6ng s thuc hién viéc théi tra sb tién 249.395.166 dé)ng cho
ba C thay cho 6ng A theo ban an ctia Toa an. Ngay 08/08/2011, dng di thdi tra sd tién
249.395.166 ddng cho ba C tai Chi cuc THADSu quan Cam Lé theo bién lai sb
004061.Vi thé, ngay 10/08/2011, 6ng A va ba C da dén VPCC Ngoc Yén ting cho
quyén st dung dét theo Gidy ching nhin quyén str dung dat s6 AE 379934 do UBND
quan Cam L&, tp. Pa Ning cp ngay 06/04/2006, ddi voi thira dét s6 24-C4, to ban d6
s0 KT04, dién tich 125m?, tai Khu dan cu Hoa Phat 3, phuong Hoa An, Cam Lg, thanh
phé Pa Néang. Hop ddng tang cho quyén sir dung dat dwoc VPCC Ngoc Yén Tp Pa
Naéng chimg nhan ngay 10/8/2011 sé Cong chimg 4630.

Sau d6 6ng A di thuc hién dang ky bién dong va cap ddi gidy chimg nhan. Ngay
23/09/2011, UBND quan Cam Lé cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BH 233064 d6i véi thira dat s6 24-C4, to
ban do s6 KT04, dién tich 125m?, tai Khu dan cu Hoa Phat 3, phuong Hoa An, Cam
L¢, tp. Pa Nang cho 6ng A.

Ké tir ngay 10/8/2011 (thoi diém ky ting cho quyén sir dung dat) éng A 1 nguoi
truc tiép quan 1y cin nha va dét néu trén, ong B khong quan 1y str dung va khong co



yéu cu 6ng A phai tiép tuc thuc hién hop dong ting cho néu trén ciing nhu khéng co
bat cir yéu cau thyuc hién nghia vu nao khéc nira.

Ong Tén ddng ¥ véi gia tri dinh gia d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dét tai thira dét so 24-C4, to ban d6 so KT04, tai Khu dan cu Hoa Phat 3,
phuong Hoa An, quian Cam L¢, tp. Pa Néng (nay 1a phuong An Khé, thanh phd Pa
Naéng) 1a: 3.800.000.000 dong.

Ong Tan dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong A vé yéu cau Toa 4n tuyén vo
hiéu d6i v6i phan giao dich lién quan dén 4 quyén str dung dat ma ba C da ting cho
6ng B theo Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 10/08/2011, s6 cong chimg:
4630, TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Ng Y

Ong T4n dong ¥ voi yéu cau ciia ong A vé yéu cau Toa an hiy phan giao dich
tang cho lién quan dén %4 quyén st dung dat ma ong A da ting cho 6ng B theo Hop
d6ng ting cho quyén str dung dat ngay 10/08/2011, sé cong chung: 4630, TP/CC-
SCC/HDGD tai VPCCNg Y

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba C: khong c6 ¥ kién trinh bay
+ Vin phong cong chimg Ngoc Yén:

Vao ngay 10/08/2011 Ong A, ba C va 6ng B c6 dén Vin phong yéu cau thuc
hién cong ching Hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong ching 4630,
TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong ching vién Nguyén Thi Yén chiung nhan. Vin
phong da coéng chimg Hop dong ting cho quyén str dung dat theo ding quy dinh
ctia phap luat nén Hop dong ting cho quyén st dung dit van c6 hiéu luc va phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

Tai thoi diém cong chimg, Ong Minh, ba C va ong B tham gia giao dich ky
két hop dong co ddy du niang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh. Muc dich va ndi dung trong Hop dong ting cho quyén st dung dat khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ong Minh, ba C va ong B tham gia
giao dich ky két hop dong hoan toan tu nguyén. Tai san 1a ddi tuong dugc phép
giao dich, khong bi cdm, khong bi tranh chap hay bi ké bién dé thi hanh an. Vi vay,
viéc cong chung Hop dong ting cho quyén st dung dat 1a hoan toan dung phap
luat.

Do tinh chit hoat déng cta Vin phong, nén Vin phong Cong ching Ngoc
Yén xin Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pa Néang giai quyét vang mit.

- Y kién ciia dai dién VKSND khu vue 3 - Pa Ning tham gia phién toa:



Vé t6 tung: HDXX va thu ky trong qué trinh giai quyét vu an da thuc hién
ding quy dinh cua BLTTDS.

Ve ndi dung: Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién VKSND khu vuc 3 - Pa Nang,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé thu tyc t6 tung

[1] V& thAm quyén: Bi don 6ng B ¢6 dia chi tai: T6 X, phuong Y, thanh phd
Z. Do d6, cin ctt vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS,
Tda an nhan dan khu vuc 3 - Pa Ning ¢6 tham quyén giai quyét vu an.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién dbi véi bi don 6ng B dé yéu
cau tuyén bd vo hiéu d6i v6i phan ting cho cia ba C va tuyén bd huy bo ddi voi
phan ting cho quyén sir dung dét ctia 6ng A. Do do, can ctr vao khoan 3 Diéu 26
BLTTDS, HDXX xac dinh quan hé phap luat 1a “Yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho v6 hiéu va huy bo hop dong ting cho”.

[3] Di voi viée giai quyét vang mit:

Trong qua trinh giai quyét vu an, VPCC Ngoc Yén c6 don dé nghi xét xur
vang mit. Ba Poan Thao ving mit 1an 2 khong rd 1y do. Nguyén don va bi don ¢
don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr Diéu 227 va 228 BLTTDS, HPXX quyét
dinh xét xir vang mit ddi voi nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Vé nd1 dung

[4] Ddi voi yéu cau tuyén vo hiéu phan ting cho cua ba C tai hop dong ting
cho ngay 10/08/2011 giira 6ng A va ba C cho 6ng B tai VPCC Ngoc Yén

Ban 4n hén nhan gia dinh s6 49/2011/HN-ST ngay 14/04/2011 da phan chia
tai san chung: Giao toan bo nha, dat tai dudng M (thira 24-C4, dién tich 125m?) cho
ong A so hiru, st dung. Ong Minh c6 nghia vu thanh toan chénh léch tai san cho ba
C va cha me minh, mdi bén 247.476.666 dong. Ngay 07/07/2011, Chi cuc THADS
quan Cam Lé ra quyét dinh budc 6ng A tra cho ba C 249.395.166 dong (gdm ca phi
tham dinh). Ngay 10/08/2011, 6ng A va ba C cung dimg tén bén ting cho, ky hop
dong tang cho quyén str dung dat néu trén cho cha 6ng A 1a 6ng B (HD s 4630 tai
VPCC Ngoc Yén). Trude do, ngay 08/08/2011, dng B da thay 6ng A ndp du sb tién
249.395.166 ddng cho ba C tai co quan thi hanh an.
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Giao dich tang cho duoc xac lap ngay 10/08/2011, do do vé mit ndi dung,
diéu kién c6 hiéu luc va hau qua phap 1y cta giao dich s& dugc diéu chinh boi Bo
luat Dan su 2005 (c6 hiéu luc dén hét ngay 31/12/2016).

Theo Diéu 465 BLDS 2005: “Hop dong ting cho tai san 1 sy thoa thuan
giita cac bén, theo d6 bén ting cho giao tai san cua minh va chuyén quyén so hitu
cho bén dugce ting cho ma khong yéu cau dén bu...”. Nhu vay, bén tang cho phai la
chu so hiru/chil st dung hop phap ddi véi tai san ting cho. O thoi diém ngay
10/08/2011, quyén str dung thira dat 24-C4 da thudc vé riéng ong A theo phan
quyét c6 hiéu luc cua Ban an hon nhan gia dinh s6 49/2011/HN-ST ngay
14/04/2011. Ba Thao khéng con bat ky quyén sé hitu, dinh doat nao d6i véi tai san
nay. Ba chi ¢6 quyén nhan khoan tién chénh léch tai san tir ong A — mot nghia vu
tra tién thuan tuy, khong hé g:fm voi quyén hién vat trén dat. Do d6, viéc ba C tham
gia v6i tu cach bén ting cho trong hop dong 1a trai voi quy dinh phap luat, vi ba
khong co6 “tai sdn cia minh” dé tang cho. Pay la su vi pham diéu kién vé chu thé va
ndi dung cua giao dich. Do do, vi¢c tang cho cua ba C vo hi¢u theo cac quy dinh tai
Diéu 122 va 127 BLDS 2005

Theo Piéu 135 BLDS 2005: “Khi mot phén cua giao dich dan sy vo hi¢u
nhung khong anh huong dén hiéu luc cta cac phan con lai thi chi phan d6 vo hiéu.”
O day, hop dong duoc thiét lap v6i bén ting cho (Minh va Thao) cung chuyén
giao toan bo quyén sir dung dat cho mot bén nhan (ong B). Viéc ba C khong cod
quyén dinh doat khong lam mét di quyén dinh doat ctia 6ng A — ngudi chu so hitu
duy nhét. Nhu vay, phén tang cho cua ba C bi v6 hi€u, con phén cam két cia ong A
van c6 hiéu luc néu bao dam duoc y chi dich thuc cua cac bén.

Do d6, HDXX chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, tuyén bd vo
hiéu d6i v6i phan ting cho cua ba C tai hop dong ting cho ngay 10/08/2011 giita
ong A va ba C cho éng B tai VPCC Ngoc Yén, s6 cong chimg 4630.

[5] D4i v6i yéu cau Toa an hiy phan giao dich ting cho ma 6ng A da ting
cho 6ng B theo Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 10/08/2011, sb cong
chung: 4630, TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Ng Y

Nhu nhan dinh & trén, phﬁn tang cho cua ba C vo hi€u khong déng thoi lam
mat hiéu luc phan ting cho cta 6ng A dbi v4i ong B. Trong qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, 6ng B va 6ng A déu théng nhat huy bé Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 10/08/2011, s6 cong chimg: 4630, TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chimg Ng Y Do d¢6, HDXX chip nhan yéu cau ctia 6ng A, tuyén
bb huy bo d6i voi phan ting cho ciia 6ng A tai Hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 10/08/2011, s6 cong chung: 4630, TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong ching Ngoc Yén



[6] TU nhitng nhan dinh trén, HDXX chép nhan toan b yéu cau khai kién
ciia 6ng A, tuyén bd v6 hiéu ddi v4i phan ting cho cua ba C va huy bo dbi voi
phan ting cho cta 6ng A tai Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
10/08/2011, s6 cong chimg: 4630, TP/CC-SCC/HPGP tai Vin phong Cong ching
Ngoc Yén

[7] V& an phi va chi phi té tung:

- Nguyén don tu nguyén chiu toan bo an phi dan sy so tham va dugc khiu
trir vao s tién tam Gng an phi da nop.
- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng, nguyén don tu
nguyén chiu
[8] Pdi voi ¥ kién cta dai dién VKSND khu vuc 3 - Pa Ning tai phién toa
phtt hop véi nhan dinh cia HDXX nén chp nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao DPiéu 122, 127, 135, 465 Bo luat Dan su 2005,

Can ctt vao khoan 1 Diéu 147; 227, 228, Diéu 271, 272 va 273 BLTTDS
nam 2015.

Can cr vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi tda an va Nghi quyét
01/2019/NQ - HDTP Huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
sut, phat vi pham.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng A, tuyén bd vo hiéu dbi voi
phan ting cho ctia ba C va huy bo ddi voi phan ting cho cta dng A tai Hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 10/08/2011, s6 cong chimg: 4630 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Ngoc Yén

2. V& an phi:

An phi dan su so tham 300.000, nguyén don tu nguyén chiu, dugc trir vao )
tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi
s6 0003491 ngay 08/4/2026 cia THADS thanh phd Pa Nang. Ong A da nop dii 4n
phi so tham

3. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh.



4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 36, 72 ctia Luat Thi hanh an
dan sy s6 106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 34 cua Luat Thi hanh an déan su s6 106/2025/QH15.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tp. Da Nang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tp. Pa Ning;

- VKSND KV3;

- Puong su;

- THADS KV3;

- Luu. Nguyén Hiru Hung
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