TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sd: 71/2021/DS-PT
Ngay: 04/5/2021

Vé tranh chip quyén s hiru chung
vé tai san la nha va QSD dét
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ong Tran Binh Pao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Dai dién Vién Kiéng sat nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét

xu phuc thAm cong khai vu an thu ly s6 58/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nam
2021 vé “Tranh chap quyén s¢ hitu chung vé tai san la nha va quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 37/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Kién Giang bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thim sé: 48/2021/QP-PT ngay
01 thAng 4 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Sam Thi N, sinh nim 1967 va anh Nguyén Quédc N1, sinh
nam 1992.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Quéc N1: Ba Sim Thi N,
sinh nam 1967.

Bi don: Ba Sam Thi B, sinh ndam 1979.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Huynh Thi N2, sinh nam 1985.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Huynh Thi N2: Anh Lé Vin C, sinh
nam 1981.

Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Kién Giang.

2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan A.

Dia chi: duong H, phudng B, Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Van T. Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vii Van T: Ong Nguyén Manh Q.
Chtrc vu: Pho Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Duong Pong T. Chtrc vu: Nhan
vién xur 1y no.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Sim Thi N, anh Nguyén Québc N1.

Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M.

(Ba N, ba B, anh C c¢6 mat; anh N1, chi N2, 6ng T ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Neuyén don ba Sam Thi N, anh Nguyén Quoc N1 trinh bay:

Ba Sam Thi N va ba Sam Thi B 1a chi em rudt véi nhau, con anh Nguyén
Qudc N1 1a chiu rudt cua ba Sam Thi B. Trudc diy chi em ba séng chung vai
nhau ¢ N, sau d6 ba B 1én C & trudc. Viao nam 2014, do ba Nguyén Kim H bé hyi
co kéu chuyén nhuong phﬁn dat va nha ¢ tai ép C, x& T, huyén M, tinh Kién
Giang voi gia 350.000.000 dong. Vi khong du tién nén ba B ra ba N va anh N1
hun mua phﬁn dit va cin nha trén dé &. Lc dau, khi théa thudn mua thi chua biét
phan dit nay chiéu ngang, chiéu dai bao nhiéu. Sau khi 1am gidy chuyén nhuong,
do dac m&i biét dién tich cu thé. Viéc thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong thi ba
N va anh N1 khéng truc tiép gip chu dat ma chi thoa thuan giao tién cho ba B va
do ba B truc tiép thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy
dinh.

Ba N hun 50% bang s tién 1a 175.000.000 dong, anh N1 hin 40% bang s
tién 1a 140.000.000 dong va ba B hun 10% bang sd tién 1a 35.000.000 dong. Ba N
va anh N1 thdng nhat dé cho ba B dtng tén trong gidy t& sang nhuong. Do chi em
trong nha, ba N va anh N1 tin tuéng nén khong c6 lam van ban thdéa thuan viéc
hun tién mua nha va dat.

Vao ngay 25/11/2019, do ba B thiéu tién chi Huynh Thi N2 nén Co quan
Thi hanh an dan sy huyén M ra quyét dinh cudng ché ké bién phan dat va cin nha
trén dé tra no. Ba N va anh N1 khong c6 tham gia choi hui cting véi ba B va ciing
khong hudng bat ct loi ich gi tr viéc ba B tham gia choi hui, dén nay ba B ng
nan roi dem tai san chung tra no nén ba N va anh N1 khong dong ¥.

Do d6, ba N va anh N1 yéu ciu giai quyét chia phan tai san chung ddi véi
phan dat dién tich 336m? va ngdi nha gan lién trén dat, toa lac tai 4p C, x& T,
huyén M, tinh Kién Giang. Chia tai san trén nhu sau:

1. Ba Sam Thi N: Hun 50% bang s6 tién 175.000.000 dong (Mot traim bay
muoi lam tri¢u dong).



2. Anh Nguyén Qudc N1: Hun 40% bang s6 tién 140.000.000 dong (Mot
trim bén muoi triéu dong);

3. Ba Sam Thi B: Hun 10% bang sb tién 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong).

Anh N1 va ba N yéu cau dugc nhan phﬁn dat trén va tra lai cho ba B gia tri
phan hun vén 14 10% bang sb tién 35.000.000 dong (Ba muoi 1am triéu dong).

Bi don ba Sam Thi B trinh bay: Trudc day do ba Nguyén Kim H bé hui nén
kéu ban phﬁn dat tai ép C, xa T, huyén M, tinh Kién Giang, trén dét ¢6 cdn nha
v6i gia 1a 350.000.000 dong. Do khéng c6 du tién nén ba cd kéu ba N va chau
rudt 12 N1 hun tién dé nhan chuyén nhuong phﬁn dat va can nha néu trén. Phan
tién hun dung nhu ba N va N1 trinh bay.

Theo yéu cau cta ba N va anh N1 vé viéc phan chia phan dat va cin nha
néu trén thi ba dong ¥ va ba B dong ¥ nhén lai 10% gia tri dd hun nhu ban dau
bang s6 tién 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi N2 va nguoi dai
dién theo ity quyén la anh Lé Vin C trinh bay:

Chi N2 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba N va anh N1 ddi véi ba
B. Vi hién tai ba B 1a nguoi c6 nghia vu thi hanh 4n cho chi N2 véi sb tién
392.050.000 dong.

Theo chi N2 xac dinh phan dat ba N va anh N1 yéu cau phan chia la do éng
Lé Tan B (cha cta chi H1) chuyén nhuong lai cho ba B va ba H1 (chu nha tro T)
dé trir phan no ba H thiéu. Thoi gian sau ba B mdi tra tién cho ba H1 r6i ding tén
so hitu phan nha dat trén chir anh N1 va ba N khdng c6 hun gi trong trudng hop
nay.

Chi N2 d¢ nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau ctia ba N, anh N1
va ba B dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi N2.

Truong hop, Toa an chdp nhan yéu ciu cta ba N va anh N1 vé viéc phan
chia phan tai san trén thi chi N2 yéu cau ba N va anh N1 tra cho ba B 10% gia tri
hun mua dét theo gia thi truong.

Pai dién Ngdn hang Thwong mai c6 phdn A trinh bay: Déi véi ¥ kién thoa
thudn cua cac duong su thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi, Ngan hang xac dinh
viéc cho vay 1a cho c4 nhan ba B vay va tai san thé chap 1a ctia ba Sam Thi B.

Ngan hang chi ddng ¥ tra lai tai san thé chap cho ba B khi ba B thyc hién
xong nghia vu thanh toan ng theo hgp dong cho Ngan hang va dong thoi xin dugc
vang mat trong qua trinh xét Xt vu an.

Tai ban 4n dén sw so' tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang da quyet dinh:



Khéng chiap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Sam Thi N, anh Nguyén Qubc
N1 d6i voi ba Sam Thi B vé viéc phan chia tai san chung 1a quyén sir dung dién
tich dat 336 m? va cin nha gén lién trén dat, tai thira dat sd 468, to ban d6 s 13,
toa lac tai 4p C, xa T, huyén M, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung va bao quyén
khang céo.

* Ngay 12/01/2021 nguyén don ba Sim Thi N, anh Nguyén Quéc N1
khang cao ban an so thim véi ndi dung: ‘ o

Y&u cau Toa phuc tham xac minh dicu tra vé nguon goc dat. Ba N, anh N1
va ba B hin mua nha dat 13 sy tu nguyén chung cta gia dinh va 13 viéc riéng cia
gia dinh nén khong noi cho ngudi khac biét. Ba N va anh N1 dong y tra phan hun
35.000.000 déng cho ba B, gia tri con lai cua nha va dat 1a tai san thudc s hiru
ctia ba N va anh N1, viéc no tién giira ba B va ba N2 khong lién quan dén trach
nhiém cua ba N va anh N1.

* Ngay 25/01/2021 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén M ban
hanh quyét dinh khang nghi véi ndi dung:

Stra ban an so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 cta Toa an nhan
dan huyén M, tinh Kién Giang d6i v&i phan an phi nguyén don ba N, dng N1 mdi
nguoi phai chiu an phi khong gia ngach.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ba N dong thoi dai dién cho anh N1
c6 v kién giit nguyén yéu cau khang céo.

Bi don ba B c6 ¥ kién dong y theo khai kién cua ba N, dong ¥ nhan lai
phan hin mua nha dat 10% gié tri 1a 35.000.000 dong va dong ¥ giao cho ba N va
anh N1 s¢ hitu, st dung nha dit dang tranh chap.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién két ludn: Tham phan, Hoi dong xét
xu phic tham va cac duong su tir khi thu ly vu an dén thoi di€m nghi an da thyuc
hién va chap hanh dang cac quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su;

V& huéng giai quyét ndi dung vu an: Ddi voi khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén M thi vao ngay 23/4/2021 Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan
huyén M da c6 quyét dinh rat khang nghi d61 véi ban an so tham.

Do v6i khang céo cua ba N, anh N1 1a khong c6 co' s¢ chap nhin. Do d6
dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa
an nhan dan huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:



[1.1]. Nguyén don anh Nguyén Qudc N1 ving mit nhung c6 ngudi dai dién
theo Gy quyén 13 ba Sam Thi N c¢6 mit tai phién toa, ddi voi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan A do 6ng Duong Pong T
dai dién c6 don xin xét xur Véng mit. Do d6 céan clt vao Diéu 296 B luat TH tung
dan su, HO1 déng xét XU théng nhat xt Véng mat cdc duong sy néu trén.

[1.2]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba N va anh N1 khoi kién yéu cau ba
B chia gia tri phan hin d6i voi tai san 1a nha dét dang tranh chap toa lac tai ap C, X& T,
huyén M, tinh Kién Giang, nhu vay xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an la: “tranh
chip quyén s hitu chung vé tai san 1a nha va quyén sir dung dat”, Toa an cp so thAm
xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 13 “tranh chép lién quan dén tai san cudng ché
thi hanh 4n” 14 chwa phtt hgp nén can rit kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung: Gitta ba N, anh N1 va ba B théng nhit xac dinh vao nim
2014 ba N, anh N1 va ba B da thoa thuan hun mua dién tich dat 336m? va ngoi
nha gén lién trén dat, tai thira dat sb 468, t& ban dd sb 13, toa lac tai ép C,xarT,
huyén M, tinh Kién Giang véi tong gia tri 1a 350.000.000 dong, trong d6 ba N
hiin 50% bang 175.000.000 déng, anh N1 hiin 40% bang 140.000.000 dong, ba B
hin 10% bang 35.000.000 dong va thoa thuan théng nhat dé cho ba B dimg tén
trén Gidy chirng nhin quyén st dung dat (gidy chimg nhan QSD dét), phan tai san
nay hién nay Chi cuc Thi hanh 4n d3 tién hanh ké bién thi hanh an dé thi hanh
nghia vu ctia ba B ddi v6i chi Huynh Thi N2. Do d6 ba N va anh N1 khdi kién
yéu cau ba B phan chia gia tri nha dat néu trén, ba N va anh N1 yéu cau duoc
nhan phan dét trén va tra lai cho ba B gia tri phin hun vdn 1a 10% bang sb tién
35.000.000 ddng, ba B cling ddng ¥ theo yéu ciu ctia nguyén don.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ba N, anh N1 yéu cau diéu tra, xac minh
ngudn goc dat 1a cua ba N va anh N1 hin mua véi ba B, nguyén don dong  tra phan
htn 35.000.000 dong cho ba B va yéu cau duogc sé hitu, str dung nha dt tranh chap,
Hoi dong xét xtr xét thiy:

N guén géc nha va dat dang tranh chép, dién tich 336 m? tai thira dat sb 468,
to ban d6 sb 13, toa lac tai ép C, Xxa T, huyén M, tinh Kién Giang trudc day cua
ong Lé Tan B (cha ctia ba H) chuyén nhuong lai cho ba Sim Thi B va ba Nguyén
Thi H1 vao nam 2012, dién tich nhan chuyén nhuong cua mdi ngudi 1a 168m?.
Ngay 19/8/2014, ba H1 1ap hop dong chuyén nhuong lai QSD dat dién tich 168m?
trén cho ba B dung tén, ba B duoc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy ching
nhan QSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BV 060803
ngay 08/9/2014. Bén ngay 04/7/2016, ba B thé chap toan bd dién tich nha dat néu
trén dé vay s6 tién 200.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

Xét thdy, trong sudt qua trinh giai quyét vu an nguyén don 1a ba N, anh N1 va bj
don 14 ba B déu cho ring ngudn gdc nha dat dang tranh chip Ia do nguyén don va bi



don hiin mua va théng nhat dé cho bi don dimg tén gidy chimg nhan QSD dat, tuy nhién
nguyén don va bj don déu khong cung cdp duoc chimg cir chimg minh. Tai cip phuc
tham nguyén don ba N ciing khong cung cip duoc chimng ctr ndo khac dé chimg minh
cho yéu cau khéng céo ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Do d6 Hoi dong xét xir khéng co
co s& dé chip nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

[4]. Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M yéu ciu stra ban 4n so
tham vé phan an phi, budc nguyén don chiu 4n phi khong c6 gia ngach, xét thiy: Vao
ngdy 23/4/2021 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén M di co Quyét dinh sb
23/QD-VKS-DS riit toan bo khang nghi s 66/QDKNPT ngay 25/01/2021 dbi v6i Ban
an so tham. Do d6 Hoi dong xét xir thong nhat dinh chi ddi voi khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan huyén M.

Tur co s¢ nhan dinh trén, trong thdo ludn va nghi an, Ho1 d@)ng x€t xur phic
tham théng nhat chép nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Sam Thi N, anh
Nguyén Quédc N1, dinh chi déi voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
M. Giit nguyén ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén M.

[5] Vé an phi:

An phi dan su so thim: Budc ba Sam Thi N, anh Nguyén Qubc N1 phai chiu
tién an phi so tham vu an. Cu thé:

- Ba N chiu 4n phi d6i v&i phan tai san minh yéu cau duoc phan chia khéng
duge chdp nhan 1a 175.000.000d x 5% = 8.750.000d, dugc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi dd ndp 13 4.375.000d theo bién lai thu sb 0003222 ngay
06/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén M, tinh Kién Giang. Ba N con phai
tiép tuc ndp sb tién an phi 1a 4.375.0004.

- Anh N1 chiu 4n phi d6i voi phan tai san minh yéu cau dugc phan chia
khong duoc chap nhan 13 140.000.000d x 5% = 7.000.000d, dugc khiu trir vao sb
tién tam Gng an phi di nop 1a 3.500.000d theo bién lai thu s6 0003223 ngay
06/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén M, tinh Kién Giang. Anh N1 con phai
tiép tuc ndp sd tién an phi 1a 3.500.0004.

An phi dan sy phuc tham: ba N va anh N1 mdi ngudi phai nop 300.000d, khau trir
tam ung &n phi da ndp theo bién lai thu ctia co quan thi hanh an.

[6] V& chi phi t6 tung:

Chi phi trich luc hd so dat dai 4 250.000d, chi phi dinh gia 4.500.000d, tong cong
14 4.750.000d, chi N2 da ndp xong sd tién nay nén nguyén don ¢ trach nhiém hoan tra
lai cho chi N2 0 tién 4.750.000d.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr khodn 2 Dicu 289, khoan 1 Piéu 308 B9 luat T6 tung dan sy 2015;

Ap dung cac Diéu 214, 215, 216 B¢ luat dan sy 2005;

Nghi quyét sb 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an. ‘ N

- Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Sam Thi N, anh Nguyén
Quoc N1. , 7

- Pinh chi déi véi khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan huyén M, tinh
Kién Giang. 7 ,

- Gilr nguyén ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

Tuyén xuw: ‘ . N

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Sam Thi N, anh Nguyén
Qudc N1 d6i véi ba Sam Thi B vé viéc phan chia tai san chung 1a quyén sir dung
dién tich dat 336 m? va cdn nha gén lién trén dat, tai thira dat sd 468, to ban do6 sb
13, toa lac tai ép C, Xxa T, huyén M, tinh Kién Giang.

2, V& an phi: 7

An phi dan sy so tham:

- Ba Sam Thi N chiu an phi s6 tién 8.750.000d (Tam tricu bay trdm nam
muoi nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam tGng an phi da ndp 1a 4.375.0004d
(Bdn triéu ba trim bay muoi lim nghin déng) theo bién lai thu sé 0003222 ngay
06/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén M, tinh Kién Giang. Ba N con phai
nop s6 tién an phi 1a 4.375.000d (Bdn triéu ba trim bay muoi lim nghin ddng).

- Anh Nguyén Qudc N1 chiu 4n phi sé tién 7.000.000d (Bay triéu dong),
duoc khau trir vao sb tién tam tGng an phi di ndp 14 3.500.000d (Ba triéu nim
tram nghin ddng) theo bién lai thu sé 0003223 ngay 06/02/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh an huyén M, tinh Kién Giang. Anh N1 con phai ndp sb tién an phi la
3.500.000d (Ba triéu nim trim nghin dong).

An phi déan sy phiic tham: Ba Sam Thi N va anh Nguyén Quéc N1 mdi nguoi
phai ndp sb tién 300.000d (Ba trdim ngan dong), khau trir tién tam tmg an phi ba N va
anh N1 mdi nguoi da ndp la 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0000614 va 0000615 cung ngay 25/01/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M.

3. V& chi phi t6 tung: Téng cong 1a 4.750.000d (Bbn triéu bay trim nim muoi
nghin dong), chi Huynh Thi N2 da ndp xong nén ba Sam Thi N, anh Nguyén Quéc N1
¢6 trach nhiém hoan tra lai cho chi N2 sd tién 4.750.000d (Bén tri¢u bdy trdm nam
muoi nghin dong).

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9



Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh &n dan su. q
5. Ban an phtic tham c¢o6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n M;
- THA dan sy huyén M;
- Céc duong suy;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién



