TOA AN NHAN DAN TiINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 51/2023/DS-PT
Ngay 20 — 2 — 2023
V/v tranh chép quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022 va ngay 20 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Ca Mau xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
294/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 45/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 227/2022/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi X, sinh nam 1927;
Pia chi: Ap 2, xa T, huyén T, tinh C.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Qudch Thi X:
1. Ong V& Kich L, sinh nam 1969 (c6 mit).

2. 0Ong V6 Van C, sinh nim 1943 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba X: Ong Kim Chan Pa Ra —
Luat su cong tac vién cua Trung tam trg gitip phéap 1y tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Duong Hoang T, sinh nim 1966 (c6 mat);
bia chi: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Duong Thi B, sinh nam 1959 (c6 mat);
2. Ba PBinh Thi D(ving mit);
3. Ong Duong Hai P1, sinh nam 1976 (c6 mit);
Cung dia chi: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C.
4. Uy ban nhan dan huyén T (ving mit);
Dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh C
- Ngwoi khang cdo: Ba Quach Thi X, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia ba Qudch Thi X trinh bay:

Ba Quach Thi X c6 mot phan dat co dién tich theo gidy chimg nhén quyén
str dung 6.510 m? thudc thira s6 363, t& ban dd sb 13, toa lac tai Ap2,xaT, huyén
T, tinh C, ba X la ngudi dimg tén gidy ching nhan quyen str dung dat. Phan dat c6
tr can: Mt tién giap song Bach Nguu, mat hau giap dat cua ba Luon va ong Tri,
canh phai nhin tor mat tién giap ong Tranh, canh trai nhin tir mat tién giap dat ong
T, nguon gbc phan dat do 6ng ba khai phé, quan 1y st dung 6n dinh tir trude dén
nay va cac bén c6 cam tru da lam ranh.

Pén khoang thang 8/2019, ba X lam thi tuc chuyén tén phan dat cho con 1a
V& Kich L thi dng T khong thong nhat ky giap ranh. Ong T cho rang phan dat cia
6ng con nam trén dat ba X ngang 03m, dai 71m. Thuyc té tru ¢4 phan ranh van con
nhung dng T khong thong nhat nén phat sinh tranh chap

Qua trinh giai quyét vu an ba X khoi kién yéu cau ong T ¢ nghia vu tra lai
phan dat c¢6 chiéu ngang 3m, chiéu dai 71m. Tai phién toa, ba X khoi klen yéu cau
ong T tra lai cho ba phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 188,8 m% thudc cac
thira dat s6 2, 5 t& ban d6 s6 19 (thanh 1ap nam 2018), toa lac tai Ap 2, xa T, huyén
T, tinh C.

- Bi don, 6ng Duong Hoang T

Ong T khéng thdng nhat véi trinh bay va yéu cau cua dai dién ba Quach Thi
X. Ong T c6 mot phan dét toa lac tai Ap 2, xd T, huyén T, tinh C, do me ong la ba
Ho6 Thi Dua ding tén glay ching nhan quyén su dung dat va da chuyén tén quyén
su dung dat cho 6ng. Phan dat c6 tir can: Mat tién giap song Bach Nguu, mit héu
giap dat ap Tri, canh phai nhin tir mat tién giap dat ba X, canh trai nhin tir mit tién
giap dat ong Thau. Trudc day phr:fm dat c6 cam tru d4 tai vi trf mat tién va mat hau
dé phan ranh, hién tai tru d4 & mat hau van con, dbi voi tru da phan ranh ¢ mat tién
d4 bi san lap mat vao nam 1977. Nam 2013, ba X dao tru da mit tién 1én, khi dao
khong cho ong hay, dén khi ddo xong méi bao cho 6ng biét. Ong T c6 dén chung
kién nhung khong thong nhat vi tri try da 1a vi tri phan ranh. Ong c6 iy cdy cam
chong 18n, di khong théng nhat nhung dng khong noi cho phia ba X biét.

Ong T xac dinh ranh dat phai vudng goc va thang tir tién dén hau. Con ranh
hién tai nhu phia ba X xac dinh khong vudng goc va thang tir tién dén hau. Phan
dat ba X quan ly, st dung c6 dién tich theo do dac thuc t& 188,8 m? nam trong giéy



chting nhan quyén str dung dat ctia 6ng, con ngudi truc tiép quan 1y, sir dung dat 1a
phia bén ba X.

Tai ban dn dan su so tham sé: 45/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhdn ddan huyén Thoi Binh quyét dinh:

Ché4p nhan mot phan yéu cau cau khai kién ciia ba Quach Thi X ddi véi ong
Duong Hoang T vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Ba Quach Thi X duoc quan 1y, st dung phan dat co vi tri tir: Chiéu ngang
mat tién giap song Gidng K¢ tir diém M10 sang M9 dai 03m, canh phai nhin tir mat
tién giap phan dit khong tranh chap cua ba Quach Thi X tur diém M10 dén M5 dai
89,66m, canh trai nhin tir mat tién tiép giap v6i phan dat ong Du’O’ng Hoang T duoc
quan 1y, str dung. Toéng dién dién ba X dugc nhan 1a 117,2 m®, toa lac tai Ap 2, xa
T, huyén T, tinh C.

Ong Duong Hoang T dugc quan ly, sir dung phan dat ¢ vi tri tir: Chiéu
ngang mat tlen giap song Glong Keé tir diém M9 sang M10 dai 1,83m, canh trai
nhin tir mit tién giap phan dat khong tranh chap cua ong Duong Hoang T tur diém
M9 dén M5 dai 92,11 m, canh phai nhin tir mat tién tiép gidp voi phan dat ba
Quach Thi X dugc quan 1y, st dung. Tong dién dién dng T duoc nhan 13 71,6 m?,
toa lac tai Ap 2,xa T, huyén T, tinh C.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

Ngay 23/8/2022, ba Quach Thi X khang cdo: nguon goc phan dat 1a cta cha
me ba X khai pha, str dung 6n dinh, c6 cam tru da. Dén khi lam thu tuc thi 6ng T
chi qua hon 3m nén khéng ky giap ranh. Khi Toa an do dac ong T chi thém nén
dién tich nhleu hon 3m ban dau. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc
cap 1a 6.510m’ nhung két qua do dac chi con 4.915 ,5m” nén ba khang cao yeu cau
cip phuc thim stra 4n so tham, budc 6ng T tra cho ba toan bd phan dat 188,8m?

Tai phién toa phiic tham: dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khang
cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyen don tranh luan: nguén
gbc phan dat tranh chap 1a cia nguyén don. Giira phan dat cia nguyén don va bi
don da c6 try da tir trude dén nay, ca hai dd quan 1y on dinh khong tranh chap.
Nhung khi do dac dé ba X tang cho con thi dng T khong ky giap ranh vi 6ng T cho
rang ba X lan qua ong 3m nhung phan dat ba X dang quan ly cong ca phan dat
tranh chap thi phan dat ba X van con thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ba X dugc cap.

Bi don tranh luan: phan dat ba X }én sang dat ong 3m nhung ong thay dién
tich dat khong 16n nén 6ng khong yéu cau, nhung ong khong dong y ky gidp ranh
cho ba X.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi



dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don, stra ban 4n dan su so thdm ctia Toa an nhan dan huyén Théi Binh.
Theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ba Quach Thi X khéi kién yéu cau dng Duong Hoang T giao tra phan
dat dién tich 188,8m?, 4n so thdm chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba X
nén ba X khang c4o. Tai phién toa phic tham ba X thay ddi yéu cau khai kién, ba
X yéu ciu cong nhan phan dét 174,5m? thudc quyén cua ba X. Xét khang cdo cua
ba X, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2] Phan dat tranh chép dién tich 188,8m” trir phan 1 gidi 1a 14,3m* phan
dat con lai 12 174,5m*, do ba X dang quan 1y sir dung, nhung khi ba X lam thu
tucchuyén tén quyén st dung dat sang cho con ba X thi éng T khong dong ¥ ky
giap ranh nén cac bén xay ra tranh chép 1a thyuc té cac dwong su déu thira nhan.

[3] Qua cic tai liéu chimg clr ¢ tai hd so va 1o trinh bay ctia cac duong sur
tai phién toa thé hién:

[3.1] Tai manh trich do dia chinh lap ngay 28/7/2020 ctia Cong ty TNHH
MTV Tai nguyén Thanh Long thé hién phan dat tranh chap dugc gidi han bai cac
mdc M9-M5-M10 c6 tong dién tich theo do dac thuc té 188,8 m? (chua trir 16 gidi)
thudc cac thira dat s6 2, 5 to ban do s6 19 (thanh lap nam 2018), dat toa lac tai Ap
2,xa T, huyén T, tinh C. Tai cong van s6 01/CTTL ngay 03/01/2023 ciia Cong ty
TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long thé hién phan dat tranh chap sau khi trir 16
gi6i dién tich con lai theo do dac thuc té 174,5m?

[3.2] Giay chimg nhin quyén st dung dat cua ba X duoc cip co dién tich
6.510 m?, phan dat cﬁa ong T duoc cép tai thtra 637 ¢o téng dién tich 3.820 m?
(trong d6, dat & 500 m?, dat vuon 3.320 m?), nhung khi do dac thuc té thi phan dat
ba X dang quan ly khong tranh chap co dién tlch 4.915,5 m% phan dat ong T dang
quan ly khong phat sinh tranh chap 3.917,5 m®. Nhu vy 80 vOi gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc nha nudc cong nhan thi phan dat ba X dang quan 1y cong
ca phan dat tranh chap van thiéu, phan dat ong T dang quan 1y 1a thira so véi gidy
chig nhan dugc cap.

[3.3] Trén phan dat tranh chap c6 tru da da cam tir trude, dai dién ba X xé&c
dinh tru ¢4 cam lam ranh giita hai bén va cac bén quan 1y st dung lién tuc tir trudc
dén nay, 6ng T xac dinh co biét viéc cdm try da nhung ong T khong thong nhat véi
try d4 phia ba X cim, nhung do di lam #n va dién tich ba X 14n qua 1a 3m ngang
nhung gid tri khong 16n nén 6ng T khong y kién, nay ba X 1am thu tuc chuyén tén
quyén su dung dat thi 6ng T khong dong . Xeét thdy, phan dat hai bén da duogc
phan ranh bang try da va cac bén da st dung 6n dinh tir truéc dén nay, do d6 viéc
6ng T cho rang ba X cim ranh 1an sang phan dat cua dng T 3m ngang nhung 6ng T
cling khong yéu cau khiéu nai gi nén xem nhu dng T thira nhan tru d4 13 ranh cta
hai bén.



[4] Theo nguyén don xac dinh khi Toa an huyén tién hanh do dac thi ong T
chi phan dat 1an thém qua ba X nén méi c6 viéc ba X yéu cau ting thém phan dién
tich dat tranh chap. Hoi dong xét xtr xét thay viéc ba X yéu cdu ting thém phan
dién tich dat tranh chip tir 3m 1én 4,83m ngang nhung thuc t& toan bd phan dat
tranh chdp déu do ba X quan Iy sir dung va phan dét tranh chap nam toan bo tir tru
da tro vé dat ba X. Do d6 an so thdm cin ctr vao yéu cau khoi kién ban dau cta cua
ba X la ngang 3m dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba X 1a chua phu
hop véi thuc té dién bién sy viéc.

[5] Tu nhing phan tich trén, Ch"élp nhan khang cao cua ba X, sura an so thAm
theo huéng chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba X theo d€ nghi cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[6] Do yéu 051} ctia ctia ba X duoc chip nhan nén ong T phai chiu toan bd
chi phi o tung, cu thé: chi phi do dac 8.000.000 dong va chi phi dinh gia 2.000.000
dong, tong hai khodn 1a 10.000.000 dong, ba X da ndp xong nén 0ng T ¢6 nghia vu
hoan lai cho ba X so tién trén.

[7] V& &n phi so tham: Ong T phai chiu sd tién an phi 300.000 dong, ba X
khong phai chiu an phi.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, DBiéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan khang cdo ctia ba Quach Thi X.

Stra ban &n dan su so tham sé: 45/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh.

Tuyén x:

Chap nhan toan b yéu cﬁp cau khoi kién cua ba Quach Thi X dbi voi ong
Duong Hoang T vé vi¢c tranh chap quyén su dung dat.

Cong nhan phén dat dién tich 174,5m” (da trir phén 16 gioi 14,3m?), dét toa
lac tai toa lac tai Ap 2, xa T, huyén T, tinh C thudc quyén str dung ctia ba Quéch
Thi X.

(C6 Manh trich do dia chinh ngay 28/7/2020 kém theo)

Chi phi t6 tung sb tién 10.000.000d 6ng Duong Hoang T phai chiu, ba
Quach Thi X d3 du ndp. Budc dng T cd nghia vu hoan tra lai cho ba X s tién
10.000.000 dong.



Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi bi
thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién phai thi hanh an thi con phai tra thém
khoan 1ai phat sinh theo muc lai chm tra quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dén su tuong tmg voi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan su so tham: Budc 6ng Duong Hoang T phai chiu 300.000 dong
(chua nop).

An phi dan sy phtc thim: Ba Quach Thi X khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong triwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Théi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Pinh Cam DPao



