TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 188/2018/DS-PT
Ngay: 10 — 10 — 2018

VIV tranh chap hop ddng cam cd

Mau.

quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan

Ong Db Cao Khanh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Pham Thanh Ring - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 10 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 97/2018/TLPT- DS ngay 01 thang 6
nim 2018 vé viéc: Tranh chip hop dong cam c6 quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 17/2018/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2018 cla

Toa an nhan dan huyén PT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sd: 156/2018/QDPT-DS ngay

21 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D1, sinh ndm 1928 (Vang mit)
Dia chi: Ap LM, x& PM, huyén PT, tinh Ca Mau

Nawoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba DI

1. Ba Binh Thj H, sinh ndm 1959 (C6 mit)

Dia chi: Ap LM, xa PM, huyén PT, tinh Ca Mau

2. Ong Truong L, sinh ndm 1981 (C6 mit)

Pia chi: k1, p2, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau

- Bi don: BaNguyén Thi B2 (tén goi khac: Nguyén Thi B), sinh nim 1947 (C6 mit)
Pia chi: Ap PT, x4 PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh V6 Van N, sinh nam 1970 (C6 mat)

2. Chi Pang Thi Ng, sinh nim 1972 (Vang mat)
Cung dia chi: Ap TP, x4 TH, huyén PT, tinh Ca Mau.
3. Chi V4 Thi K, sinh ndm 1970 (C6 mat)

4. Anh Ha Minh Q, sinh ndm 1963 (Vang mit)



5. Ba Chau Thi U, sinh nim 1957 (Vang mit)

6. Anh Ngb Chi N (Vang mat)

7. Anh Ngb Thanh T, sinh nim 1988 (Vang mit)

8. Anh Ngd Chi L (Ving mit)

9. Chi Ngb Thi Hong M, sinh nim 1990 (Vang mat)

Cung dia chi: Ap LM, x4 PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

10. Ong V& Van Kh, sinh nam 1945 (Ving mit)

Pia chi: Ap PT, xa PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

11. Anh Ngd Thanh Ch, sinh nim 1992 (Ving mit)

12. Anh Ngb Chi C, sinh ndm 1982 (Ving mit)

13. Anh Ngb Thanh V, sinh nam 1985 (Ving mit)

Cung dia chi: thi trAn SP, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi P1 la nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia ba PI VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién hop phdp theo 1ty quyén ciia ba DI trinh bay:

Vao nim 1993 ba Pham Thi D1 c6 vay ctia ba Nguyén Thi D2 30 gia laa (I3
mdi nim bang 15 gia). Pén ndm 1995 do 13i qué cao, luc nay laa quy ra vang bang 15
chi vang 24K, ba D1 khong c6 kha ning tra. Dén nam 1996 ba D1 thoa thuan cam cd
cho ba D2 dién tich dat 7.776m?’ toa lac tai ap LM, x& PM, huyén PT, tinh Ca Mau véi
gi4 bang 18 chi vang 24K. C4c bén di giao nhan dét, giao nhan vang xong. Viéc cam
cb giita hai bén chi thoa thuan bang 151 noi, khéng co do dac cu thé dién tich dat. Bén
ngay 22/02/1996 ba P2 tu ¥ gia mao chit ky cia ba P1 dé 1ap van ban vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat néu trén.

Nam 2001, khi Nha nudc chuyén dich sang nudi tdom phan dit néu trén
khong c6 duong nude, ba B2 hoi ba P1 cho d6i dat véi ong Ngo Viet X6 va ba
Chéu Thi U nhung ba B1 khong dong ¥, nén giita ba B2 véi 6ng X6 va ba U tu ddi
nhu thé nao ba khong biét. Khoang nim 2007 - 2008 ba P1 c6 ngin can gia dinh ba
P2 xay dung nha va cac cong trinh khac trén dat, viéc ngan can khong c6 1ap bién ban
nhung c6 6ng Pham Van Hau 1a Cong an vién ap LM, x4 PM, huyén PT chimg kién.

Pén nam 2013, ba P1 yéu cau chudc lai dat nhung ba D2 khong dong ¥. Hién
tai phan dat tranh chap do chi V& Thi K va anh Ha Minh Q quan 1y sir dung. Do d6, ba
D1 khéi kién yéu cau hiy hop dong cam cb gitra ba véi ba B2, bude ba D2 va chi V3
Thi K, anh Ha Minh Q tra lai dién tich d4t cAm c6 theo do dac thuce té 6.505 m®, ba D1
tra lai cho ba D218 chi vang 24K.

Péi voi yéu cau khoi kién ba Chau Thi U tra lai dién tich do dac thyc té
1.687m’ toa lac tai 4p LM, x4 PM, huyén PT, tinh Ca Mau, ba D1 xin r(t lai toan bd
y8u cau khéi kién doi voi ba U.

- Theo ba D2 trinh bay:



Ba B2 xac dinh khong c6 cho ba B1 vay lua nhu ba P1 trinh bay, vao nam
1996 ba nhan chuyén nhuong ctia ba P1 phan dat dién tich 09 cong rudi tim 16n,
gia chuyén nhuong 03 chi vang 24K/01 cong. Khi ba P1 ¢6 quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén Cai Nudc giai quyét phan dét tranh chap véi ong X6 thi dién
tich dit khong du dé giao nhu thoa thuin chuyén nhuong (dién tich chi co
7.776m?) nén ba D2 chi tra cho ba P1 18 chi vang 24K, sau d6 tra thém 01 chi
vang 24K. Viéc chuyén nhuong c6 1lam gidy tay, ky tai nha ba 1, ky xong ba da
truc tiép giao vang cho ba 1 khong ai chung kién. Trong td gidy sang nhuong
1ap ngay 22/02/1996 tir chd bién nhan, tén Pham Thi D1 va tén P1 la do ba b1 tu
viét, con nhitng ndi dung con lai trong td gidy sang nhuong do ba nhd ngudi khac
viét nhung khong nhé tén.

Ba nhan chuyén nhugng phan dat nay muc dich dé cho con ba la anh V6
Vin N nén trong to gidy chuyén nhugng do anh N dtng tén. Phan dat hién tai do
chi V6 Thi K va anh Ha Minh Q quan 1y st dung, do ba cho muon. Nam 2013 ba
P1 khong c6 dem vang dén chudc dat ma truc tiép dén yéu cau chinh quyén dia
phuong hoa giai. Phan dat tranh chip chwa dugc cip quyén st dung dat nhung ba
1a nguoi dong thué cho nha nudc va trong bién lai thué do chong ba 1a dng Vo
Van Kh dtng tén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba B1 do khong c6 duong
muong nudc va mat tién dé cat nha nén ba ldy mot phan dién tich dat trong tong
dién tich 7.776m* dé chuyén d6i véi phan dat cia 6ng Ngb Viét X6 va ba Chau
Thi U, dén nim 2007 ba xdy dung nha co ban va cac cong trinh khac trén dat
nhung phia ba D1 khong c6 y kién gi. Ba P2 xac dinh phan dat tranh chap 14 do ba
D1 chuyén nhugng cho ba nén ba khong dong y tra dat theo yéu cau khoi kién cia
ba bl.

- Theo ba Chau Thi U trinh bay:

Phan dat trudc day di dugc cap quyén sir dung dat vao nim 1994 cho 6ng Ngb
Viét X6 v6i dién tich 9.780m” nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat di bj that
lac. Vao nim 1993 ba D1 tranh chap véi vo chong ba. Pén khi c6 quyét dinh 533/QD-
CTUB, ngay 07/9/2000 ctia Chui tich Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc va Quyét dinh
s6 05/QD-CTUB, ngay 10/01/2005 ctia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau c6ng nhén dién
tich 4.924m* cho 6ng Ngb Viét X6 (6ng X6 da chét), dién tich con lai tra cho ba P1.
Vao nam 2000 ba dbi dat v6i ba D2 chir khong co ddi véi ba B1. Do dat cia ba B2
khong c6 mit tién giap séng khong 1dy nude vao duge nén ba B2 yéu cau dbi dat va
ba dong y nhung khong c6 noi 1 dién tich ma chi thong nhét vi tri doi dat. Khi ba doi
dat voi ba D2 thi ba P1 da chuyén nhuong dat cho ba D2 rdi. Nay ba D1 khong khoi
kién ba thi ba khong c6 ¥ kién gi va dién tich dat doi véi ba D2 dé cac bén ty thoa
thuan.

- Chi K, anh Q, anh N trinh bay:



Théng nhat véi 10i trinh bay cta ba B2, ba D2 14 nguoi truc tiép thuc hién
viéc chuyén nhugng dat ctia ba D1, c4c anh chi chi 12 nguoi quan 1y s dung chung
v6i ba B2 nén khong c6 tranh chap hay yéu cau gi.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 17/2018/DS-ST ngay 27 thing 4 ndam 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén PT quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan by yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi D1 vé viée:
Huy giao dich cAm cb quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao nim 1996 giita ba Pham
Thi B1 va Nguyén Thi D2 (Nguyén Thi B); budc ba Nguyén Thi B2, chi V& Thi K,
anh Ha Minh Q tra dién tich dit 6.505 m” toa lac tai 4p LM, x& PM, huyén PT, tinh Ca
Mau.

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cAu khai kién ctia ba Pham Thi P1 vé viée budc ba
Chau Thi U tra dién tich d4t 1.687m*toa lac tai 4p LM, x4 PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

3. Tong chi phi do dac va chi phi dinh gia 1 7.691.071 dong, ba Pham Thi D1
chiu toan b, chi phi nay ba P1 da nop xong.

4. V& 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba Pham Thi P1 duoc mién
toan bo.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang co cta cac duong su.

Ngay 11/5/2018 ba Pham Thi D1 khang c4o yéu cau hity ban 4n so tham,

Tai phién toa phiic tham dai dién hop phap theo iy quyén cua ba 1 (6ng L
va ba H) thay d6i yéu cau khang cdo ctia ba P1: Yéu ciu cap phiic thim stra ban an
so tham theo hudng chap nhin yéu cau khai kién cua ba B1, huy hop dong cam cd
quyén st dung dit gitta ba D1 voi ba D2; bude ba B2, chi K va anh Q tra cho ba b1
dién tich dat theo do dac 6.505m”’.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phéan trong qua trinh thu ly giai
quyét vu an, ciia Hoi dong xét xur, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia tb tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir cin cr
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su: Khong chép nhan khang cdo cua ba
Pham Thi D1, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap theo uy quyén ctia ba B1 (6ng
L va ba H) thay doi yéu cau khang cdo ctia ba P1: Yéu cdu cip phiic thim sira ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba D1, hity hop dong cam
cb quyén sir dung dat giita ba P1 véi ba B2; budc ba B2, chi K va anh Q tra cho ba
D1 dién tich dét theo do dac 6.505m?. Xét viée thay doi yéu cau khang cao khdng
vugt pham vi khang cao ban dau ctia ba D1 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Xét khang cao cua ba Pham Thi P1, Hoi dong xét xur xét thay: Ba P1 cho
rang phan dat tranh chap 1a do ba cAm c¢6 cho ba P2 vao nam 1996 nhung khong co
gidy to hay chimg cir gi ching minh. Ba B2 cho rang phan dat nay ba D1 chuyén
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nhuong cho ba B2, ba P2 cung cap to Pon nhuong dat 1ap ngay 22/02/1996 dé
ching minh nhung bén nhan dat, bén nhuong dat ghi trong gidy khong ai ky tén,
phia sau Pon nhuong dat tir chir "Bién nhan" ba D2 cho rang ho tén "Pham Thi
D1" va chir ky "DP1" do ba D1 tu viét, tu ky. Qua trinh giai quyét vu 4an tai cp so
thAm ciing nhu tai phién toa phuc thim, dai dién theo Gy quyén cua ba D1 khong
thira nhan c6 viéc ba D1 chuyén nhuong dit cho ba P2 nhung khong dua ra duoc
chung ctir chiing minh ngoai x4c nhan cua 6ng Pham Van Hau; khong thira nhan
chit viét, chit ky trong phan bién nhin cua to Pon nhuong dat do ba B2 cung cép 1a
ctia ba D1 vi cho rang ba D1 khong biét chit va dua ra chimg ct chimg minh 1a xac
nhan cua 6ng Pham Van Hau, Truong Van Minh, V6 Van Dé&o, Lé Van Hai,
Nguyén Thanh Tong, Truong Vin Tai, Nguyén Minh Chanh, Huynh Thi Nhut x4c
nhan ba P1 khong biét chir.

[3] Qua thu thap hd so vé viéc giai quyét tranh chip dat gitta ba D1 véi 6ng
Nguyén Viét X6 thé hién tai cac tai liéu nhu: Pon yéu cau cia ba D1 ngay
10/01/1996; Bién ban giai quyét cong trinh xang mac ngay 11/01/1996; Bién ban
hoa giai ngay 28/3/1996; Bién ban hoa giai ngay 04/11/1999 ba B1 déu co ky tén
va ghi ho tén cta ba P1. Piéu d6 ching minh ba P1 1a nguoi biét chir chir khong
phai ba P1 khong biét chit nhu dai dién theo uy quyén cua ba P1 trinh bay va
nhitng ngudi c6 tén néu trén xac nhan ba P1 khong biét chit 1a chua khach quan,
khong can ctr.

[4] Mic du cac bén duong su trinh bay khong théng nhat nhau vé viéc giao
dich d6i v6i phan dat néu trén nhung théng nhat tir nim 1996 céc bén da thyc hién
xong giao dich: Ba P2 giao vang cho ba B1, ba D1 giao dat cho ba P2. Ba P2 quan
Iy str dung dat tir nim 1996 dén khi xay ra tranh chdp nim 2013 (thdi gian gan 20
nam) va gia dinh ba D2 thuc hién nghia vy thué doi voi Nha nude. Pong thoi, khi
ba P1 giao dat cho ba P2 1a dat nong nghiép, dén khi chuyén dich nubi trong thuy
san (ndm 2001) phia ba B2 van tiép tuc quan 1y sir dung dat, dua xang vao mic dat
cai tao vudng nudi tom 1am thay d6i hién trang dat, dong thoi ba B2 con d6i dat voi
ba Chau Thi U va dng Ngb Viét X0, phia ba D1 biét sy viéc ndy nhung khong co ¥
kién gi va cling khong tranh chap. Mic khac, trén phan dat nay phia ba D2 xay nha
kién cd tir nam 2007 va cac cong trinh khéc phia ba B1 biét nhung khong ngan cén,
khong phan d6i. Tir trude dén nay ba D1 ciing khong dang ky, ké khai dbi voi phan
dat nay.

[5] Qua x4c minh gi4 dat tai thoi diém giao dich & dia phuong thé hién gia
chuyén nhugng mdi cong tim 16n bang 03 chi vang 24K, phu hop gia giao dich
giita ba D1 v6i ba B2 d6i véi dién tich dat néu trén. Nhu vay c6 can ¢t chimg minh
phan dét néu trén ba D1 chuyén nhugng cho ba B2 chr khong phai cam cb. Tuy
hop dong chuyén nhuong giita cdc duong su chua tuan tha vé mat hinh thirc theo
quy dinh phép luat, nhung theo hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa
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an nhan dan t6i cao thi truong hop nay Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cta cac duong su.

[6] Xét thy an so thim khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ba B1 vé viée
huy hop dong cam cb dat gitra ba D1 voi ba B2 va budce ba D2, chi K, anh Q tra
dién tich dat theo do dac 6.505m? toa lac tai ép LM, x& PM, huyén PT la c6 can cu.
Do d6, cap phuc tham khong chip nhan khang céo cua ba D1, giir nguyén ban an so
tham la phu hop.

An phi dan sy phuc thim mién cho ba P1.

Nhitng quyét dinh khac ciia an so thim khong bi khang céo, khang nghi Hoi
d6ng xét xir phuc tham khong giai quyét; co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi D1. Giit nguyén ban 4n dan su
so tham s 17/2018/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2018 ctia Toa an nhan dan huyén
PT, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi D1 vé viéc hay hop
dong cam co quyén sur dung dat duoc xac 1ap vao ndm 1996 giita ba Pham Thi P1 véi
ba Nguyén Thi D2 (Nguyén Thi B) va budc ba Nguyén Thi D2, chi Vo Thi K, anh Ha
Minh Q tra cho ba P1 dién tich dat theo do dac thuc té 6.505m” toa lac tai 4p LM, xa
PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

- Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi B1 vé viéc budc ba
Chau Thi U tra dién tich dat 1.687m*toa lac tai 4p LM, x4 PM, huyén PT, tinh Ca Mau.

- Chi phi do dac, dinh gia: 7.691.071 déng ba P1 phai chiu, ba P1 di nop
xong.

- An phi dan sy so tham: ba D1 duge mién chiu 4n phi.

- An phi dan su phtc tham: ba D1 dugc mién chiu 4n phi. Ba B1 da du ndp
300.000 dong theo bién lai thu s 0007068 ngay 11/5/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén PT duoc nhan lai.

Nhing quyét dinh khac ctia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham khong giai quyét; co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén PT; .
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- Chi cuc THADS huyén PT,

- Cac de’O‘I’lg Sy

- Luu ho so; 3 17

- Lwu an van, (Da kY)
- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



