TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 200/2019/DS-PT
Ngay: 13 - 11 - 2019
VIv: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Céc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh va ba Tran Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Dk
Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Déik Lik tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Ngoc Dung - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 13/11/2019, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phiic tham
cong khai vu an thu 1y sé 195/2019/DSPT ngay 02/10/2019 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Do ban an dan
sy so tham s6 32/2019/DSST ngay 29/7/2019 ctia Tda an nhan dan huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lik bi Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik khang nghi va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vo chong ong Y J, ba H T khéng céo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir phtic tham s6 223/2019/QBD-PT ngay 03/10/2019 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang P.

Pja chi: A Lé D, Quan 1, thanh phd H.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T - Cha tich HPQT.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Trong T - Giam ddc Ban 1é - Chi
nhanh b.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Hoang Hai M - Phong thu héi no -
Trung tdm xtr Iy ng Ngan hang P (C6 mat).

bia chi: B Lé H@)ng P, thanh phé B, tinh D.

* Bidon:

1. Ong Y L - Sinh ndm 1959 (C6 mit).

2. Ba H S (Vang mat).

Cung dia chi: Buon T, xa E, huyén C, tinh D.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp:

1



1. Ong Y J - Sinh nam 1971 (C6 mat).
2.BaH T - Sinh nam 1989 (C6 mat).

Cung dia chi: Buon T, xa E, huyén C, tinh D.
* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi H’M (Ving mat).

2. Anh Y P (Ving mat).

3. Chi H’B (Ving mat).

4. Chi H’T1 (Vang mit).

5. Anh 'Y S (Ving mat).

6. Anh Y W (Ving mit).

Cung dia chi: Buon T, xa E, huyén C, tinh D.
7. Anh Y B (Vang mat).

Dia chi: Buon J, xa E, huyén C, tinh D.

8. Anh Y P1 (Vang mit).

Dia chi: Buon S, xa E, huyén C, tinh D.

9. Anh Y R (Ving mat).

Dia chi: Buon C, xa C, huyén C, tinh D.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo iy
quyén lai ciia nguyén don 6ng Hoang Hai M trinh bay:

Ngay 24/3/2016 Ngan hang P - Chi nhanh P (Sau day viét tit 1a Ngan hang) ky
két hop dong tin dung khach hang ca nhan s6 0384/2016/HDTD-CN cho vo chong
6ng Y L va ba H S vay 300.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 14i sut trong han
11%/nam, 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han, muc dich vay dé bd sung
vbn kinh doanh gia cong ctra sat. Pé dam bao cho khoan vay, vo chong éng Y L
thé chap quyén st dung dat va toan bo tai san gin lién trén dat 1.580 m? thudc thira
dat s6 151 to ban dd s6 09 xi E, huyén C, tinh D theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 ctia UBND huyén C ding tén ho ong Y L.
Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong éng Y L tra dugc 32.726.667 dong tién 1ai
trong han. Tinh dén ngay 29/7/2019 vo chong ong Y L con ng 437.089.463 dong,
trong d6 300.000.000 dong gbc, 2.843.333 dong 1ai trong han, 134.246.130 dong
1di qua han. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong Y L, ba
H S phai tra 437.089.463 d6ng va phai tiép tuc chiu 14i suat theo hop dong cho dén
khi tra hét no. Trudong hop vo chong ong Y L khong tra duoc no thi Ngan hang s&
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.



* Tai don khéi kién va trong qua trinh tham gia to tung, ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap éng Y J va ba H T trinh bay:

Ngay 20/9/2016 vo chong 6ng Y J va ba H T nhan chuyén nhuong cta vo
chéng Y L vaba H S 375 m? (12,5m X 30m) quyén st dung dat thuoc mot phan
cua thira dat sd 151 to ban dd sb6 09 budn T, x3 E, huyén C. Tai san trén dat gém
Truong mam non va cac thiét bi bén trong phuc vu viéc day hoc nhu bép an, nha
v¢€ sinh, ban ghé, ké dung dd cua tré, Xxoong ndi, chén bat, ti dung dd dung hoc tap,
d6 dung dd choi, ti vi. Hai bén thoa thuan gié tri chuyén nhuwong 1a 800.000.000d,
trong d6 gia tri dat 312.500.000d, gia tri tai san 487.500.000d,vo chong éng Y L,
ba H S c6 nghia vu giao dat va tai san trén dit vao ngay 20/9/2016, vo chong dng
Y J, ba H T c6 nghia vu thuc hién dang ky quyén stir dung dat, quyén sir hiru tai san
tai co quan c6 tham quyén. Hai bén ¢ lap hop dong chuyén nhugng, c6 xac nhan
ctia Budn Trudng budn T. Vo chong 6ng Y J di tra hét tién chuyén nhuong cho vo
chéng ong Y L, da nhan dat, tai san trén dat va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Sau
khi nhan chuyén nhugng gia dinh 6ng Y J méi phat hién quyén sir dung dét cua vo
chong ong Y L dang thé chap vay von tai Ngan hang, vo chong 6ng Y J da nhiéu
1an yéu cau vo chong 6ng Y L lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung vo
chong ong Y L khong thyc hién. Nay vo chong 6ng Y J khai kién yéu cau Toa an
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2016 giita vo
chong ong Y J, ba H T véi vo chong 6ng Y L, ba H S; Truong hop Toa an khong
cong nhan hop dong thi yéu cau vo chong 6ng Y L, ba H S phai tra lai gia tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 800.000.000d, gia tri tai
san xay dung va sira chita thém 286.823.000d, tong cong 1a 1.086.823.0004.

* Bi don ong Y L va ba H S trinh bay:

Dbi voi khoi kién cua Ngan hang, vo chong ong Y L va ba H S xéac dinh vo
chong 6ng ba co ky két hop dong tin dung vay 300.000.000d ciia Ngan hang P
nhung do diéu kién gia dinh khé khian nén dén thoi han tra ng, vo chong 6ng ba
khong c6 tién dé tra. Nay Ngan hang khai kién, vo chong 6ng Y L, ba H S dong y
tra cho Ngan hang 437.089.463 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong cho dén
khi tra hét ng; Truong hop vo chong ong, ba khéng tra duoc no thi dé nghi Ngan
hang xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua vo chong 6ng Y J va ba H T thi vo chong ong Y L
vaba H S cd y kién nhu sau: Do chi H M (1 con gai ctia ong Y L va ba H S) vay
750.000.000d cta vo chong ong Y J va ba H T, 14i suat 1a 6.000d / 1triéu / ngay.
Do chi H M khéng tra dugc no nén vo chong éng Y L, ba H S dong y giao 375 m?
d4t va tai san trén dat dé khau trir no thay cho chi H M, thuc té vo chéng ong Y L
khong nhan khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Bé hop thuc
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hoa, ngay 20/9/2016 hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
vo chong 6ng Y L dd ban giao dat, tai san trén dat cho vo chong éng Y J va vo
chong ong Y J sir dung 6n dinh tr d6 dén nay. Khi ky két hop dong chuyén
nhuong thi vo chong éng Y J biét vo chong ong Y L dang thé chap toan bo quyén
str dung dat nay dé vay vén tai Ngan hang. Nay vo chong ong Y J va ba H T khoi
kién thi vo chéng o6ng Y L va ba H S dong ¥ tra cho vo chéng ong Y J
1.086.823.000 dong.

Tuy nhién, hién tai do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong 6ng Y L dé
nghi Ngan hang va vo chong 6ng Y J, bd H T cho kéo dai thoi han tra ng dén cudi
thang 12/2019.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi H B trinh bay: Chi la con ctia 6ng Y L va ba H S. Chi khong lién quan
dén viéc vay tién giita vo chong 6ng Y L va Ngan hang. Trén phan dién tich dat
thé chap Ngan hang c6 01 cin nha cua chi, néu vo chong ong Y L khong tra duoc
no thi chi déng ¥ cho cac co quan c6 thAm quyén xir Iy cin nha cua chi dé thanh
toan no cho Ngan hang. P6i v6i yéu cau khoi kién cta vo chong éng Y J,ba H T
thi chi dong y v6i ¥ kién ctia vo chong éng Y L va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

-ChiHM, anh YP,chi HT,anh Y S, anh Y B, anh Y P, anh Y R trinh
bay: Cac anh chi la con ciia 6ng Y L va ba H S. Viéc vay tién, thé chap tai san cua
bb me thi cac anh chi khong lién quan va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai Ban an sé 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 cia Toa an nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, 147, diém b khoan 2 Piéu
227 Bo luat to tung dan su; Ap dung Diéu 471, Piéu 473, Diéu 474, Diéu 476,
Piéu 122, biéu 127, Diéu 137, Biéu 348 Bo luat dan su nim 2005; Piéu 37 Luat
Hén nhan va gia dinh; Diéu 188 Luat DPat dai nam 2013; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
Cao.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang P. Ong Y L phai tra
cho Ngan hang 437.089.463d, trong d6 no gbc 300.000.000d, 1di trong han
2.843.333d, 14i qua han tinh dén ngay 29/7/2019 13 134.246.130d4. Ong Y L va ba
H S phai tiép tuc chiu 14i suat theo hop dong duoc ky két gitta cac bén ké tir ngay
30/7/2019 cho dén khi tra hét ng. Truong hop 6ng Y L va ba H S khong tra duogc
no thi Ngan hang s& lam thu tuc yéu cau xtr 1y tai san thé chip la quyén sir dung
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dat va toan bo tai san gén lién trén dat tai thira dat sd 151 to ban dd sd 09 x4 E,
huyén C, tinh D, dién tich 1.580 m? da dugc UBND huyén C cép giéy chirng nhan
quyén st dung dat sd H 046857 ngay 01/10/1996 dimg tén ho éng Y L dé thu hdi
no.

Khéng cong nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Y J va ba H T. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngay 20/9/2016 giira 6ng Y J, baH T véiong Y L, ba H
S vo hiéu. Ong Y L va ba H S phai tra cho 6ng Y J va ba H T 1.086.823.000 dong.
Ong Y Jva ba H T phai giao tra cho Y L va ba H S toan b dién tich dat 375 m? va
tai san gan lién trén dat 1a Lép Mam non Tu thuc Chim Non cing mét sd thiét bi
phuc vu cho vi¢c day hoc nhu bép an, nha v¢ sinh, ban ghé, ké dung dd cua tré,
xoong ndi, chén bat, ti dung d6 dung hoc tap, do dung dd choi, ti vi theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2016. Ap dung khoan 2 Piéu 305 Bo
luat dan sy ndm 2005 dé tinh 1ai suat trong qua trinh thi hanh an.

Ngoai ra Ban an con giai quyét phan an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 06/8/2019, vo chong ong Y J va ba H T khang cdo mdt phan ban an, dé
nghi cap phuc thim budc v chong éng Y L, bad H S phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 27/8/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi va dé nghi
stra ban an so tham, Iy do: Toa an cap so tham giai quyét vu an chua triét d¢, tinh
an phi va budc duong su chiu an phi chua dtng, an tuyén khong rdé kho thi hanh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi kién;
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén nodi dung don yéu cau doc lap,
gilt nguyén ndi dung khang céo va bo sung ndi dung khang cdo dé nghi kéo dai
thoi gian giao tra tai san cho vo chong 6ng Y L sau khi Lép mam non két thic nam
hoc 2020. Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak rat mét phﬁn ndi dung khang nghi
vé viéc Toa an cip so tham thy 1y yéu cau doc 14p sau phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ¢t va hoa giai, Iy do Toa an thu 1y yéu cau doc lap
vao ngay 12/11/2018, ngay mo phién hop 14/6/2019, tuy nhién do nham lan trong
khau danh may nén Bién ban phién hop ghi la ngay 14/6/2017.

Tai phién toa phuc tham, céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat
biéu y kién:



Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa, Tham
phan, HDXX, thu ky, cac duong sy dd chip hanh dung quy dinh ctia Bo ludt t6 tung
dan su.

V& ndi dung: Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap, vo
chong 6ng Y J, ba H T yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat, néu khong cong nhan thi yéu cAu vo chéng bi don phai tra lai tién, néu
Ngan hang xir 1y tai san thé chap thi dé nghi duogc quyén uu tién mua lai tai san; tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can coéng khai ching cir va hoa giai vo
chdng ong Y J lai yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung va tra lai
gia tri ctua hop dong chuyén nhuong, chi phi stra chira xdy dung thém 1a
1.086.823.000d nhung chwa duge Toa an cip so tham 1am r5. Ong Y J, ba H T xin
dugc uvu tién mua lai toan bd dat va tai san trén dat néu Ngan hang xir 1y tai san thé
chap dé tra ng nhung Toda an cép so tham khong giai quyét yéu cau nay la giai
quyét vu an chua triét dé. Theo diém b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét 326 thi vo
chdéng ong Y L phai chiu an phi 44.604.690d 4n phi DSST ddi v6i nghia vu phai
tra cho vo chong 6ng Y J nhung cdp so tham chi budc bi don phai chiu
14.341.150d; Toa an budc vo chong ong Y L phai tra lai tién chuyén nhuong va
chi phi stra chita cho v chong 6ng Y J 1a d chap nhan yéu cau doc lap cua vo
chong 6ng Y J nhung Toa an van budc vo chong ong Y J phai chiu 300.000d &n
phi DSST va 5.000.000d chi phi to tung 1 khong dung. An so tham budc vo chong
6ng Y J phai tra lai dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng Y L nhung khong xac
dinh thoi diém tra 13 trude hay sau khi vo chong 6ng Y L tra tién cho vo chong ong
Y J, an tuyén khong rd, gay kho khin cho cong tac thi hanh an. Déi véi khang cao
ctia vo chong ong Y J va ba H T vé viéc dé nghi Toa an budc vo chong éng Y L
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vi sau khi chuyén
nhuong 6ng ba di dau tu xay dung truong mam non tu thuc Chim Non, Tda an cip
so thdm chua 1am rd ndi dung yéu cdu phan t6 va giai quyét nhimg yéu cau chua
triét dé, ndi dung don khang céo trung voi ndi dung khang nghi. Do dé, cin ctr
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan sy, dé nghi HDXX phuc tham
chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, chép nhan mot
phan khang cdo ctia vo chong 6ng Y J va ba H T, sira mot phan ban an dan su so
tham theo hudng phan tich nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu Gn da dwoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhédn dén tinh Pak Lak, Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Viéc xac dinh quan hé phap luat va ap dung phép luat noi dung dé giai
quyét vu an:

Ngay 24/3/2016 Ngan hang ky két hop ddng tin dung cho vo chéng éng Y L,
ba H S vay 300.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suét 11%/nam. Pén han tra ng
%] chéng ong Y L khong tra dugc ng nén Ngan hang khdi ki¢n tai Toa an budc vo
chdng 6ng Y L phai tra ca gbc va 1ai 1a 437.089.463d. Viéc ky két va thuc hién hop
déng tin dung duogc thuc hién theo cac quy dinh ctua Luat td chuc tin dung, Quy
ché cho vay cua t chuc tin dung, Toa 4n cip so tham xac dinh day 1a tranh chap
hop dong vay tai san va ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan su nam 2005 vé hop
ddng vay tai san dé giai quyét vu an 1a chwa phu hop. Do viy, Tda an cip phiic
tham x4c dinh lai quan hé phap luat 1 “Tranh chap hop dong tin dung” va ap dung
quy dinh ctia Luat T6 chirc tin dung nim 2010, Quy ché cho vay cua t6 chirc tin
dung dé giai quyét vu an theo dang quy dinh cua phap luat.

[1.2] V& viéc thu 1y khai kién yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan thay:

Ngay 23/10/2018 TAND huyén Cu M’gar nhan dugc don khoi kién yéu cau
doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y J va ba H T, noi dung
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dét gilta vo chong ong Y L va vo chong 6ng Y J, trudng hop khong
dugc Toa an chap nhan thi yéu cau vo chong 6ng Y L phai tra cho vo chong 6ng Y
J 1.086.823.000d, néu Ngan hang xt Iy tai san thép chap thi vo chong ong Y J xin
dugc vu tién mua lai toan bd tai san thé chap. Ngay 30/10/2018 Toa an théng bao
cho vo chdng 6ng Y J ndp tam tng an phi. Ngay 09/11/2018 Toda 4n nhan dugc
bién lai ndp tién tam tng an phi cua 6ng Y J. Ngay 12/11/2018 Toa 4n thu 1y yéu
cau khoi kién doc 1ap cta vo chong 6ng Y J. Ngay 14/6/2019 Toa an md phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can va cong khai chung cr. Nhu vdy, vo chong ong Y
J dua ra yéu cau doc lap trude thoi diém Toa &n mé phién hop kiém tra viée giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Toa an cap so tham thy 1y yéu cau
doc 1ap 1a ding trinh ty, tha tuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 BO luat td tung dan
su. Tuy nhién, do Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can va cong khai
chting ctr sai sot trong phan danh may ghi 12 14/6/2017, Toa an cp so tham can rat
kinh nghiém.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Hop ddng tin dung khach hang c& nhan s6 0384/2016/HPTD-CN ngay
24/3/2016 thé hién vo chong 6ng Y L va ba H S vay vén tai Ngan hang P, s6 tién
vay 300.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suat 11%/nam, 14i sudt qua han bang
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150% 1ai suat vay trong han, muc dich vay dé bo sung von kinh doanh gia cong
ctra sit. Pén thoi han thanh toan, vo chéng ong Y L chi trd duoc 32.726.667d tién
|3i, con lai no gbc chua tra la vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang khoi kién
budc vo chdng 6ng Y L va ba H S phai c6 nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang
1a c6 co s, phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, 93, 95 Luat t6 chuc tin dung va Quy
ché cho vay cua t6 chutrc tin dung. Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an,
Ngan hang déu yéu cau vo chong 6ng Y L va ba H S cung c6 nghia vu tra ng, vo
chéng 6ng Y L, ba H S ciing thira nhan khoan tién vay va cam két cing cd trach
nhiém tra no cho Ngan hang. Tuy nhién, Tda an cap so tham chi budc ca nhan dng
Y L c6 nghia vu tra ng, khong budc ba H S phai cung véi 6ng Y L ¢ trach nhiém
tra no cho Ngan hang 13 thiét sot, giai quyét vu 4n chua triét dé. Toa an cap phic
tham can phai stra chita ndi dung nay, budc vo chong ong Y L va ba H S ¢6 nghia
vu trda ng cho Ngan hang tong sd tién 1a 437.089.463 ddng, trong d6 no gbc
300.000.000 dong, 1i trong han 2.843.333 dong, 13i qua han tinh dén ngay
29/7/2019 1 134.246.130 dong. Thiéu sét nay cap so tham can rit kinh nghiém.

[2.2] Hop dong thé chip quyén sir dung dat so 0148/2014/BD ngay 03/4/2014
duogc ky két giira bén thé chap 1a 6ng Y L, ba H S, bén nhan thé chap 1a Ngan hang
P, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 1.580 m? thudc thira dat s6 151 to ban do
s6 09 x4 E, huyén C, tinh D theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H 046857
ngay 01/10/1996 cia UBND huyén C. Hop dong thé chap dugc cong ching tai
Vin phong Cong chimg D, duoc ding ky thé chap tai Vian phong diang ky quyén sir
dung dat huyén C theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luit dan sy nam 2005, Diéu 119,
130 Luat Dat dai nam 2003. Qua trinh giai quyét vu an, bén thé chip va cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng Y L déu dong ¥ dé Ngan hang xur Iy néu bén vay khdng
tra dugc no, Toa an cap so tham tuyén xtr truong hop vo chong ong Y LvabaH S
khéng tra dugce no thi Ngan hang duge quyén yéu ciu co quan co tham quyén xir
Iy tai san thé chap 1a phu hop theo Diéu 355, 721 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2016, giita bén
chuyén nhuong vo chong 6ng Y L, ba H S, bén nhan chuyén nhuong vo chong 6ng
Y J,ba H T chi ¢o cac bén va cac thanh vién trong ho ong Y L ky tén, c6 xac nhan
cua Thon Truong budn T, xa E nhung khong dugce cong chirng va thuc hién thu tuc
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167,
Piéu 195 Luat Pit dai nam 2013, Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat nay
dang thé chap tai Ngan hang P, viéc chuyén nhuong nay Ngan hang khong biét nén
hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat trén vo hiéu theo Diéu 127, Diéu 128,
401, 410, 718 Bo luat dan su 2005. Toa an cip so tham tuyén hop ddng vo hiéu va
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xtr 1y hau quéa ciia hop dong vo hiéu 1a phu hop véi Diéu 137 B lut dan sy nam
2005. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do 13i cua ca hai bén,
vo chong ong Y L di thé chdp quyén sir dung dat nhung van chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat cho vo chong ong Y J, vo chong éng Y J khi nhan chuyén
nhuong biét duoc tai san dang thé chip tai Ngan hang nhung van dong ¥ giao dich
(Ban cam két chia cit bia d6 ngay 20/9/2016, bt luc s6 51). Qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa cac bén duong su thong nhat thoa thuin, vo chdng
6ng Y L, ba H S c¢6 nghia vu tra cho vo chdng ong Y J, ba H T 1.086.823.0004,
trong d6 gid tri theo hop dong chuyén nhuong 800.000.000d, gia tri sira chita, xay
dung thém 286.823.000d, Toa an cap so tham tuyén xir vo chéng éng Y L, baH S
c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Y J, ba H T 1.086.823.0004 13 phu hop.

Déi voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk vé viéc Toa an
cap so tham khdng giai quyét dbi véi yéu cau cua vo chong 6ng Y J duogc uu tién
mua lai toan bo quyeén sir dung dat va tai san trén dat néu Ngan hang xu Iy tai san
thé chap dé thu hdi no va ban an khéng an dinh thoi diém vo chong dng Y J phai
tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng Y L; Déi véi khang
cdo bd sung cua vo chong 6ng Y J, ba H T dé nghi kéo dai thoi gian tra lai tai san
cho vo chong 6ng Y L, ba H S dén cubi nim hoc 2020, HDXX nhan thay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, cac duong su ciing khong thoa thuan duoc voi nhau vé
thoi han thuc hién nghia vu nén thoi han thuc hién nghia vu theo quy dinh cua Luat
thi hanh &n dan su. Do vay, phan khang céo, khang nghi nay khéng cd can ctr chap
nhan.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh cta Bién ban nghi an thé hién HDXX so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang P, budc vo chong ng Y L vabaH S
phai tra no cho Ngan hang P, vo chong éng Y L va ba H S phdi chiu 14.341.150
dong an phi dan su so tham doi vai s6 tién bdi thudng cho 6ng Y Jvaba H T, tuy
nhién, phan quyét dinh cta ban an gdc va ban an phat hanh lai thé hién budc ng Y
L phai tra no cho Ngan hang P, vo chong ong Y L va ba H S phdi chiu 44.604.690
dong 4an phi dan su so tham d6i véi sd tién boi thuong cho ong Y J va ba H T. Nhu
vdy, bién ban nghi an, ban an gdc, ban an phat hanh khong tring khép nhau vé noi
dung quyét dinh 1 vi pham thu tuc t6 tung theo Diéu 264, Diéu 266 B luit tb tung
dan su nhung xét thay khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac
duong su, Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

Tir cac phan tich va nhan dinh tr muc [2.1] dén [2.3], Hoi dong xét xir phic
tham khéng chip nhan khang céo cua 6ng Y J va ba H T, chap nhan mot phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, stta mot phan ban an dan sy
so tham.



[3] Vé &n phi: Do stra 4n so thAm nén an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san can tinh toan lai cho pht hop, cu thé:

- An phi so tham:

+ Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don va nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap duogc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham, cu thé: Vo chong bi don éng Y L, ba H S phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang 437.089.463d, tra cho vo chong ong Y J, ba H T 1.086.823.0004, tong sb tién
phai chiu 4n phi 1a 1.523.912.463d. An phi so tham phai chiu 1a 36.000.000d +
(3% X 723.912.463d) = 57.717.3734.

+ Hoan tra cho Ngan hang P 8.381.000d tam ung an phi da ndp theo Bién lai
thu s6 1900 ngay 15/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar.

+ Hoan tra cho vo chong 6ng Y J, ba H T 22.125.000d theo Bién lai thu sb
6871 ngay 05/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar.

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do khoi kién dugc
chap nhan nén vo chong 6ng Y L va ba H S phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gi tai san 1a 5.000.000 dong. SO tién nay Ngan hang P di nop tam
g tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar nén vo chong ong Y L va ba H S phai c6
nghia vu tra lai cho Ngan hang P 5.000.000 dong.

- An phi phuc thim: Do chdp nhan mot phan khang cdo nén 6ng Y JvabaH T
khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra cho 6ng Y J va ba H T 600.000d tam
tmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
[1] Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su;

[1.1] Chap nhan mot phan khang cao cua vo chong éng Y J va ba H T, chap
nhan mot ph?m khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Dak Lik. Stra mot
phan ban an so tham s6 32/2019/DSST ngay 29/7/2019 ctia Toda 4n nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lak.

[1.2] Ap dung Piéu 122, 127, 137, Diéu 319, 324, 342, 343, 348, 349, 350,
351, 355, 401, 410, 699, 701, 702, 715, 716, 717, 718, 719, 721 BO luat dan sy
nam 2005; Diéu 130 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 167, 188, 195 Luat Pat dai nam
2013, Diéu 91, Piéu 93, Diéu 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010; Diéu 26, diém
b khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi, 18 phi Toa 4n,

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang P. Budc vo chong 6ng Y L va ba
10



H S phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 1a 437.089.463 dong
(Bén trdim ba muoi bay triéu khong trim tdm muoi chin ngan bén trim siu muoi
ba ddng), trong d6 no gde 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), i trong han
2.843.333 ddng (Hai triéu tAm trim bon muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong),
1ai qué han tinh dén ngay 29/7/2019 1a 134.246.130 dong (Mot trim ba muoi bén
triéu hai trim bon muoi sau ngan mot trim ba muoi ddng) theo Hop dong tin dung
khach hang c& nhan s6 0383/2016/HDTD-CN ngay 24/3/2016.

Ké tir ngay 30/7/2019 vo chdng 6ng Y L va ba H S con phai tiép tuc thanh
toan tién 14i trén ng gdc qua han chua tra theo murc 13i suat trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong hop dong tin
dung c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky thi 13i suat
phai tiép tuc thanh toan s& duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, vo chong éng Y L va ba H S khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang P c6 quyén dé
nghi co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé: Quyén sir
dung dat 1.580 m? thudc thira dat s6 151 to ban do s6 09 xa E, huyén C, tinh
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 cia UBND
huyén C dung tén ho 6ng Y L theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0148/2014/BD ngay 03/4/2014, giita bén thé chap ong Y L, ba H S, bén nhan thé
chap Ngan hang P.

Truong hop vo chong ong Y L va ba H S tra hét ng thi Ngan hang P c¢6 nghia
vu tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 cua
UBND huyén C cho h§ 6ng Y L.

- Chéap nhan mot phan khai kién yéu cau doc 1ap ctia 6ng Y Jva ba H T.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2016 giita vo
chong ong Y L, ba H S va vo chong ong Y J, ba H T v6 hiéu.

Ong Y L va ba H S phai tra cho ong Y J va ba H T 1.086.823.000 dong (Mot ty
khéng trim tdm muoi sau triéu tdm trim hai muoi ba ngan dong).

Ong Y Jva ba H T phai giao tra cho dng Y L va ba H S 375 m? quyén st dung
dat thudc thira dat s6 151 to ban do sb 09 xi E, huyén C, tinh D theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 H 046857 ngay 01/10/1996 cia UBND huyén C ding
tén ho 6ng Y L va tai san gan lién trén dat 1a Lép Mam non Tu thuc Chim Non
cing mdt so thiét bi phuc vu cho viéc day hoc nhur bép in, nha vé sinh, ban ghé, ké
dung dd cua treé, xoong ndi, chén bat, tu dung dd dung hoc tap, dd dung dd choi, ti
vi theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2016, giita bén
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chuyén nhuong 6ng Y L, ba H S, bén nhan chuyén nhuong 6ng Y J, ba H T.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B ludt dan sy ndm 2015 dé tinh 14i suit trong qua
trinh thi hanh an.

[2] VVé &n phi:
[2.1] An phi dan sy so tham.
- Vo chdng 6ng Y L va ba H S phai chiu 57.717.373 ddng &n phi DSST.

- Hoan tra cho Ngan hang P 8.381.000 dong tam tng an phi d& nop theo Bién
lai thu s6 1900 ngay 15/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lak.

- Hoan tra cho vo chdéng éng Y J, ba H T 22.125.000 ddng theo Bién lai thu s6
6871 ngay 05/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu M’gar, tinh Dak
Lik.

[2.2] Chi phi Xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

Vo chong ong Y L va ba H S phai chiu 5.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, 6 tién nay Ngan hang P d4 ndp tam tng tai Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar nén vo chong 6ng Y L va ba H S phai c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang P 5.000.000 ddong.

[2.3] An phi dan sy phuc tham: Vo chong ong Y J va ba H T khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Hoan tra cho vo chong 6ng Y J, ba H T 600.000 dong theo Bién lai thu sb
14153 ngay 06/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Pak
Lik.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.
TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: " - v ” .

- TAND Cép cao tai Pa Niing; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND huyén Cu M’gar; ba ky

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;
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- Cac duong su;
- Luu: HSVA. Nguyén Vin Bang
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