TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 116/2021/DS - PT

Ngay 12- 10- 2021 q

V/v Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC GIANG

-Thanh phdn héi dong xét xiu phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Minh Hién; ba Nguyén Thi Huong Giang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai, thu ky Toa an nhan dan tinh Béc Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ong
Luong That Tung, kiém sét vién.

Ngay 06/10/2021 va ngay 12/10/2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang
xét xtr phiic thim coéng khai vu 4n déan su thu 1y s6: 43/DSPT ngay 05/4/2021, vé
viéc “ Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 02/2021/DS- ST ngay 02/02/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén LN, tinh Bic Giang c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 65/2021/QD - PT ngay 04/6/2021 giira
cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Truong Van L - Sinh nim 1963 (c6 mit);

2. Ba Mai Thi H - Sinh nam 1965 (c6 mat);
Péu trh tai: Thon L, xa GS, huyén LN, tinh Bic Giang.
- Bi don: 1. Ong Pham Van S - Sinh ndm 1971 (c6 mit);
2. Ba Nguyén Thi D - sinh nim 1971 (c6 mit);
Péu trh tai: Thon a, xa TQ, huyén LN, tinh Bic Giang.
- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su: Pham Gia L-
Vin phong luat su H, Poan luat su thanh phd Ha Noi (vang mit tai phién toa ngiy
06/10/2021, c6 mat tai phién toa ngay 12/10/2021) ;
Dia chi: Phong 505, chung cu F4, duong TK, phuong YH, quin CG, thanh
phé Ha Noi.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND xa TQ, huyén LN do 6ng Tran Huy D- Chu tich UBND xa dai dién
theo phap luat (ving mat);

2. Anh Pham Vin Q, sinh ndm 1991 (vang mat);

Pia chi: S6 nha 58, duong CMTT, td 4 phuong PPP, Thanh phé TN, tinh
Thai Nguyén;

3. Chi Pham Thi Kim A, sinh nam 1992 (V:fmg mat);

bia chi: Thon TT, xa QS, TP TD, tinh Ninh Binh.

4. Anh Pham Xuan T, sinh nam 2000 (Véng mat);

Dia chi: Thon a, xa TQ, huyén LN, tinh Bic Giang.

5. Anh Hoang Vin C, sinh nim 1996 (ving mat);

Dia chi: Thon TH, xa GS, huyén LN, tinh Bic Giang.

6. Anh Lé Vin C, sinh nim 1986 (ving mit);

bia chi: Thon P, xa PD, huyén LN, tinh Bic Giang;

7. UBND huyén LN do 6ng Mai Van D - Phoé truéng phong Tai nguyén va
MBoi trudng huyén LN dai dién theo ty quyén (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, nhing 107 khai trong qud trinh giii quyét
vu 4n va tai phién toa éng Truong Vian L, ba Mai Thi H trinh bay:

Ngay 07/11/2005, vo chong 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi P chuyén
nhuong cho vo chong dng dién tich dat 360m” véi chiéu rong 09m va chiéu sau 40m
c6 tir can tiép giap nhu sau:

Phia Pong: Giap dat éng Leo Vin T.

Phia Nam: Giap duong qudc 16 31.

Phia Tay: Giap dat 6ng Hoang Vian S.

Phia Béc: Giap vuon nha é6ng Pham Vin S.

Gia tri dat chuyén nhuong 12 190.000.000 dong vo chong 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi D chiu trach nhiém tach s6 d6 dé sang tén cho vg chong ong Truong
Vin L trong thoi han tir khi ky hop dong dén nim 2007. Viéc chuyén nhuong giita
vo chong 6ng Truong Vin L va vo chdng 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D ¢6 su
chung kién va xac nhan cia 6ng Leo Van T 1a trudng thén A, xa TQ ky xac nhan
ngay 07/11/2005, 6ng Nguyén Vin M la can bd dia chinh x3 TQ va 6ng Nguyén Vin
B 1a chu tich Uy ban nhan dan xi TQ ky xac nhan ngay 08/11/2005, dong thoi ong
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Nguyén Vin M ké vao so d6 thira dat trén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 BM 788488 cua 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi D dé chia tach dién tich dit ong
S, ba Pchuyén nhugng cho vo chdng ong.

Ngay sau khi 1am “Giay chuyén nhuong dat ¢” ngay 07/11/2005 6ng Pham Vin
S, ba Nguyén Thi D di giao dung dién tich dit cho vo chong ong Truong Van L st
dung 6n dinh tr 46 dén nay, khong c6 tranh chép, nhung ong Pham Vin S, ba
Nguyén Thi P khong 1am thi tyc sang tén, chuyén s6 cho vg chong ong Truong Vin
L theo quy dinh cua phép luat.

Vo ché)ng ong Truong Van L khéi kién dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cia
“Gidy chuyén nhuong dat ¢” ngay 07/11/2005 gitta vo chong ong Pham Vin S, ba
Nguyén Thi D va éng Truong Vin L theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa
an nhan dan huyén LN dién tich thyc té 13 170,6m” trong d6 160m* dit ¢ 10,6m” dat
tréng cdy lau nam trong tong dién tich dat 869m’ da duoc capG chimg nhan quyén st
dung dat s6 Q788488, vao sb s6 00215/QSDB/ QP s 523 QD — UB (H) do Uy ban
nhan dan huyén LN cip ngay 29/11/2000, mang tén hd éng Pham Vin S tai thon A,
xa TQ va duoc cap doi Gidy ching nhan quyén st dung dat tén ho 6ng Pham Vian S
tai thon A, xa TQ theo quyét dinh s6 290/QD - UBND ngay 24/01/2013 (Gidy ching
nhan s BM 101030, s6 vao sé cap GCN: CH000220).

Tai ban tw khai va nhivng 16i khai tiép theo, cdc tai liéu cé trong ho so vu dn,
ong Pham Van S, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vo chdng ong ba co ky vao “Gidy chuyén nhuong dit ¢ ngay 07/11/2005 va
nhan cua 6ng Truong Van L, ba Mai Thi H sb tién 1a 190.000.000 déng chan déng
thoi hen dén ndm 2007 s& 1am xong thu tuc sang tén cho 6ng Trwong Vin L, ba Mai
Thi H. Nhung do 6ng ba 1am an gip thua 13, phai thé chip quyén st dung dit dé vay
von Ngan hang nén chua 1am thi tuc sang tén cho 6ng Truong Vian L, ba Mai Thi H
theo quy dinh duoc. Nay hai bén khong thé thoa thuan dugc nén ong ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Dai di¢n Uy ban nhan dén xa TQ, huyén LNtrinh bay:

Giira 6ng Truong Vin L véi vo chdng 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D ¢6
viét va ky két “Gidy chuyén nhuong dit ¢” ngay 07/11/2005. Cac bén co dé nghi can
bd dia phuong xac nhan. Vo chong 6ng S, ba B da nhan du tién chuyén nhuong. Phia
vo chong éng Truong Vin L, ba Mai Thi H di quan 1y, stt dung dién tich dat 360m”
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Tuy nhién phia vo chdng ong S, ba B chua 1am
thu tuc dang ky, sang tén cho dng Truong Van L theo dinh.
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Ong Nguyén Vin M— Nguyén la cong chivc dia chinh xd TQ, huyén LNgiai
doan nam 2000 — 2005 trinh bay:

Vao ngay 08/11/2005, 6ng Truong Vin L c¢6 dem Gidy chuyén nhuong dat ¢
ngay 07/11/2005 giita 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P véi 6ng Truong Vin L téi
Uy ban nhan din xa TQ, huyén LNdé xac nhan. Do Gidy chuyén nhuong da c6 day
du bén chuyén nhuong 1a vo chdng 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi B va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Truong Van L da ky, Ban quan 1y thon A, xa TQ 1a éng Leo
Vin T truong thon ky xac nhan. Ong Pham Vin S, 6ng Truong Vin L cing nhau
cam Gidy chuyén nhuong dat & ngay 07/11/2005 dé nghi x4c nhan nén éng xac nhan
ndi dung chuyén nhuong giita hai bén do hai bén luc d6 rat vui vé, thoai mai, khong
thiy c6 su ép budc gi. Sau khi ky xac nhan thi 6ng c¢6 cam Gidy chuyén nhuong dit &
gitta hai bén trinh Chu tich Gy ban nhan dan xa TQ la ong Nguyén Vin B ky xéac
nhan.

DPong thdi ong S dwa Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta khu dat dién tich
869m” mang tén ong S cho 6ng, ong da truc tiép ké v& vao so dd thura dat trén sd do
dé thé hién manh dat ma ong S ban cho 6ng L, 6ng con ghi chu thich rd 1a manh dat
d6 “chuyén nhuong cho 6ng L”. Sau khi ké v& xong, 6ng yéu cdu 6ng S goi vo ong S
dén ky thi 6ng S ndi 1a vo khong c6 nha nén ong dua lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat va Gidy chuyén nhuong dat & cho 6ng S va din ong S: Khi ndo vo ong S ky
xong thi mang dén xi lam thu tuc. Nhung tir d6 khong thiy 6ng S va éng L dén lam
thi tuc sang tén dién tich dit chuyén nhuong theo quy dinh.

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 04/8/2020 , ngwoi lam chitng la 6ng Nguyén
Vin B - Nguyén Chii tich Uy ban nhdn déin xa TQ, huyén LN thoi ki 2004 — 2011
trinh bay:

Ngay 08/11/2005, can bo van phong da dem Gidy chuyén nhuong dit ¢ ngay
07/11/2005 trinh 6ng ky xac nhan thi 6ng ky xac nhan véi tu cach Chu tich UBND
xd. Ong ciing khong biét éng L, ba b, éng S c6 dén UBND x4 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat day di khong nhung thdy bén nhan chuyén nhuong va
bén chuyén nhuong déu di ky vao Gidy chuyén nhuong dat & ngay 07/11/2005.

- Ong Leo Vin T nguyén la truwéng thon A xa TQ thoi ky 2000 — 2008 trinh
bay:

Ngay 07/11/2005, éng c6 duge ching kién viéc chuyén nhuong dat ¢ giira ong
Pham Vin S, ba Nguyén Thi P véi ong Truong Vin L theo d6 vo chong éng S, ba
chuyén nhuong manh dat & da dugc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat co dién
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tich 896m” tén ho 6ng Pham Vin S cho ong Truong Vin L. Ong c6 duge ching kién
viéc chuyén nhuong giira hai gia dinh va ky vao Gidy chuyén nhuong dat & ngay
07/11/2005. Sau d6 hai bén gia dinh d3 lam tha tuc tiép theo ra sao thi ong khong rd.

- Tai ban tw khai con chung cua ong S, ba D la Pham Vin Q va Pham Xudn
T trinh bay:

Khi bd me cac anh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo
chong 6ng Truong Vin L, ba Mai Thi H ngay 07/11/2005 thi cac anh van con nho,
chua du 15 tudi nén viéc giai quyét tranh chip vu an trén do 6ng S, ba B quyét dinh.

- Tai ban tu khai con chung cvia ong S, ba Duvic la Pham Thi Kim A trinh bay:

Khi 6ng S, ba Pky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chong
ong Truong Van L, ba Mai Thi H ngay 07/11/2005 chi dudi 15 tudi va dang di hoc 16p
7,16p 8. Do 6ng S, ba B chuyén nhuong dét cho éng Truong Van L, ba Mai Thi H chwa
thong qua ¥ kién ctia chi nén chi khong biét ¢ viéc chuyén nhuong nay.

- Ong Mai Vin D - Phé truong phong TNMT huyén LN dai dién theo iiy
quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén LN trinh bay:

Ho 6ng Pham Vian S dugc UBND huyén LN cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat sd vao s6 s 00215/QSDP tai Quyét dinh s6 523 QP - UB (H) ngay
29/11/2000 véi dién tich 869m” trong d6 tich dat ¢ 1a 360m” dién tich dat trong cay
lau nam 1a 509m’. Thira dat trén dd dugc UBND huyén cap d6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai Quyét dinh sb: 290/QD - UBND ngay 24/01/2013 s6 vao s6 sb
CHO000220 dién tich van giir nguyén 1a 869m’ trong d6 tich dat ¢ 1a 360m’ dién tich
dat trong cay 1au nam 1a 509m’. Ca hai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat déu ghi
dia chi thira dét tai Thon A, x4 TQ, huyén LN, tinh Bic Giang.

Trén thuc té, thira dat trén thudc dia phan thén P, xa PP, huyén LN, tinh Bic
Giang. Nguyén nhan c6 su sai léch trén 1a do ho 6ng Pham Vian S ¢6 ho khau thuong
tra tai thén A, xa TQ, huyén LN, tinh Bic Giang, Khi di ké khai cAp Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat da so xuét ké khai dia chi thira dat giéng nhu dia chi thuong
tra.

Pé nghi Toa 4n xac dinh thira dét trén thudc dia giéi hanh chinh thon P, xa PP
va giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Tai bién bén tw khai,éng Trian Huy D - Chii tich UBND xa TQ trinh bay:

Giita 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P voi ong Truong Vin L ¢ viét Gidy
chuyén nhuong dat & ngay 7/11/2005. Sau khi viét Gidy chuyén nhuong cac bén da
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giao du tién chuyén nhuong, 6ng Truong Van L, ba Mai Thi H d3 quan 1y, str dung
dién tich dt nhan chuyén nhuong dén nay. Tuy nhién phia vo chong éng S, ba b
chua lam thu tuc sang tén cho 6ng Truong Van L, ba Mai Thi H theo ding quy dinh
ctia phap luat. Pia phuong dé nghi giai quyét dam bao quyén loi cho céc bén theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Tai bién bian xdc minh véi anh Dinh Viin Khoa la hé lién ké véi dit tranh
chip di cung cip:

Anh & thira dét giap v6i dit tranh chip gitta 6ng Truong Van L, ba Mai Thi H véi
ong S, ba Birc tir naim 2007 dén nay. Tir khi anh ra & thi anh thiy vo chong dng Truong
Vian L, ba Mai Thi H 14 ngudi quan 1y thira dat dang tranh chép.

- Tai ban tw khai ngay 29/10/2020 anh Lé Van C va anh Hoang Van C trinh bay:

Céc anh biét 6ng ba L, H c6 nhu ciu cho thué nha ¢ thon A, xd TQ, huyén LN gidp
truc duong 31 nén cac anh c6 hoi thué va duoc hai ong ba dong y. Vi vay anh Hoang
Vin C di ky hop ddng thué nha véi hai 6ng ba thoi han 13 02 nam ké tir ngay 01/4/2019
v6i gia 1a 15.000.000 dong/nam vdai dién tich 1a ¥ dién tich dat ctia 6ng ba.

Anh Lé Van C di ky hop dong thué nha véi hai 6ng ba thoi han 14 03 nam ké tir
ngay 13/4/2019 véi gia 1a 15.000.000 dong /nam véi dién tich 1a ¥ dién tich dat cia
ong ba.

Nay gitta 6ng Truong Vin L, ba Mai Thi H va vo chong 6ng S, ba P ¢6 tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 lién quan dén % dién tich dét
cac anh dang thué véi 6ng Truong Vin L, ba Mai Thi H thi cac anh dé nghi Toa an
giai quyét dam bao quyén lgi cho cac anh, do tir trudc khi thué nha dén nay anh dugc
biét dat anh thué 1a do 6ng Truong Vin L, ba Mai Thi H quan 1y. Nay cac anh khong
dé nghi Toa an giai quyét hop dong thué nha trong vu an nay va khong co yéu cau
doc lap gi.

- Tqi bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay 13/11/2020 c6 két qua:

Thira dat c6 869m’ dd duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat tén ho
6ng Pham Vin S, dia chi thira dat tai thon A, xa TQ dién tich dat ¢ 1a 360m” dién tich
dat trong cay 1au nam 1a 509m’. Dién tich dét theo “Gidy chuyén nhuong dat ¢” ngay
07/11/2005 c6 dién tich thuc té 13 170,6m” cic bén duong sy thoa thuan dién tich dat
& 1a 160m°, dién tich dat trong cay 1au nam 1a 10,6m”. Nay co quan chuyén mén xéc
dinh dia chi thira dat trén thudc thon P, xa P, huyén LN, tinh Bic Giang.

- Tqi bién bén dinh gid tai san ngay 13/11/2020 c6 két qua nhw sau:
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Dién tich dat theo Gidy chuyén nhuong dat & ngay 07/11/2005 c6 dién tich
thue té 13 170,6m” trong d6 160m* dat & tri gia 1.600.000.000 dong, 10,6m” dét trong
cay lau nam tri gia 31.800.000 ddng.

Tai san trén dat dat co 01 can nha cap 4 c6 gia trj thyuc té 1a 3.458.700 dong,
ngodi ra c6 hé thdéng cira kinh, gach lat nén anh Hoang Van C khong dé nghi dinh
gi4, phan dat ndy c6 phia tay giap dat anh Pinh Vin K.

01 nha cap 4 c6 gia tri thuc té 1a 3.485.700 dong hién anh Lé Van C dang su
dung. Ngoai ra c6 phan ban mai ton, tudng xay cay do anh Cudng ton tao nhung anh
Cuong khong c6 dé nghi hoi ddng xem xét, dinh gia.

Trén hai thira dt c6 mot sb bui chudi, cdy xanh cac bén khong dé nghi dinh gia.

Téng gia tri dat va tai san trén dat 1a: 1.638.717.400 dong (mdt ty sau trim ba
mudi tim triéu, bay trim mudi bay nghin bon trim dong).

Vi ndi dung vu an nhu trén, ban 4n s6 02/2021/DS- ST ngay 02/02/2021 cia
Tda an nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang d3 quyét dinh:

- Can clr vao cac Diéu 26; Dicu 35; biéu 39; Picu 147; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 229; Piéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat té tung dan su; Cac Diéu 22, 131;
133; 705; 706; 707; 708; 709:710; 711;712;713 B6 luat dan sy 1995; Diéu 21; khoan
2 biéu 129 Bo luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng
dan Luat dét dai (sira doi boi khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP); Khoan 4
Diéu 29 Luat dat dai 2013; Céc diéu 3; 6; 26; 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Vin L, ba Mai Thi H.

Cong nhan “Gidy chuyén nhuong dat 6” ngay 07/11/2005 gitta 6ng Pham Vin
S, ba Nguyén Thi B va 6ng Truong Van L. Xac dinh dién tich dat 170,6m” trong do6
160m* dat o, 10,6m” dat trong cay lau nim, da duwgc UBND huyén LN cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dét tén ho 6ng Pham Vin S sb vao so s6 00215/QSDD tai
Quyét dinh s6 523/QD - UB (H) ngay 29/11/2000 véi dién tich 869m? trong dé tich
dat 6 14 360m” dién tich dat tréng cay lau nam 1a 509m’ va duoc UBND huyén cap
d6i Gidy chung nhan quyén st dung dit tai Quyét dinh s6: 290/QDP - UBND ngay
24/01/2013 s6 vao s6 s6 CH000220 dién tich 1a 869m” trong d6 tich dat ¢ 1a 360m’
dién tich dat tré)ng cay lau nam la 509m’ tai thén P, xa PD, huyén LN, tinh Bic



Giang thudc quyén st dung cua ong Truong Vin L, vo 1a ba Mai Thi H (c6 so d6
kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so thim, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Do tai phién toa ngay 02/02/2021 éng Pham Vin S va ba Nguyén Thi D déu
vang mit, ngay 23/02/2021, Toa 4n nhan dan huyén LN, tinh Bac Giang giao ban an
cho 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D.

Ngay 08/3/2021, éng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P khang céo.

Noi dung khang céo: Toa an cp so thaim khéng triéu tdp Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cta ong tham gia phién toa so tham;

Viéc vo chong ong va éng Truong Van L 14p “Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay
07/11/2005 chi 1a gia mao dé che gidu viéc ong S vay tién ciia 6ng L.

Dé nghi Toa an cap phiic thim hiy ban 4n so thim cta toa an nhan dan huyén
LN, tinh Bic Giang.

Tai phién Toa phiic thAm 6ng Truong Vin L khong thay ddi, bd sung rat yéu cau
khoi kién, 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P khong thay ddi, bd sung rat khang céo.

Céc duong su khong thdéa thuan duoc vai nhau vé viée gidi quyét toan bo vu an.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Vin S, ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005 khong hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét
xtr danh gid lai Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005 c6 ding trinh ty thi tuc vé
chuyén nhuong quyén st dung dat hay khong; dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
xem xét lai noi dung lién quan dén chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
ba B, ong S véi vo chong éng L, ba Hvi truong hop chuyén nhugng mot phan thira
dat phai 1am tha tuc tach thira.

Thira dét 1a tai san cta ho gia dinh 6ng Pham Van S nén khi chuyén nhuong
phai co day du chit ky cua cac thanh vién trong ho gia dinh. Sau khi chuyén nhuong
cac bén khong lam thu tuc ban giao tai san, khong tach thira, khong dang ky tai co
quan Nha nudc cd tham quyén. Phién toa so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hay ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an

nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang giai quyét vu an.



- Ba Nguyén Thi D trinh bay: Phién tda so tham cta Toa 4n nhan dan huyén
LNxét xtr ngay 02/02/2021 khong tridu tip ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
vo chong ba, nhung van tién hanh xét xir ving mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia vo chong ba 14 khéng bao dam quyén va loi ich hop phép cta vo chong ba.

Viéc vo chong ba viét Gidy chuyén nhuong dat & ngay 7/11/2005 dé chuyén
nhuong 360m” dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Q788488 UBND huyén
cap ngay 29/11/2000 (bat luc s6 212) nhung sy that 1a: Vao trude nam 2005 vo chong
ba ¢ vay ctia vo chong 6ng Truong Vian L 10.000.000 dong, vo chong éng L, ba H viét
Gidy chuyén nhuong dat ¢ yéu cdu vo chong ba ky nhung 6ng, ba khong nhit tri thi
duoc vo chong ong L, ba H giai thich phai viét Gidy chuyén nhuong dat & dé hop 1¢ cho
viéc vay tién nén 6ng, ba dong ¥ ky vao Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005, chix
ky va chit viét “vo Nguyén Thi D va chir ky, chit viét chong Pham Van S” dtng 14 chi
ky, chit viét ctia vo chong 6ng, ba.

Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham hity ban an dan sy so tham s6 02/2021/DS-
ST ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén LN.

- Ong Pham Vin S trinh bay: Pong y véi y kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi
b, 6ng khong thay d6i, bd sung gi.

- Ong Truwong Van L trinh bay: Vo chong ong mua dat ctia ong S, ba D ¢o viét
“Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005 nhung do tin tudng vo chdng 6ng S ong
da giao lai Gidy ching nhan quyén str dung dét cho 6ng S, ba Pdé ong S, ba P lam
thi tuc thé chip tai Ngan hang vay vén 1am an. Sau khi giai chip vo chong ong S, ba
P khong 1am thu tyc sang tén dé ong, ba dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong nhan khang céo cua 6ng S, ba b

gilt nguyén ban an so tham.

- Ba Mai Thi H trinh bay: Dong ¥ véi y kién trinh bay cua 6ng Truong Van L,
khong thay d6i, bo sung gi.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang phdt biéu ¥ kién vé vigc
gidi quyét vu dn.

- V& viéc tudn theo phép luat ctia ThAm phan: Thim phan di chép hanh ding cac
quy dinh cta Bo luat td tung dan sy (BLTTDS); thu 1y vu an ding thAm quyén; thuc hién
viéc giao théng bao thu Iy vu an cho Vién kiém sat va cac duong sy dung quy dinh tai
Piéu 285 BLTTDS; chip hanh dung thoi han chuan b xét xir quy dinh tai diém ¢ khoan 1

9



Piéu 286 BLTTDS:; thuc hién viéc gui hd so vu an, quyét dinh dua vu an ra xét xir cho
Vién kiém st ciing cap nghién ctru tham gia phién toa; viéc giri quyét dinh dua vu an ra
xét xir cho nguoi khang céo, ngudi lién quan dén viéc khang cdo dang thoi han theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 290, Diéu 292 BLTTDS.

- V& viéc tuén theo phap luat ctia Hoi dé)ng xét xu: Ho1 déng xét xur da thuc hién
dung cac quy dinh cia BLTTDS vé phién toa phuc tham: Xét xir ding, du thanh
phan theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt; trinh tu thu tuc tai phién toa dung quy dinh
tai cac Pidu 297, 298, 302, 303, 305, 306 BLTTDS.

- V& viéc tuan theo phap luat cua thu ky phién toa: Thu ky phién toa di phd bién ndi
quy phién toa; kiém tra sy ¢6 mdt ctia nhitng nguoi tham gia phién toa theo gidy triéu tap
ctua Toa an va thuc hién cac viéc khac theo diing quy dinh tai Diéu 237 BLTTDS.

Déi v6i duong su:

- Nguyén don: Thuc hién dung cac Diéu 70, 71 BLTTDS quy dinh vé quyén,
nghia vu cua nguyén don.

- Bj don: Thuc hién dung cac Diéu 70, 72 BLTTDS quy dinh vé quyén, nghia
vu cua bi don.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim Toa an
nhan dan tinh Bic Giang 4p dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo ludt t6 tung dan sy: Khong
chip nhan khang céo ctia 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi D;

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 02/2021/DS - ST ngay 02/02/2021 clia
Toa 4n nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung vao phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Tai phién toa phuc thaAm, mot sd nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat nhung ho khong c6 lién quan dén khang cdo va viéc
vang mat caa ho khong anh hudng dén viée giai quyét khang cao. Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Piéu 294 B6 luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ctia 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi :

[2.1] Khang c4o yéu cau hiy ban an dan sy so tham sé 02/2021/DS- ST ngay
02/02/2021 cta Toa an nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang. Hoi dong xét xur thay:
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Qua trinh giai quyét vu an theo thii tuc so tham, Toa an cip so tham da tién hanh viéc
thu thip chimg ct va ching minh dy du va dang quy dinh tai chuong VII ctia Bo
luat tb tung dan su; thanh phﬁn Ho1 déng xét xr dung quy dinh cua tai Diéu 63 cla
Bo luat to tung dan sy; qua trinh tién hanh td tung, Toa an cép so tham d3 thyuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy ma khong c¢6 vi pham nghiém trong tha
tuc t tung, khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

Y kién cua 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi P cho rang, nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia ong ba khong nhan duoc sao chup hd so vu an, khong nhan
duoc van ban triéu tap dén phién toa: Hoi dong xét xir thiy:

Viéc sao chup hd so vu 4n 13 quyén cta Luat su. Ong S, ba Pkhong ¢ cin cir
chuing minh Toa an khong tao diéu kién cho Luat su sao chup hd so vu 4n.

Phién toa xét xtr ngdy 21/01/2021, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ong Pham Vin S va ba Nguyén Thi P da c6 don xin hoan phién toa (but luc s6 229),
Hoi dong xét xtr so tham di quyét dinh hodn phién toa va an dinh thoi gian mo lai
phién toa vao 07 gio 30 phut ngay 02/02/2021. Ngay 01/02/2021, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ong Pham Vin S va ba Nguyén Thi P tiép tuc c6 don
xin hodn phién toa lan thir hai (bat luc s6 286,287), ndi dung don xin hodn phién toa,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ong Pham Vin S ghi: “T6i dd nhdn dwoc
théng bdo ciia Toa an nhan dan huyén LN, tinh Bdic Giang théng bdo cé quyét dinh
dira vu dn ra xét xir vao ngay 02/02/2021. Véi tw cdch la nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phdp cho éng Pham Vin S va ba Nguyén Thi D, téi khong thé tham gia phién
toa do vao ngay 02/02/2021 toi co lich tham gia phién toa xét xu vu an hinh sy tqi
Toa an nhan dan thanh pho‘ Ha Noi, Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi...”. Nhu
vay ching t6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng S, ba D dd nhan duoc
cac van ban do Toa an cap so tham giri, biét duoc phién toa 1an thtr hai xét xr vu an
vao ngay 02/02/2021 nhung ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham
Vin S, ba Nguyén Thi D tiép tuc ving mit lan thir hai. Hoi ddng xét xir so tham tién
hanh xét xtr vu 4n 1 ding quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat té tung dan su.

[2.2] Noi dung khang cdo cua dng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D cho rang,
viéc ky “Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005 chi 1a gia tao, muc dich che
gidu cho viéc 6ng S vay tién cua 6ng L. Hoi dong xét xir thay: Tai cac ban khai c6
trong hd so vu 4n ong S,ba b déu thira nhéan c6 viéc ban dat cho ong Truong Van L,
ba Mai Thi H déu thira nhan c6 ky két “Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 7/11/2005,
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duoc ﬁy ban nhan dan xa TQ, huyén LN x4c nhan ngay 8/11/2005 va da nhan du )
tién chuyén nhuong.

Tai gidy nhan tién ngay 25/11/2005, 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi D da
nhan sd tién 171.000.000 dong (mdt trim bay muoi mdt triéu dong chan — but luc sb
182). Tai bién ban hoa giai ngay 31/8/2020 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi B
cung xac nhan ¢ ky trén “Gidy chuyén nhuong dit ¢ ngay 07/11/2005 va da nhan
ctia ong Truong Vin L, ba Mai Thi H s6 tién 1a 190.000.000 dong va hen dén nim
2007 s& lam thu tuc sang tén cho 6ng ba (bat luc sé 73). Nhu vay co du cin cir dé
khang dinh: Ong Truong Vin L nhén chuyén nhuong cia 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi P 360m” dat nhu ndi dung ghi tai “Gidy chuyén nhuong dat ¢” ngay
7/11/2005 1a su that. Ong S, ba Ptrinh bay viéc cac bén ky “Gidy chuyén nhuong dat
& ngay 07/11/2005 1 gia tao, che gidu hop ddng vay tién 1a khong c6 can cir. Ong L
da tra di tién va da nhan dién tich dat ong S chuyén nhuong. Ong Truong Vin L, ba
Mai Thi H khéi kién yéu cau cong nhan hi¢u luc cua giao dich. Ban an so tham chép
nhan yéu cau khoi kién cua ong L, ba H 1a c6 can ctr, dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan Luat dat dai (sira doi boi khoan 54
Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP) quy dinh: "1. Cdc truong hop dang sir dung dat
sau ddy ma chiea dwoc cdp Gidy chig nhdn va khéng thude trwong hop quy dinh tai
khodn 2 BDiéu nay thi nguwoi dang s dung dat thwe hién thi tuc dang
ky ddt dai, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat lan dau theo quy dinh cia Ludt ddt dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay ma khéng phdi lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat; co quan tiép nhan hé
so khong dwoc yéu cau nguoi nhdn chuyén quyén sir dung ddt nép hop dong, vin ban
chuyén quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt:

a) Sir dung ddt do nhén chuyén nhwong, nhén ting cho quyén sir dung dat truée
ngay 01 thang 01 nam 2008”; phu hgp voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat
dan su 2015 quy {iinh: “quo dich dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi
pham quy dinh bat buoc vé cong ching, chimg thic ma mot bén hodc cdc bén da
thuec hién it nhat hai phdan ba nghfa vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua mot bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Tir phan tich trén, Hoi dong Xet xur thay: Khong c6 can cir dé chap nhan khang
cao cua 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi D. Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6
02/2021/DS- ST ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén LN, tinh Bac Giang la
c6 can ct, dung quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 308 B§ luat td tung dan su.
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[3] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cta ong S, ba b khong duoc chap
nhéan nén 6ng S, ba D phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148
B0 luat to tung dan sy.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 294, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, Dicu 148 Bo luat t6
tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta dng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D.

Giit nguyén ban an déan sy so tham sé 02/2021/DS- ST ngay 02/02/2021 cua Toa
an nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang.

2. An phi dan sy phtc thim: Ong Pham Vian S, ba Nguyén Thi D mdi ngudi
phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir cho 6ng S vao sb
tién 300.000 dong ong S di ndp ghi tai Bién lai s& AA/2019/0001876 ngay
11/3/2021 va trir cho ba D300.000 dong da ndp ghi tai Bién lai s6 AA/2019/0001877
ngay 11/3/2021. Xac nhan ong S, ba Pda ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va 9 cta Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
Iuwc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND Tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LN;
- Chi cuc THADS huyén LN;
- Cac duong su,
- Luu HS, VP.

Nguyén Xuin Thao
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