TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 30/2025/DS-ST
Ngay: 26-5-2025
V/v tranh chap vé hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Do;

Ong Lé Thanh Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nén} 2025, tai tru so Toa an nhﬁr} dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xtr so' tham c6ng khai vu an thu 1y s6 513/2024/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2024 vé tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xé€t xu s0 30/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 ndm 2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 22/2025/QDST-DS ngay 08 thang 5 nam 2025 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S; dia chi: s B, duong N,
phuong V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngtfd'i dai dién hop phap ,cda nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1986; cu
tra tai: tévC, khu pho D, thi tran C, thi xa C, tinh Binh Phuéc; chl"J:c vu: Truong
Phong kiém soat rui ro Chi nhanh C, 1a nguoi dai dién theo tty quyén (van ban ty
quyén ngay 31 thang 12 nam 2024), c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyen Van M, sinh nam 1977 va ba Bui Thi L, sinh ndm

1987; cung cu trd tai: 4p D, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong, dng M ving mat, ba
L c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai Don khoi kién ngay 05 thang 9 nam 2024 cta nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (viét tat 1a Ngan hang S1), qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ba Lé Thi H l1a nguo1 dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nam 2023, vg chdng 6ng Nguyén Vin M va ba Bui Thi L
ky Hop dong tin dung s6 202327092270 véi Ngan hang S1 - Chi nhanh C, ni
dung: s6 tién vay: 5.000.000.000 dong; muc dich vay: dé kinh doanh nha hang an
udng, giai khat, bia, nudc ngot, rugu, thude 14, mua ban thit dé twoi sdng; thoi han
duy tri han muc tin dung: 1 nam, tu ngay 15 thang 5 nam 2023 dén ngay 15 thang
5 nam 2024; thoi gian moi Glay nhén no: t01 da khong qua 09 thang; phuong thirc
tra no: 13i tra hang thang, so tién gdc tra cudi ky theo timg Gidy nhan no.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, 6ng M va ba L ky Thoa thuan stra d6i, bd sung
hop dong tin dung sd 01/202327092270 Ngan hang S1 - Chi nhanh C nang han
murc theo cac ndi dung sau: sb tién vay: 5.600.000.000 dong; muc dich vay: bd
sung von kinh doanh; thot han duy tri han muce tin dung: dén ngay 15 thang 5 nam
2024; thoi gian moi Glay nhén ng: t6i da khong qua 09 thang; phuong thirc tra
no: 13i tra hang thang, sd tién gdc tra cudi ky theo timg Gidy nhéan no.

Thong tin 04 Gidy nhan no tinh dén nay nhu sau:

5 . X Nga
Gidy nhan no Ngay phat Nga},’ ket thanﬁ tgén S tién vay Dung
sinh thuc I3
10/LD2404700068 | 16/02/2024 | 16/11/2024 | 16/08/2024 | 2.600.000.000 0
11/L.D2404700076 | 16/02/2024 | 16/11/2024 | 16/08/2024 | 2.400.000.000 650.000.000
12/L.D2407500263 | 15/03/2024 | 15/12/2024 | 16/08/2024 552.000.000 552.000.000
13/L.D2410600446 | 15/04/2024 | 15/01/2025 | 16/08/2024 48.000.000 48.000.000
Tong cong 5.600.000.000 1.250.000.000

Khoan vay nay cua ong M va ba L da qua han thanh toan lai ngay 16 thang
8 nam 2024, dén nay qua han 284 ngay.

Pé dam bao cho khoan vay trén, dng M va ba L da thé chap cho Ngan hang
S1 - Chi nhanh C c4c tai san sau:

- Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat co s6 vao s6 CS11321 ngay 11 thang 6 nam 2020 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho éng M va ba L, thira dat s6 824, to ban do
s6 7, dién tich 1.213,8 m? (dét trong cdy lau nam, c6 59,9 m? nam trong hanh lang
bao vé duong bo) toa lac ap A, x& M, huyén C (nay l1a phu’ong M, thi xa C), tinh
Binh Phuéc, theo Hop dong thé chap tai san so 296/TC ngay 15 thang 5 ndm 2023,
dugc cong ching tai Van phong C1, sb cong chung: 001182, quyén sb:
01/2023TP/CC-SCC/HDPGD.

- Glay chang nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat co sb vao sb CS14762 ngay 30 thang 7 nam 2021 do So Tali
nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng M va ba L, thia dat s6 613, to ban d6
s6 13, dién tich 321,4 m? (dat ¢ tai do thi: 40 m?; dat tréng cay lau nim: 281,4 m?,
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c6 53,7 m? nam trong hanh lang bao vé duong bo) toa lac khu phd T, thi tran C,
huyén C (nay la khu phd T, phuong H, thi x4 C), tinh Binh Phudc: theo Hop ddng
thé chép tai san $6 295/TC ngay 15 thang 5 ndm 2023, duoc cdng ching tai Van
phong C1, sb cong chung: 001183, quyén sb: 01/2023TP/CC SCC/HbGD).

- Glay chang nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat co sd vao so CS06532 ngay 28 thang 7 ndm 2022 do So Tali
nguyén va Mai truong tinh B cap cho dng M va ba L, thira dat s 353, to ban dd
s6 16, dién tich 380 m? (dat ¢ tai ndng thon 100 m%; dat trong cay lau nim 280
m?; ¢6 44,4 m? nam trong HLBV dudng bo) toa lac ap T, xd T, huyén C (nay la
phuong T, thi x4 C), tinh Binh Phudc, theo Hop ddng thé chap tai san s6 294/TC
ngay 15 thang 5 nim 2023, dugc cong ching tai Van phong C1, sb cong chang:
001184, quyén s6: 01/2023TP/CC-SCC/HDGD.

- Glay chang nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat co s6 vao so CS06533 ngay 28 thang 7 nam 2022 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap cho éng M va ba L, thia dat s6 354, to ban do
s6 16, dién tich 562,1 m? (dat ¢ tai ndng thon 100 m?; dht trong cdy lau nim 462, 1
m?; ¢6 54,8 m? nam trong HLBV dudng bo) toa lac ap T, xa T, huyén C (nay la
phuong T, thi xa C), tinh Binh Phuéc, theo Hop dong thé chap tai san s6 297/TC
ngay 15 thang 5 nim 2023, dugc cdng chung tai Van phong C1, s cong ching:
001181, quyén sb: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD.

- Giay chang nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat cd s6 vao sb CHO5714 ngay 14 thang 8 nam 2012 do Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong cip cho 6ng M, thira dat s6 2275, to ban d6 s6 20,
dién tich 240 m? (dat trong cay lau nim, c6 04 ‘m? thuoc hanh lang bao vé an toan
cong trinh duong dat) toa lac x& T, huyén B (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong
(Hop ddng thé chap tai san sé 558/TC ngay 22 thang 8 nim 2023, duoc cong
chung tai Van phong C2, s6 cbéng chuang: 5612, quyén sb: 02/2023 TP/CC-
SCC/HbGD.

Tinh dén ngay 16 thang 8 nim 2024, tong du no cia 6ng M va ba L la
5.600.000.000 dong. Ngay 26 thang 11 nam 2024, 6ng M va ba L di tra cho Ngan
hang S1 s tién 4.350.000.000 déng. Tinh dén ngay 26 thang 5 nim 2025, tong
du no caa 6ng M va ba L 13 1.250.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 05 thang 8 nam 2020, 6ng M c6 ky va&i Ngéan hang S1 - Chi
nhanh C Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong kém ban Diéu khoan va
Piéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung, ndi dung: han muc sir dung thé
50.000.000 dong; muc dich tiéu dung; 1ai suat 2,22%/thang. Ngay 02 thang 11
nam 2022, 6ng M ¢6 ky véi Ngan hang S1 - Chi nhanh C gidy dé nghi nang han
muc thé 100.000.000 déng. Ngay 22 thang 5 ndm 2024, éng M c6 Ky véi Ngan
hang S1 - Chi nhanh C gidy dé nghi nang han muc thé 200.000.000 dong. Sau khi
duoc cap thé tin dung, dng M di thuc hién cac giao dich vai tong sb tién la
278.000.000 dong; sé tién 14i phi phat sinh hién nay 1a 91.780.430 ddng; ngay 26
thang 11 nam 2024, 6ng M d4 tra cho Ngan hang S1 sé tién no thé 12 150.000.000
ddng, tong cong 6ng M da thanh toan cho Ngan hang S1 sé tién 282.032.123 ddng.
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S6 du ng the tin dung dén ngay 26 thang 5 ndm 2025 1a 87.748.307 dong, trong
d6 du no gbc 72.407.527 dong, 13i 15.340.780 ddng.

Ngay 05 thang 8 nam 2020, ba L c6 ky vai Ngan hang S1 - Chi nhanh C
Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong kém ban Diéu khoan va Diéu kién
phat hanh va sir dung thé tin dung, noi dung: han muac sir dung thé 20.000.000
dong; muc dich tiéu dung; 13i suat 2,22%/thang. Ngay 20 thang 4 nim 2023, ba L
c6 ky véi Ngan hang S1 - Chi nhanh C gidy dé nghi nang han mic thé 100.000.000
d6ng. Sau khi dugc cap thé tin dung, ba L da thuc hién céc giao dich véi tong sb
tién 1a 119.400.000 d6ng; so tién 14i phi phat sinh hién nay 1a 62.033.583 d6ng;
dén nay ba L d3 thanh toan cho Ngan hang S1 s6 tién 64.025.005 dong. S6 du ng
thé tin dung dén ngay 26 thang 5 ndm 2025 1a 117.408.578 dong, trong d6 du ng
g6c 109.520.893 dong, 13i 7.887.685 ddng.

Cin cu theo lich tra no cua cac hop dong tin dung da ky, 6ng M va ba L phai
thanh toan gdoc va li phat sinh, tuy nhién 6ng M va ba L khéng thuc hién viéc tra
no theo nhu cam két nén khoan no da bi chuyen qua han. Ngan hang S1 da nhiéu
lan guri thdng bao nhac no va lam viéc truc tiép vai 6ng M va ba L nhung 6ng M
va ba L van khéng c6 thién chi tra no.

Theo Pon khai kién ngay 05 thang 9 naim 2024, Ngan hang S1 yéu cau:

- Budc 6ng M va ba L phai tra cho Ngan hang S1 tong so tiéq la
5.971.795.514 dong, trong do: ng goc: 5.898.783.830 dong, 1ai: 73.011.684 dong
va lai phat sinh ké tir ngay 05 thang 9 nam 2024 cho dén khi tra dat ng.

- Truong hop 6ng M va ba L khong tra duge ng, Ngan hang S1 dugce quyén
yéu cdu co quan c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé chip dé thu hdi no

- Néu s6 tién xtr 1y tai san thé chap khong du tra ng cho Ngan hang S1 thi
ong M va ba L c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan s6 ng con lai cho Ngan hang S1.

Sau khi Ngan hang S1 khai kién, ngay 26 thang 11 nam 2024, 6ng M va ba
L di tra cho Ngan hang S1 sd tién theo hop dong tin dung 13 4.350.000.000 dong
va s6 tién no thé tin dung ctia 6ng M 13 150.000.000 dong; dong thoi Ngan hang
S1 da xuét cac tai san bao dam gom: thira dat s6 353, to ban d6 s6 16, dién tich
380 m? theo Hop dong thé chap tai san s6 294/TC ngay 15 thang 5 nam 2023;
thira dat s6 354, to ban do s 16, dién tich 562,1 m? theo Hop dong thé chap tai
san s6 297/TC ngéy 15 thang 5 nam 2023 va thira dat s6 2275, t& ban do s6 20,
dién tich 240 m? theo Hop dong thé chap tai san s6 558/TC ngay 22 thang 8 nam
2023. Ngay 11 thang 12 nam 2024, Ngan hang S1 c6 Pon xin thay dbi va rat mot
phan n6i dung khai kién déi véi so tién ma 6ng M va ba L da tra 1a 4.500.000.000
ddng va 03 tai san bao dam da xuat nhu trén.

Tai phién toa, Ngan hang S1 yéu cau:

- Budc 6ng M va ba L phai tra cho Ngan hang S1 tong s tién tinh dén ngay
26 thang 5 nam 2025 1a 1.748.176.432 dong, trong d6 gbc 1.431.928.420 dong,
1ai 316.248.012 dong va 1ai phat sinh ké tir ngay 27 thang 5 nam 2025 theo mirc
11 suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no.
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- Truong hop 6ng M va ba L khong thue hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra ng thi Ngéan hang S1 cé quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm
quyén xur Iy xur 1y cac tal san thé chap dé thu hdi no 1a: thira dat s6 824, to ban dd
s07,diéntich 1.213,8 m 2 theo Hop dong the chap tai san s6 296/TC ngay 15 thang
5 nam 2023; thira dat s6 613, to ban d6 sé 13, dién tich 321,4 m? theo Hop dong
thé chép tai san s6 295/TC ngay 15 thang 5 nam 2023.

Tai Ban tu khai ngay 11 thang 11 nam 2024 va tai phién toa, bi don ba Bui
Thi L trinh bay: vo chong ba L va dng M ¢6 no nhu Ngan hang S1 trinh bay. Ngay
26 thang 11 nam 2024, vo chong ba di tra trude cho Ngan hang S1 sb tién 1a
4.500.000.000 déng. S6 tién con no lai, vo chéng ba xin tra dan sau khi chuyén
nhuong dugc cac bat dong san con lai; dong thoi c¢b gang di lam dé tra no. Véi
diéu kién ciling nhu hoan canh gia dinh ba hién nay lam an kho khan, gia dinh
déng con an hoc, cong viéc khong nhu mong mudn nén vo chdng ba xin dugc
gitp d5, tao diéu kién tra no.

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg clr ngay
11 thang 4 nam 2025, bi don 6ng Nguyen Van M trinh bay: trude yéu cau khai
kién cua Ngan hang S1, Ong M chua dong y so no ma vo chong 6 ong con ng Ngan
hang S1, 6ng M chua kiém tra lai ngay tra so tién 4.500.000.000 dong. Xin Ngan
hang S1 cho gia dinh 6ng 03 thang sau s& tra 700.000.000 dong, s6 tién con lai
ong s& dong theo 1ai cua Ngén hang S1.

Kiém sat vién phat biéu y kién Ve viéc tuan theo phap luat t tung va vé viéc
glal quyét vu an: qua trinh giai quyét vu 4n, viéc tuan theo phap luat té tung cta
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding, diy du theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan su; nguyén don da chap hanh ding, day du
quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don; bi don chua chap hanh day du quyén
va nghia vu t6 tung ctia bi don. V& yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a hoan toan
c6 can ctt nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Tai phién toa, nguyén don rat
mot phan yéu cau khéi kién dbi véi s tién bi don da tra 1a 4.500.000.000 déng va
03 tai san bao dam da xuat theo Hop dong thé chép tai san sé 294/TC ngay 15
thang 5 nam 2023, Hop dong thé chap tai san sb 297/TC ngay 15 thang 5 nam
2023 va Hop dong thé chép tai san s6 558/TC ngay 22 thang 8 nam 2023, dé nghi
Hoi dong xet xu can cir khoan 2 Diéu 244 ciia BO luat To tung dan sy dé dinh chi
xét xtr dbi voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duogc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Vé thu tuc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyuc hién ding theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua Bo luat To6 tung dan su.

[2] Vé quan h¢ phap luat: cac bén phat sinh tranh chép tir cac hop dong tin
dung da ky két, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phép luat trong vu 4n 1a tranh
chap vé hop dong tin dung.



[3] Vé tham quyen tranh chap vé hop dong tin dung gitra cac duong su la
mot loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat Té tung dan su; bi don co noi cu tra tai ap
D, xi T, huyén B, tinh Binh Duong. Do dé, vu an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[4] Bi don 6ng M da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit
tai phién toa khong ly do, can cur diém b khoan 2 Di€u 227 cta B¢ luat To tung
dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat 6ng M.

[5] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[5.1] Viéc vay tién gitra Ngan hang S1 véi 6ng M va ba L theo Hop dong tin
dung s6 202327092270 ngay 15 thang 5 naim 2023 va Thoa thuan sira d6i, bd sung
hop ddng tin dung s6 01/202327092270 ngay 22 thang 8 nam 2023; Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém hop dong kém ban Diéu khoan va Piéu kién phat hanh va
sir dung thé tin dung ngay 05 thang 8 nim 2020, Gidy dé nghi nang han mic thé
ngay 02 thang 11 nam 2022 va ngay 22 thang 5 nim 2024 (6ng M); Gidy dé nghi
cap thé tin dung kiém hop dong kém ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va
sir dung thé tin dung ngay 05 thang 8 nim 2020 va Gidy dé nghi nang han muc
thé ngay 20 thang 4 nam 2023 (ba L) (sau day goi chung la cac hop dong tin dung)
do Ngan hang S1 cung cip cho Toa an duoc d6ng M va ba L thira nhan. Hoi dong
xét XU xac dinh viéc vay tién giira cac bén 1a c6 that, 13 tinh tiét khong phai ching
minh theo khoan 2 Diéu 92 ctia Bo lut T tung dan su.

Céc hop dong tin dung néu trén c6 noi dung thoa thuan phu hop voi Diéu 385
va Piéu 463 cua B luat Dan su, Piéu 90, Picu 91 va diém a, d khoan 3 Diéu 98
ctia Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, stra doi, bd sung nam 2017, phu hop vai
cac quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung ddi vai khach hang. Quéa
trinh thuc hién hop dong, 6ng M va ba L da vi pham nghia vu tra no cho Ngan
hang S1 theo cic hop dong tin dung, vi pham Piéu 466 ctia Bo luat Dan su. Tai
phién tda, Ngan hang S1 yéu cau ba M va ba L phai tra cho Ngan hang S1 tong s6
tién tinh dén ngay 26 thang 5 nam 2025 1a 1.748.176.432 dong, trong do gbc
1.431.928.420 dong, 13i 316.248.012 dong. Xét yéu cau nay ciia Ngan hang S1 Ia
c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan, budc dng M va ba L cung phai tra cho
Ngan hang S1 tong s6 tién gbc va lai tinh dén ngay 26 thang 5 nam 2025 1a
1.748.176.432 dong.

[5.2] Ngan hang S1 yéu cau 6ng M va ba L ciing phai tra cho Ngan hang S1
tién 1ai phat sinh theo cac hop ddng tin dung tinh tir ngdy 27 thang 5 nim 2025
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no:

Theo An 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 1i suat, viéc diéu chinh 14i suét trong
hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo clia ngay xét XU so tham, duoc coéng bd
theo Quyét dinh sd 698/Qb-CA17 thang 10 nam 2016 Ve vi€c cong bo an 1€ cua
Chénh 4n Toa an nhan dén tbi cao: Doz VGi cdc khodn tién vay ciia té chirc Ngdn
hang, tin dung, ngoai khoan tién ng goc, 1di vay trong han, ldi vay qud han, phi
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ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh
dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xir so tham khach
hang vay con phdi tzep tuc chiu khodn tién 1di qud han ciia so tién no goc chira
thanh toan, theo mitc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khodn no goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
co thoa thudn ve viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngdn hang
cho vay thi ldi Suat ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop véi sir
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Xét thay, tinh chat, cac tinh tiét, su kién phép 1y trong vu an nay tuong tu
nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 1¢. Vi vy, Hoi dong xét xir ap dung An
1¢ s6 08/2016/AL, chip nhan yéu cau nay cua Ngan hang S1, budc ong M va ba
L cung phai tra cho Ngan hang S1 tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat ng qué han
do céc bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung ké tir ngdy 27 thang 5 nam 2025
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

[5.3] Vé Hop dong thé chap tai san s6 296/TC ngay 15 thang 5 nim 2023,
Hop dong thé chap tai san s6 295/TC ngay 15 thang 5 nam 2023 va xu 1y tai san
thé chap:

Theo Diéu 2 cua hai hop dong thé chap trén, 6ng M va ba L di thé chap cho
Ngan hang S1 02 thira dat dé bao dam thuc hién nghia vu dan su theo quy dinh
tai khoan 2 Biéu 292, Bi¢u 317 va Dicu 318 cua B9 luat Dan sy, cu thé:

- Gidy chung nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat co sb vao sd6 CS11321 ngay 11 thang 6 nam 2020 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cdp cho ong M va ba L, thira dat s6 824, to ban do
s6 7, dién tich 1.213,8 m? theo Hop dong thé chap tai san s6 296/TC ngay 15 thang
5 nam 2023.

- Giay chimg nhén quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat co s6 vao s6 CS14762 ngay 30 thang 7 nam 2021 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong M va ba L, thtra dat s6 613, to ban do
s6 13, dién tich 321,4 m? theo Hop dong thé chap tai san s6 295/TC ngay 15 thang
5 nam 2023.

Viéc thé chap quyén str dung dat dugc cong chimg, duoc dang ky thé chap
va ding ky giao dich bao dam dung theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Piéu 119
va Piéu 319 cua Bo luat Dan sy, Diéu 9, Piéu 10 va Diéu 22 caa Nghi dinh s6
21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bo
luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy, diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Piéu
6, Piéu 8 va khoan 3 Diéu 9 ctua Nghi dinh s6 102/2017/NB-CPngay 01 thang 9
nam 2017 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam.

Theo cac Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 27 thang 3 nam
2025 do Tda an thyc hién dbi voi cac thira dat s6 824 va s6 613 thé hién, hién

trang va viéc quan ly, str dung d6i v6i tai san thé chap khong thay d6i so véi thoi
diém thé chap va khong c6 tranh chap; hién trang dat tréng.
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Theo quy dinh tai Diéu 6 cta cac hop dong thé chap, khoan 1 Piéu 299 va
khoan 7 Diéu 323 cua B9 luat Dan su, khoan 2 Diéu 95 clia Luat Cac to chirc tin
dung nam 2010, stra doi, bd sung nam 2017 va Piéu 49 cua Nghi dinh $6
21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0
luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy, néu 6ng M va ba L khong thyuc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang S1 duoc - quyeén yeu cau
co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san thé chip dé thanh
toan dut no.

[6] Ngan hang S1 c6 Don xin thay d6i va rat mot phan nodi dung khoi kién
d6i voi so tien ma ong M va ba L da tra ngay 26 thang 11 nam 2024 la
4.500.000.000 d6ng, khong tiép tuc yéu cau ké bién, xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chép tai san s6 294/TC ngay 15 thang 5 nam 2023, Hop df)ng thé
chap tai san s6 297/TC ngay 15 thang 5 nam 2023 va Hop dong thé chap tai san
s6 558/TC ngay 22 thang 8 nam 2023. Xét viéc rat mdt phan yéu cau khoi kién
nay ctaa Ngan hang S1 13 hoan toan tu nguyén, cin ct khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau nay
cta Ngén hang S1.

[7] Xét ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat to tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[8] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciaa Ngan hang S1.

[9] V& an phi va chi phi t6 tung khac:
[9.1] V& 4an phi:

Ngan hang S1 khong phai chiu an phi dan sy so thim. Ong M va ba L ciing
phai chiu toan bd an phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua
Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1&
phi Toa an.

[9.2] Vé chi phi t6 tung khac: tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
5.500.000 dong, da dugc Ngan hang S1 tam ung tai Toa. Ong M va ba L clng
phai chiu 5.500.000 dong dé tra lai cho Ngan hang S1 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 Biéu 158 cua Bo luat Té tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Bicu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158,
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 2 Di¢u 244 cua Bo luat To tung dan su; Bicu

117, khodn 2 Piéu 119, khoan 2 Diéu 292, khoan 1 Diéu 299, Piéu 317, Diéu 318,
iéu 319, khoan 7 Piéu 323, Diéu 385, Diéu 463 va Diéu 466 cua B) ludt Dén

8



sy; Piéu 90, Piéu 91, khoan 2 Dicu 95 va diém a khoan 3 Piéu 98 cua Ludt Cac
t6 chtrc tin dung ndm 2010, stra d61, bd sung nam 2017,

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; diém a khoan 1
Pidu. 4, biéu 5, Picu 6, Diéu 8 va khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-
CPO01 thang 9 nam 2017 caa Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 9,
Piéu 10, Diéu 22 va Diéu 49 caa Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 caa Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thyc hién
nghia vu va An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh i suat, viéc diéu chinh 14i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so thim duoc cong
b theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 vé viéc cong bd an 16
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngén hang Thuong mai Co phan S dbi
v6i 6ng Nguyén Vin M va ba Bui Thi L vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung.

1.1. Bugc ong Nguyen Vén M va ba Bui Thi L cung phai tra cho Ngan hang
Thuong mai CO phan S tong so tién tinh dén ngay 26 thang 5 nam 2025 1a
1.748.176.432 dong (mdt ty bay tram bén muoi tam triéu mot trim bay muoi sau
nghin bon tram ba muoi hai dong), trong d6 gbc 1.431.928.420 dong (mot ty bon
tram ba muoi mét tridu chin trim hai muoi tdm nghin bdn trim hai muoi dong),
|3 316.248.012 dong (ba trim muoi sau triéu hai trim bén muoi tam nghin khong
tram muoi hai dong).

1.2. Ké tur ngay 27 thang 5 nam 2025, ong Nguyen Véan M va ba BUi Thi L
con cung phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s tién no goc chua thanh
toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
Thuong mai C6 phan S thi 13i suat ma dng Nguyén Van M va ba Bui Thi L cling
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan S theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

1.3. Truomg hop 6ng Nguyén Vin M va ba Bui Thi L khong thyc hién hoic
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢6
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién, xtr Iy tai san
thé chap dé thanh toan dit no, cu theé:

- Hop d6ng thé chap tai san s6 296/TC ngay 15 thang 5 nam 2023, dugc cong
ching tai Van phong Cl, sd cong chung: 001182, quyén sb: 01/2023TP/CC—
SCC/HDPGD: thira dét sb 824 to ban d6 sb 7, dién tich 1.213,8 m?, toa lac 4 ap A,
x4 M, huyén C (nay la phuong M, thi xd C), tinh Binh Phuédc theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 sd



vao ,S(;) CS11321 ngay 11 thang 6 nam 2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B cap cho 6ng Nguyén Van M va ba Bui Thi L.

- Hop dong thé chap tai san s6 295/TC ngay 15 thang 5 nim 2023, dugc cong
chung tai Van phong C1, s cong chimg: 001183, quyén sé: 01/2023TP/CC-
SCC/HDGD: thura dat s6 613, td ban dd s6 13, dién tich 321,4 m?, toa lac khu phd
T, thi trdn C, huyén C (nay la khu phé T, phuong H, thi xa C), tmh Binh Phudc
theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat co sb vao s0 CS14762 ngay 30 thang 7 nam 2021 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cdp cho 6ng Nguyén Van M va ba Bui Thi L.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:
2.1. V& an phi:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc nhan lai s6 tién tam @ng an phi dan
su so tham da nop la 56.985.897 déng (ndm muoi sdu triéu chin tram tdm muoi
lam nghin tdm trim chin muoi bay dong) theo bién lai thu tién s6 0003879 ngay
12 thang 11 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong.

- Qng Nguyén Vén M va ba Bui Thi L cung phai chiu 64.445.293 dong (sau
muoi bon triéu bon tram bon muoi lam nghin hai tram chin muoi ba dong) an phi
dan su so tham.

2.2. V& chi phi to tung khac: 6ng Nguyén Van M va ba Bui Thi L cung phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.500.000 dong (nam tri¢u nam tram
nghin dong) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan sy 2008, stra d6i, b sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luat Thi hanh an dan sy 2008, sira dbi, bd sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan sy 2008, sira doi, bd sung nam 2014.

4.Vé quyen khang céo: cac duong su co quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir cua Toa an (néu co);
- Luu ho so vu an.
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