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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ TÂY NINH 

TỈNH TÂY NINH 

 

Bản án số: 66/2018/DS-ST 

Ngày: 16-7-2018 

V/v Tr n     p  ợp đồng  

đặt  ọ . 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ TÂY NINH, TỈNH TÂY NINH  

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Nguyễn Văn Lắm.  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông Võ Văn Trung; 

2. Bà Nguyễn T ị Liễu. 

- Thư ký phiên toà: Ông Đỗ Ngọ  Vin  – T ư ký Toà án n ân dân t àn  p ố 

Tây Nin , tỉn  Tây Nin . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Tây Ninh tham gia phiên tòa: 

Ông Nguyễn K án  Bìn  - Kiểm sát viên.    

Ngày 16 tháng 7 năm 2018 tại trụ sở Toà án n ân dân t àn  p ố Tây Nin , tỉn  

Tây Ninh xét xử sơ t ẩm  ông k  i vụ án dân sự t ụ lý số 66/2018/TLST- DS ngày 15 

tháng 3 năm 2018 về “Tr nh ch p h p   n    t c c” t eo Quyết địn  đư  vụ án r  

xét xử số 70/2018/QĐXXST-DS ngày 11 tháng 6 năm 2018, giữ   á  đương sự: 

1. Nguyên  ơn: Ông Văn T àn  C, sinh năm 1954. Địa chỉ: Số 511 đường L, 

K u p ố A, p ường N, t àn  p ố T, tỉnh Tây Ninh.  

Người đại diện ủy quyền: Bà Nguyễn T ị L, sinh năm: 1960. Địa chỉ: khu phố 

Y, phường X, thành phố T, tỉnh Tây Ninh (có mặt). 

2. Bị  ơn: Ông Nguyễn T n D, sinh năm: 1964. Địa chỉ: k u p ố B, p ường N, 

t àn  p ố T, tỉnh Tây Nin  ( ó mặt); 

Người bảo vệ quyền, lợi í    ợp p áp   o ông D: Ông Nguyễn Văn R – Luật sư 

t uộ  Văn p òng Luật sư Nguyễn Văn R – Đoàn luật sư tỉn  Tây Nin  ( ó mặt); 

3. Người có quyền l i, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Bà Nguyễn T ị V, sinh năm: 1953. Địa chỉ: Số 511 đường L, K u p ố A, 

p ường N, t àn  p ố T, tỉnh Tây Ninh (có đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt); 
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3.2. Bà Đặng T ị Bé T, sinh năm: 1968. Địa chỉ: k u p ố B, p ường N, t ành 

p ố T, tỉnh Tây Ninh (vắng mặt); 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo nội dun   ơn khởi kiện  ề n ày 09 tháng 3 năm 2018, quá trình  iải 

quyết vụ án và tại phiên tò , n ười  ại diện theo ủy quyền củ  n uyên  ơn – Bà 

N uyễn Thị L trình bày: 

Vào ngày 04-3-2018 ông Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V có đặt cọc mua 

đ t của ông Nguyễn T n D, bà Đặng T ị Bé T phần đ t tọ  lạ  tại số 57 đường Điện 

Biên Phủ, hẻm số 41, k u p ố B, p ường N, t àn  p ố T  ó   iều ngang 17,09m dài 

18m; số tiền đặt cọc là  50.000.000 đồng; giá trị hợp đồng chuyển nhượng là 

1.160.000.000 đồng. Hợp đồng đặt  ọ   ó lập t àn  văn bản, thỏa thuận 5 ngày sau 

thì bên B (ông C) giao số tiền 550.000.000 đồng, bên A (ông D) giao gi y   ứng 

n ận quyền sử dụng đ t cho ông C giữ; khi đến phòng công chứng sang tên thì bên B 

(ông C) giao đủ số tiền còn lại. Tuy nhiên, việc mua bán không thành, do chưa đến 

hạn 5 ngày, vào ngày 08-3-2018 ông D đã chuyển nhượng quyền sử dụng đ t nói 

trên cho người khác. 

Ông C xác nhận do ông C đọc báo th y phần đ t của ông D, bà T chuyển 

nhượng cho ông C, bà V bị thi hành án kê biên bán đ u giá mà không báo cho ông C 

biết nên ông C có đến nhà hỏi vợ chồng ông D “tại sao đ t bị kê biên bán đ u giá mà 

không nói cho ông biết nên ông C nói không mua đ t nữ ” và yêu cầu trả tiền cọc lại 

nhưng vợ chồng ông D không đồng ý nên ông C vẫn tiếp tục thực hiện hợp đồng. 

Vào ngày 09-3-2018 ông C đem tiền đến nhà ông D để giao như thỏa thuận 

của hợp đồng đặt cọc nhưng nghe nói vợ chồng ông D đang ở Bệnh viện đa khoa Tây 

Ninh nên ông có đến bệnh viện giao tiền cho ông D nhưng ông D không nhận và nói 

đã bán cho người khác. 

Do bên ông D không đồng ý hủy hợp đồng, trả tiền cọc lại cho ông C nên ông 

C tiếp tục thực hiện theo thỏa thuận của hợp đồng đặt cọc. Tại thời điểm ông D, bà T 

chuyển nhượng đ t cho người khác nhưng vẫn còn trong thời hạn thỏa thuận giao 

tiền của hợp đồng đặt cọc nên vợ chồng ông D đã vi phạm hợp đồng đặt cọc. Nay 

ông C, bà V k ởi kiện yêu cầu ông D, bà T trả lại tiền cọc và bồi thường 50.000.000 

đồng, tổng cộng 100.000.000 đồng. 

Tron  quá trình  iải quyết vụ án và tại phiên tò , Bị  ơn ông N uyễn T n D 

trình bày: 

  Ông D xác nhận giữa ông C, bà V với ông D, bà T có ký kết hợp đồng đặt cọc 

vào ngày 04-3-2018; ông Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V có đặt cọc mua đ t của ông 

Nguyễn T n D, bà Đặng T ị Bé T phần đ t tại số 57, đường Đ, hẻm số 41, k u p ố B, 

p ường N, t àn  p ố T;   iều ngang 17,09m và dài 18m; số tiền đặt cọc là  50.000.000 

đồng; giá trị hợp đồng chuyển nhượng là 1.160.000.000 đồng. Thỏa thuận 5 ngày sau thì 
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bên B (ông C) giao số tiền 550.000.000 đồng, bên A (ông D) giao gi y   ứng n ận 

quyền sử dụng đ t cho ông C giữ, khi đến phòng công chứng sang tên thì giao đủ số tiền 

còn lại. 

Nhưng ngày sau ông C có đến nhà ông D nói không mua đ t nữa nên vợ chồng 

ông D đã chuyển nhượng cho người khác. Vào ngày 05-3-2018 ông D có điện t oại và 

ghi âm đượ  ông C có nói “Tao không mua, mày cho tao xin tiền cọc lại” thì ông D chỉ 

năn nỉ ông mua nhưng ông C nói do nhà đ t có liên quan đến thi hành án án nên không 

mua nữ  nhưng ông D không có trả lời về việc có cho nhận tiền cọc lại hay không. Vào 

ngày 08-3-2018 vợ chồng ông D chuyển nhượng phần đ t trên cho người khác vì ông 

cho rằng ông C nói không mua. 

Ông D xác nhận tại thời điểm ông chuyển nhượng cho người khác còn trong thời 

gian thỏa thuận giao tiền của hợp đồng đặt cọc nhưng ông C trả lời không mua nên ông 

bán cho người khác. Vào ngày 09-3-2018 ông C có đến Bệnh viện nói giao tiền cho ông 

nhưng ông không nhận vì ông C nói không mua đ t nữa nên ông đã bán cho người 

khác; mặc khác theo thỏa thuận ngày đặt cọc là ngày 04-3-2018 thì 05 ngày sau là ngày 

08-3-2018 n ưng đến ngày 09-3-2018 ông C giao tiền là hết  ạn nên hợp đồng đặt cọc 

hết hiệu lực. Do trong hợp đồng đặt cọc có ghi nhận “Nếu bên B không mua theo giao 

kèo nhà đ t thì m t tiền cọc 50.000.000 đồng” nên ông D, bà T không đồng ý với yêu 

cầu của ông C, bà V vì ông bà không có vi phạm hợp đồng đặt cọc, ông C xác định 

không mua nên ông bà có quyền bán cho người khác nên ông C m t tiền cọc. 

Người bảo vệ quyền, lợi í    ợp p áp   o ông D t ống n  t lời trình bày  ủ  

ông D  

N ười có quyền l i, n hĩ  vụ liên qu n: Bà Nguyễn T ị V t ống n  t lời trìn  

bày  ủ  ông C, k ông  ó ý kiến bổ sung. 

N ười có quyền l i, n hĩ  vụ liên qu n: Bà Đặng T ị Bé T t ống n  t lời trìn  

bày  ủ  ông D. 

- Luật sư bảo vệ quyền, l i ích h p pháp cho ông D trình bày qu n  iểm về 

việc  iải quyết vụ án: Hợp đồng giao kèo đặt  ọ  vào ngày 04-3-2018  ó t ỏ  t uận 

nếu bên B k ông mu  t ì m t  ọ  nên vào ngày 05-3-2018 ông C trả lời dứt k oát 

k ông n ận   uyển n ượng đ t  ủ  ông D nữ  nên ông D  ó quyền bán   o người 

k á . Lỗi  oàn toàn là  ủ  ông C nên ông C bị m t tiền  ọ  là đúng. Mặ  k á  nếu 

ông C quyết tâm mu  t ì tại s o vào  á  ngày 6, 7, 8 t áng 3 k ông gi o tiền mà đến 

ngày 09-3 đến gi o tiền và   o   ụp  ìn  để l y  ớ yêu  ầu ông D bồi t ường  ợp 

đồng. T eo  ợp đồng đặt  ọ  t ỏ  t uận 05 ngày tín  từ ngày 04-3-2018 nên theo 

quy địn  tại Điều 401 Bộ luật dân sự t ì ngày 09-3 là ngày  ết  iệu lự   ủ   ợp đồng 

nên k ông  òn trong t ời  ạn t ỏ  t uận để t ự   iện  ợp đồng đặt  ọ  ngày 04-3-

2018 nên ông C gi o tiền, ông D k ông n ận là đúng. Riêng t ông tin về tài sản tại 

t ời điểm đặt  ọ  do ông C không  ỏi nên ông D k ông trìn  bày, mặ  k á  ông C 
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 ó ng ĩ  vụ p ải tìm  iểu t ông tin về tài sản trướ  k i mu , ông D k ông  ó ng ĩ  

vụ p ải  ung   p. 

Từ n ững n ận địn  trên, đề ng ị Hội đồng xét xử k ông    p n ận yêu  ầu 

k ởi kiện  ủ  ông Văn T àn  C, bà Nguyễn T ị V. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Tây Ninh phát biểu ý kiến về việc 

tuân theo pháp luật tố tụn  và việc  iải quyết vụ án:  

Việ     p  àn  p áp luật tố tụng  ủ  T ẩm p án và Hội đồng xét xử từ k i 

t ụ lý vụ án   o đến k i xét xử: T ẩm p án và Hội đồng xét xử đã t ự   iện đúng và 

đầy đủ trìn  tự t ủ tụ  t eo quy địn   ủ  Bộ luật tố tụng Dân sự;  

Về    p  àn  p áp luật  ủ  n ững người t  m gi  tố tụng: Đương sự đã t ự  

 iện đúng quyền và ng ĩ  vụ,    p  àn  tốt nội quy p iên tò .  

Về việ  giải quyết vụ án: Đề ng ị Hội đồng xét xử    p n ận yêu  ầu  ủ  ông 

Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V. Buộ  ông Nguyễn T n D bà Đặng T ị Bé T có 

trá   n iệm trả   o ông Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V số tiền đặt  ọ  là 

50.000.000 đồng (Năm mươi triệu đồng); 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 Căn cứ vào các chứn  cứ, tài liệu có tron  h  sơ vụ án  ư c xem xét tại phiên 

toà và ý kiến củ  Đại diện viện kiểm sát; lời trình bày củ  Luật sự,  ươn  sự. Hội 

  n  xét xử nhận  ịnh: 

 [1] Về tố tụng: Bà Nguyễn T ị V  ó đơn yêu  ầu xét xử vắng mặt; bà Đặng 

T ị Bé T đã đượ  Tò  án triệu tập  ợp lệ lần t ứ   i n ưng vắng mặt k ông vì sự 

kiện b t k ả k áng   y trở ngại k á   qu n nên việ  xét xử vắng mặt bà T là phù 

 ợp t eo quy địn  tại Điều 227 Bộ luật tố tụng Dân sự. 

[2] Về nội dung vụ án: Vào ngày 04-3-2018 ông Văn T àn  C và bà Nguyễn 

T ị V có đặt  ọ  cho ông Nguyễn T n D, bà Đặng T ị Bé T số tiền 50.000.000 đồng 

n ằm để đảm bảo   o việ  gi o kết t ự   iện  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng 

đối với p ần đ t t ử  số 594 (t ử  mới 232),tờ bản đồ số 5 (tờ bản đồ mới số 43), diện 

tích 314,6 m
2
 tọ  lạ  tại số 57, đường Đ,  ẻm số 41, k u p ố B, p ường N, t àn  p ố 

T, giá trị  ợp đồng   uyển n ượng là 1.160.000.000 đồng. Hợp đồng gi o kèo về đặt 

 ọ   ó lập t àn  văn bản, t ỏ  t uận 05 ngày sau thì bên B (ông C) gi o số tiền 

550.000.000 đồng, bên A (ông D) gi o gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t   o ông C 

giữ; k i đến p òng  ông   ứng s ng tên thì bên B (ông C) giao đủ số tiền  òn lại; 

 Ngày 05-3-2018 ông C trả lời k ông đồng ý tiếp tụ  n ận   uyển n ượng vì tài 

sản là quyền sử dụng đ t nói trên  ó liên qu n đến tài sản bị kê biên thi thành án và 

ông C xin n ận lại tiền đặt  ọ  n ưng ông D k ông đồng ý. Đến ngày 07-3-2018 ông 

D, bà T   uyển n ượng p ần đ t trên   o ông P ạm Gi  T và bà Nguyễn T ị Hồng T; 

 ợp đồng   ứng t ự  tại Ủy b n n ân dân p ường Ni, t àn  p ố T. Ngày 09-3-2018 
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ông C m ng tiền đến gi o   o ông D t eo t ỏ  t uận  ủ   ợp đồng đặt  ọ  n ưng ông 

D k ông n ận vì ông C trả lời k ông mu  nên ông đã   uyển n ượng   o người k á . 

[3] Xét yếu tố lỗi trong việ  làm   o  ợp đồng   uyển n ượng k ông t ự   iện 

đượ : Cá  bên t  m gi  gi o kết  ợp đồng đặt  ọ  ngày 04-3-2018  ó đầy đủ năng lự  

 àn  vi dân sự và trên  ơ sở tự nguyện, tự do   m kết t ỏ  t uận và  ó lập t àn  văn 

bản nên  ợp đồng đặt  ọ   ó giá trị p áp lý và buộ   á  bên gi o kết p ải t ự   iện. 

Vào ngày 04-3-2018 tài sản là quyền sử dụng đ t t ử  số 594 (t ử  mới 232),tờ 

bản đồ số 5 (tờ bản đồ mới số 43), diện tí   314,6 m
2
 tọ  lạ  tại số 57, đường Đ,  ẻm 

số 41, k u p ố B, p ường N, t àn  p ố T đ ng trong tìn  trạng bị kê biên,  ưỡng   ế 

thi hành án theo Quyết địn  số 49/QĐ-CCTHA ngày 18-4-2014  ủ  C i  ụ  t i  ành 

án dân sự t àn  p ố T, tỉn  Tây Nin  n ưng ông D   uyển n ượng   o ông C là ông 

D  ó lỗi vì đây tài sản k ông đượ  p ép   uyển n ượng; mặ  k á  ông D không cung 

  p cho ông C biết t ông tin về tìn  trạng tài sản là vi p ạm Điều 387 Bộ luật dân sự 

2015;  

Do đó, s u k i gi o kết  ợp đồng đặt  ọ  t ì vào ngày 05-3-2018 ông C phát 

 iện tài sản bị kê biên nên không đồng ý n ận s ng n ượng quyền sử dụng đ t  ủ  ông 

D là đúng. Tuy n iên,  á  bên k ông  ó văn bản t ỏ  t uận khác n ằm    m dứt  ợp 

đồng đặt  ọ  nên  ợp đồng đặt  ọ  vẫn đ ng trong t ời gi n (05 ngày) bắt buộ   á  

bên p ải t ự   iện nên ngày 09-3-2018 ông C m ng tiền đến gi o   o ông D t eo t ỏ  

t uận  ủ   ợp đồng đặt  ọ  n ưng ông D k ông n ận vì vào ngày 07-3-2018 ông D đã 

  uyển n ượng tài sản   o người k á . Do đó ông D k ông t ự   iện đúng   m kết 

t ỏ  t uận  ủ   ợp đồng đặt  ọ . 

Từ n ững p ân tí  , n ận địn  trên   o t  y rằng ông D là người  ó lỗi trong 

việ  làm   o  ợp đồng   uyển n ượng k ông t ự   iện đượ . Do đó, ông C yêu  ầu 

ông D trả lại tiền đặt  ọ  50.000.000 đồng và tiền p ạt  ọ  là  ó  ở sở. Tuy n iên, tại 

p iên tò  người đại diện  ủ  nguyên đơn rút một p ần yêu  ầu k ởi kiện,   ỉ yêu  ầu 

ông D, bà T trả số tiền đặt  ọ  và k ông yêu  ầu p ạt  ọ ; việ  rút một p ần yêu  ầu 

k ởi kiện  ủ  nguyên đơn là p ù  ợp quy địn   ủ  p áp luật nên Hội đồng xét xử g i 

n ận.  

[4] Xét đề ng ị  ủ  Đại diện Viện kiểm sát là p ù  ợp với tìn  tiết, nội dung 

 ủ  vụ án nên Hội đồng xét xử    p n ận; 

 [5] Về án phí dân sự sơ thẩm: Ông Nguyễn T n D, bà Đặng T ị Bé T phải chịu 

tiền án phí t eo quy địn  p áp luật.  

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ Điều 328 của Bộ luật dân sự 2015; 

Căn  ứ Điều 26 Ng ị quyết  326/2016/UBTVQH ngày 30 t áng 12 năm 2016; 
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1. Ch p nhận yêu cầu của ông Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V về “Tranh 

ch p  ợp đồng đặt  ọ ” đối với ông Nguyễn T n D bà Đặng T ị Bé T. 

Buộ  ông Nguyễn T n D bà Đặng T ị Bé T có trác  n iệm trả   o ông Văn 

Thành C và bà Nguyễn T ị V số tiền đặt  ọ  là 50.000.000 đồng (Năm mươi triệu 

đồng); 

Kể từ ngày Bản án  ó  iệu lự  p áp luật, người đượ  t i  àn  án  ó đơn yêu  ầu 

t i  àn  án, nếu người p ải t i  àn  án   ư  t i  àn  xong số tiền nêu trên t ì  àng 

tháng người p ải t i  àn  án  òn p ải   ịu t êm k oản tiền lãi t eo mứ  lãi su t quy 

địn  tại K oản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự 2015 tương ứng với số tiền và t ời gi n 

  ậm t i  àn  án.   

2. Về án p í dân sự sơ t ẩm: Ông Nguyễn T n D bà Đặng T ị Bé T p ải   ịu 

2.500.000 đồng (H i triệu năm trăm ng ìn đồng) tiền án p í.  

Ông Văn T àn  C và bà Nguyễn T ị V k ông p ải   ịu tiền án p í. Hoàn trả 

lại   o ông C, bà V số tiền tạm ứng án p í đã nộp là 2.500.000 đồng t eo biên l i thu 

số 0005133 ngày 14 tháng 3 năm 2018  ủ  C i  ụ  t i  àn  án dân sự t àn  p ố Tây 

Nin , tỉn  Tây Nin . 

3. Trong trường  ợp Bản án, quyết địn  đượ  t i  àn  t eo quy địn  tại Điều 2 

Luật t i  àn  án dân sự t ì người đượ  t i  àn  án dân sự, người p ải thi hành án 

dân sự  ó quyền t oả t uận t i  àn , quyền yêu  ầu t i  àn  án, tự nguyện t i  àn  

án  oặ  bị  ưỡng   ế t i  àn  án t eo quy địn  tại  á  Điều 6, 7 và 9 Luật t i  àn  

án dân sự, t ời  iệu t i  àn  án đượ  t ự   iện t eo quy địn  tại Điều 30 Luật t i 

 àn  án dân sự. 

4. Quyền k áng  áo: Cá  đương sự đượ  quyền k áng  áo Bản án lên Tòa án 

n ân dân tỉn  Tây Nin  trong  ạn 15 ngày tín  từ ngày tiếp t eo ngày tuyên án. Riêng 

bà T đượ  quyền k áng  áo Bản án trong  ạn 15 ngày kể từ ngày n ận đượ  bản án 

 oặ  Bản án đượ  niêm yết  ợp lệ./. 

Nơi nhận: 
- TAND tỉn  TN;                                                      

- VKSND t àn  p ố Tây Nin ;                                       

- C i  ụ  THADS Tp Tây Ninh; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ; 

- Lưu tập án./.     

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẦM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

Đã ký 

 

 

 

Nguyễn Văn Lắm 

 


