TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Péc 14p - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 66/2018/DS-ST
Ngay: 16-7-2018

VIV Tranh chép hop dong
dat coc.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH
- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V3 Vin Trung;

2. Ba Nguyén Thj Liéu.

- Thu ky phién toa: Ong D6 Ngoc Vinh — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nim 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 66/2018/TLST- DS ngay 15
thang 3 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 70/2018/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Van Thanh C, sinh nam 1954. Pia chi: Sé 511 duong L,
Khu phé A, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién ty quyén: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1960. bia chi: khu phd
Y, phuong X, thanh phé T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Tan D, sinh nam: 1964. Dia chi: khu phd B, phudng N,
thanh phé T, tinh Tay Ninh (c6 mat);

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng D: Ong Nguyén Vian R — Luét su
thudc Vin phong Luat su Nguyén Vin R — Poan luat su tinh Tay Ninh (c6 mat);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam: 1953. Dja chi: S6 511 duong L, Khu phé A,
phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (c6 don yéu cau giai quyét vang mat);



3.2. Ba bang Thi Bé T, sinh nam: 1968. Dia chi: khu phd B, phuong N, thanh
phé T, tinh Tay Ninh (ving mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién dé ngay 09 thang 3 ndm 2018, qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — Ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 04-3-2018 6ng Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V ¢d dit coc mua
dat cua dng Nguyén Tan D, ba Pang Thi Bé T phan dét toa lac tai s6 57 dudng Dién
Bién Phu, hém s6 41, khu phd B, phuong N, thanh phd T c6 chiéu ngang 17,09m dai
18m; sé tién dit coc 1a 50.000.000 ddng; gia tri hop dong chuyén nhuong 1a
1.160.000.000 dong. Hop ddng dit coc c6 1ap thanh vin ban, thoa thuan 5 ngay sau
thi bén B (6ng C) giao so tién 550.000.000 dong, bén A (6ng D) giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng C gitt; khi dén phong céng ching sang tén thi bén B
(6ng C) giao du s tién con lai. Tuy nhién, viéc mua ban khdng thanh, do chua dén
han 5 ngay, vao ngay 08-3-2018 6ng D da chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén cho nguoi khac.

Ong C xac nhan do 6ng C doc béo thay phan dat cua 6ng D, ba T chuyén
nhugng cho 6ng C, ba V bi thi hanh an ké bién ban dau gia ma khdng bao cho éng C
biét nén dng C cd dén nha hoi vo chong 6ng D “tai sao dat bi k& bién ban dau gia ma
khdng néi cho dng biét nén dng C ndi khdng mua dat nira” va y&u cau tra tién coc lai
nhung vo chong 6ng D khéng dong y nén éng C van tiép tuc thyuc hién hop dong.

Vao ngay 09-3-2018 6ng C dem tién dén nha éng D dé giao nhu théa thuan
cua hop dong dat coc nhung nghe noi vo chong 6ng D dang & Bénh vién da khoa Tay
Ninh nén 6ng cé dén bénh vién giao tién cho 6ng D nhung 6ng D khong nhan va noi
da ban cho nguoi khac.

Do bén dng D khong dong y hay hop dong, tra tién coc lai cho 6ng C nén 6ng
C tiép tuc thuc hién theo thoéa thuan cua hop dong dit coc. Tai thoi diém éng D, ba T
chuyén nhugng dat cho ngudi khac nhung van con trong thoi han thoéa thuan giao
tién cua hop ddng dat coc nén vo chong dng D d4 vi pham hop dong dat coc. Nay
6ng C, ba V khai kién yéu cau dng D, ba T tra lai tién coc va bdi thudng 50.000.000
ddng, tong cong 100.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, Bi don 0ng Nguyén Tan D
trinh bay:

Ong D xac nhan gitra 6ng C, ba V vai 6ng D, ba T ¢ ky két hop dong dit coc
vao ngay 04-3-2018; 6ng Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V ¢6 dit coc mua dat caa 6ng
Nguyén Tan D, ba Piang Thi Bé T phan dit tai s6 57, duong B, hém sé 41, khu phd B,
phudng N, thanh phd T; chiéu ngang 17,09m va dai 18m; sé tién dat coc 1a 50.000.000
d6ng; gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 1.160.000.000 dong. Thoa thuan 5 ngay sau thi
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bén B (6ng C) giao sb tién 550.000.000 dong, bén A (6ng D) giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho dng C giit, khi dén phong cong chiing sang tén thi giao du s6 tién
con lai.

Nhung ngay sau dng C c6 dén nha 6ng D néi khdng mua dat nira nén vg chong
6ng D d4 chuyén nhuong cho ngudi khac. Vao ngay 05-3-2018 6ng D c6 dién thoai va
ghi am dugc dng C ¢b néi “Tao khdng mua, may cho tao xin tién coc lai” thi éng D chi
nan ni 6ng mua nhung dng C néi do nha dat c6 lién quan dén thi hanh &n an nén khéng
mua nita nhung 6ng D khdng ¢6 tra 1oi vé viéc ¢ cho nhan tién coc lai hay khéng. Vao
ngay 08-3-2018 vo chong dng D chuyén nhuong phan dét trén cho ngudi khéc vi 6ng
cho rang dng C néi khong mua.

Ong D xac nhan tai thoi diém 6ng chuyén nhugng cho ngudi khac con trong thoi
gian thoa thuan giao tién cua hop dong dat coc nhung 6ng C tra loi khdng mua nén dng
ban cho nguoi khéc. Vao ngay 09-3-2018 dng C ¢ dén Bénh vién néi giao tién cho 6ng
nhung dng khéng nhan vi éng C néi khdng mua dat nira nén 6ng da ban cho nguoi
khéc; mac khac theo thoa thuan ngay dat coc la ngay 04-3-2018 thi 05 ngay sau la ngay
08-3-2018 nhung dén ngay 09-3-2018 dng C giao tién 1a hét han nén hop dong dit coc
hét hiéu luc. Do trong hop dong dit coc ¢ ghi nhan “Néu bén B khéng mua theo giao
kéo nha dat thi mat tién coc 50.000.000 ddng” nén 6ng D, ba T khdng ddng y vai yéu
cau caa 6ng C, ba V vi éng ba khdng cd vi pham hgp dong dit coc, ong C xac dinh
khéng mua nén éng ba c6 quyén béan cho nguoi khac nén dng C mat tién coc.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho 6ng D thong nhét 10i trinh bay cua
ong D

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V thong nhét 101 trinh
bay ctia 6ng C, khong co ¥ kién bo sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Dang Thi Bé T théng nhét 16i trinh
bay cua 6ng D.

- Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng D trinh bay quan diém vé
viée gidi quyét vu an: Hop dong giao kéo dit coc vao ngay 04-3-2018 c6 thoa thuan
néu bén B khong mua thi mit coc nén vao ngay 05-3-2018 dng C tra 101 dit khoat
khong nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng D nita nén 6ng D c6 quyén ban cho ngudi
khac. L&i hoan toan 1a ctia dng C nén 6ng C bi mat tién coc 1a dung. Mic khac néu
6ng C quyét tim mua thi tai sao vao cac ngay 6, 7, 8 thang 3 khong giao tién ma dén
ngay 09-3 dén giao tién va cho chup hinh dé liy c& yéu cau 6ng D boi thuong hop
ddng. Theo hop ddng dit coc thoa thuan 05 ngay tinh tir ngay 04-3-2018 nén theo
quy dinh tai Diéu 401 B¢ lut dan su thi ngay 09-3 13 ngay hét hiéu luc ctia hop dong
nén khong con trong thoi han thda thuan dé thuc hién hop déng dat coc ngay 04-3-
2018 nén ong C giao tién, 6ng D khong nhan 14 ding. Riéng thong tin vé tai san tai
thoi diém dat coc do ng C khong hoi nén 6ng D khong trinh bay, mic khac 6ng C
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c6 nghia vu phai tim hiéu thong tin vé tai san trude khi mua, 6ng D khong c6 nghia
vu phai cung cip.

Tir nhimg nhéan dinh trén, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu ciu
khéi kién cia 6ng Vin Thanh C, ba Nguyén Thi V.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh pho Tay Ninh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phdp ludt té tung va viéc gidi quyét vu dn’

Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi dong xét xur tir khi
thu 1y vu an cho dén khi xét xtr: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding va
day du trinh tu thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung Dén su;

V& chip hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia té tung: Puong sy da thuc
hién dung quyén va nghia vu, chap hanh tot ndi quy phién toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia 0ng
Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V. Budc 6ng Nguyén Tan D ba Ping Thi Bé T ¢
trach nhiém tra cho ong Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V s tién dit coc 1A
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong);

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw, tai liéu co trong ho so vu an dwoe xem xét tai phién
toa va y kien cua Dai dién vién kiém sat,; loi trinh bay cua Ludt su, dwong sw. Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi V c6 don yéu ciu xét xir vang mit; ba Ding
Thi Bé T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat khong vi su
kién bat kha khang hay tré ngai khach quan nén viéc xét xtr vang mat ba T 1a pho
hop theo quy dinh tai Piéu 227 B luat td tung Dan su.

[2] V& noi dung vu an: VAo ngay 04-3-2018 6ng Van Thanh C va ba Nguyén
Thi V ¢6 dit coc cho 6ng Nguyén Tan D, ba Ping Thi Bé T s tién 50.000.000 dong
nham dé dam bao cho viéc giao két thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d6i voi phan dat thira sb 594 (thira méi 232),t0 ban d6 sd 5 (to ban do méi s6 43), dién
tich 314,6 m® toa lac tai s6 57, duong D, hém s 41, khu phé B, phudng N, thanh phd
T, gia tri hop dong chuyén nhuong 14 1.160.000.000 dong. Hop dong giao kéo vé dat
coc ¢o lap thanh van ban, thoa thuan 05 ngay sau thi bén B (6ng C) giao sd tién
550.000.000 dong, bén A (6ng D) giao gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho éng C
giit; khi dén phong cong chimg sang tén thi bén B (6ng C) giao di1 s6 tién con lai;

Ngay 05-3-2018 dng C tra 16i khong dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong Vi tai
san 1a quyén stir dung dat noi trén c6 lién quan dén tai san bi ké bién thi thanh an va
6ng C xin nhan lai tién dat coc nhung 6ng D khong dong . Pén ngay 07-3-2018 6ng
D, ba T chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Pham Gia T va ba Nguyén Thi Hong T;
hop dong chimg thyc tai Uy ban nhan dan phuong Ni, thanh phb T. Ngay 09-3-2018
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6ng C mang tién dén giao cho 6ng D theo thoa thuan cta hop dong dit coc nhung dng
D khong nhén vi 6ng C tra 1oi khong mua nén 6ng da chuyén nhuong cho ngudi khéc.

[3] Xét yéu td 15i trong viéc 1am cho hop dong chuyén nhuwong khong thyc hién
duoc: Cac bén tham gia giao két hop dong dit coc ngay 04-3-2018 c6 diy di ning luc
hanh vi dan sy va trén co sé tu nguyén, tu do cam két thoa thuan va co 1ap thanh van
ban nén hop dong dit coc co gia tri phap 1y va budc cac bén giao két phai thuc hién.

Vo ngay 04-3-2018 tai san 1a quyén st dung dat thira sé 594 (thira méi 232),to
ban dd sb 5 (to ban dd moi sb 43), dién tich 314,6 m? toa lac tai sb 57, duong D, hém
s6 41, khu phé B, phuong N, thanh phd T dang trong tinh trang bi ké bién, cudng ché
thi hanh an theo Quyét dinh s6 49/QD-CCTHA ngay 18-4-2014 cuia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd T, tinh T4y Ninh nhung 6ng D chuyén nhuong cho 6ng C 1a dng
D ¢6 16 vi ddy tai san khong dugc phép chuyén nhuong; mic khac dng D khéng cung
cap cho dng C biét thong tin vé tinh trang tai san 1a vi pham Diéu 387 B6 luat dan sy
2015;

Do d6, sau khi giao két hop dong dit coc thi vao ngay 05-3-2018 6ng C phét
hién tai san bi ké bién nén khong déng ¥ nhan sang nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng
D 14 ding. Tuy nhién, cic bén khong ¢ vin ban thoa thuan khac nham cham dut hop
ddng dit coc nén hop dong dit coc van dang trong thoi gian (05 ngdy) bat budc cac
bén phai thyc hién nén ngay 09-3-2018 dng C mang tién dén giao cho 6ng D theo thoa
thuan cua hop dong dit coc nhung 6ng D khong nhan Vi vao ngay 07-3-2018 6ng D da
chuyén nhuong tai san cho ngudi khac. Do d6 6ng D khong thyc hién dung cam két
thoa thuan cua hop dong dit coc.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén cho thay rang 6ng D 1a nguoi c¢6 18i trong
viéc lam cho hop déng chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Do do, ong C yéu cau
ong D tra lai tién dit coc 50.000.000 déng va tién phat coc 1a ¢6 ¢& so. Tuy nhién, tai
phién toa nguoi dai dién ciia nguyén don rat mdt phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
6ng D, ba T tra s tién dit coc va khong yéu cau phat coc; viéc rit mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 pht hop quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[4] Xét @& nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi tinh tiét, noi dung
ctia vu 4n nén Hoi dong xét xtr chip nhén;

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Tan D, ba Pang Thi Bé T phai chiu
tién an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin ctt Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016;
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1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V vé “Tranh
chap hop dong dit coc” ddi véi 6ng Nguyén Tan D ba Pang Thi Bé T.

Budc ong Nguyén Tan D ba Pang Thi Bé T c6 trach nhiém tra cho dng Vin
Thanh C va ba Nguyén Thi V sb tién dit coc 13 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong);

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap lut, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién néu trén thi hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong ung voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Tan D ba Pang Thi Bé T phai chiu
2.500.000 d6ng (Hai triéu nam trim nghin dong) tién an phi.

Ong Vin Thanh C va ba Nguyén Thi V khong phai chiu tién 4n phi. Hoan tra
lai cho dng C, ba V sb tién tam tng an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo bién lai thu
s6 0005133 ngay 14 thang 3 nam 2018 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Trong truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cio Ban an 1én Toa &n
nhan dan tinh T4y Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngdy tiép theo ngay tuyén an. Riéng
ba T dugc quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n
hodc Béan an dugc niém yét hop 18./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Tay Ninh;
- Chi cuc THADS Tp Téay Ninh; ~
- Cac duong su; ba ky
- Luu ho so;
- Luu tap an./.
Nguyén Vin Lim



