TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY N Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 137/2020/DS-PT
Ngay: 20-7-2020
VIV Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén
st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY N
- T phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Son;
Ong Nguyén Van Binh.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Téy N.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Tay N tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 27-5, 25-6 va 20-7-2020, tai try so Toa an nhan dan tinh
Tay N xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 436/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.
Do Ban 4an dan su so tham so: 75/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 niam
2019 cua Toa an nhén dan huyén Go D, tinh Tay N bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sd: 102/2020/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Anh Nguyén Tan T, sinh nam 1981; dia chi: Ap Tan H, xa Bau C,

huyén C D, tinh Ba D — Viing T. Tam trt: T 22, ép Xom Méi 2, xa T P, huyén
G0 D, tinh Tay N; c6 mat.

1.2. Chi Tran Thi Ngoc L, sinh nam 1990; dia chi: T 22, ép Xo6m Méi 2,
Xa T P, huyén Go D, tinh Tay N; c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Tan
L - Luat su Cong ty Luat hop danh Ta Nguyét T C nhanh tinh Tay N thudc
Doan luat su T pho H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Chi Nguyén Thi T (K), sinh nim 1974; ¢6 don xin xét x{r ving mit.
2.2. Anh Pham Vian H (H), sinh nim 1969; c6 don xin xét xir ving mat.
Cung dia chi: T6 8, 4p Tram Vang 2, xa T P, huyén Go D, tinh Tay N.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran T6 Tung —
Luat st Van phong Luét su Tran Minh Tuin thudc Poan luat su tinh Tay N; co
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin C (L), sinh nim 1977; c6 don xin vang mat.
3.2. Chi Nguyén Thi C (C), sinh nim 1978; c6 miit.

Cung dia chi: T6 8, 4p Trdm Vang 2, xa T P, huyén Go D, tinh Tay N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi C: Ong Pham T Dién,
Vian phong luat su T Pién thudoc Poan luét su tinh Tay N; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Vian C, chi Nguyén Thi C la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 04-7-2019 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyéet vu an nguyén don anh Nguyén Tan T trinh bay:

Ngay 30-01-2019 anh va vo¢ la chi Tran Thi Ngoc L ¢6 thoa thuan mua
cua vg ch(‘)ng chi Nguyén Thi T, anh Pham Van H phan dat dién tich 219,5m?,
thira dat s6 2025, to ban do s 18, toa lac tai 4p Tram Vang 2, x4 T P, huyén Go
D, tinh Tay N voi gia 325.000.000 ddng. Hai bén c6 lap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa T P, huyén Go D chung
thuc ngay 30-01-2019 nhung ghi gia chuyen nhuong trong hop dong la
55.000.000 dong Vo chdng anh di giao du sb tién mua phan dat trén cho vo
chdng chi T. Pén ngay 05-4-2019 vo chong anh duoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay N cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CS07681 va hién
ban chinh gidy dat nay vo chong anh dang gitr.

Pat dién tich 219,5m?, thira dat s6 2025 14 mot phan trong dién tich dat
315m? (07 mét ngang), thira dt s0 4051, t& ban do s6 04 do v chong chi T, anh
H dimg tén quyén su dung dat, cap glay ngay 12-6-2007. Ngay 30-01-2019 vg
chong chi T chuyén nhugng cho vg chong anh dién tich dat 219,5 m? (05 mét
ngang), con lai 02 mét ngang vo chong chi T tang cho cha rudt cta chi T 1a 6ng



Nguyén Vin Leo. Tu ngay nhan chuyén nhuong dt trén cho dén nay vo chong
anh khong str dung dugc dat da mua vi anh C va chi C ngan can.

Nay anh yéu cau vo chong chi T, anh H phai tlep tuc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 219,5m?, thira dat s6 2025, to ban d6 s6 18
giao dat cho vo chong anh quan 1y, st dung, vo chong anh dong ¥ T toan lai gia
trj cac tai san trén dit cho vo chong anh C theo két qua ma Hoi dong dinh gid tai
san d3 dinh gia 13 5.957.800 dong.

Néu Toa an tuyén b hop ddng vo hiéu, anh yéu qéu Vo chong chi T phai
tra lai so tién 600.000.000 dong la gia tri hi¢n tai ciia phan dat tranh chap.

Chi Tran Thi Ngoc L trinh bay: Chi théng nhit véi ¥ kién ctia chong chi
la anh Nguyén Tan T va khong b6 sung y kién gi thém.

Bi don chi Nguyeén Thi T (K) trinh bay:

Chi théng nhét véi 10i trinh bay cta anh T, ngay 30-01-2019 vo chong chi
co chuyén nhuong cho vo chéng anh T, chi L phén dét dién tich 219,5m2, thira
dat s6 2025 véi gia 325.000.000 dong, di nhan du tién, vo chong anh T dugc
cap gidy ching nhan quyén stir dung dat ngay 05-4-2019.

Nguodn gdc dat nay 1a caa cha me rudt chi 13 6ng Nguyén Vin Leo (chét
ngay 11-02-2019), ba Nguyén Thi Ra (chét nam 2013) dung tén quyén sir dung
dat. Nam 2007 cha me cho anh Tai (13 anh rudt thtr 08 cta chi) dat 07 mét
ngang va dai hon 40 mét, n6i miéng khong lam gidy to. Do anh Tai ¢ phan dat
khac nén trong nam 2007 anh Tai ban dat nay lai cho vo chong chi gia
42.000.000 dong, no6i miéng khong lam gidy to vi cha me chi van dang dimg tén
dat nay. Ngay 28-3-2007 cha me chi 1ap hop dong ting cho vo chong chi dat 7
mét ngang nay, vo chong chi duoc Uy ban nhan dan huyén Go D cip gidy
ching nhan quyén s dung dat sé H 00084/65/2007/HP-CN ngay 12-6-2007
dién tich dat 315m? (07 mét ngang), thira dat s6 4051, t& ban dd s6 04 (ban dd
299) twong ung voi thira dat s 2005, to ban do sé 18 (ban dd 2005) voi dién
tich 310,4 m2 Trong 07 mét ngang dét trén vo chong chi da chuyén nhuong cho
vo chong anh T, chi L 05 mét ngang, con lai 02 mét ngang dat vo chong chi
tang cho lai cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin Leo c¢6 1ap hop dong ting cho.

Chi xac dinh khong c6 ban phan dat tranh chap trén cho vo chéng anh C,
chi C. Tuy nhién, khoang nam 2009 — 2010 vo chéng chi c6 muon tién cia vo
chong anh C nhiéu lan dé 1am vén mua ban ga. Tong cong no vo chong anh C
sO tién 20.000.000 dong. Do chi em rudt nén khi muon tién khong c6 lam gidy
to, khong thoa thuan thoi han tra tién. Khoang nam 2009 vo chong anh C c0
nho vo chong chi thé chap gidy chimg nhan quyén sur dung dat (phan dat dang
tranh chip) cho Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam, C
nhanh Go D vay s6 tién 10.000.000 ddng dé tra ng, mdi nim vo chdéng anh C
dua tién cho vo chéng chi tra vay lai. Pén khoang cudi nam 2013 vo chéng anh
C nho vay nang Ln 20.000.000 ddng, nam 2014 chi C bo nha di khong dua tién



tra no gbe va 1ai vo chong chi phai tra Ngan hang gbc va 13i khoan vay nay. Chi
tim gap chi C hai bén da thong nhat can trir tién v chdong chi ng vao s tién tra
Ngan hang nén giita vo chong chi va v chong anh C khong con no tién nhau va
chi khong yéu cau Toa an giai quyét khoan no nay.

Nay vo chdng chi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé giao dat cho vo chong anh T str dung phan dét dién tich
219,5 m?, thudc thira s6 2025, t& ban d6 sb 18, toa lac tai 4p Tram Vang 2, xa T
P, huyén Go D, tinh Tay N. Vo chbng chi khong ddng ¥ thuc hién hop déng
chuyen nhuong quyén str dung dat ddi voi phan dat trén cho vo chong anh C vi
vo chong chi khéng c6 chuyén nhugng dat cho vo chong anh C.

‘Neu Tda an tuyén bd hop dpng chuy;n nhuong dat giira Vo chéng chi va
vo chong anh T v6 hiGu thi vo chong chi dong y tra lai cho vo chong anh T gia
tr1 hién tai cua phan dat 1a 600.000.000 dong.

Dbi voi s6 tién nhd vay 10.000.000 dong gbe va 1ai ma vo chdng anh C
thira nhan c6 no vo chdng chi, vo chong chi khéng yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Bi don anh Phgm Van H (H) trinh bay: Anh thong nhat véi ¥ kién cua vo
anh 1a chi Nguyén Thi T khong bo sung y kién gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van C (L) trinh bay:

Anh thong nhét véi 10i trinh bay cta chi T vé ngudn goc dat tranh chép,
cha me Ca cho anh Tai dat Céu ngang 07 mét anh Tai ban dat lai cho chi T voi
gia 35.000.000 dong. Khoang nam 2005 — 2006 vo chong anh mua phan dat nay
tir vo chong chi T véi gia 42.000.000 dong, hai bén khong lam gidy to mua ban
dat, d3 tra du tién mua dit cho chi T. Do la chi em rudt nén hai bén khong thoa
thuan thoi han lam thu tuc sang tén dat. Nam 2009 vo chéng anh cat nha thiéc
trén dat ctia cha me giap ranh v6i dat ma vo chdng mua cua vo chong chi T (Vi
anh 1a con trai Gt nén & chung véi cha me), vo chong rao hang rao k&m B40
xung quanh 02 phan dat nay, cat mai C bang thiéc ngang 05 mét trén phan mua
ctia chi T, anh H dé dau xe tai. Nam 2014 do thiéu no nén vo (chi C) bo nha di
dén khoang thang 01-2019 anh rudt ctia anh 1a Nguyén Van Tuan ty y do mai C
(mai hién) trén dat tranh chdp dem ra phia sau nha cua vo chong anh dung lai.
Anh Tuan d& mai hién nay dé vo chong chi T ban dat. Khoang thang 02-2019
vo anh trd vé nha séng cho dén nay va vo chong anh ¢ cat lai mai C (mai hién)
lop thiéc, cot cay trén dat tranh chap.

Khoang niam 2007 — 2008 vo chong anh ¢6 nho vo chong chi T thé chép
gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat dang tranh chap cho Ngan
hang vay 10.000.000 déng dé tra ng, dén han vo chéng dua tién chi T tra, vay
lai khoang 02 — 03 1an, mdi 1an 1a 10.000.000 dong. Pén nim 2014 vo anh bo
nha di nén khong dua tién cho vo chong chi T tra ng gdc va 1ai cho Ngan hang.
Vi vy, anh thtra nhan vog chéng anh con ng vo chéng chi T s tién 10.000.000



doéng gbc va tién 1ai phat sinh nhung anh khong yéu cau Toa an giai quyét
khoan ng nay. Tu trudc cho dén nay vo chong anh khong ¢6 cho vo chong chi T
muon soO tién 20.000.000 dong nhu vg chong chi T khai.

~ Ngay 16/7/2019 vo chong anh c6 don khei kién doi vdi chi T, anh H yéu
cau vg chong chi T phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat cho
vo chong anh phan dat dién tich 219,5 m?.

Nay anh yéu ciu vo chong chi T tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dit co dién tich 219,5m?, thira dat sd
2025, to ban do sb 18, toa lac tai 4p Tram Vang 2, xa T P, huyén Go D, tinh Tay
N cho vg chong anh.

Néu Toa an tuyén bd hop dfmg vo hiéu, vo chf)ng anh yéu cau vo chong
chi T phai tra lai gia tri cua phan dat 1a 600.000.000 dong Anh ddng ¥ y nhan gia
tri clia cac tai san co trén dat tranh chip 1a 5.957.800 dong nhu ¥ kién cia vo
chong anh T.

Riéng 02 meét ngang dat ma vo chong chi T da tang cho cha rudt (6ng
Leo), vo chong anh khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ng~uyen Thi C (C) trinh bay:
Chi thong nhat voi y kién cua chong chi 1a anh Nguyen Van C khong bo sung y
kién gi thém.

Ban 4n s6: 75/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén G0 D, tinh Tay N, quyét dinh:

Can cr vao cac diéu 26, 39, 93, 147, 157 va 165 caa Bo luat TH tung dan
su; cac diéu 500, 501, 502 va 503 cua B9 luat Dan sy; Picu 188 ctia Luat Dat
dai va Diéu 26 cla Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cia anh Nguyén Tan T va chi Tran Thi
Ngoc L d6i véi chi Nguyen Thi T (K) va anh Pham Van H (H) vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Budc chi T, anh H, anh C va chi C c6 trach nhiém giao cho anh T, chi L
phan dt c6 dién tich 219,5m?, thudc thira dat s6 2025, to ban do s6 18, toa lac
tai 4p Tram Vang 2, x& T P, huyén Go D, tinh Tay N, theo gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 CS07681 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay N cip
cho anh T va chi L ding tén ngay 05-4-2019. Dét ¢ tir can nhu sau: Pong giap
thira dat s6 2026 dai 45,85 mét, Tay giap thira dat s6 407 dai 42,85 mét + thira
dat s6 436 dai 3,01 mét, Nam gidp thira dat s6 1144 dai 05 mét va Bic giap
duong nhua dai 05 mét va cac tai san trén dat gom 01 hang rao co dién tich
75m?, két cau: ludi B40, xay chan 0,3mét, cot xi mang; 01 hang rao c6 dién tich
09m?, két cau: hang rao sat, xdy chan 0,3mét, cot xi mang co6 to; 01 mai hién co



dién tich 20m?, két cu: cot cay, mai thiéc, nén xi mang; 01 cady dua; 01 bui
chudi; 01 bui tre; 01 cay du du va 01 cay xoai.

Buoc anh T va chi L c6 nghia vu T toan lai cho anh C va chi C gia tri tai
san trén dat voi so tién 1a 5.957.800 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyen Van C va chi
Nguyén Thj C ddi véi chi Nguyen Thi T, anh Pham Van H v€ vi¢e yéu cau tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé C phi thdm dinh, dinh gia tai san, lai suat
cham thi hanh an, quyén va nghia vu thi hanh an, a4n phi va quyén khang cao
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 18-9-2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin
C va chi Nguyén Thi C c¢6 don khang cao: Yéu cau Toa an cap phuc tham stra
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia vo chong d6i voi chi T,
anh H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuycn nhuong quyén str
dung dat dong thoi huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo
chdng chi T, anh H va vo chéng anh T, chi L.

Tai phién toa phuc tham:

Chi C gilt nguyén yéu cau khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham sira
an so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chdng chi dbi voi
vo chong chi T, anh H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat 07 mét ngang toa lac tai ap Tram Vang 2; yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong chi T, anh H
v6i vo chong anh T, chi L.

_~Anh T, chi L khong dong y v6i yéu cau khang céo ciia chi C, anh C vi
phan dat nay anh chi nhan chuyén nhuong hop phap, duoc cap giay chimg nhan
quyén su dung dat.

Tai phién toa phuc tham ngay 25/6/2020 chi C va ngudi bao vé quyén va
lot ich hop phap cua chi C xac dinh phan dat tranh chap do Ceu ngang 05 mét
thi vao miéng gach tam cap nha vo chong anh C dang ¢ 1a 03 tit, yéu cau Toa
an cap phuc tham tham dinh lai tai san.

Qua thdm dinh lai tai san vao ngay 09-7-2020, do lai phan dét tranh chap
dién tich 219,5 m?, thira s0 2025, do Céu ngang Smét thi vao miéng gach tam
cap nha 6ng Leo hién v chong anh C dang & 1a 03 tat (miéng gach 04 tat).

Tai phién toa phic thim ngay 20-7-2020 anh T va chi L thay d6i yéu cau
khoi kién, yéu cau chi T, anh H thuc hién hop dong chuyén nhuong giao dt cho
A chéng su dung phan dat c6 Céu ngang 4,7 mét; dién tich 1a 206,2m?; 03 tat
dat vao miéng gach khong yéu cau giai quyét, vo chong T toan lai cho vo chong
anh C, chi C gia tri tai san trén dat nhu dinh gia.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi C trinh bay:



Viéc chuyén nhuong dat gitra vg chéng chi T, anh H va vg ché)ng chi C,
anh C 1a ¢6 vi chi T ¢6 ndi ban dat cho vog chéng anh C nhung tra tién dan, chi
M§ c6 ghi 4m bang dién thoai di dong cta chi My, sau d6 sang ra USB ndp khi
khang c4o, tai Uy ban nhan dan xa T P va bién ban H giai ciia Toa an nhan dan
huyén GO D chi T thira nhan c6 ban déat cho vo chdng anh C gi4 42.000.000
ddng nhung Toa an cip so thdm chwa lam ré duoc vo chdng chi C tra dugc bao
nhiéu tién. Ap dung Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi truong hop nay duoc Iuu thong
hop ddng. Bgi vi: Khi chuyén nhuong vo chong chi T chua dugc cap giay
nhung sau do vo chong chi T da dugc cap giay quyen st dung dat, da giao dit,
giao tién, trén dat vo chong anh C di xay nha kién ¢, hang rao.

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giira chi T, anh H vaanh T,
chi L 14 v6 hiéu vi trén dat chuyen nhuong c¢6 hang rao kién ¢ 1a doi tuong
khong thé giao dich dugc, hop dong nay 1a gia tao vi mua gia 325.000.000 dong
nhung trong hop dong ghi 55.000.000 dong; hop dong vi pham diéu cam cua
phap luat, cu thé dat 7 mét ngang duoc tach T 02 thira 5 mét ngang va 2 mét
ngang, thura 2 mét ngang khong du diéu kién tach thira theo Diéu 4 cia Quyét
dinh s6: 15/2019/Qb-UB ngay 26/4/2019 cua UBND tinh Tay N. Pé nghi Hoi
dong X6t XU stra ban an so tham chap nhén yéu cau khang cao cua chi C, anh C
tiép tuc luu thong hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat gitta vo chong
anh C va vo chong chi T; hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
VO chong anh T va vo chong chi T.

Chi C khong b sung gi thém.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30-01-2019 vo chéng anh T, chi L nhan chuyén nhuong cua chi T,
anh H phan dat dién tich 219,5m?, thira s6 2025, to ban d6 sd 8, toa lac tai ap
Tram vang 2, x4 T P, huyén Go D véi gia 325.000.000 dong 1a hop phap, c6
lam hop dong chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan xa T P ching thyc, vo
chdng anh T d3 giao du tién cho vo chong chi T. Ngay 05-4- 2019 vo chdng anh
T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap glay ching nhéan quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CR 343402; cap so tham chép
nhan yéu cau cia nguyén don la ding. Viéc Luat su phia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dua ra chung ctr vo hiéu la khong xéc thuc, khong céan ctr.
Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham, ghi nhan anh T chi L dong ¥ nhan
phan dat c6 Céu ngang mit tién, mat hau 4,7 mét, dién tich 1a 206,2m? (theo so
dd hién trang).

Anh T, chi L khong bb sung gi thém.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Chi T, anh H khong dong ¥ voi khang cdo cuia chi C, anh C vi chi T
khong c6 ban dat cho vo chong chi C, vg chong chi C cho rang c¢6 mua dat



nhung khong dua ra duoc gidy to chimg minh, doan ghi 4m khong du can cur
xéac dinh chi T ¢6 ban dat cho vo chong anh C dong thoi chi T ciing khong thira
nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, stra ban 4n so thAm
vi anh T va chi L dong ¥ nhan phan dat tranh chiap Céu ngang mit tién, mit hau
4,7 mét dién tich 206,2m? (theo so d6 hién trang).

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T. ay N:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xu,
Thu ky phién tda thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cao
ctia chi Nguyén Thi C, anh Nguyén Vian C. Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo Luat
T6 tung dan sy sira ban an so tham sd: 75/2019/DS-ST ngay 06-11-2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén Go D, tinh Tay N. Ghi nhan anh T va chi L dong ¥
nhan phan dat co Céu ngang 1a 4,7m, dién tich 1a 206,2m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa; Ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung: Chi Nguyén Thi T, anh Pham Vin H, anh Nguyén Vian C
vang madt tai phién tda c6 don xin xét xir vang mat. Can cr vao khoan 1 Diéu
228 cuia B0 luat To tung dan sy tién hanh xét xtr vang mat chi T, anh H va anh
C.

[2] Xét yéu cau khéang cao ctia anh Nguyen Van C, chi Nguyen Thi C yéu
cau chi T, anh H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét,
thay rang:

Anh C, chi C xac dinh nhan chuyén nhuong dét cua chi T, anh H 7 mét
ngang (theo chi C la vao khoang nam 2003-2004, theo anh C la khoang nam
2005-2006) voi gia 42.000.000 ddng, dat toa lac tai 4p Tram Vang, khdng 1am
gidy to mua béan, da giao di tién cho vo chong chi T c¢6 mit ba me rudt anh C 13
6ng Leo, ba Ra chimg kién viéc tra tién mua dat cho chi T. Chi T khong thira
nhan, cho rang khong cé ban dat, khong nhan 42.000.000 dong nhu chi C khai.
Anh C va chi C khong c6 chimg ctr chimg minh da giao cho chi T sé tién
42.000.000 dong .

Xét thay, chi C cho rang chi di giao du tién mua dat cho chi T, anh H s6
tién 42.000.000 dong c6 6ng Leo ba Ra ching kién. Tuy nhién ngay 28-3-2007
ong Leo va ba Ra ky hop dong tang cho chi T, anh H phan dat 7 mét ngang
(dién tich 219 5m2) tai thot dlém ong Leo ba Ra ting cho vo chong chi T dat
(nam 2007) vo chong anh C sbng chung nha véi 6ng Leo, ba Ra nhung khong
c¢6 y kién tranh chap; tir ndm 2003 dén nim 2006 vo chong chi T chua dugc cip



gidy ching nhan quyen stt dung dat nén vo chong chi T chuyén nhuong 13 vi
pham quy dinh tai Piéu 188 Luat Dit dai; ngay 12-6-2007 chi T, anh H dugce
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, tai bién ban H giai (blt luc so 114) vo
chong anh C thura nhén c¢6 nho chi T thé chap gidy ching nhan quyen su dung
dat (phan dat tranh chap) dé vay tién Ngén hang 10.000.000 dong va ké tir ngay
Vo chong chi T dugc cap giay dat cho dén nay vo chdng khong c6 khiéu nai
viéc cAp gidy; Toa an cap so tham da xac minh nguoi lam chimg 6ng Song, anh
Tai, chi My déu xac dinh nghe noéi chi T ban dit cho anh C nhung khong biét
cu thé. Nhu phan tich trén, viéc anh C va chi C yéu cau chi T, anh H tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong 1a khéng c6 co s& chip nhan.

[3] Péi voi khang cao yeu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat giita vg chong anh T va vo chong chi T, thay rang:

Anh T, chi L nhan chuyén nhuong phan dat 219,5m?, thira 2025 vao ngay
30-01-2019, khi chuyén nhuong hai bén ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong dugce
Uy ban nhan dan xa T P ching thyc, tai thoi diém chuyén nhugng vo chong chi
T dung tén quyén st dung dat, hinh thic va ndi dung cta hop dong chuyén
nhuong phu hop véi quy dinh tai Dicu 188 Luat Dét dai, anh T, chi L da dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay N cap glay chting nhan quyén sur dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat vao ngay 05/4/2019 nén hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a hop phap. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau ciia nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong la co
CcO sO.

[4] Chi C va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta chi C yéu cau
Toa an cép phuc thim xem xét doan ghi am trong USB do chi C cung cap tai
cap so thim c6 trong so vu an, cho rang doan ghi &m ghi giong noi cua chi T
thira nhan c6 ban dit cho anh C. Toa an cip phtic tham di triéu tap chi T dé lam
rd tai phién toa ngay 27/5/2020, nhung chi T c6 don xin xét xir vang mat nén tai
phién toa khong lam rd dugc doan ghi 4am do chi C ndp co6 phai la giong ndi cla
chi T khong; Hoi ddng xét xir da tam ngimg phién toa tri¢u tp chi T, sau khi
nhan dugc gidy triéu tap chi T c¢6 don xin ving mit trong tit ca cac budi lam
viéc cua Toa an.

Ngay 11/6/2020 qua lam viéc chi My x4c dinh chi 1a nguoi ghi am giong
noi cua chi T va 6ng Leo trong budi néi chuyén giita ong Leo va chi T tai nha
6ng Leo vao thang 12/2018. Khi biét chi C, anh C khoi kién chi T, anh H chi co
mé ghi &m cho chi C, anh C nghe, Toa 4n huyén Go D moi giai quyét chi c6
dén Toa an, co dem theo dién thoai da ghi am. Chi C Xac dinh cac lan Toa an
huyén Go D moi vo chéng chi déu c6 chi M¥ di theo dén Toa an, chi My¥ co
dem theo dién thoai di dong nhung chua sang ra USB ndp cho Toa an vi khong
hiéu biét.

Nhu véy, qua lam viéc voi chi My, chi C déu xac dinh ghi am co tu
12/2018 nhung khéng cung cip dé Toa an cp so xem xét, giai quyét, dén khi



khang cao méi nop USB. Tai Toa an cap phuc tham chj C va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua chi C yéu cau xem xeét, Toa an cap phuc tham da
triéu tap chi T, chi T c6 don xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc cia
Toa, vang mit trong cac phién xét xtr phiic thAm. Xét thidy, USB ma chi C cung
cap khong phai 1a chimg cir méi thu thap dugce. Do d6, Hoi dong xét xtr khong
xem xét chimg cir USB do chi C cung cép.

[5] Ngay 09/7/2020 Toa 4n tién hanh thim dinh lai tai san 1a phan dét
tranh chap dién tich 219,5m?, thira s6 2025, do Céu ngang phan dat du 05 mét
thi vao miéng gach tam cép nha cua ong Leo hién vo chong anh C dang ¢ 1a 03
tat (miéng gach 04 tat); tai san trén dat c6 bd sung thém 01 cdy vi sita vo chong
chi C va vo chong anh T thdng nhat gia tri cAy va sita 1a 100.000 dong.

Xét thay, anh T va chi L chi yéu cau giai quyét dat co Céu ngang mit tién
4,7 mét, mat hau 4,7 mét, dién tich 206,2m2,, viéc thay d6i khong vuot qua yéu
cau khaoi kién, phu hgp véi tham dinh thyc té€ nén ghi nhan.

[6] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi C dé nghi cho luu
thong hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gilta vo chong chi T va vo
chdng anh C; huy hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat giira vo chong
anh T va vo chong chi T 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[7J Ngudi bao vé quypn va lot ich hop phap cua vo chéng chi T, vo gh@)ng
anh T d€ nghi stra an so tham. Ghi nhan vo chong anh T dong y nhan phan dat
c6 Céu ngang 4,7 mét, dién tich 206,2m? 1a ¢ co s& chap nhan.

[8] P6i v6i phan dat 02 mét ngang, dién tich 90,9/310,4m? ma vg chong
chi T da tang cho lai cha ruét la 6ng Nguyen Vin Leo c¢6 hop dong ting cho
ngay 30/01/2019, qua trinh giai quyét & cap so tham anh C, chi C khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay nén Toa an cap phuc thim khong xem xét.

[9] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi stra ban 4n so tham 1a c6 can ct.

[10] Ttr nhimg phan tich trén xét thiy khong c6 co s& chip nhan yéu cau
khéng céo cua C Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin C; sira ban 4n so tham ghi
nhan anh T va chi L dong y nhan phan dat c6 Céu ngang 4,7 mét, dién tich giam
con 1a 206,2m? va sira s6 tién tri gia tai san trén dat anh T, chi L c6 nghia vu
giao lai cho chi C, anh C 14 6.057.800 dong.

[11] Vé C phi tham dinh lai tai san: Ghi nhan chi Nguyén Thi C tu
nguyén chiu (da nop xong).
[12] Vé an phi: Anh T va chi L phai chiu 303.000 dong tién an phi dan sy

so tham ddi voéi yéu cau dugc nhan va T toan lai gia tri tai san trén dat 1a
6.057.800 dong.

[13] Ban an so tham (tai trang 10) sd bién lai thu tién tam tng an phi ghi
chua dung, Toa an cap phuc thim can diéu chinh lai cho dung theo sb bién lai
thu tién.
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[14] Vé an phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang céo cua chi C, anh C
khong dugc chip nhan nén chi C va anh C phai chiu 300.000 dong theo quy
dinh tai Diéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac diéu 26, 39, 93, 147, 157, 165, khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su; cac diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
Dan su; Diéu 188 cua Luat Dit dai; Diéu 26, Diéu 29 cua Nghi quyét 30
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Van C va chi
Nguyen Thi C.

2. Stra ban an so tham so: 75/2019/DS-ST ngay 06-11-2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Go D, tinh Tay N.

2.1. Chép nhén yéu_ cau khai kién ctia anh Nguyén Tan T va chi Tran Thi
Ngoc L dbi vé6i chi Nguyen Thi T (K) va anh Pham Van H (H) vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Budc chi Nguyen Thi T (K), anh Pham Van H (H), anh Nguyen Van C
(L) va chi Nguyén Thij C (C) c6 trach nhiém giao cho anh Nguyen Tan T va chi
Tran Thi Ngoc L phan dat c6 dién tich 206,2 m?, thudc thira dat s6 2025, to ban
d6 sb 18, toa lac tai ap Tram Vang 2, xa T P, huyén Go D, tinh Tay N, c6 g1ay
chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat s6
CR 343402 (s6 vao s6 CS07681 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Tay N
cap ngay 05-4-2019 do anh T va chi L dung tén. Pat c¢6 tr cin nhu sau: Pong
giap thura dat s6 2026 dai 45,85 mét, Tay giap thira dat sb 407 dai 42,85 mét +
thira dat s6 436 dai 3,01 mét, Nam giap thira dat so 1144 dai 4,7 mét va Bic
giap duong nhya dai 4,7 mét va cac tai san trén dat gdbm: 01 hang rao co6 dién
tich 75m2, két ciu lugi B40, xay chan 0,3 mét, cot xi mang; 01 hang rao c6 dién
tich 09m?, két cdu hang rao sat, xdy chan 0,3 mét, cot xi ming co td; 01 mAi
hién c6 dién tich 20m?2, két cau cot cdy, mai thiéc, nén xi mang; 01 cay dira; 01
bui chudi; 01 bui tre; 01 cay du du, 01 cay xoai va 01 cy vu sita (¢ so d6 kém
theo).

Budc anh T va chi L c6 nghia vu T toan lai cho anh C va chi C gia tr1 tai
san trén dat véi so tien la 6.057.800 (sau tri¢u khong trdm nam muoi bay nghin
tdm tram) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat Dan su.
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2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Vin C (L) va
chi Nguyen Thi C (C) d6i voi chi Nguyen Thi T (K) va anh Pham Vén H (H) vé
viéc yéu cau tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3.VéC phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap:

Chi Nguyén Thi T, anh Pham Vin H va anh Nguyén Vin C, chi Nguyén
Thi C mdi bén phai chiu 1.500.000 déng. Ghi nhan anh T va chi L d nop tién C
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000 déng va Toa an
da C xong nén chi T, anh H va anh C, chi C méi bén phai ndp 1.500.000 (mot
triéu ndm trim nghin) dong dé hoan tra cho anh T va chi L.

4. C phi tham dinh lai tai san: Chj Nguyén Thi C tu nguyén chiu (d3 nop
xong).

5. Vé an phi :
5.1. An phi dan sy so tham:

Anh Nguyen Tan T va chi Tran Thi Ngoc L phai chiu 303.000 ddng,
duoc khau trr s0 tién tam ung an phi anh T, chi L d4 ndp 1a 300.000 ddng theo
bién lai thu sb: 0009450 ngay 10-7-2019 va 14.119.200 dong theo bién lai thu
s6: 0009726 ngay 08-10-2019. C cuc Thi hanh an dan su huyén Go D, tinh Tay
N hoan tra lai cho anh T va chi L so tién chénh léch 1a 14.116.200 (muoi bbn
triéu mot trim mudi sau nghin hai trim) dong.

~ Chi Nguyén Thi T va anh Pham Vén H phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyen Vian C va chi Nguyen Thi C phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham, duoc khau trir s6 tién tam ing an phi dan sy so tham anh C,
chi C da nép 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sd: 0009481 ngay 22-7-2019 va
14.119.200 dong anh C, chi C da nop theo bién lai thu s6: 0009744 ngay 15-10-
2019. C cuc Tni hanh 4n dan sy huyén Go D, tinh Téy N hoan tra lai cho anh C
va chi C so0 tién ehénh 1éch 1a 14.119.200 (mudi bon tri¢u mot trdm muoi chin
nghin hai tram) dong.

Tat ca cac bién lai thu tién trén déu cta C cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Go D, tinh Tay N.

5.2. An phi dan su phuc tham:

Chi Nguyen Thi C va anh Nguyén Vian C phai chiu 300.000 dong, dugc
khau trir vao tién tam ung an phi 300.000 dong chi C da ndp theo bién lai thu

s6: 0009797, ngay 19/11/2019 cta C cuc Thi hanh 4n dan su huyén Go D, tinh
Tay N.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtic thdm c6 hiéu L phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay N;

- TAND H.GoD;

- CCTHADS H.Go D;

- Phong KTNV&THA tinh;
- Cac duong su;

- Luu ho so; .
- Luu tép an. Truwong Thi Tuyén
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Trwong Thi Tuyén
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