TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 828/2025/DS-PT
Ngay: 24/12/2025

Viv: “Tranh chdp doi lai tai san,
yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong OSDD; tranh chdp hop
dong tin dung”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Ba Pham Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sd: 603/2025/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi tai san, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong tin dung .

Do Ban 4n dén sy so thim s 98/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025, cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh (nay 13 Toa 4n nhan dan
khu vuc 10 - Tay Ninh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 729/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong su:
1. Ngu’yén don: Chi Lé Thi Thﬁy V, sinh nim 1991; dija chi: S6 178, duong
R, khu pho E, Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh
Tay Ninh); vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don: Anh Nguyén Vian T, sinh
nam 1993; dia chi: S6 468, t6 C, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh

(nay la xa D, tinh Tay Ninh) (hop ddng uy quyén ngay 10/10/2023); c6 don dé
nghi vang mat.
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2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1963; ba Lé Thi N, sinh ndm
1962; cung dia chi: S6 132, hém 11, dudng H, khu pho H, phuong H, thanh
phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phu’ong T tinh Tay Ninh); ving mit.

Ngueoi dai dién theo uy,quyen cua ong T1, ba N: Chi Nguyen Thi Bich T,
sinh ném, 1988; dia chi: S6 132, hém 11, duong H, khu pho H, phuc}ng H,
thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh) (hop dong uy
quyén ngay 27/6/2024); c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi I,\Iguyén Thi Bich T, sinh pém 1988; dia chi: S6 132, hém 11, duong
H, khu ph6 H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh
Tay Ninh) (c6 y€u cau doc 1ap); co mat.

- Anh Phan Tén’V, sinh nam 1991; dja chi: Sb 178, duong R, khu phcA)’ E,
Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh); vang
mat, c6 don xin vang mat.

- Ngén hang TMCP A (goi tat ACB); dia chi tru s¢: S6 442 K, Phuong E,
Quén ¢, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong Ban Co, thanh pho H6 Chi
Minh) (c6 yéu cau doc lap).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tu Tién P - Chuc vu: Tong giam déc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh L - Chirc vu: Pho Giam dbc
Phong quan 1y no.

Ngueoi duwoc iy quyén: Anh Nguyén Vil D; anh V6 Minh T - nhéan vién xit 1y
ng; dia chi: Lau 8, Toa nha ACB, s6 444A-446 C, Phuong G, Quéan C, Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong N, thanh phé H6 Chi Minh); anh Diing vang
mat; anh Tuén c6 mat.

Ngueoi khéng cdo: Ngan hang TMCP A (goi tit ACB) 1a ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31/10/2023, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don, anh Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 12/01/2023, 6ng T1 va ba N ¢6 lam hop dong ty quyén cho chi T,
pham vi Gy quyén: “Chi T thay mdt éng T1 ba N dé lién hé véi co quan c6 tham
quyén xin chuyén muc dich sir dung dat, quan Iy, sir dung, cho thué, thanh 1y hop
dong thué, thé chdp, thé chdp dé dam bdo nghia vu cho bén thir ba, ky phu luc,
sika doi b6 sung hop dong thé chdp, xéa thé chdp, xin phép xdy dung, do dac,
tach, hop thwa, ky twr can, ky tang giam, swa chita, hoan cong, dong cdc logi
thué, 1é phi, ding ky thay doi, gia han thoi han sir dung dat, chinh 1y tai san, cdp
doi chii quyén, dat coc, nhdn tién coc, huy hop déng dat coc, nhdn tién chuyén
nhirong, chuyén nhuwong hodc ting cho, hity (hodc cham dirt) hop dong chuyén



nhirong hodc hop dong ting cho (ké ca trudc va sau khi xdy dung, hoan céng,
cap doi chii quyén, chuyén muc dich sir dung), nhén lai gidy dat doi véi toan bé
quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt quyén so hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi ddt sé6 BS 670934, sé vao s6 cap GCN: CH03353 do
Uy ban nhan déan thanh phé Téy Ninh, tinh Tay Ninh cdp ngay 22/9/2014, thira
ddt s6 504, to ban dé s6 14, toa lac tai khu phé Hiép Binh, phwong Hiép Ninh,
thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh”.

Trén co s& gidy Uy quyén, ngay 10/02/2023, chi T ky hop dong chuyén
nhuong véi chi V phan dat dién tich 272,2 m?, thira dat s6 504, to ban do s 14,
toa lac tai khu phd Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh véi gia theo hop ddng 1a 500.000.000 dong, hop dong c6 cong chimg tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Pao ngay 10/02/2023; gia chuyén nhuong
thuc té 12 1.700.000.000 dong. Chi V di giao chi T s6 tién 1.700.000.000 dong
tai Van phong cong ching Nguyén Thi Dao, khong c6 1ap gidy to vé viée giao
nhan tién do ky hop déng chuyén nhuong xong thi giao tién. Chi V da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DK 468948 ngay 23/02/2023, s6 vao s6 cip GCN: CS11693 (sau day
ghi tit 1a QSDP); 6ng T1 ba N hen dén thang 5/2023 giao nha dat nhung khong
thuc hién nén chi V khai kién.

Gidy “Hom nay ngay 10/02/2023 t6i c6 nhan coc cua anh Phan T an V, chi
Lé Thi Thuy V so tien 1.700.000.000 dong, néu trong 2 thang toi tra lai
2.000.000.000 dong thi gidy cam ket nay hiy” do chi T cung cap chi V khong
gilr ban chinh, xac dinh chir ky, ho va tén chi V trong gidy nay la do chj V ky,
viét; ndi dung khong biét chir do ai viet, s6 tién 1.700.000.000 dong la tién mua
nha va dat, chi V khong dong y huy hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
10/02/2023, khong dong ¥ tra thém s6 tién 3.300.000.000 dong nhu chi T yéu
cau.

Nay yéu cau 6ng T1 va ba N giao tra cho chi V phén dat dién tich 272.2 m?,
thira dat s6 504, to ban do sb 14, toa lac tai khu phod Hi¢p Binh, phuong Hlep

Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh Ty Ninh va nha cap 4 trén dat. Ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don, chi Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Ngay 12/01/2023, 6ng T1 va ba N c¢6 lam hop dong iy quyén cho chi T,
pham vi Gy quyén: “Chi T thay mdt éng T1 ba N dé lién hé véi co quan c6 tham
quyén xin chuyén muc dich sir dung dat, quan Iy, sir dung, cho thué, thanh 1y hop
do”‘ng thué, thé chcfp...dét coc, nhdn tién coc, huy hop do”‘ng dat coc, nhan tién
chuyén nhwong, chuyén nhwong hodc ting cho, hiy (hodc cham dirt) hop dong
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chuyén nhwong hodc hop dong ting cho (ké ca trude va sau khi xdy dung, hodn
cong, cdp doi chii quyén, chuyén muc dich sir dung), nhén lai gidy dat doi véi
toan bé quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé
hitu nha & va tdai san khdc gan lién véi dat sé BS 670934, s6 vao sé cap GCN:
CH03353 do Uy ban nhén ddn thanh phé Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh cdp ngay
22/9/2014, thita ddt s6 504...”

Ba me chi khong biét viéc chi vay tién ctia chi V, anh V thé chap quyén sir
dung dat thira dat s6 504, to ban do sb 14; vay tién vao ngay 10/02/2023, nhung
anh V, chi V yéu cau ky hop dong chuyén nhuong dat dé lam tin, ky hop dong
chuyén nhuong ngay 10/02/2023 tai Vian phong cong chimg Nguyén Thi Pao
xong thi anh V dua tién mat cho chi nhan 1.700.000.000 déng, anh V ghi gidy
néu trong hai thang chi tra lai 2.000.000.000 dong thi gidy cam két nay hiy, ban
chinh anh V, chi V giit, chi chi chup anh lai cung cip cho Toa an.

Chi T thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 10/02/2023 tai
Vin phong cong ching Nguyén Thi Pao. Nhung diy 1a ky hop ddéng chuyén
nhuong che day viéc vay tién thé chip tai san, chi vay tién cta anh V, chj V
1.700.000.000 dong, 02 thang phai tra 2.000.000.000 dong 1a tinh 13i 8%/thang;
tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong QSDD hai bén khong co thoa thuin
gia chuyén nhuong nha va dat 1a bao nhiéu, chi ky hop déng chuyén nhuong.
Theo chi gia nha dat hién nay 13 5.000.000.000 dong, néu anh V, chi V mudn lay
nha dat thi khau trir (5.000.000.000 déng — 1.700.000.000 déng = 3.300.000.000
dong) giao sd tién 3.300.000.000 déng cho ba me chi. Tir khi ky hop dong
chuyén nhuong cho dén nay ba me chi vin & tai nha dat nay chua giao nha dat
cho chi V.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp - chi Nguyén
Thi Bich T trinh bay:

Chi T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
10/02/2023 giita bén chuyén nhuong ong T1, ba N iy quyén cho chi T va bén
nhan chuyén nhugng ba Lé Thi Thiy V ddi voi thira dat sb 504, to ban do 14,
dién tich 272,2 m? toa lac tai khu phé Hi¢p Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh, tra lai gidy ching nhan QSDP cho 6ng T1, ba N; chi
T s& tra cho vo chong chi V, anh V s6 tién vay goc 1.700.000.000 dong va 13
theo murc 0,83%/thang tinh tir ngay 10/02/2023 dén ngay Toa an xét xir.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan A:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngin hang
Thuong mai c6 phan A do anh Nguyén Vi D, anh V6 Minh T la nguoi dugc uy
quyén trinh bay:
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Trudce day ngay 23/3/2023, anh V va chi V thé chip QSDD thura dat sd 504,
to ban dd 14, dién tich 272,2 m? toa lac tai khu phé Hi¢p Binh, phuong Hiép
Ninh, thanh phdé Tay Ninh, tinh TAy Ninh vay tién cia Ngan hang ACB. Ngay
20/9/2023, Ngan hang va anh V, chi V ky hop ddng cép tin dung s6 TN1.CN
5235.180923, vay sb tién 2.300.000.000 dong, muc dich vay bd sung von luu
déng, bo sung von kinh doanh cira sit, nhom, kinh, thoi han vay 1a 10 thang.

Giai ngan thanh 03 khé uGc nhén ng

+ Ngay 14/12/2023 giai ngan 01 khé udc 900.000.000 dong ;
+ Ngay 21/12/2023 giai ngan 01 khé uwéc 900.000.000 dong ;
+ Ngay 26/12/2023 giai ngan 01 khé udc 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 21/02/2023 anh V va chi V vay tién, cap thé tin dung han mirc
100.000.000 ddng.

Tir ngay 15/5/2024, anh V va chi V vi pham nghia vu tra ng theo hop dong
tin dung, do d6 theo thda thuan giira hai bén ngay 10/8/2024 Ngan hang ACB ra
thong bao thu hdi ng trude han toan bo khoan vay, da gui thong bao cho chi V
nhan.

Khi vay tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
thira s6 504, to ban d6 sb 14 toa lac tai khu phd Hi¢p Binh, phuong Hiép
Ninh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 DK 468948 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 23/02/2023, chi L& Thi Thuy V ding tén theo Hop dong thé chap tai san
s0O TNL.LBDCN.221.220323 ngay 23/3/2023.

Nay yéu cau vo chong chi V va anh V tra cho Ngan hang so tién tam tinh
dén ngay 17/4/2025 1a 2.641.501.292 dong. Trong d6 gbc 1a 2.320.224.057
dong, 1ai trong han 106.331.703 dong, 14i qua han 205.298.597 dong, phat cham
tra 1ai 1a 9.646.939 déng. Budc chi V va anh V phai tiép tuc tra tién 1di phat
sinh theo hop ddng hai bén da ky ké tir ngdy 18/4/2025 dén khi tra xong no.

Néu chi V va anh V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi ACB c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xur ly tai san bao
dam dé thu hoi no la quyén suir dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6
504, to ban d6 s6 14 toa lac tai khu phd ‘Hi¢p Binh, phuong Hi¢p Ninh,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhin quyén sir dung dat

s6 DK 468948 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Tay Ninh cip ngiy
23/02/2023, chi Lé Thi Thuay V ding tén.

* Nguyén don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thiiy V,
anh Phan Tan V:
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Tai ban ty khai ngdy 12/11/2024 anh V, chi V trinh bay: Ddi voi yéu ciu
khoi kién cua Ngan hang ACB thi anh chi déng ¥, thong nhét vdi yéu cau
khai kién, dong thoi anh chi thong nhat dong ¥ véi phuong an xur 1y tai san
dam bao nghia vu trd ng ciia Ngan hang.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/02/2025 thé hién trén phan
dat thira s6 504 c6 nha cép 4, xung quanh nha c6 hang rao kém B40.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 25/5/2025 ctia Hoi dong dinh gia:

+ Gia dat thyc té: 250.000.000 dong/m ngang x 8,75 m ngang =
2.187.500.000 dong;

+ Nha cip 4: 107.622.640 dong;

+ Mai che: 7.205.000 dong.

Tong cong: 2.302.327.640 dong.

Tai phién toa so tham:

Anh Trong yéu cau 6ng T1, ba N giao tra nha dat cho chj V.

Chi T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dé‘t ngay
10/02/2023 ky giﬁ’a chi‘ va chi V; chi tra cho anh V, chi V s0 tién vay
1.700.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat 1a 0,83%/thang, tinh
tor ngay 10/02/2023 dén ngay xét xir so tham; yéu cau huy hgp dong thé chap
QSDD gitra Ngan hang A va anh V, ch1 V.

Nguot duge uy guyén cua cua Ngan hang: Yéu cau anh V, chi V tra cho
Ngén hang A tién goc va lai tam tinh dén ngay 17/4/2025 la 2.641.501.292 dong.
Truong hop anh V, chi V khong tra dugc no thi yéu cau xur ly tai san thé chap dé
thu hoi no.

Tai Ban dn s6 98/2025/DS-ST ngay 10/6/2025 cia Téa dn nhdn dan thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay la Toa an nhan dan khu viee 10 - Tay Ninh)
da quyeét dinh:

Tuyén xu:

1. Khong chip nhn yéu ciu khoi kién “Tranh chap doi tai san” ciia chi Lé
Thi Thay V d61 voi ong Nguyén Van T1, ba Leé Thi N vé yéu cau 6ng T1 vaba N
tra ’lai nha dat tai thira s6 504, to ban do so 1’4, dién tich 272,2 m? toa lac tai khu
pho Hi¢p Binh, phuong Hi€p Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau cia chi Nguyén Thi Bich T:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2023, s6
cong chimg 490 quyén sd 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching Nguyén Thi Pao dbi véi phan dat dién tich 272,2 m? thira s6 504 toa lac
tai khu phd Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
ky giira chi Nguyén Thi Bich T va chi Lé Thi Thay V v hiéu.
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Buoc chi T tra cho anh Phan Tan V va chi Lé Thi Thay V tién vay géc va lai
1a 2.095.080.000 (hai ty khong tram chin muoi lam tri¢u khong tram tam muoi
nghin) dong. Trong doé tién goéc 1a 1.700.000.000 dong, tién 1ai 1a 395.080.000
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khodn 1ai cta s6 tién con phai thi
hanh theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BJ luat dan sy nam
2015.

Ong Nguyén Van T1 va ba Lé Thi N duoc quyén str dung phén, dat dién tich
272,2 m?, thira dat s6 504, to ban d6 so 14, toa lac tai khu pho Hi¢p Binh,
phuong Hiép Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Klen nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy ching nhéan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DK 468948, thira dat s6
504, to ban d6 s6 14, dia chi thra dat khu phé Hiép Binh, phuong Hiép Ninh,
thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tay
Ninh cép ngay 23/02/2023 chi L€ Thi Thuy V ding ten, cap lai gidy chting nhan
quyén st dung dat cho 6ng T1, ba N theo quyét dinh cta ban an nay.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP A

Buoc anh Phan Tan V va chi Lé Thi Thay V trd cho Ngan hang TMCP A )
tién tam tinh dén ngay 17/4/2025 13 2.641.501.292 (hai ty sau trim bon muoi mbt
triéu nam trim 18 mot nghin hai trdim chin muoi hai) dong. Trong d6 gbc 1a
2.320.224.057 déng, lai trong han 106.331.703 dé)ng, l1ai qua han 205.298.597
ddng, phat cham tra 13i 14 9.646.936 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham bén phai thi hanh an con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13 suat
cho vay theo tumg thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an cling
s& dugc diéu chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang cho
vay

4. Tuyén b Hop dong the chap tai san s6: 4022195.21.641 ngay 23/3/2023,
s6 cong chung 1.845, quyén sd 03/2023.TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chtng s6 01 tinh T4y Ninh giita Ngan hang TMCP A - CN Tay Ninh v6i anh
Phan T4n V, chi Lé Thi Thuy V v6 hiéu. Ngan hang khong c6 quyén yéu cau xir
Iy tai san dam bao theo hop ddng thé chip dé thu hoi no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén veé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 16/6/2025 Ngéan hang TMCP A khang cao yéu cau cap phic thim chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang.



Tai phién toa phuc tham:
Céc duong su van gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Nguwoi dai dién hop phap cua Ngdan hang TMCP A trinh bay: Chi V da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat s6 DK 468948 ngay 23/02/2023, s6 vao s6 cap GCN: CS11693, dién
tich 272,2 m?, thira dat sb 504, t& ban dd sb 14, toa lac tai khu phé Hiép Binh,
phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh
Tay Ninh) va nha cdp 4 trén dat. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua chi V
1a hop phap, dugc phéap luat bao vé. Khi cho vay Ngan hang da tién hanh xem
xét tham dinh tai cho phan dat thé chap, da tién hanh chup hinh bén trong va bén
ngoai tai san thé chp, tai thoi diém ngan hang tham dinh khong c6 ai sinh song
trong cin nha. Do d6 viéc Ngan hang nhan thé chép tai san 1a dung quy dinh cta
phép luat, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khang céo
ciia ngan hang.

Chi Nguyén Thi Bich T trinh bay: Chi vay tién ctia chi V, anh V bang cach ky
hop dong khong chuyén nhuong phan dat cho chi V, anh V khong phai chuyén
nhuong phan dét trén cho chi V. Chi V thé chap tai san trén vay ngan hang chi
khong biét, cha me chi sinh séng on dinh trén dat cho dén nay. Chi khong déng
¥ yéu cau khang co ciia Ngan hang.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu ly vu an, chuin bi xét xir va quyét dinh dua vu an
ra xét xtir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén cua Bo
luat T6 tung dan syu; Ho1 déng x€t xur, Thu ky phién toa thyc hi¢n ding trinh tu,
thil tuc d6i v6i phién toa dan sy. Nhing nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng x€t xur gitr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cuw, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Vétd tung: Pon khang cao cua Ngén hang TMCP A duoc thyc hién ding
quy dinh tai Biéu 27‘2 B0 luat To tung dan sy va dugc gui dén Iba an trong thoi
han quy dinh tai Di@u 273 Bo luat To tung dan sy nén duoc chap nhan xem xét
theo trinh ty phuc tham.

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don chi Lé Thi Thiy V la anh Nguyén
Van T c6 don dé nghi xét xur vang mat, anh Phan Tan V c6 don dé nghi xét xu
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vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat anh Nguyén Vin T,
anh Phan Tan V theo quy dinh tai Biéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang TMCP A thdy rang:

[2.1] Ngay 12/01/2023, 6ng T1 va ba N c6 lam hop d6ng uy quyén cho chi
T, pham vi uy quyén: “Chi T thay mat ong T1 ba N dé lién hé véi co quan cé
tham quyén ... nhdn tlen chuyén nhirong, chuyen nhuwong hodc tang cho, huy ..
Gzay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s6 hitu nha o va tai san khdc gdn
lién véi ddt sé BS 670934, s6 vdo s6 cap GCN: CH03353 do Uy ban nhan dan
thanh pho Tay Ninh, tinh Tdy Ninh cdp ngay 22/9/2014, thira ddt s6 504, to ban
dé sé 14, toa lac tai khu phé Hiép Binh, phwong Hiép Ninh, thanh phé Tay
Ninh, tinh Tdy Ninh”.

[2.2] Ngay 10/02/2023, chi T ky hop dong chuyén nhuong véi chi V phan
dat dién tich 272,2 m?, thira dat s6 504, to ban do sb 14, toa lac tai khu phé Hiép
Binh, phuong Hiép Ninh, thanh ph Tay Ninh, tinh Tay Ninh véi gia theo hop
ddng 1a 500.000.000 ddng, hop ddng c6 cong chimg tai Van phong cong chimg
Nguyén Thi Pao ngay 10/02/2023; gia chuyén nhuong thuc té 13 1.700.000.000
ddng. Chi V di giao chi T s6 tién 1.700.000.000 dong tai Vin phong cong ching
Nguyén Thi Pao. Chi T ky nhan c6 ndi dung “Hom nay ngay 10/02/2023 téi cé
nhén coc cia anh Phan Tan V, chi Lé Thi T huy V 56 tien 1.700.000.000 déng,
néu trong 2 thang t6i trd lai 2.000.000.000 dong thi gidy cam két nay hiiy”.

[2.3] Ngdy 23/3/2023, anh V va chi V thé chip QSDD thira dat s6 504 cho
Ngén hang A - CN Tay Ninh (goi tat la ACB) dé vay s0 tién von goc la
2.300.000.000 dong.

[2.4] Tai hd so tham dinh ngay 10/3/2023 cta Ngan hang thé hién, Ngan
hang da tién hanh xem xét thAm dinh tai san thé chap phu hop theo quy dinh cua
phap luat, khi tham dinh tai san hién trang 1a nha tréng, qué trinh tham dinh ¢
chup hinh bén ngoai va bén trong tai san, anh V, chi V duoc cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat ky vao bién ban tham dinh. Tai phién toa so tham, chi T
trinh bay cé thoi gian chi c6 cho vo chong anh V, chi V mugn chia khéa di xem
nha dat, thoi gian nay cha me chi di vé ngoai nhu vay tai thoi diém Ngan hang
tham dinh, Ngan hang khong thé biét duoc 6ng T1, ba N 1a cha me chi T dang
sinh séng trén dat. Do do trong vu viéc nay chi T 1a ngudi c6 16i da giup cho chi
V, anh V thé chip tai san ma chj biét 1a khong hop phép, tao diéu kién dé chi V
c6 tai san thé chip ngan hang nén chi T phai chju trach nhiém vé tai san ma chi
V thé chap vay von.

_[2.4] Tu nhiing can cir néu trén nhan thdy, mic du hop ddng chuyén nhugng
quyen s dung dat ky gitra chi T v6i chi V vo hiéu do gia tao. . Tuy nhién hop
dong thé chap tai san tai phan dat dién tich 272,2m? thira dit sé 504, to ban dd
s6 14 toa lac khu phd Hiép Binh, phuong Hiép th thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh duoc thuc hién dam bao theo quy dinh cta phap luat, dugc dang ky thé
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chap, cac duong su khong co khiéu nai vé viéc thé chap nay nén hop dong thé
chap phan dat dién tich 272,2m? thira dat sb 504, t& ban dd s6 14 khong bi vo
hiéu do chi T biét chi V thé chap tai san dé vay ngan hang, Ngan hang nhén thé
chap 14 ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan sy va Hudng
dan tai Cong van 64/2019 ngay 03/4/2019, Cong vin sb 02/TANDTC ngay
02/8/2021 ctia Toa an nhan déan t6i cao; muc 1, Phan III “...2. Truwong hop giao
dich ddn sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich ddn sw khdc cho ngueoi
thur ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién
giao dich thi giao dich dé khéng bi vé hiéu”. Cap so tham nhan dinh hop dong
thé chap trén bi vo hiéu 1a khong ding quy dinh cua phép luat. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic tham chip nhan khang cao cua Ngan hang ACB; sira mot phan ban
an so tham; tuyén bé Hop dong thé chip tai san so: 4022195.21.641 ngay
23/3/2023, s6 cong ching 1.845, quyén sd 03/2023.TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong chimg s6 01 tinh Tdy Ninh gitta Ngan hang TMCP A - CN Tay Ninh
v6i anh Phan Tan V, chi Lé Thi Thiy V d6i v6i phan dat dién tich 272,2m?, thira
dat s6 504, to ban d6 s6 14 c6 hiéu lyc, thira dat s6 504 néu trén 1a tai san dam
bao cho hop dong tin dung gitta chi V, anh V v6i Ngan hang ACB.

[2.5] Chi T, 6ng T1, ba N ¢6 quyén khoi kién chi V yéu cau boi thuong thiét
hai vé tai san thé chap bi xur ly d€ thanh toan nghia vu bao dam cho Ngan hang
hoac yéu cau chi V thuc hién nghia vu hoan lai néu 6ng T1 ba N da thanh toan
thay nghia vu chi V, anh V v41 Ngan hang.

[3] Ttr nhiing phén tich trén co can cu chip nhan yéu cau khang céo cua
Ngén hang, stra ban an so thdm theo hudng phan tich trén.

Do yéu cau khang cao dugc chap nhan nén Ngan hang khong phai chiu an
phi dan sy phac tham. 7

[4] D¢ nghi cﬁq Vién kiém s‘ét nhan dan tinh Tay Ninh tai ’phién toa khong
phu hop véi quan diém ctia Ho1 dong xét xtir nén khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat T6 tung dan sy;

- Chap nhén yéu cau khang cio ctia Ngan hang TMCP A.

- Stra Ban an dén su so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2025,
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa an nhén
dan khu vyc 10 - Tay Ninh).

Cin ctr cac Piéu 121, 122, 124, 131, 328, 466, 468, 501, 502, 503 cua Bo
luat dan su 2015; Piéu 167 Luat dat dai; Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 91, 92 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30 thang 12 nam 2016 vé an phi Toa an quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;
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1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip doi tai san” cua chi Lé
Thi Thy V d6i voi ong Nguyén Vian T1, ba Lé Thi N vé yéu cu 6ng T1 vaba N
tra lai nha dat tai thira sb 504, t& ban dd sb 14, dién tich 272,2 m? toa lac tai khu
phé Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhéan yéu cau cia chi Nguyén Thi Bich T:

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 10/02/2023,
s6 cong chung 490 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong
ching Nguyén Thi Pao dbi v6i phan dat dién tich 272,2 m? thira s6 504 toa lac
tai khu phd Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
ky gitta chi Nguyén Thi Bich T va chi Lé& Thi Thay V vé hiéu.

Buoc chi T tra cho anh Phan Tan V va chi Lé Thi Thay V tién vay géc va
1ai 1a 2.095.080.000 (hai ty khong tram chin muoi 1am tri¢u khong tram tadm
muoi nghin) déng. Trong d6 tién gbc 1a 1.700.000.000 dong, tién 1ai la
395.080.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thadm cho dén khi thi hanh dn
xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan Idi ciia sé tién con
phai thi hanh theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt déan
swnam 2015.

Ong Nguyén Van T1 va ba Lé Thi N duoc quyén str dung p}lén dat dién
tich 272,2 m?, thira dat so 504, to ban do6 s 14, toa lac tai khu pho Hiép Binh,
phuong Hiép Ninh, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP A.

Budc anh Phan Tan V va chi Lé Thi Thay V tra cho Ngan hang TMCP A
s6 tién tam tinh dén ngay 17/4/2025 14 2.641.501.292 (hai ty sau tram bon muoi
moét triéu ndm tram 18 mot nghin hai trim chin muoi hai) dong. Trong d6 gdc 1a
2.320.224.057 dong, 13i trong han 106.331.703 dong, 13i qua han 205.298.597
dong, phat cham tra 13i 12 9.646.936 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bén phai thi hanh an con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sut
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang cho
vay

4. Tuyén bd Hop ddng thé chip tai san s6: TNLBDPCN.221.220323 ngay
23/3/2023, sb cong chimg 1.845, quyén s6 03/2023.TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong ching s6 01 tinh Tay Ninh giita Ngan haing TMCP A - CN Tay
Ninh véi anh Phan Tan V, chi Lé Thi Thay V dbi v6i phan dat dién tich
272.2m?, thira dat s6 504, t& ban dd s6 14 toa lac khu phé Hiép Binh, phuong
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Hiép Ninh, thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh c¢6 hiéu luc. Phan dat dién tich
272.2m?, thira dat s6 504, to ban dd s 14 néu trén 1a tai san thé chap dé dam bao
cho hop dong tin dung s6 TNLCN 5235.180923 ngay 20/9/2023. Truong hop
anh Phan Tan V, chi Lé Thi Thay V khong thuc hi¢n va thyc hién khong ding
nghia vu tra ng thi Ngén hang TMCP A co quyén yéu cau co quan cd thAm
quyén xir 1y tai san thé chap bao dam dé thu hoi no.

Chi T, 6ng T1, ba N ¢6 quyén khoi kién chi V yéu cau bdi thuong thiét hai
vé tai san thé chap bi xir Iy dé thanh toan nghia vu bao ¢am cho Ngan hang hoic
yéu cau chi V thuc hién nghia vu hoan lai néu chi T, ong T1, ba N da thanh toan
thay nghia vu chi V, anh V v&i Ngan hang.

5. Vé chi phi t tung:

_ Chi Lé Thi Thay V phai chiu tién chi phi dinh gia la 2.000.000 (hai tri¢u)
dong. Anh Trong da nop tam trng 2.000.000.000 dong va da chi phi xong.

Anh Phan Tan V va chi Lé Thi Thay V phai chiu tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 900.000 dong. Ngan hang TMCP A di ndp tam tng 900.000
dong va da chi phi xong nén anh V va chi V phai nop 900.000 dong dé tra lai
cho Ngan hang.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Chi L€ Thi Thay V phai chiu tlen an phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong; khau trir vao so tlen tam Ung an phi do anh Trong da ndp
300.000 dong theo Bién lai thu tién s 0002002 ngay 01/11/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

- Chi Lé Thi Thay V va anh Phan Tan V phai chiu tién an phi dan su so
tham 1a 84.830.026 (t4m muoi bon triéu tAm trim ba muoi nghin khong tram hai
muoi sau) dong va 300.000 dong (ba trim nghin) dong do tuyén hop dong thé
chép tai san co hiéu luc.

- Chi Nguyén Thi Bich T phai chiu tién an phi dan su so tham 73.901.600
(bay muoi ba triéu chin tram 18 mot nghin sau traim) dong; khau trir vao s6 tién
tam Gng an phi chi T dd ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb 0002955
ngay 13/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ty Ninh, tinh Tay
Ninh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 10 - Tay Ninh), chi T con phai
ndp 1a 73.601.600 dong.

- Ngan hang TMCP A khong phai chiu 4n phi din sy so tham, hoan tra
cho Ngan hang A tién tam tmg 4n phi d3 ndp 40.363.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0003479 ngay 17/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 10 - Tay Ninh).

5. V& an phi dan sy phuc tham:
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP A 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam (mg 4n phi dan sy phuc tham, theo bién lai thu sé 0000373 ngay 10/7/2025
cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Phong KTNV.TAT; :

- TAND khu vyc 10-Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an; Luu VP.

Dwong Thiy Hiang



