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V/v Tranh chép doi tai san, quyén sir
dung dat va hiy glay chung nhan
quyén sur dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh ph(in Hoi déng X6t xir so tham gém co:
Tham phan — Chil toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trakln~ Vin Triéu
Ba Nguyén Thi N&
- Thur ky phién t0a: Ong Chu Minh Sang o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Trong ngdy 13 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 244/2022/TLST-
DS ngay 17 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap doi tai san, quyén st dung
dat va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat”,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3763/2023/QDXXST-DS ngay 29
thang 8 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong D& Hitu C, sinh ndm 1977 (ving mat);

1.2. C)ng D6 Hitu D, sinh nim 1984 (Véng mat);

1.3. Ong 5 Hitu A, sinh nam 1989 (Vang mat),

Cung dia chi: B Puong sd H, to A, ap P, xd A, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cung ty quyén cho: Ong D4 Thanh B, sinh ndm 1997 (c6 mit).

Pia chi: C N, khu phé G, thi tran C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Chau Minh T, sinh nam 1967 (c6 mit).



Dia chi: B Puong s H, to A, ap P, xd A, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Chau My T1, sinh nim 1960 (ving mit);
bia chi: B Puong s6 H, t6 A, ép P, xa A, huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh.
3.2. Ba Chau M¥ T2, sinh ndm 1962 (vang mat);
Pia chi: B Puong s6 H, to A, ap P, huyén C, Thanh phd Hb Chi
Minh.
3.3. Ba Chau My T3, sinh nam 1969 (c6 mat);
Pia chi: B Puong sd H, t A, 4p P, xd A, huyén C, Thanh ph Ho
Chi Minh.
3.4. Ba Chau M§ T4, sinh ndam 1975 (vang mat);
Dia chi: 11.09 Lau 11, tﬁng A Cao b¢ A, phuong A, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: 7 Pudng s6 G, phuong P, thanh phd T, Thanh phd
Ho Chi Minh.
3.5. Ong Chau Minh T5, sinh ndm 1965 (c6 mit).
bia chi: B Puong s6 H, tO A, ép P, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh.
Cung ty quyén cho: Ong Chau Minh T, sinh ndm 1967 (c6 mat).
Cung dia chi: B Puong sd H, to A, ap P, xd A, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.6. Ba T Thi L, sinh nam 1955 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat);

3.7. Ong Chau Minh T6, sinh nim 1986 (c6 don dé nghi giai quyét vang
A 3.8. Ba Chau My T7, sinh nim 1990 (c6 don dé nghi giai quyét ving
A 3.9. B4 Chau My T8, sinh nam 1993 (c6 don dé nghi giai quyét vang
e Cung dia chi: C N, t6 H, ap P, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.10. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh. o
Tru s& chinh: 77 Tinh 10 8, thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P - Phé Chu
tich (c6 don dé nghi giai quyét ving mat). o
Pia chi: G Tinh 16 8, thi trin C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.11. Ong P4 Van L1, sinh nim 1943 (c6 don xin giai quyet vang mit);

3.12. BaVvo Thi T9, smh nam 1948 (co don xin giai quyét ving mat).

Cung dia chi: s6 B Puong H, t6 A, ap P, xd A, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.,

4. Nguoi lam chimg:



4.1. Ba Bd Thi My L2, sinh nam 1970 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).
Pia chi: s6 B duong H, t A, dp P, x4 A, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.
4.2. Ong Lé Vian H, sinh nam 1954 (c6 don xin giai quyét vang mat).
Dia chi: s6 C Puong H, t6 A, ap P, xa A, huyén C, Thanh pho H6
Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngp dén Toa dn ngay 10/3/2021, cdc don sira doi bo
sung don khoi kién ngay 10/5/2021 va 07/02/2023 cung cdc tai liéu, chung cu
c6 trong ho so vy dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng cdc éng D6 Hitu
C, D6 Hitu D, Bé Hitu A do 6ng D6 Thanh B dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 28/12/1994, Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 31, to ban dd s 17
(BPKTS) B6 dija chinh xi A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat
1a thura dat s6 31), sd vao sb cdp gidy chimg nhan sb 40/QSDPD cho 6ng P Vin
L1 ding tén st dung.

Ngay 13/01/2009, Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AO 440010, sé vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat H00045/02 thay thé Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s 40/QSDP ngay 28/12/1994 (sau day goi tit 1a Gidy chting nhan
quyén st dung dat H00045/02). Ngay 05/12/2008, 6ng P& Vian L1, ba V& Thi
T9 ting cho quyén sir dung dat néu trén cho cac con 1a 6ng B Hiru D, B Hiru
C va bd Hitu A.

Ngay 09/01/2009, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh cap nhat ndi dung thay ddi va co sé phap 1y theo hd so sb
005297.TA.001 (cung st dung) cho cac 6ng P Hitu D, D6 Hiru C va Db Hiru
A d6i v6i thira dét s6 31.

Ba B4 Thi X 1a chi gai ctia 6ng D& Van L1. Cubi nam 2000, vo chong ba
D4 Thi X, 6ng Chau Van Al & chung véi con trai khong dugc, do khong co dat
& nén 6ng L1 cho vo chong ba X, 6ng A ¢ nho trén thira dat s6 31. Pén dau nim
2001, ba X, 6ng A xdy mot cin nha cap 4 co dién tich khoang 108m? trén thira
dét sb 31, sau nay duogc cép s6 nha B DPuong s6 H, td A, ép P, xa A, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh (sau day goi tit 1a nha 22 Puong sé H). Nguyén don
xéac dinh viéc 6ng L1 cho ba X, éng A ¢ nho trén thira dit sb 31 thi cac bén chi
thoa thuan bang 10i néi, khong lap van ban. Khi st dung dat, ba X, 6ng A c6 lam
thi tuc ké khai quyén str dung dat hay khong thi nguyén don khong biét.



Sau khi xay nha xong, ba X, ong A ghi sin gidy tay Hop dong sang
nhuong dat nha ¢ ngay 05/10/2001 vé viéc cho & nhd trén thira dat s6 31 va yéu
cau 6ng L1 ky tén. Sau khi ky tén, 6ng L1 mang hop dong nay vé cho gia dinh
xem thi phat hién trén gidy c6 ghi ndéi dung “cho & dén doi con doi chau”. Gia
dinh 6ng Luu k ddng ¥ nodi dung gidy tay nay, da xé bo va yéu cau ba X, 6ng A
ghi lai dung nodi dung 6ng L1 chi cho & nhd dén khi ba X, 6ng A chét (khong
phai dén doi con chau cia ba X, ong A) nhung ba X, 6ng A khong thuc hién.
Nam 2015, ba X khéi kién 6ng L1 tranh chip quyén st dung dat néu trén, sau do
rat don khoi kién.

Nay ba X va ong A da chét, ong Chau Minh T (con cuia ba X, 6ng A) hién
dang quan 1y phan dién tich dét tranh chap. Nguyén don yéu cau bi don tra lai
quyén str dung dat co dién tich dat thuc té sir dung 1a 103,5m? (bao gdm: Hién
14m? + Tudng gach mai ton 89,5m?) thudc thira dat s6 31 va chdp nhan chiu chi
phi thio d& cin nha trén thira dat s6 31 nhung 6ng T khong chap nhan. Nhan
thdy quyén, loi ich hop phap bi xAm pham, nguyén don khoi kién budc bi don
tra lai phan dién tich 103,5m? dét thudc thira dat s6 31 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat H00045/02, dugc thé hién tai vi tri ky hiéu s6 6 va 7 cia Ban
v& so d6 nha - dat do Trung tdm Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi trudong
Thanh phd H 1ap ngay 13/12/2022. Béi véi can nha 22 Puong sd H do ba X,
ong A xay dung, nguyén don s€ hoan tra gia tri xay dung con lai cho nhiing
nguoi thira ké ctia ba X, 6ng A theo két qua cua Chimg thu Tham dinh gia s6
065323/CT-TV ngay 29/3/2023 ctia Cong ty Co phan P (sau day goi tat 1a
Chtng thu Tham dinh gia sé6 065323/CT-TV ngay 29/3/2023) véi sd tién
194.987.059 dong (mdt trim chin muoi bon tridu chin trim tdm muoi bay nghin
khong trim nim muoi chin dong).

Nguyén don ong D4 Hiru C trinh bay: Ong C théng nhét voi toan b phan
trinh bay cua 6ng DS Thanh B - Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don.
Dbi v6i viee ky tén va ndi dung cta Gidy tay Hop dong sang nhuong dat nha &
ngay 05/10/2001, dng C c6 biét viéc cha me ong 12 6ng DS Van L1 va ba V5 Thi
T9 dong ¥ cho vo chong ¢o rudt 1a ba B Thi X va 6ng Chau Vin Al ¢ nhd cho
dén cubi doi (tic 1a cho dén khi ba X, ong A chét) tai mot phan thira dat sb 31.
Khi ba X, 6ng A chét thi phai tra lai dat cho cha, me 6ng. Vi 1a ho hang, viéc
cho & nho néu trén hai bén chi théa thuan béng 161 noi1, ban giao trén thuc té
cling bang 16i néi chir khong 1ap bién ban, gidy to gi ca, ciing khong do dac,
khong xac dinh chinh xéc mbc, ranh, vi tri hay thong tin s6 thira dit ¢ dau.
Khoang nam 2001 hodc nam 2002 (6ng C khong nh¢ chinh x4c), 6ng A mang
gidy tay Hop ddng sang nhuong dat nha & ngay 05/10/2001 qua cho ong L1 va
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ba T9 ky, 6ng A c6 ndi cho ong C ky tén vai tu cach la nguoi 1am ching, ndi
dung dé trong 6ng A s& vé dién sau. Do cha, me d3 ky tén nén 6ng C ciing ky
mot chir ky tai trang thir hai. Ong xac dinh ong chi ky dé lam ching cho viéc
cha, me ong cho ba X, 6ng A & nho trén phan dit dang tranh chip cho dén khi
ba X, 6ng A chét. Ngoai ra, cha me va cac anh, chi, em 6ng C hoan toan khong
ky bat ky gidy to ndo khac vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dit tranh chip
cho ba X, 6ng A nhu bi don trinh bay. Ong C dé nghi Toa an chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chip nhan toan bd yéu cau phan td
cua bi don.

Tai don phan t6 dé ngay 14/4/2022 va cdac y kién trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don éng Chau Minh T trinh bay:

Ngay 05/10/2001, dng B Van L1, ba V4 Thi T9, 6ng DS Hitu C ky Giay
tay Hop dong sang nhuong dat nha & cho ba DS Thi X voi dién tich 108m? (bé
dai 12m, bé dai 09m). Hop dong ndy c6 su xac nhan va ching kién cia ba
Nguyén Thi T10 (12 me rudt 6ng L1 va ba X. Ba T10 di chét nam 2011); éng L&
Vin T11 (nguyén 1 Truéng ban N1, xa A, huyén C trong thoi gian d6. Ong T11
da chét nam 2022) va ong L& Van H (12 nguoi hang x6m, c¢6 nha dbi dién véi
nha ba X) nhung thyc té khong c6 viéc sang nhuong nha dat vi 6ng Luu k dong
y ban.

Ngay 05/11/2001, 6ng P Van L1, ba V& Thi T9, 6ng DS Hitu C da viét
gidy tay co ndi dung cho ba X, 6ng A 108m? dat “dé cit nha & vinh vién. Khi
anh chi qua doi dé lai cho con anh chi ¢. Néu khong ¢ do nha tra dat”.

Sau khi duge 6ng L1 cho dat, ba X, ong A co6 xay dung 01 can nha cép 4
trén phan dat nay va can nha dugc thé hién trén Giay ching nhan quyén st dung
dat s H0005/02. Ngay 13/01/2009, ong L1 dugc cap lai Gidy chting nhan
quyén sir dung dat H00045/02 nhung gia dinh ba X khong biét. Pén ngay
09/01/2019, 6ng L1 da ting cho cac con la dng P Hitu D, 6ng P4 Hitu C, 6ng
P Hitu A thia dat s6 31 ¢6 phan dién tich dat da cho gia dinh ba X ma khong
thdng b&o cho ba X biét.

Bi don d3 thuc té cu tra tai cin nha néu trén tir nam 2001. Pén nam 2003,
cac con cua 6ng Luu k dong y viéc ong L1 ky Hop dong sang nhuong dit nha &
ngay 05/10/2001 va yéu cau 6ng A cho xem ban chinh hop dong nay va ba Do
Thi L2 (con ctia 6ng D6 Vin L1) d3 ty y xé rach. Ban chinh hién nay 1a bi don
nhit lai cic manh gidy bi xé va ghép, dan lai.



Hién tai, tai nha B Puong sé H dang bo tréng, thinh thoang bi don ¢ vé
thim nom nha, con nhitg ngudi con khac ciia ba X, 6ng A gdm: Ba Chau My
T1, ba Chau M¥y T2, ba Chau My T3, ba Chau My T4 va 6ng Chau Minh T5,
cac dong thira ké cuia 6ng Chau Minh T12 hién dang cu tra tai noi khac. Bi don
ddéng v noi dung, két qua Ban vé& so d6 nha - dat s6 hop dong 15253 do Trung
tam Po dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phdé H lap ngay
13/12/2022; Chimg thu Tham dinh gia s6 065323/CT-TV ngay 29/3/2023 dé
Toa an 1am co s& giai quyét vu an. Bi don khong yéu cau do vé& lai, khong yéu
cau dinh gia lai.

Nay bi don c6 yéu cau phan to dé nghi Hoi dong xét xtr hity ndi dung thay
d6i va co so phap 1y: “Tang cho 6ng D4 Hitu D, CMND sé: 024013275, dia chi
tai: Ap P, Xa A, Huyén C, Tp HO Chi Minh; Ong P4 Hitu C, CMND so:
023041582, dia chi tai: 4p P, X4 A, Huyén C, Tp HO Chi Minh; Ong B3 Hitu A,
CCCD s6: 079089000601, dia chi tai: To A, Ap P, Xa A, Huyén C, Tp H6 Chi
Minh; theo hd so s6 005297.TA.001 (cung st dung)” do Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai huyén C, Thanh phé HO Chi Minh xac nhan ngay 09/01/2019,
thudc mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AO440010, sb vao sb
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00045/02 ngay 13/01/2009 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho ong DS Vian L1 dimg tén
st dung thira dat sb 31, to ban d6 s6 17 (BDKTS), dién tich 2445m? (c6 363,6m?
dat 0) tai xa A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Truong hop Toa an chép
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc nguyén don sé tra lai cho nhiing
nguoi thira ké ctia ba X, éng A gia tri con lai caa cin nha 22 Puong sd H véi sb
tién 194.987.059 dong thi dng Chau Minh T s& 1a ngudi dai dién dé nhan toan bo
sO tién nay, cac thira ké cua ba X, 6ng A s& tir thoa thudn giai quyét sd tién nay,
khong tranh chap trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdu My T1, ba Chdu My T3,
ba Chdau My T2, ba Chau My T4 va dng Chau Minh T5 do 6ng Chau Minh T dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ba Chau My T1, ba Chau My T3, ba Chau My T2,
ba Chau My T4 va 6ng Chau Minh T5 thong nhét véi phan trinh bay cta bi don,
khong c6 ¥ kién bd sung, khong cé yéu cau doc lap, dé nghi giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Van L1, ba Vo Thi T9
cung thong nhat trinh bay: Ong L1, ba T9 dong y vé6i phén trinh bay ctia nguyén
don vé ngudn gdc thira dt s6 31 theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat vao
sO cap gidy chung nhan sd 40/QSDD ngiy 28/12/1994 va Gidy ching nhan



quyén st dung dat H00045/02 ngay 13/01/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh. Khoang nim 2000, 6ng L1 va ba T9 dong ¥ cho chi
géai 6ng L1 1a ba DS Thi X vao ¢ nho tai thira dat sé 31 néu trén cho dén khi ba
X chét thi phai tra lai dit cho 6ng, ba. Viéc & nho hai bén chi thoa thuin bang 16
no6i, khong 1ap gidy to vin ban, khong do dac, khong xéac dinh 13 vi tri, ranh mébc
hay thong tin thira dit ma chi dan xem va xac dinh trén thuc té, cling khong 1ap
bién ban ban giao dat trén thyc té. Ngoai ra, hai bén cling khong 1am thu tuc hay
thong béo gi voi co quan Nha nudc co thim quyén vé viéc cho ¢ nho nay.

Khoang nim 2001, vo chong ba X, éng A soan thao trude va dua to gidy
tay n6i 6ng L1, ba T9 ky vao lam chimg vé viéc cho & nhd néu trén. Ba T9 xac
dinh ba khong biét chir, khong 1ap, khong viét va khong ky tén vao to gidy nay.
Ong L1 xé4c dinh 6ng A va ba X soan thao trudc to gidy tay ndy roi dua qua cho
ong ky, ong chi ky tai trang gidy thir hai trén to gidy viét tay Hop dong sang
nhugng dat nha & ngay 05/11/2001. Ngoai ra, 6ng khong viét ndi dung, khong
viét phan tén DS Van L1 trén cac mit trang gidy khac cta to gidy viét tay Hop
dong sang nhuong dat nha ¢ nay. Ong L1 va ba T9 khang dinh chi cho ba X,
ong A ¢ nho trén phan dat tranh chap dén khi ba X, éng A chét, khong cho céac
con ctia ba X, ong A dugc tiép tuc ¢ sau khi ba X, 6ng A da chét. Ong, ba xéac
dinh khong sang nhuong, ting cho hay mua ban gi d6i v4i phan dat tranh chap
nay cho ba X, ong A nhu bi don trinh bay.

Viéc ba DS Thi L2 (con rudt cua 6ng L1, ba T9) xé gidy tay ngay
05/11/2001 thi 6ng, ba khong truc tiép chtng kién, chi nghe ba L2 vé ké lai 1a
ndi dung to gidy tay ma 6ng A, ba X dwa cho ong, ba ky khong diing ndi dung
cho & nho dén khi 6ng A, ba X chét nén ba L2 da xé bo.

Ong B4 Vin L1, ba V4 Thi T9 xac dinh khong cé yéu cau doc lap, dé
nghi Toa 4n chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan ddan huyén C do ong
Nguyén Thanh P dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nam 1994, 6ng D6 Van L1 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
ching nhin quyén st dung dat sé 40/QSDD ngay 28/12/1994, dién tich
8.700m?, thudc thira dat sb 01, 02, 03, 04, 05, 06, 31, 32, 33, 34 to ban dd s6 06
va thira 386, to ban do sb 4 (tai liéu ban dd 02/CT-UB); bo dia chinh x& A,
huyén C.



Niam 2008, ong Luu 1 thi tuc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 40/QSDD ngay 28/12/1994 va dugc Uy ban nhan din huyén C cap doi thanh
04 gidy ching nhan quyén st dung dat gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H00047/02 ngay 13/01/2009, dién tich 1.603,8m? thudc thira dat sb 01, to
ban d6 sb 20 (tai liéu ban dd ky thuat sb), bo dia chinh xi A, huyén C; Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H00046/02 ngay 13/01/2009, dién tich
2.135,8m? thudc thira dat s6 647, to ban dd s6 21 (tai liéu ban do ky thuat sb), bd
dia chinh xd A, huyén C; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00045/02
ngay 13/01/2009, dién tich 2.445m? (c6 363,6 m? dat &) thudc thira dat sd 31, to
ban d6 sd 17 (tai liéu ban d6 k¥ thuat s6), bo dia chinh xa A, huyén C va Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H00045/02 ngay 13/01/2009, dién tich
905,4m? thudc thira dat sd 31, to ban d6 sd 17 (tai liéu ban d6 k¥ thuat sb), bd
dia chinh xa A, huyén C.

Nam 2018, 6ng Luu t cho quyén sir dung dat tai Gidy ching nhan quyén
st dung dat sd H00045/02 ngay 13/01/2009, dién tich 2.445m? (c6 363,6 m? dat
) thudc thira dat sé 31, to ban d6 s6 17 (tai liéu ban d6 k¥ thuat sd), bo dia
chinh x& A, huyén C cho cac 6ng Dd Hitu D, D6 Hitu C, P4 Hiru A theo Hop
déng ting cho quyén st dung dat s6 047140 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C2 lap ngay 05/12/2018 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C cap nhat bién dong tai trang bon cua Giéy chimg nhan quyén su
dung dat s6 H00045/02 vao ngay 09/01/2019, ding ky thay d6i tén sang cho cac
6ng D6 Hiru D, P4 Hitu C, B4 Hitu A.

Nay, Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi L trinh bay: Chong ba L
la 6ng Chau Minh T12 (6ng T12 da chét nam 2006, 6ng T12 1a con cla 6ng
Chau Vin Al va ba B Thi X). Ba L va 6ng T12 c6 tat ca 03 nguoi con chung
gom: Ong Chau Minh T6, ba Chau My T8 va ba Chau My T7. Ngoai ra, 6ng
T12 va ba L khong cé con riéng, khdng c6 con nudi nao khac. Ba L khong biét
su viéc tranh chap giita ong Chau Vian A1, ba B Thi X va cac nguyén don ciing
nhu voi 6ng DS Vin L1, ba V6 Thi T9. Tur luc két hon véi ong T12 dén nay, ba
khong thuc té cu tra tai nha, dat tranh chap, khong lién quan dén viéc mua ban
hay ting cho, déng thoi ciing khong bo cong sire, chi phi xdy dung, stra chita
nha dat tranh chap. Ba T6 Thi L khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, dé nghi
Toda an khong chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan
toan bd yéu cau phan tb ctia bi don. Trong trudng hop Toa an chap nhan yéu cau



khoi kién ctia nguyén don vé viéc nguyén don sé tra lai cho nhitng nguoi thira ké
ctia ba D6 Thi X va dng Chau Vin Al gia tri con lai cta cin nha trén thira dat
tranh chap véi s tién 194.987.059 ddng thi ba ddng ¥ cho dng Chau Minh T s&
la nguo1 dai dién nhan toan bd s6 tién nay, cac déng thira ké ctia ba X, ong A sé
tur giai quyét voi nhau, khong tranh chip trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Chau Minh T6, ba Chdu My
T8 va ba Chdu My T7 trinh bay: Ong T6, ba T8, ba T7 14 con cua 6ng Chau
Minh T12 va ba T6 Thi L, théng nhit toan bo cac ¥ kién trinh bay ctia ba T6 Thi
L, khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an, dé nghi Toa an khong chip nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chép nhan toan by yéu cau phan td cua bi
don. Trong truong hop Toa 4n chip nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vé
viéc nguyén don s& tra lai cho nhiing ngudi thira ké cua ba P& Thi X va ong
Chau Van Al gia tri con lai cua can nha trén thira dét tranh chép voi sb tién
194.987.059 dong thi ba déng ¥ cho éng Chau Minh T s& 1a nguoi dai dién nhan
toan bd sd tién ndy, cac dong thira ké cua ba X, ong A s& tu giai quyét voi nhau,
khong tranh chap trong vu an nay.

Nguoi lam chieng b D6 Thi My L2 trinh bay: Ba L2 13 con rudt cua 6ng
Pd Vin L1 va ba Vo Thi T9. Déi v6i phan dat dang tranh chap trong vu 4n, ba
6 biét viée cha, me ba cho vo chc“mg ¢ rudt 1a ba B4 Thi X va ong Chau Vin
Al ¢ nho trén phan dat nay dén cudi doi, tirc 12 dén khi ba X, ong A chét thi
phai tra lai dit cho cha, me ba. Thoi diém d6, cac bén chi thoa thuan miéng,
khong 1ap van ban gidy to gi, khong do dac, khong cam ranh, moc, khong xéac
dinh vi tri dit ma chi dan dén phﬁn dét trén r0i cha, me ba cho ba X, ong A vao
& nho. Khoang nam 2001 hodc ndm 2002, khi di 1am vé, ba nghe 6ng L1, ba T9
noi lai 1a ba X, éng A c6 dua to gidy qua cho cha ba ky, me ba khong biét chir
nén ndi ba qua nha ba X, 6ng A xem thir. Khi qua nha va xem t& gidy tay hop
d6ng sang nhuong dat nha & do ong A dua ra c6 ndi dung khong diing ¥ nguyén
ctia cha, me ba vé viéc chi cho & nhd dén khi ba X, ong A chét ma lai ghi sang
nhuong nha dat. Ba c6 yéu cau viét lai gidy khac cho ding nhung ba X, 6ng A
khong dong y nén ba da xé bo to gidy nay. Ba khang dinh tir truéc dén nay, 6ng
L1, ba T9 va anh, em ba khong ky bat ky mot gidy to nio vé viéc chuyén
nhugng, mua ban phan dat tranh chap cho ba X, ong A nhu bi don trinh bay.
Ngoai ra, ba khong con biét hay lam ching gi khac lién quan dén tranh chép
trong vu an.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 20/6/2023, nguoi lam chimg éng Lé Vin H
trinh bay: Déi voi to gidy viét tay Hop dong sang nhuong dat nha & dé ngay



05/11/2001, 6ng H xac nhan c¢6 ky tén tai phan “anh Sau H1, Lé Van H, 1953”.
Ong khong nhd 6 chinh xic ngay thang, chi nhd da ky nim 2000 hay nim
2001. Khi d6, ong Chau Van Al va ba B Thi X dem mot to gidy viét sin noi
dung, n6i 1a nho hai ngudi 16n tudi tai 4p P 1a dng va dng Lé Van T11 (da chét,
khong biét cu thé thoi gian chét, khong co gidy ching tir dé cung cap cho Toa
an) ky xac nhan 1a 6ng A va ba X dang & trén phan dat bén canh nha cua 6ng D)
Vin L1. Cuy thé 1a thira dat nao, thong tin thira dat, hay cim mdc, xac dinh ranh
nhu thé ndo thi 6ng hoan toan khong biét, chi nghe noéi ndi dung gidy tay 1a ky
xac nhan 6ng A, ba X dang ¢ d6 thi 6ng H ky. Khi ky tén, 6ng H ciing khong
doc ndi dung gidy tay ndy viét gi, chi ky theo sy nhd va bang 101 néi cua ba X,
6ng A. Theo dng H, dng va 6ng T11 chi ky do dugc nho va 1a ngudi 16n tudi tai
ap ky giim, chtr ong va 6ng T11 khong nhan danh co quan Nha nudc co tham
quyén nao dé ky xac nhan vao gidy nay. Sau khi ky xong cho dén nay, éng
khong biét, khong lién quan gi nita dén viéc hai bén cu tr(, tranh chap hay bat
ctr van dé gi khac, ong khong biét va ciing khong c6 tai lidu, chimg cur gi dé
cung cip cho Toa an.
Tai phién toa so tham,

Nguyén don do 6ng DS Thanh B dai dién theo Gy quyén giit nguyén yéu
cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don, khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don; budc ong
Chau Minh T va nhiing nguoi dang cu trd tai can nha B Puong s6 H tra lai cho
nguyén don phan dién tich 103,5m? dat thudc thira dat sé 31 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat H00045/02 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh ph
Ho6 Chi Minh cap ngay ngay 13/01/2009, thé hién tai vi tri ky hiéu s6 6 va 7 cia
Ban db hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim Po dac ban dd - S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 13/12/2022 ngay khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat. Nguyén don ddng ¥ hoan lai cho cac dong thira ké cia ba X, 6ng A
gia tri con lai ciia cin nha 22 Puong s6 H s6 tién 194.987.059 dong theo Ching
thu Tham dinh gia s6 065323/CT-TV ngay 29/3/2023 va tu nguyén hd trg khoan
tién lién quan dén viéc thuc hién nghia vu vé thué da nop khi str dung 103,5m?
dat tranh chap véi sb tién 5.012.941 ddng. Tong sd tién nguyén don hoan lai va
hd tro 12 200.000.000 dong. Nguyén don dong ¥ giao sb tién trén cho 6ng Chau
Minh T véi tu cach 13 nguoi dai dién cta cac dong thira ké ciia ba X va 6ng A
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Bi don 6ng Chau Minh T khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, giit nguyén yéu cau phan td, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
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toan bd yéu cau phan t6 cua bi don, khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Bi don va nhiing ngudi thira ké cua ba X, 6ng A do éng T dai
dién theo Uy quyén khong dong ¥ nhan bat ky khoan tién nao tir nguyén don dé
tra lai phan dién tich dat tranh chip. Tuy nhién, truong hop Hoi dong xét xir
budc nguyén don c6 nghia vu hoan lai gid tri xay dung con lai cia can nha 22
DPuong sb H trén thira dat sb 31 véi s6 tién s tién 194.987.059 ddng va hd trg sb
tién thué da ndp khi sir dung dat véi so tién 5.012.941 dong thi ong Chau Minh
T vé6i tu cach 1a ngudi dai dién cia cac dong thira ké cua ba X, éng A dong ¥
nhén sb tién trén. Sau do, céc déng thira ké cua ba X, ong A sé tu thoa thuan giai
quyét sb tién nay, khong yéu cau Hoi dong xét xtr chia thira ké ctia ba X, 6ng A
trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau My T1, ba Chau My T3,
ba Chau My T2, ba Chau My T4 va 6ng Chau Minh T5 do 6ng Chau Minh T dai
dién theo uy quyén théng nhat 10i trinh bay ciia bi don.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n o giai
doan so thim:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y vu an ding
tham quyén. Tham phan dd chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luit td tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: Cé thong bao bang vian ban cho cac
duong sy va Vién kiém sat cung cap vé viée thu Iy vu an, quyét dinh xét xir cling
h6 so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han quy dinh tai Diéu
292 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Ho1 déng xét xu, Thu ky
Toa an thuc hién dung trinh tu, thu tuc xét xtr so tham theo quy dinh cta B0 luat
td tung dan sy nam 2015; nguoi tham gia td tung da thuc hién dﬁy du quyén va
nghia vu tb tung theo quy dinh phép luét.

Vé noi dung vu an: Can ctr nhiing tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an
va 10i trinh bay cua cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa, xét thiy yéu
cau khoi kién cta nguyén don co co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don
phan dién tich 103,5m? dét thudc thira dat sé 31 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat H00045/02 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 13/01/2009. Nguyén don c6 nghia vu hoan lai cho cac dong thira ké cua ba
Do Thi X, 6ng Chau Vin Al (do 6ng Chau Minh T dai dién nhan) gia tri xay
dung con lai ctia cin nha 22 Puong s6 H do ba X, 6ng A xay dung véi sb tién
194.987.059 ddéng theo Chtng thu Tham dinh gia sé 065323/CT-TV ngay
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29/3/2023, thuc hién khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Xét thdy yéu cau phan td
ctia bj don khéng c6 co so nén dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan. Ghi
nhan sy ty nguyén cta nguyén don hd tro cho cac dong thira ké ciia ba X, 6ng A
(do dng Chau Minh T dai dién nhan) s6 tién 5.012.941 dong, 1a khoan tién lién
quan dén viéc thuc hién nghia vu vé thué da ndp khi str dung 103,5m? dat thudc
thira dat s6 31. Cac duong su c6 nghia vu chiu an phi, chi phi té tung khac theo
quy dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chting ¢t ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung
va nd1 dung cua vu an, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

[1.1.] Quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét ctia Toa an:
Cin ct yéu cau khéi kién cta nguyén don va yéu cau phan to ctia bi don cb co
s& dé xac dinh cac duong su tranh chip vé doi tai san, quyén st dung dat va huy
gidy ching nhan quyén str dung dat, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, khodn 1 va
4 Piéu 34, khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[1.2.] Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa; nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng DS Vian L1, ba V& Thi T9, Uy ban nhan dan huyén C, ba
T6 Thi L, 6ng Chau Minh T6, ba Chau M¥ T7, ba Chau My T8 c6 don dé nghi
giai quyét vang mit; nguoi lam ching ba DS Thi My L2, 6ng Lé Van H di ¢o
101 khai va yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai Diéu 228 va 229 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung:

[2.1.] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1.1.] Nguén géc dién tich 103,5m? dit tranh chép thudc thira dat s6 31 duoc
Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 40/QSDD ngay 28/12/1994 cho ong P Vin L1. Nam 2008, ong
Luu 1 thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén va dugc Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh cdp d6i thanh 04 gidy chtng
nhan quyén st dung dit, trong d6 c6 Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
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HO00045/02 ngay 13/01/2009, dién tich 2.445m? (c6 363,6 m? dat &). Ngay
05/12/2018, 6ng P4 Van L1 va ba V5 Thi T9 dd ky Hop déng ting cho toan bo
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) tai thira dat s6 31 cho cac
con la éng Db Hiru D, 6ng D6 Hiru C, 6ng D6 Hitu A do Vin phong C2 chimg
nhan, s6 cong ching 047140, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay
09/01/2019, cac 6ng D6 Hitu D, P4 Hitu C, Pd Hitu A dugc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cép nhat ndi dung
thay d6i va co s phap 1y tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
H00045/02 ngay 13/01/2009.

[2.1.2.] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng P4 Vin L1, ba Vo Thi T9, ba Chau My T1, ba Chau
My T2, ba Chau My T3, ba Chau M¥ T4, 6ng Chau Minh T5 do 6ng Chau Minh
T dai dién theo Gy quyén déu xac nhan cubi nim 2000, 6ng L1 va ba T9 dong ¥
cho vo chdng chi gai 6ng L1 1a ba B Thi X, 6ng Chau Vin Al & nho tai phan
dién tich dat tranh chap, tuy nhién thoi diém cho ¢ nhd hai bén khong 1ap hop
dong tang cho. Pén nam 2001, ong A 1ap gidy tay Hop dong sang nhuong dat &
ngay 05/10/2001 nhung thuc té khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Sau d6, vo chong ba X, 6ng A co bo tién ra xay dung mot cin nha cp
4, duoc cép s6 nha B Duong s6 H. Hién trang nha, dét tranh chép duoc thé hién
tai Ban vé& so db nha dat va Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam Po
dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi Truong Thanh phd H lap cing ngay
13/12/2022.

[2.1.3.] Theo nguyén don do 6ng DS Thanh B dai dién theo oy quyén va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P& Van L1, ba V5 Thi T9 trinh bay: Ong
L1, ba T9 déng y cho vg chéng ba X, ong A ¢ tai dién tich 103,5m? dat dang
tranh chap thudc thira dat s6 31 cho dén khi ba X, ong A chét thi phai tra lai dat,
khong cho cac con, chau ctua ba X, 6ng A duoc tiép tuc ¢. Viéc cho ¢ nho nay
hai bén chi thoa thuan béng 161 n61, khong 1ap thanh van ban, khong do dac dién
tich cu thé, khong xac dinh r6 vi tri, ranh mbc hay thong tin thira dat ma chi dan
ba X, ong A di xem dat va xac dinh trén thyc té, cling khong 1ap bién ban ban
giao dat. Ngoai ra, hai bén ciing khong 1am thu tuc hay thong bao gi véi co quan
Nha nuéc c6 thim quyén vé viéc cho ¢ nhd nay. Ong L1, ba T9 khong sang
nhuong, ting cho hay mua ban gi d6i voi phan dat tranh chip nay cho ba X, ng
A nhu bi don trinh bay. Tuy nhién, bi don 6ng Chau Minh T va céc con cua ba
X, 6ng A thi cho ring 6ng L1, ba T9 di cho ba X, éng A va con, chéu cua ba X,
ong A duoc tiép tuc & tai phan dién tich dat tranh chap mai vé sau, dugc xac
nhan vao ngay 05/11/2001.
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[2.1.4.] Ong Chau Vin A1 di chét ngay 04/10/2011 theo Trich luc khai tir
s6 223/TLKT-BS ngay 14/6/2023. Ba D3 Thi X da chét ngay 20/5/2020 theo
Trich luc khai tir s 205/TLKT-BS ngay 20/5/2020. Ba X, 6ng A c6 tat ca 09
ngudi con gdm: Ba Chau My T1, ba Chau My T2, 6ng Chau Minh T5, 6ng Chau
Minh T, ba Chau My T3, ba Chau My T4, dng Chau Minh T12 (chét nam 2006,
c6 vg la ba To6 Thi L va cac con la dng Chau Minh T6, ba Chau My T7, ba Chau
My T8), 6ng Chau Minh T13 (chét nam 1984, khong cé vo, con) va éng Chau
Minh T14 (chét nam 2001, khong c6 vo, con). Trong vu 4n ndy, cac dong thira
ké ctia ba X, 6ng A khong tranh chap vé di san thira ké ciia ba X, 6ng A nén Hoi
dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[2.1.5.] Hop ddng sang nhuong dat nha & ngay 05/10/2001 c¢6 ndi dung:
Ong B4 Vian L1, ba V6 Thi T9 “dong ¥ chuyén nhuong khu dat nha & s6 ban do:
..., 80 thira:..., dién tich: ..., muc dich st dung: cAt nha & _Thot gian SD: Khg
han Dinh cho chi ruot tén: D6 thi Xuan, NS1934: Thuong tra: C.19/4PKI, f.Binh
Khanh Q.2, CMND sd: 021431249 CA TP cap ngay 19/3/1980 khu dat cit nha
& nhu sau: Bé dai: 12m. Bé ngang: 09m. Bang: 108m2, Pong giap: Po-van-Luu.
Tay giap: Lam thi Pam, Bic giap: Puong da do: Nam giap: O. Ca Luong Rau
Ba N-thi-C1. Nay t6i viét Hop dong nay kinh xin Chanh quyén dia phuong vui
long tach gidy C.N.QSDD cho chi t6i dé dung 1am bang ... nhung t6i khong ban
(cho). Vay chiing t6i xin da ta qui Ban truéc”. Pén ngay 05/11/2001, 6ng Db
Van L1, ba V& Thi T9, 6ng D6 Hitu C c6 ky gidy “dong ¥ cho anh, chi K dat
108 m vudng dé cit nha ¢ vinh vién. Khi anh chi qua doi dé lai con anh chj ¢!
Néu Khong & - vo nha tra dat. Ching toi 1am gidy nay lam bang. Sao niy con
chiing t6i khé dé né hoan toan chiu trach nhiém”.

[2.1.6.] Theo ngudi lam chting ba D6 Thi M§ L2 xac nhan: Khoang nim
2001 - 2002, sau khi biét to gidy tay hop dong sang nhugng dat nha & do ong A
dua ra c6 ndi dung khong dang ¥ nguyén ciia cha me ba 1a 6ng L1, ba T9 vé viéc
chi cho & nhd dén khi ba X, 6ng A chét ma lai ghi sang nhuwong nha dat 1a khong
dung ¥ nguyén ctia ong L1, ba T9. Ba c6 yéu cau ba X, 6ng A viét lai gidy khac
cho diing nhung 6ng, ba khong dong ¥ nén ba di xé bo to gidy nay. Hién nay,
ban chinh Hop dong sang nhugng dat nha ¢ ngay 05/10/2001 khong con nguyén
ven, khong co co sd dé Hoi dong xét xir doi chiéu ban chinh hodc giam dinh chit
ky cta nhimg ngudi da ky tén trén hop dong nay nén khong co co s xac dinh
ban photo Hop dong sang nhuong dat nha & ngay 05/10/2001 1a chimg ctr dé
giai quyét vu an. Sau khi ba L2 x¢é bo gidy tay Hop dong sang nhuong dat nha &
ngay 05/10/2001 cho dén nay, giira cac duong su khong 1ap bat ky mot van ban
nao khac xac dinh viéc cho ¢ nhd hodc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy

14



nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, cac dwong sy xac nhan vao cudi nim
2000, 6ng L1, ba T9 c6 cho vg chong ba X, 6ng A & nho trén phan dién tich dat
tranh chap thudc thira dat sé 31 cho dén khi ba X, 6ng A chét; hai bén khong
thoa thuin sang nhuong quyén st dung dit, khong théa thuin gia chuyén
nhuong, khong thuc hién giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat nén
c6 co s& xac dinh giira 6ng L1, ba T9 va ba X, ong A khong co su thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong 108m? dat duoc néu tai gidy tay Hop dong sang nhuong dat
nha & ngay 05/10/2001. Xét thiy, thoi gian cu tra tai day, ba X, 6ng A khdng
dang ky ké khai nha, dat tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén, khong duge cp
gidy chting nhan quyén st dung dat dbi véi phan dién tich dat 6ng L1, ba T9 cho
& nho nén khong c6 co sé xac dinh 103,5m? dat thudc thira dat sb 31, to ban do
s6 17 (BPKTS) B dia chinh x3 A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh tai dia
chi: B Puong sd H, t6 A, ap P, xi A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh thudc
quyén st dung dat cta ba X, ong A.

[2.1.7.] Xét 10i trinh bay ctia ngudi lam ching éng Lé Van H: Ong H
duogc bi don xac dinh 1a nguoi lam chirg cho viéc ong L1, ba T9 va ba X, éng A
da ky Hop dong sang nhuong dat nha ¢ ngay 05/10/2001. Trong qua trinh giai
quyét vu 4an, Toa an di triéu tap va ghi nhan 10i khai ctia ong H. Tuy nhién, dng
H xac dinh khong truc tiép chtng kién va hoan toan khong biét viéc ong L1, ba
T9 va ba X, 6ng A thoa thuan sang nhuong dat nha & ngay 05/10/2001. Ong chi
ky tén véi tu cach 1a nguoi 16n tudi tai ap ky gium, chtr 6ng khong nhan danh co
quan Nha nudc c6 tham quyén nao dé ky xac nhan vao giay nay. Do d6, khong
c6 co s& dé Hoi ddng xét xir xac dinh 6ng Lé Van H 1a ngudi biét rd sy viée lién
quan dén Hop dong sang nhuong dat nha ¢ ngay 05/10/2001 giita ong L1, ba T9
va ba X, 6ng A. Ngoai ra, khong c6 co sd dé xac dinh ong H 1a nguoi nhan danh
co quan Nha nudc c6 tham quyén xac dinh 6ng L1, ba T9 da chuyén nhuong
108m? tai thira dat s6 31 cho ba X, 6ng A theo quy dinh cta phép lut.

[2.1.8.] Theo Chung thu Tham dinh gia sé 065323/CT-TV ngay
29/3/2023 thi gia tri con lai cta can nha 22 Puong s6 H 1a 194.987.059 dong
nén c6 co sd budc nguyén don hoan lai cho nhitng nguoi thira ké cia ba X, ong
A sd tién trén mot 1an khi ban an c6 hiéu lyc phép ludt. Trong vu 4n nay, nhimng
nguoi thira ké cua ba X, ong A khong tranh chép di san thira ké cia 6ng, ba va
ddng y dé ong Chau Minh T dai dién nhan s tién do nguyén don hoan lai nén
c6 co s& dé Hoi dong xét xir giao sb tién 194.987.059 ddng cho ong Chau Minh
T dai dién nhan cho cac déng thira ké caa ba X, ong A.
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[2.1.9.] Can ctr Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 047140 quyén sd
04/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 lap ngay 05/12/2018; Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 H00045/02 ngay 13/01/2009, dién tich 2.445m? (c6
363,6 m? dat ¢) thudc thira dat sé 31 cp cho 6ng Pd Vin L1, duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C cap nhat bién dong tai trang bon cua Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé H00045/02 vao ngay 09/01/2019, ding ky
thay ddi tén sang cho cac ong DS Hiru D, Pd Hitu C, Pd Hitu A, cb co sd xac
dinh quyén st dung dit dang tranh chip thudc quyén st dung cta cac ong Dd
Hitu D, D6 Hiru C, Bd Hiru A,

[2.1.10.] Cén ctr két qua xac minh ctia Cong an x& A, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ¢6 ndi dung: Tai nha 22 Pudng sé H c6 dng Chau Minh T va ba
Chau My T3 dang & va sinh séng. Tuy nhién, tai phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chimg ctr ngay 04/7/2023. Bi don 6ng Chau Minh T xac
dinh: “Hién tai, nha dat 22 Duong s6 H, t0 A, ép P, xa A, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh dang bo trong, thinh thoang ong Chau Minh T c6 vé thim nom
nha, con nhitng ngudi con khéac ciia 6ng Chau Vin Al va ba B3 Thi X gom: Ba
Chau My T1, ba Chau My T2, ba Chau My T3, ba Chau My T4, 6ng Chau Minh
T5 hién dang cu tru tai noi khac”. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba T6 Thi
L, 6ng Chau Minh T6, ba Chau My T7, ba Chau My T8 xac dinh c¢6 noi cu tra
tai C N, t6 H, 4p P, x4 A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Pay 14 tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan
su. Xét thay, tai thoi diém cho ¢ nho, ¥ chi cua ong L1, ba T9 chi cho vo chong
ba X, 6ng A & nhd cho dén khi ba X, ong A chét. Hién nay, ba X va éng A da
chét, cac con cua ong, ba da co chd ¢ khac, nha B Puong s6 H hién dang bo
trng nén c6 co s& chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.1.11.] Tai phién toa, nguyén don do 6ng D6 Thanh B dai dién theo ty
quyén tu nguyén hd trg cho cac dong thira ké cuia ba DS Thi X, 6ng Chau Vin
Al sb tién 5.012.941 ddng. Bi don c6 cung cip Thong bio ndp thué sb
1601/TB-AP ngay 01/7/2013 véi sb tién 24.624 dong; Thong bao ndp thué sb
11876/TBNT-PNN ngay 24/7/2014 véi sb tién 49.200 dong; Thong bao ndp
thué s 40655/TB-AP ngay 04/5/2015 véi s6 tién 73.872 ddng; Phiéu thu sb 247
ngay 01/12/2022 véi s6 tién 24.624 dong va Bién lai thu s6 0014875 ngay
15/12/2022 véi sb tién 24.624 dong. Nhitng ngudi thira ké ciia ba X, 6ng A
khong c6 yéu cau budc nguyén don hoan tra sb tién nay va cac khoan thué lién
quan dén viéc str dung phan dién tich dit tranh chap. Tuy nhién, nguyén don tu
nguyén hd tro cho cac dong thira ké ciia ba X, 6ng A (do dng Chau Minh T dai
dién nhéan) s6 tién 5.012.941 déng, la khoan tién lién quan dén viéc thuc hién
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nghia vu vé thué da ndp khi st dung 103,5m? dét thudc thira dat sb 31 tai dia chi
B DPuong s6 H khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Hoi déng xét XU xét théy viéc tu
nguyén hd tro sé tién trén ciia nguyén don 1a tu nguyén, khong trai phap luat va
dao duc xa hoi nén ghi nhan.

[2.2.] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don: Bi don cho rang ong L1, ba T9 da cho vo
chdng ba X, éng A va con, chau cua ba X, 6ng A ¢ vinh vién phan dién tich
103,5m? dat thudc thira dat sd 31 tai dia chi B Puong s6 H. Ngoai ban photo
Hop dong sang nhuong dat nha ¢ ngay 05/10/2001, bi don khong cung cap duoc
tai liéu, ching c ching minh cho 15i trinh bay nay. Pong thoi, bi don khong
cung cap duogc céc tai lidu, chimg ctr ching minh quyén str dung dét tranh chap
thudc vé ba X, ong A theo quy dinh ctia phap luat. Can ctr cac khoan 2, 4 Piéu
91 va Piéu 96 cia Bo luat TH tung dan su va cac nhan dinh tai phﬁn trén cua ban
an nay, khong co co s¢ dé Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd phan t6 ctia bi
don.

[3.] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh 14 pht hop nén c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhin toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhdn toan bd yéu cau phan té cua bi
don.

[4.] Chi phi t6 tung khac do nguyén don ty nguyén chiu va di ndp du cho
co quan c6 tham quyén nén bi don khong phai chiu.

[5.] An phi dén sy so tham:

[5.1] Nguyén don phai lién d6i chiu 9.749.352 dong an phi dan sy so
tham d6i véi sb tién 194.987.059 ddng tra cho cac dong thira ké cua ba X, ong A
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, duogc trir vao s6 tién tam ung an phi so tham da nop.

[5.2] Bi don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim do yéu ciu
khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhan va 300.000 déng an phi dan sy so
tham do yéu cau phan td cua bi don khong dugc chép nhan theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 va Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an, dugc trir vao sb tién tam tng an phi so tham da nop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can ¢t khoan 9 Piéu 26, khoan 1 va 4 Diéu 34, khoan 1 Piéu 37, cac
Piéu 91, 92, 96, khoan 1 Piéu 147, cac DPiéu 157, 165, 228, 229, 271 va Piéu
273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Céc Piéu 73, 79 ctia Luat Pat dai naim 1993;

Céac khoén 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat DAt dai ndm 2003;

Khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Céac Diéu 166, 357 va khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015;
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc stra doi, bd sung nam 2014;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chap nhéan toan bd y€u cau khai kién cua nguyén don:

1.1. Budc bi don 6ng Chau Minh T va nhling nguoi dang cu tra tai can
nha B Puong s6 H, to A, 4p P, xd A, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh tra lai
cho nguyén don 6ng Db Hiru C, 6ng Db Hiru D, 6ng P6 Hiru A dién tich
103,5m? dat thudc thira dat s6 31, to ban do s6 17 (BBKTS) Bo dia chinh x4 A,
huyén C, Thanh phd Hd Chi Minh tai dia chi B Puong s6 H, to A, ap P, xi A,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chting nhan quyén sir dung dét s6
AO 440010, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H00045/02 do
Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 13/01/2009, thé
hién tai vi tri ky hiéu sb 6 va 7 ctia Ban d0 hién trang vi tri - &p ranh do Trung
tam Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phdé H lap ngay
13/12/2022.

1.2. Nguyén don 6ng D4 Hitu C, 6ng D6 Hitu D, 6ng Db Hitu A c6 nghia
vu lién déi hoan tra gid tri xay dung con lai ciia can nha B Puong s6 H, t6 A, ép
P, xa A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cho cac déng thira ké ctia ba D3 Thi
X, 6ng Chau Vin Al do 6ng Chau Minh T dai dién nhan véi sb tién
194.987.059 d6ng (mot tram chin muoi bon triéu chin trim tim muoi bay nghin
khong trim ndm muoi chin ddng) theo Ching thu Tham dinh gia s6 065323/CT-
TV ngay 29/3/2023 ctia Cong ty C6 phan P.

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Do Hitu C, 6ng P6 Hiru D, dng Do
Hitu A cung hd trg cho céc déng thira ké ctia ba B Thi X, ong Chau Van Al do
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6ng Chau Minh T dai dién nhan sé tién 5.012.941 déng (ndm triéu khong trim
mudi hai nghin chin trim bdn muoi mdt ddng), 1a khoan tién lién quan dén viéc
thie hién nghia vu vé thué da nop khi s dung 103,5m? dat thudc thira dat sé 31,
td ban do s6 17 (BDKTS) Bo dia chinh xi A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
tai dia chi B Puong s6 H, to A, ap P, xa A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Cac duong su thuc hi¢én mot lan khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai
co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh an khong thuc hién hodac cham thyc hién nghia vu thanh
toan s6 tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra thém tién
131 d6i véi s6 tién cham tra twong Gmg vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

4. Khong chap nhan toan bd phan t6 ctia bi don 6ng Chau Minh T vé viéc
yéu cau hity ndi dung thay d6i va co sé phap 1y: “Tang cho cho 6ng B Hiru D,
CMND s6: 024013275, dia chi tai: Ap P, Xa A, Huyén C, Tp Ho Chi Minh; Ong
P4 Hitu C, CMND s6: 023041582, dia chi tai: 4p P, X4 A, Huyén C, Tp H6 Chi
Minh; Ong B3 Hitu A, CCCD sb: 079089000601, dia chi tai: T6 A, Ap P, X3 A,
Huyén C, Tp H6 Chi Minh; theo hd so s6 005297.TA.001 (cung st dung)” do
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén C, Thanh phé HO6 Chi Minh xac
nhan ngay 09/01/2019, thudc mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AO 440010, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H00045/02 do
Uy ban nhéan dan huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 13/01/2009 cho
6ng D4 Vin L1 dimng tén sir dung thira dat s6 31, t ban do s6 17 (BPKTS), dién
tich 2445m? (c6 363,6m? dat ) tai xa A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Chi phi t6 tung khac do nguyén don tu nguyén chiu va da ndp cho co
quan, t6 chirc c6 tham quyén.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Nguyén don 6ng D6 Hiru C, 6ng Db Hitu D, 6ng D6 Hitu A c6 nghia
vu lién d61 chiu 9.749.352 déng (chin tri€éu bay tram bon muoi chin nghin ba
tram ndm muoi hai ddng) an phi dan su so tham, dugc trir vao sé tién 2.700.000
ddng (hai triéu bay trim nghin dong) tam tng an phi so tham da ndp theo Bién
lai thu 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0086217 ngay 14/5/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh. Ong P4 Hiru C,
6ng Db Hiru D, 6ng D6 Hitu A con phai lién doi nop 7.049.352 dong (bay triéu
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khong tram bon muoi chin nghin ba tram ndm muoi hai dong) &an phi dan sy so
tham tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

6.2. Bi don ong Chau Minh T phai nop 600.000 dong (séu trim nghin
ddng) an phi dan su so thim, duoc trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam tmg 4n phi so thim d3 ndp theo Bién lai thu 4n phi, 18 phi Toa an s6
AA/2021/0044341 ngay 14/11/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO
Chi Minh. Ong Chau Minh T con phai nop 300.000 dong (ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham tai co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

7. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi: Cac dwong su c6 mit dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su
vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy duogc téng dat ban an hop 1. Vién Kiém sat nhan dan cing cip va cap
trén truc tiép c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia phap luat.

8. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toadnnhandantoicao; =~ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :
- Vién kiém sat nhan déan cép cao tai TP.H) Chi
Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh;
- Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi;

- Buong su;

- Luu (T20).

Pham Thi Thanh Truc

20



