TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 291/2024/DS-ST
Ngay: 29 - 11 - 2024
VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Tang Thi Bach Van va ong Tran Hoang Bay.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Hong Trang - Thu Ky Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach, tinh Soc Trang.

Ngay 29 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
S6c Tring xét xir so thim cong khai vu 4n thu 1y sb: 465/2024/TLST-DS ngay 22
thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chéip hop déng dat coc, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 512/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 11 nam 2024, giita cac dwong suy:

1. Nguyén don: Ong E. Dia chi: Ap Al, x4 B1, huyén C1, tinh Séc Tring. (cO
mat)

2. Bi don: Ba G. Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Trang. (6 mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 051712024 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don 6ng E trinh bay: Vao ngay 26/01/2024, ba G thoéa thuan
chuyén nhuong cho 6ng E 01 thira dét toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh S6c¢ Trang
v6i sd tién 1a 100.000.000 dong. Ong E dit coc trude cho ba G sé tién 1a 40.000.000
dong, sd tién con lai 13 60.000.000 ddng sau khi hoan tat hop dong tai van phong
cong ching thi dng E s& dua du cho ba G. Trong hop dong dit coc mua ban dat co
ghi 1 sau khi nhan tién dit coc ma ba G khong chuyén nhugng dat cho 6ng E thi ba
G phai bdi thudng 50% sd tién ma dng E da dat coc cho ba G. Tai thoi diém hai bén
thoa thudn dit coc, chuyén nhugng thira dat néu trén, dng E chi nghe ba G noi thira
dét thuodc loai dt rudng va toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang chir 6ng
E khong biét 1 vi tri thira dt vi bd G khong c6 din dng E di xem dat; dong thoi,
6ng E ciing c6 nghe ba G noi 1a thira dat khdng co gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma ba G chi c6 gidy tay.



Dén ngay 15/5/2024, ba G khdng dong y chuyén nhuong dit cho 6ng E nita
va 0ng E yéu cau ba G tra tién cho 6ng E nhung ba G khdng ddng v tra tién cho 6ng
E, nén dng E l1am don guri dén T6 hoa giai 4p A. Ngay 04/6/2024, To hoa giai 4p A
t6 chirc hoa giai va ba G dé nghj dng E cho ba G trong thoi gian 01 thang tir ngay
04/6/2024 dén ngay 04/7/2024 ba G s& hoan tra sd tién 40.000.000 ddng cho 6ng E
va 6ng E dong ¥, nén budi hda giai thanh cong. Ngay 05/7/2024, T6 hoa giai ap A
t6 chirc hoa giai 1an 2 va ba G khong dong y tra cho dng E 40.000.000 dong ma dé
nghi chuyén nhuong cho dng E 01 thira dat chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 40 mét
theo gia thi truong nhung dng E khong dong ¥, nén budi hoa giai khong thanh cong.

Theo don khéi kién dé ngay 05/7/2024, 6ng E yéu cau Toa an giai quyét bude
bf‘i G tra cho Ong E 40.000.000 dong ti€n dat coc va 20.000.000 dong tién phat coc,
tong cong 1a 60.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng E rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho 6ng E 20.000.000 dong tién phat coc, chi
con yéu cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho 6ng E 40.000.000 dong tién dat
coc; hgoai ra, 6ng E khong con yéu cu van dé gi khac. Pong thoi, 6ng E khong
ddng ¥ cho ba G tra dan s6 tién 40.000.000 dong.

* Theo cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba G trinh bay:
Ba G thira nhan co ky tén vao hop dong dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024,
chit ky trong hop d6ng dung 1a chir ky ctia ba G, ba G ¢6 nhan cta 6ng E sd tién 13
40.000.000 dong. Ba G hoc hét 16p 2 nhung doc va hiéu duoc vin ban. Tuy nhién,
khi ky hop dong dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024 thi ba G khong c6 doc
noi dung hop dong. Viéc ba G nhan 40.000.000 dong cua 6ng E phat sinh tir viéc ba
G vay tién ctia 6ng E, thoa thudn 13i tinh theo ngay 1a 800.000 dong/ngay, ba G da
dong tlen 1ai cho 6ng E trong nhleu thang nhung khong nh¢ rd la da dong dugce bao
nhiéu tién lai. Ba G khong co gidy to, tai liéu, ngudi lam chimg gi dé ching minh
viéc vay tién, dong tién 1ai. Viéc ba G vay 40.000.000 dong cua dng E nhung lai ky
hop dong dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024 14 do ba G bi éng E va con
dau ctia ba G 13 ba Pham Thj Thu Hong lira gat, do ba G tin tuong ba Hoéng nén méi
ky hop déng ma khong doc néi dung, ba Hong ciing c6 ky tén 1am ching trong hop
dong. Ba G chi vay tién chur khong c6 thoa thuén dat coc mua ban nha dat gi véi ong
E. Trudc day, ba Hong cu trd tai ap A, X8 B, huyén C, tinh Soc Tring nhung di di
thanh phd va cit dat moi lién lac v4i ba G; hién nay ba G khong rd ba Hong dang
lam gi, ¢ dau.

Ba G dong y tra cho 6ng E sb tién vay la 40.000.000 dong, nhung xin dugc
tra dan 2.000.000 dong/thang cho dén khi dut ng. Ba G khong dong ¥ tra cho 6ng E
20.000.000 déng tién phat coc vi ba G khong c6 thoa thuan dat coc mua ban nha dat
gi véi ong E.

Tai phién toa so tham, ng E rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho ong E 20.000.000 dong tién phat coc; Cac
duong su khong thoa thuin duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu
an.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Theo don khai kién, 6ng E yéu cau Tda an giai quyét budc ba G tra cho
6ng E 40.000.000 dong tién dit coc va 20.000.000 dong tién phat coc, tong cong la
60.000.000 dong; Toa an nhan dan huyén Ké Sach thu 1y vu an, xac dinh quan hé
phap luat tranh chép hop déng dat coc 1a ding theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 BO
luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan huyén Ké Sach khong co tién
hanh thu thap chig ctr va vu an khong thudc cac truong hop khac theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 Bo luat To tung dan sy nim 2015, nén Vién kiém sat nhan dan
huyén Ké Sach khong tham gia phién toa so tham.

[3] Ba G la bi don, c6 dia chi cu tru tai ap A, xa B, ~huyén C; Toa an nhan dan
huyén Ké Sach thu ly, giai quyét vu an 1a dung tham quyen theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Theo don khdi kién, 6ng E yéu cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho
6ng E 40.000.000 dong tién dit coc va 20.000.000 dong tién phat coc, tong cong la
60.000.000 dong Tuy nhién, tai phién toa so thaim Ong E rat lai mot phan yéu cau
khot kién vé viéc yeu cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho ong E 20.000.000
dong tién phat coc. Xét thay, viéc rut lai mot phan yéu cu khéi kién cia ong E la
hoan toan tu nguyén va phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, nén Ho1 déng xét XU chép nhan va dinh chi xét xt dbi voi phﬁn
yéu cau khoi kién ma 6ng E da rat nay.

[5] Xét yéu cau khdi kién ciia 6ng E: Qué trinh giai quyet vu an, 6ng E cho
rang 6ng E va ba G ¢6 thoa thuan dit coc, chuyen nhuong quyén st dung dét theo
noi dung hop dong dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024 va 6ng E di giao
cho ba G nhén sé tién dit coc 13 40.000.000 déng. Ba G thira nhan c6 ky tén vao hop
dong dat coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024 va c6 nhan cua 6ng E sb tién 1a
40.000.000 dong; tuy nhién, ba G cho rang viéc ky tén va nhan tién ndy xuat phat tir
viéc ba G thoa thudn vay tién ctia 6ng E chi khong phai thoa thuén dat coc, chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nhung ba G cung cip dugc ching clr gi dé ching minh
cho 101 trinh bay ctia minh. Nhu vdy, 10i trinh bay ctia 6ng E vé viéc 6ng E va ba G
c6 thoa thuan dit coc, chuyén nhugng quyén sir dung dat theo ndi dung hop dong
dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024 va 6ng E da giao cho ba G nhén s tién
dit coc 1a 40.000.000 ddng la c6 co so.

[6] Xét ndi dung cua hop ddng dit coc mua ban nha dat dé ngay 26/01/2024
thdy rang: Hop ddng chi ghi nhan viéc hai bén thoa thuan dit coc, chuyén nhuong
d6i v6i 01 thira dat toa lac tai 4p A, X8 B, huyén C, tinh S6c Trang ma khong ghi céc
noi dung chinh ciia hop ddng 1 sd thira dat, sd to ban dd, dién tich dat, loai dat, dat
thudc quyén st dung cia ai, co gidy chirng nhian quyén st dung dat hay chua, trén
dat c6 tai san gi hay khéng... Tir d6, hop dong dit coc ndy di bi vo hiéu do c6 ddi
tugng khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai cac Pidu 122, 328, 408 Bo luat
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Dan su ndm 2015, nén thoa thuan vé viéc phat coc ghi nhan trong hop dong khong
co gia tri ngay tai thoi diém hai bén ky hop ddng. Hién nay ong E da rat lai yéu cau
vé viée phat coc, chi con yéu cau ba G tra cho dng E 40.000.000 ddng tién dat coc;

ba G clng dong ¥ tra cho ong E s tién la 40.000.000 dong; ngoai ra, hai bén khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac. Tir d6, yéu cau khoi kién cua Ong E vé viéc yéu cau
Toda 4n giai quyét bude ba G tra cho dng E 40.000.000 dong tién dit coc 1a phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015, nén ¢6 can ca dé Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[7] V& viéc 6ng E khong ddng ¥ cho ba G dugce tra dan s tién 40.000.000
ddng cling nhu viéc ba G xin duogc tra dan sé tién 40.000.000 df)ng thi Hoi dong xét
xtr khong ¢6 co s¢ dé xem xét, vi viée tra sb tién 40.000.000 ddng theo phuong thirc
nao (mot 1an, nhiéu 1an hay hang thang, hang quy ...) 1a thuéc tham quyén cta co
quan thi hanh an; sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va chuyen sang giai doan thi
hanh an, cac duong su c6 quyén ty thoa thuan v6i nhau vé phuong thire tra sé tién
vay cOn ng tai co quan thi hanh an.

[8] Tt nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua Ong E vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba G tra
cho dng E 40.000.000 ddng tién dit coc va dinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng E vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba G tra cho 6ng E
20.000.000 ddng tién phat coc.

[9] V& an phi so thAm: Ong E khong phai chiu 4n phi so thim va dugc nhan
lai s6 tlen tam ng an phi so thAm d3 ndp; ba G phai chiu an phi so thAm tuong Ung
v6i sb tién 1a 40.000.000 ddng x 5% = 2.000.000 dong theo quy dinh tai Dicu 147
Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cén cur vao khoan 3 biéu 26,‘diém a khpén 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, bicu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao céc Dicu 122, 131, 328, 408 B) luat Dan sy nim 2015; diém b
khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Bi¢u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong E.

1.1. Budc ba G tré cho 6ng E sd tién dit coc 1 40.000.000 dong (Bon muoi
triéu dong).



1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia 6ng E d6i v6i s6 tién phai tra
néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ba G con phai chiu khoan tién 1ai ctia
sO ti€n con phai thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm
2015 tuong tng v6i thot gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khoi kién cta ong E vé viée yéu
cau Toa an giai quyé€t budc ba G tra cho 6ng E s0 tién phat coc 1a 20.000.000 dong.

3. V& an phi so tham:

3.1. Ong E khong phai chiu an phi so tham va duoc nhan lai s6 tién tam tng
an phi so tham ma dng E da ndp 1a 1.500.000 dong (Mét triéu ndm tram nghin dong)
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0007480, ngay 22 thang 10 nim
2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén K& Séch, tinh Séc Trang.

3.2. Ba G phai chiu 4n phi so thim véi sb tién 1a 2.000.000 dong (Hai triéu
dong).

4. Vé quyén khang cao: Ong E va ba G c6 mit tai phién toa duoc quyen khang
c4o ban an ndy trong thdi han 15 (Muwoi ldm) ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang xét xur lai vu dn theo trinh ty phuic tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su (02);
- VKSND huyén Ké Sach (01);
- Chi cuc THADS huyén Ké Sach (01);
- TAND tinh Soc Trang (01);
- Luu HSVA, Van phong (02). ]

Nguyén Quoc Viét



