TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 303/2026/DS-PT
Ngay 01 - 6 -2026.

V/v kién doi tai san l1a quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Y Phi Kbubr;

Ong Lé Ngoc Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién TAND tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 ndm 2026 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 74/2026/TLPT-DS ngay 19/3/2026 vé
viec “Kién doi tai san la quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat”. Do Ban an
dan sy so tham s6 28/2025/DSST ngay 09/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10
—bak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 227/2026/QbXX-
PT ngay 20/4/2026 va Quyét dinh hoan phién toa so 300/2026/Qb-PT ngay
13/5/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong HO Vian D, ba Lé Thi L; cung dia chi: thén P, x4 T, tinh
bak Lak, déu c6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng P: Ba Lé Thi L; dia chi: thon P, xa T,
tinh Dak Lak (van ban uy quyén dé ngay 03/7/2025).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc S; dia chi: thon P, x4 T, tinh bak Lik; Véng mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng S: Ong Nguyén Dinh C; dja chi: 3 N,
phuong E, tinh Dak Lak. (van ban uy quyén dé ngay 24/11/2025), c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Bui Van T; dia chi: Hém C N,
t6 dan pho E, phuong B, tinh Bak Lak, c6 mat.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc S.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don va ban tw khai, dai dién nguyén don ba
Lé Thi L trinh bay:



Ngay 20/7/2023, vo chong toi (HO Van B va Lé Thi L) c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Bui Van T dién tich dat 374m? thaa dat s6 359, to ban d6 s 34 tai thdn P,
xa T, huyén K, tinh Pak Lik. Viéc nhan chuyén nhuong duoc lam hop dong, co
cong chimg va da duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K bién dong
sang tén ngdy 08/8/2023 cho vo chdng ching toi. Tai thoi diém chuyén nhuong,
chung t6i dugce ong Bui Vian T thong bao 1a trén dat hién dang c6 6ng Nguyén Ngoc
S xin muon tam cin nha dé & mot thoi gian va khi co yéu cau thi 6 ong S s€ giao tra
nha. Thoi gian sau, ching t6i co dén thong bao va yéu cau ong Nguyén Ngoc S phai
giao tra lai can nha va dét cho chung t6i dé quan 1y, st dung nhung ong S ¢0 tinh tri
hodn, chay y khong chiu hop tac ciing nhu giao tra lai dat va nha cho chung toi, mic
du thira dit va nha di duoc ching t6i nhan chuyén nhuong ngay tinh, hop phap va
da duoc dimg tén chinh chu. Nay ching toi 1am don nay, khai kién yéu ciu ong
Nguyén Ngoc S phai giao tra lai nha va dét c6 dién tich 374m tai thira dat sb 359,
t ban dd 50 34 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s CQ 485310 da dugc dang ky bién dong sang tén ching
toi.

* Tai bién ban ldy 16i khai, dai dién bi don trinh bay: Ngudn goc cta thira dat
50 359, t& ban d6 so 34, dién tich 374m? tai thon P, xa T, tinh Dik Lék 1a cta ba
Poan Thi L1 va éng Nguyén C1 (1a bé me dé cua 6ng Nguyén Ngoc S) ting cho ong
Nguyén Ngoc S va ba Hb6 Thi U theo Giéy ching nhan quyén str dung dat s6 CQ
485310 cap ngay 30/11/2019. Ong Nguyen Ngoc S va ba Ho Thi U nho 6 ong Bui
Van T ding tén thura dat trén dé vay von véi ba Lé Thi L. Su viéc trén thuc té 1a dé
cam cb tai san dé vay muon véi ba Lé Thi L, dng H6 Van P. Chimg cit chimg minh
su viéc trén trén thi ong Nguyén Ngoc S dang thu thap chung ctr, cham nhét dén
ngay 19/9/2025 duong lich s€ cung cap cho Toa an dé chtirng minh cho quan diém,
y kién ciing nhu quyén loi ctia 6ng S. Néu sau th(n han néu trén, ong Nguyen Ngoc
S khong cung cap duogc cac tai liéu, ching ¢t vé van dé cam cb, thé chap d6i véi
thua dat nay thi dé nghi Toa an cin clr vio céc tai liéu, chung clr ¢6 trong ho so giai
quyet theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo tuy
quyén cua bi don cung cip 01 tip vi bang s6 236/2025/VB_TPL ngay 21/11/2025
ctia Van phong thira phat lai va 01 USB chura ndi dung cua vi biang da xac lap.

* Tai bién ban ldy 16i khai, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dng Bui
Van Ttrinh bay: Thang 6/2023, t6i ¢6 cho ba HO Thi U, 6ng Nguyén Ngoc S vay s6
tién 1.000.000.000 dong va hen trong thot han 15 ngay thi trd no. Khi vay thi ba U,
6ng S co6 thé chap cho t6i 01 Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CQ 485310 dé
lam tin. Den hen thanh toan nhung ba Ho6 Thi U, 6ng Nguyén Ngoc S khong thanh
toan dugc sb no thi c6 théa thuan 1a chuyen nhuong cho t61 thira dét dién tich 374m?
tai thira dét s 359, t& ban do s6 34 cho t6i dé khau trir s6 tién ng. Sau khi da nam rd
vi tri, hién trang cua thira dat thi chung t61 da tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat
dé khau trir vao s tién di no. Viéc chuyén nhuong dat di duoc chung toi 1ap hop
ddéng va da dugc cong chung tai Vian phong C2 vao ngay 07/7/2023, dén ngay
14/7/2023 t6i d3 duoc bién dong sang tén trong gidy chimg nhan. Thoi gian sau, ba
H6 Thi U héi t6i 1a c6 chuyén nhuong thira dét trén hay khong va t6i néi 1a ¢6 chuyén



nhuong néu cd ngudi mua. Sau d6, ba H6 Thi U ¢ da~1n 6ng HO6 Van D, ba Lé Thi L
ra gap toi va toi cung v4i ong B, ba L da thoa thuan rdi cung ky hop dong chuyen
nhuong thira dat trén cho 6 ong H6 Vian D, ba Lé Thi L. Viéc chuyén nhuong dat da
dugc ching toi 1ap hop dong va da dugce cong ching tai Vian phong C3 vao ngay
20/7/2023, dén ngay 08/8/2023 6ng HO Vin D, ba Lé Thi L ciing da duogc dang ky
bién dong sang tén trong gidy chimg nhan. Sé tién ma ong D, ba L di giao cho t6i 1a
1.000.000.000 dong (qua hinh thirc chuyén khoan).

Tai Bén dn dén sw so thim sé 28/2025/DS-ST ngay 09/12/2025 ciia Toa dn
nhéan dan khu vwc 10 - Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung khodn 2 Dzéu 26, diém a khodn 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 266 va
Diéu 273 ciia B ludt t6 tung dan su; Diéu 26, Diéu 27, Piéu 31 Ludt dat dai; Bzeu
115, Piéu 164, Diéu 166, Diéu 500, Diéu 503 ciia B9 luat dan siu; Nghi quyét 326
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia UBTVOH quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xit: Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Hé Vin b, ba Lé
Thi L.

1. Bugc ong Nguyén Ngoc § phai giao tra cho ong Ho Van B, ba Lé Thi L dién
tich 374m2 dat va tai san gan lién véi dat theo thira dat s6 359, to ban do 34 tai thén
P-XaT - huyén K - tinh Pck Lik (nay la thén P - X& T - tinh Ddk Ldik) theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 6 va tdi san khdc gdn lién véi dat
s6 CQ 485310, da dwoc dang ky bién dong sang tén ong Hé6 Van P, ba Lé Thi L ngay
08/8/2023. Dt c6 tir cén: Phia Péng tiép giap dwong Q129 réng 10m; phia Tay gidp
thira dat ong \ réng 10m; phia Nam gidp thira ddt 6ng BI + ba T1 dai 38,87m; phia
Bdc gidp thira ddt 6ng P + ba L dai 37,17m.

Ngoai ra Toa 4n cap so thAm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/12/2025, bi don 6ng Nguyén Ngoc S khang céo toan bo ban an, dé
nghi hiy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk tham gia phién toa trinh bay y
kién: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia ThAm phan cling nhu tai phién
toa, ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va cac duong su di tudn thi ding cac quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Vé nodi dung: Xét khang cdo cua bi don 6ng
Nguyén Ngoc S 1a khong ¢6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan
1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chap nhéan khang cao cta bi don ong
Nguyén Ngoc S, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching ctr dd duoc tham tra tai phién tod; cin cr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chung
ctr, 10i trinh bay ctia duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé 6 tung:



[1.1] Khang céo cua bi don ong Nguyén Ngoc S trong han luat dinh va ong da
nop t1en tam tmg an phi phiic tham, nén khang cao hop 18. Do d6, vu an duoc giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] V& ¥ kién ctia bi don cho rang viéc tranh chap dat giita cac bén chua tién
hanh thua tuc hoa giai ¢ co sd nén chwa du diéu kién dé khoi kién va dé nghi toa 4n
cap phtc tham huy ban an so tham. Xét thdy, ong H6 Van D va ba Lé Thi L nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Bui Van T va ngay 08/8/2023, ng b, ba
L dugce Chi nhanh Van phong Diang ky dat dai huyén K xac nhan thong tin bién dong
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat (sau day viét tét la GCNQSDD) s6 CQ 485310. Tuy nhién bi don ong
Nguyén Ngoc S hién nay van con & trén phan dién tich dat trén, vi vay nguyén don
khoi kién doi lai tai san do ngudi khac dang chiém hiru, st dung thudc quyén s¢ hitu
ctia minh, day 1a tranh chip kién doi tai san va khong thudc truong hop bt bude hoa
giai co s& nén Tda an cap so tham thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh.

[2]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc S, thiy rang:

V& ngudn gbe dat: Ngay 30/01/2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D cap
cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba H6 Thi U dién tich dat 374m? tai thira dat s6 359, to
ban db s6 34 theo GCNQSDD sé CQ 485310. Ngudn gbc dat 1a nhan chuyén
nhuong. Ngay 06/7/2023, 6ng Nguyén Ngoc S 1ap hop dong uy quyén cho ba Ho
Thi U dugc thay mat va nhan danh 6ng S thuc hi¢n cac cong vi¢c li€én quan dén
quyén st dung dat tai thira dat s6 359 trén, trong d6 c¢6 quyén “chuyén nhuong”.
Thoi han uy quyén 13 20 (hai muoi) nim ké tir ngay Hop doéng duoc cong ching.
Hop dong ty quyén duoc cong ching tai Vin phong C2, theo sé cong chimg 003983,
quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Nhu véy, ngay 07/7/2023, ba Ho Thi U lap
hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Bui Vian T 1a phu hop. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chtng tai Van phong C2, theo sb cong
chung 0004025, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 14/7/2023, 6ng Bui
Vin T duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén K xac nhan thong tin bién
dong trong GCNQSDD s6 CQ 485310.

Ngay 20/7/2023, 6ng Bui Vian T chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng H6 Vin
b, ba Lé Thi L. Viéc chuyén nhuong dugc cac bén 1ap Hop déng va dugc cong
chimg tai Van phong C3, theo s6 cong chimg 006625, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay 08/8/2023, ong H6 Van D, ba Lé Thi L dugc Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén K Xac nhan thong tin bién dong trong GCNQSDbD )
CQ 485310. Qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng T xac nhan di nhan du tién chuyen
nhuong qua hinh thirc chuyén khoan tir vo chong 6ng D, ba L. Hai bén da hoan tat
viéc chuyén nhuong nhung do 6ng S van xin & nho trén dat mot thoi gian nén ong
b, ba L van dé cho 6ng S 6. Ngoai ra, tai phien tda phuc tham, ngu’od dai dien theo
uy quyen cua bi don trinh bay phia bi don muon mua lai thira dat va tai san gan lién
v6i dat trén véi s tién 1. 800.000.000 dong, nhung phia nguyén don khong dong ¥,
nén ¥ kién cta bi don cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong dét 1a khong cé co so.
Xét thay, cac hop doéng chuyén nhuong déu duge thyc hién theo ding quy dinh,



nguyén don da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Bi don
khong con quyén lgi gi trén thira dat trén nhung van khong giao tra tai san cho
nguyén don la chiém giit tai san cua nguoi khac khong co can ctr. Do do, toa an cap
so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don ong S co
nghia vu tra dién tich dat va tai san trén dat cho nguyén don 6ng D, ba L 13 ¢6 cin
cu.

[3]. T nhung phan tich va nhan dinh trén, xét thiy noi dung khang cdo cua bi
don 6ng Nguyen Ngoc S 1a khong c6 co so dé chap nhén, nén can giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 09/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
10 - tinh Dék Lak.

[4]. V& an phi phtic thim: Do khang cdo khong dugce chip nhan nén ngudi
khang céo la bi don 6ng Nguyen Ngoc S phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5]. Cac quyét dinh khéac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén HO1 dong xét xur khong xem xét va da cd hiéu luc phap luat ké tor ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc S. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham so 28/2025/DS-ST ngay 09/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
10 - bak Lak.

[2] Cén ct Diéu 115, Diéu 164, Diéu 166, Biéu 500, Diéu 503 cua Bo luat dan
su; Diéu 26; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ho6 Vian D, ba Lé
Thi L.

Budc ong Nguyén Ngoc S phai glao tra cho 0 ong Ho Van D, ba Lé Thi L dién
tich 374m? dét va tai san gan lién voi dat theo thira dat s6 359, to ban dd 34 tai thén
P, xa T, huyén K, tinh Pik Lik (nay la thon P, xa T, tinh Pik Lak) theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s CQ
485310, da duoc dang ky bién dong sang tén 6ng Ho Van D, ba Lé Thi L ngay
08/8/2023. Dét co tir can: Phia Pong tiép giap duong Qudc 16 29 rong 10m; phia
Tay giap thira dat 6ng V rong 10m; phia Nam giap thira dat ong D1 + ba T1 dai
38,87m; phia Bic giap thira dat ong D + ba L dai 37,17m.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Ngoc S phai hoan tra cho ba Lé Thi L s6
tién 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai san.

[4]. V& an phi:



- V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Ngoc S phai ndp 300.000 dong an phi
dan su so tham. Hoan tra cho dng H6 Vian B, ba Lé Thi L s tién 300.000 dong tam
g an phi da ndp theo Bién lai s6 0012204 ngay 10/6/2025 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Dak Lak (Nay Ia Phong Thi hanh an dan sy khu vyce 10 - Bak
Lak).

- V& an phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Ngoc S phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan su phic thim, duoc khau trir vao sb tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb 0001464 ngay
04/02/2026 ctia Thi hanh an dan sy tinh Dik Lik.

[5]. Cac quyét dinh khac cuia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: - N , - , R
- VKSND tinh Pik Lék; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Khu vye 10 — Dék Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 10 — Dk Lik;
- Cac duong su;

Nguyén Thi Nhung



