TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2023/DS-PT
Ngay: 09 - 02 - 2023
VIv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén
Cdc Thdm phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Pang Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Bién - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét

xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s0: 345/2022/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2022 vé viéc: Tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so tham sd: 162/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Phu T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 275/2022/QDXX-PT
ngay 07 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. B4 Pham Hong D, sinh nim 1982

2. Ong Nguyén Hoang K, sinh niam 1976

Cung dia chi: Ap C, xa Pha T, huyén Phi T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cia ong Nguyén Hoang K: Ba Pham Hong D,
sinh nam 1982 (Van ban uy quyén ngay 04/3/2022) (c6 mat)

- Bi don: Ba Trinh Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat)
Pia chi: Ap C, xa Pha T, huyén Phi T, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy P, sinh nam
1988; bia chi: Ap C, xa Pha T, huyén Phu T, tinh Ca Mau (vang).

- Nguoi khang cdo: Ba Trinh Thi C, 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Ba Pham Hong D, éng Nguyén Hoang K théng nhat trinh bay:

Ngay 24/6/2020 (al) ba C thoa thuan chuyén nhuong cho dng ba mot phan
dat toa lac tai ap C, X4 Pha T, huyén Pha T, tinh Ca Mau, kich thudc ngang
05m, dai tir sau nha ba dén 10 nhua, gia tri bé'mg 350.000.000 déng, % chéng ba
dit coc cho ba C 100.000.000 dong, ba C ghi bién nhan, thoa thudn miéng khi
nao 1am xong thu tuc chuyén nhuong thi vo chdng ba sé& giao du sd tién con lai
1a 250.000.000 ddng. Bén ngay 16/7/2020 (&l) ba C yéu cau ba dua thém
100.000.000 dong, 6ng ba khong dong y ma chi dua thém cho ba C 20.000.000
dong va thoa thuan véi ba C khi nao dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s& giao du sb tién con lai.

Sau d6 ba C khong lam thu tuc chuyen nhuong dat, cho rang thu tuc gidy
to chua on nhung yéu cau giao du sb tlen con lai. Khi @6, 0ng ba néi véi ba C
néu ket tién thi ban cho ngudi khac, tién coc xem nhu cho ba C muon, khi
chuyén nhuong dét thi tra lai cho 6ng ba, ba C dong y. Tl ngdy c6 thoa thuan
trén cho dén nay ba di nhiéu lan ba yéu ciu ba C tra tién coc nhung ba C khéng
tra. Khoang thang 12 nam 2021, con cua ba C la Nguyén Duy P ¢4 tra cho ba
50.000.000 dong, con no lai 70.000.000 dong. Nay 6ng ba yéu cau ba Trinh Thi
C tra khoan tién con lai 1a 70.000.000 dong.

Ba Trinh Thi C trinh bay: Ba c6 thoa thuén chuyén nhuong cho vo chong
ong Nguyén Hoang K va ba Pham Hong B mot nén nha co kich thudce, gia tri va
nhan coc nhu ba b, 0ng K trinh bay.

Theo thod thuan vo chf)ng ba P phai dit coc cho ba 02 lan vao ngay
24/6/2019 (al) 1a 100.000.000 ddng va ngay 16/7/2019 (al) 1a 100.000.000 dong,
con lai khi ndo hoan thanh xong thu tuc chuyén nhuong thi ba P giao du sb tién
con lai 12 150.000.000 dong, thoa thuan khong lap van ban, sau d6 ba b giao
tién cho ba 2 1an bang 120.000.000 déng khong du tién nhu giao két. Theo bién
nhan coc thi khong thoa thuan thoi gian thyc hién hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Sau khi nhan coc, ba B khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dit, ma yéu cau ba chuyen nhuong dat cho
nguoi khac xem nhu ba B hity hop dong nén phai chiu mét tién coc.

Riéng viéc con ba la Nguyén Duy P chuyén tra cho ba B 50.000.000 dong
ba khong biét, nén sb tién coc chi con lai 70.000.000 dong Phan dat ba thoa
thuan chuyen nhuong cho ba b, 6ng K hién van chua chuyén nhuong cho ngudi
khac, néu ba b va Ong K tiép tuc nhan chuyén nhuong thi ba thong nhat nhung
v6i gia theo thoi diém hién tai 1a 750.000.000 dong Néu ba b, Ong K chuyén
nhuong thi ba khong ddng ¥ tra 70.000.000 dong tién coc theo yéu cau cua 6ng
K, bab.

Anh Nguyén Duy P trinh bay: Anh 1 con cua ba C, trudc khi phat sinh vu
an nay ba D co6 gap anh, néi me anh c¢6 muon cua ba D 120.000.000 dong, yéu
cau anh tra thay cho ba C.



Anh khong biét s6 tién trén 1a tién dat coc nén co chuyén tién qua tai
khoan ngan hang tra cho ba B 50.000.000 dong 1a tra ng thay cho me 6ng. Sau
nay anh biét d6 1a tién me anh nhan dit coc dé chuyén nhugng Quyén str dung
dat voi vo chong ba B. Nay anh khong yéu cau dbi véi sb tién 50.000.000 dong
da chuyén cho ba b, khong c6 tranh chip trong vu 4n nay ma dé éng tu thoa
thuan thanh toan véi1 ba C.

Tai ban an dén sy so tham so: 162/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Toa
an nhan ddan huyén PhU T quyét dinh:

Chép nhan khoi kién cua 6ng Nguyén Hoang K va ba Pham Hong D. Huay
giao dich hop ddng dit coc theo “Bién nhan ngay 24.6 &m lich”. Budc ba Trinh
Thi C tra cho dng Nguyén Hoang K va ba Pham Hong D sb tién dit coc 1a
70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, |4i suat cham thi hanh, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 04/10/2022 ba C khang cao, khong dong ¥ voi quyét dinh cua an so
tham da tuyén, yéu cau cip phuc thim stra an so thim theo hudng khong chap
nhan khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa:
Ba P khong thong nhat khang céo ciia ba C.

Ba C van bao luu khang cdo, cin cir khang cdo ba C xic dinh: Ba b
khéng gitt dung thoa thuan dit coc cho ba hai lan bang 200.000.000 dong; Phan
dat trén sau d6 ba chua ban duoc cho ngudi khac va van dong v tiép tuc chuyén
nhuong cho ba b 6ng K nhung véi gia tri bang 750.000.000 déng Néu khong
chap nhan thue hién thoa thuan xem nhu ba b, 6ng K huy hop d6ng nén phai
chiju mét tién coc, ba khong dong ¥ thanh toan tién theo yéu cau ctia ba b 6ng K.

- Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Can ctr
khang cdo cua ba C khong co co sé chap nhan. Bé nghi: Ap dung 1 Piéu 308
cua Bo luat té tung dan sy, khong chap nhan khang céo, giir nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, dugc xem
x€t tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Khang cao cua ba C thuc hién dung qui trinh luat dinh, dugc xét theo
thu tuc phuc tham.
[2]. Xét yéu cau khang c4o cta ba C:

Tai phién toa, hai bén duong sy xac nhan ba C c¢6 thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong ba B quyén st dung dét c¢6 gia tri 350.000.000 dong, vo
chong ba P dit coc cho ba C hai 1an vao ngay 24/6/2020 am lich va ngay
16/7/2020 am lich, tong cong 1a 120.000.000 dong.



Thod thudn dat coc khong noi o thoi dlem tién ‘hanh ky hop dong
chuyén nhuong dan dén cac bén giao dich yéu cau veé quyen nhung khong tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong dat dan dén tranh chap.

Viéc cac duong sy khong xac dinh thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong 13 131 cta hai bén khong dé cap trong vin ban khi thoa thuan, chinh
khdng xac dinh thoi diém ky hop ddng cu thé dan dén khong rang budc trach
nhiém hai bén tién hanh lap hop déng nén xac dinh hop déng dat coc trén
khéng dam bao diéu kién thuc hién.

Nhu di nhan dinh vé giao dich dit coc khong dam bao diéu kién nhu da
néu trén, 1& ra an so tham xu 1y theo hudng tuyén bd v6 hiéu 1a phu hop hon
tuyén huy giao dich. Tuy nhién quan dlem xu |y bugc bén nhan tra tién 1a
dung, cac du’ong su khong khang cao vé quyet dinh huy giao dich dat coc cua
an so thAm nén cap phuc tham khéng diéu chinh lai phan nay do da co6 hiéu
luc phép luat, viéc stra (101 cung khong thay dbi ban chat vu viéc nén chi ra
phan sai st trén nay dé cap so tham rat kinh nghiém chung.

[3] Anh Nguyén Duy P tu nguyén tra cho ba Pham Hong B 50.000.000
d6ng thay cho ba Trinh Thi C, nay anh P va ba C khong tranh chap sb tién trén,
nén dbi trir nghia vu thanh toan ctia ba C v&i ba B, 4n so tham budc ba C thanh
toan thém cho ba B, 6ng K 70.000.000 dong 13 phu hop.

Tt nhén dinh trén, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ba C.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phu hop
vo1 quan diém xur 1y vu &n nhu da nhan dinh nén khong nhan xét 1ap lai.

[5] An phi phic tham ba C phai chiu theo qui dinh chung.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Trinh Thi C. Giir nguyén ban an dan
su so tham so: 162/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Pha
T, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan khéi kién ctia ba Pham Hong B, 6ng Nguyén Hoang K.

Huy giao dich hgp déng‘ dat coc theo “Bién nhan ngay 24.6 am lich” giira
ba Trinh Thi C véi ba Pham Hong B, 6ng Nguyén Hoang K.

Budc ba Trinh Thi C hoan tra cho ba Pham Hong B, 6ng Nguyén Hoang
K s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong).

Ké tur khi ban an ¢6 hi¢u luc, ba Pham Hoéng D, 6ng Nguyén Hoang K cé
don yéu cau thi hanh an, ba Trinh Thi C cham thyc hién nghia vu tra sb tién noi



trén thi hang thang con phai chiu khoan tjén 1i ctia sO tién con phai thi hanh 4n
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.
An phi:
‘ - An phi dan sy so tham co gia ngach ba Trinh Thi C phai chiu 3.500.000
dong.

- B4 Pham Hong D va 6ng Nguyén Hoang K khong phai chiu, ngay
09/5/2022 ba b, 6ng K ndp tam tmg an phi 1.750.000 dong theo lai thu so
0017840 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha T, tinh Ca Mau dugc nhan

lai.

- An phi phic tham ba C phai chiu 300.000 dong. Ngay 04/10/2022 ba C
ndp tam ng an phi khang cao 300.000 dong theo lai thu s6 0018219 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phu T, tinh Ca Mau dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nliléni NS, TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; n 4 - > ~

- Toa &n nhan dan huyén Pha T+ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phi T;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VTI(TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén






