TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 60/2023/DS-ST
Ngay: 05/5/2023
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Thdam phan — chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vian Hién;

2. Ong Huynh Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Thuy Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai Lay.

Trong ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang m& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham
thu 1y sd 486/2023/TLST-DS ngay 07 thang 10 nim 2022 vé viéc tranh chap
“Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd
47/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 38/2023/QDST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang L;

Dia chi tru so: Toa nha Capital Tower, S6 109 Tran Hung Dao, phuong
Cira Nam, quan Hoan Kiém, Thanh Phé Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap tuat: Ong Pham Doan Son — Chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van Chinh — Chuc vu: Giam déc
Chi nhanh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Pham Tuén V
— Nhan vién xtr 1y no, Phong hd trg hoat dong, (c6 mit);

- Bi don:

1. Ba Tran Thi M, sinh nim 1975, (vang mit)

bia chi: Ap A, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. C)ng Tran Van T, sinh nam 1974, (Véng mat);

bia chi: Ap A, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, bdan tw khai ghi ngay 27/8/2022, trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Ngéin hang L c6 dai dién theo iy
quyén la anh Trin Pham Tudn \ trinh bay:

Ba Tran Thi M va 6ng Tran Vin T dd ky Hop dong tin dung sb
HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021 véi Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét -
Chi nhanh Tién Giang — PGD Cai Lay. Hai bén thong nhat viéc vay tién theo ndi
dung thda thuan sau day:

S6 tién vay: 250.000.000 dong. Muc dich vay: Vay tiéu dung mua sim.
Thoi han vay: 120 thang (tir ngay 30/7/2021 dén hét ngay 29/7/2031). Lai suét:
13%/nam, 13i sudt qua han bang 150% lii suat trong han. (Lii suit nay duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo quy dinh ctia ngan hang). Hinh thirc thanh
toan: Ky han tra nog goc: Goc tra trong 10 ky (mdi ky twong tmg 12 thang), sb
tien goc phai tra mdi ky tir ky 01 dén ky 10 1a 25.000.000 dong/ky. Ky goc dau
tién dugc tra vao ngay 15/7/2022. Ky han tra 1ai: Lai tra trong 20 ky (mdi ky
twong tmg 06 thang) vao ngay 15 theo du no thyc té. Ky 14i dau tién duoc tra
vao ngay 15/01/2022. Ngay tra no cudi cung: 29/7/2031.

Ngay 28/7/2021, éng T va ba M da ky két Hop dong thé chap sb
HDTC49B2021187, thé chéap tai san 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién véi thira dat s6 552, t& ban do s6 14, dién tich 1.218,5m” toa
lac tai 4p A, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang theo Giay chang nhan quyeén sir
dung dat vao s6 sé: CS05774 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién
Giang cap ngay 25/12/2020 cho 6ng Tran Van T.

Trong thoi gian vay, ba M va 6ng T chi thanh toan 01 ky tién goc (ky
ngay 15/7/2022) va 01 ky tién 13i (ky ngay 15/01/2022) cua hop dong tin dung
s6 HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021. Tong sé tién gdc da thanh toan 1a:
12.200.000 ddng va lai 14 15.275.157 ddng. Va ké tir ky tra ng ngay 15/01/2022
dén nay, ba M va éng T khong thanh toan no cac ky tiép theo cho Ngan hang.

Ngén hang da nhiéu lan gui thong bao no qua han va lam viéc truc tiép
v6i khach hang, gia dinh khach hang, tao moi diéu kién nhung ba M, éng T van
khong hop tac. Tinh dén ngay 25/8/2022, khoan vay da quéa han 222 ngay.

- Do d6, Ngan hang L khéi kién yéu cau ba Tran Thi M va 6ng Tran
Vin T phai tra cho Ngan hang s tién von goc, 14i tam tinh dén ngay 25/8/2022 1a
266.945.000 ddng (trong d6 vén gdc 1a 237.800.000 dong, no 1ai 1a 29.145.000
d6ng). Phan 13i phét sinh sau ngay 15/01/2022 s& duoc tinh theo 13i sudt no quéa han
1a 150% lai suit cho vay trong han va duoc tinh cho dén khi ba M, 6ng T thanh
toan hét no cho Ngéan hang.



Cham dut hop dong tin dung s6 HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021 giita
Ngan hang v6i ba Tran Thi M va 6ng Tran Van T.

- Bén ngay 26/4/2023, ba M, 6ng T da nop 4.000.000 déng vao ngan hang
dé tra mot phan tién gbe ddi voi hop dong tin dung s6 HDTD49B2021276 ngay
28/7/2021. Nhung ba M va 6ng T van chua tra hét ng qua han va tra khong ding
theo diéu khoan cua hop dong tin dung.

- Tai phién toa hom nay, Ngan hang L thay d6i méot phan yéu cau khoi
kién nhu sau:

Ngan hang Xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi sd tién gbe 1a
4.000.000 dong.

Ngan hang L yéu cau ba Tran Thi M va 6ng Tran Van T phai tra cho
Ngan hang s6 tién von gdc, 13i tam tinh dén ngay 05/5/2023 1a 280.844.000 ddng
(trong d6 von gbe 1a 233.800.000 dong, no 14i trong han va qua han 1a 47.044.000
d6ng). Phan 14i phat sinh sau ngay 05/5/2023 s& duoc tinh theo 13i suat ng qua han
1a 150% lai suat cho vay trong han va duoc tinh cho dén khi ba M, 6ng T thanh
toan hét ng cho Ngan hang. Thanh toan mot 1an ngay sau khi quyét dinh hodc ban
an c6 hiéu lyc phap luat va cham dat hop dong tin dung s6 HDTD49B2021276
ngay 28/7/2021.

Truong hop ba M, 6ng T khong tra tién thi Ngan hang yéu cau co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gén lién voi thira dat sd 552, to ban dd sb 14, dién tich 1.218,5m" toa lac
tai 4p A, xd T, huyén C, tinh Tién Giang theo Hop dong thé chip sd
HPTC49B2021187 ngay 28/7/2021 dé thu hdi no vay cho Ngan hang.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat thong bao thu Iy vu an
néu 1d yéu cau cta nguyén don, don khoi kién, cac tai liéu ching ctr kém theo,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng cir va
hoa giai, Thong bao vé két qua phién hop, Quyét dinh dwa vu an ra xét xi,
Quyét dinh hodn phién toa va triéu tp hop 1é nhung 6ng T va ba M ving mit
khong c6 1y do va ciing khong ¢6 vin ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau
khot kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; Cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
x6t thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thdy bi don ba M, 6ng T di dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ nhung vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur



vang mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
ctia BO luat to tung dan su.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP Buu
bién Lién Viét tu nguyén rat lai mdt phﬁn yéu cau khai kién d6i véi sb tién géc
4.000.000 ddng. Xét thy, viée rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
1a hoan toan tu nguyén. Can ctr khoan 2 Diéu 244 cta B luat T6 tung dan su,
Ho6i dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP
Buu Pién Lién Viét d6i véi s6 tién 4.000.000 dong.

[2] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Nguyén don
Ngéan hang L yéu cau bi don ba Tran Thi M va ong Tran Van T tra s tién ng
theo Hop dong tin dung da ky két nham muc dich tiéu dung mua saim. Ba M,
ong T co6 dia chi tai ép A, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Can ctir khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat tb tung
dan su xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”, vu
an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

[3] Vé nodi dung vu an: Tai phién toa, nguyén don Ngan hang L giir
nguyén yéu cau khai kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

3.1. Giao dich dan sy vé viéc cho vay tién giita Ngan hang L v&i ba M,
ong T c6 lap thanh van ban trén co s& tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai
phap luat, khong trai dao duc xa hoi phu hop quy dinh tai Diéu 463 cua B luat
dan su nén Ho1 déng xét xir cong nhan.

3.2. Ba M, ong T d3 nhan du tién vay nhung khong thyc hién ding cam
két tra no cho Ngan hang theo thoa thuan 13 vi pham Diéu 4 ctia Hop ddng tin
dung s6: HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021 va muyc 14, muc 15 ciia Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan no da ky sé6 49B2021276/01 ngay 29/7/2021 dong
thoi vi pham Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 vé nghia vu trd ng cta bén vay.

Tai diém f khoan 7.1 Piéu 7 cua Hop dong tin dung sb:
HDTD49B2021276 ngay 28/07/2021, gitra Ngan hang va ba M, 6ng T ¢6 quy dinh:
“Ngén hang duoc quyén chdm dat viée cho vay va thu hdi truéc han mot phan hodc
toan bd von vay ctia bén vay khi.... Bén vay khong tra mot phan hodc toan bd gdc,
1ai vay, phi theo cac thoa thuan tai Hop dong”. Trong qué trinh thyc hién hop
dong, ba M va ong T d3 thanh todn cho Ngan hang 01 ky tién gbc va 01 ky
tién 14i cua hop dong tin dung s6 HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021. Tong sb
tién goc da thanh toan 1a: 12.200.000 dong va 1ai 1a 15.275.157 dong thi ngung
cho dén ngay 26/4/2023 thi ba M va 6ng T chi trd cho Ngan hang duoc sd tién
gbc 12 4.000.000 dong. Ba M, 6ng T van chua tra hét ng qua han cho Ngan hang.
Do d6, Ngan hang yéu cau ba M, éng T phai thanh toan toan bo sd tién ng trudc



han va cham dit hgp dong tin dung s6 HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021 1a dling
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 ctia Luat céc t6 chirc tin dung. Tinh dén ngay
05/5/2023 (ngay xét xtr) ba M va éng T con ng tién von 1a 233.800.000 dong,
tién 1di trong han va tién 1di quéa han 1a 47.044.000 dong. Tong cong la
280.844.000 ddng (c6 bang ké kém theo) nén Ngan hang yéu cau ba M, ong T
c6 nghia vu tra tién con no ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luét 13 c6 co so va
phu hop quy dinh phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

3.3 V& tién 1ai: Xét Ngan hang yéu cau ké tir ngdy 05/5/2023 néu ba M,
ong T khong thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang thi con phai tiép tuc
tra tién 14i theo murc 13i sudt ma cic bén da thoa thun trong hop dong tin dung
s6: HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no da ky sb 49B2021276/01 ngay 29/7/2021 cho dén khi thanh toan xong
khoan no con thiéu 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cic t6
chtrc tin dung nén duge Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4] Xét tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san gén lién voi dat néu trén, Hoi déng xét XU nhan théy:

Hop dong thé chap s6 HDTC49B2021187 di duoc Phong cong ching
s6 3 tinh Tién Giang cong ching va di dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Cai Lay, tinh Tién Giang ngay 28/7/2021. Do
d6, viéc thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat néu trén 13 hop
phép, c6 gia tri thuc hién. Truong hop ba M, 6ng T khong thanh toan ng hoac
thanh toan khong day du thi Ngan hang L c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
phat mai tai san di thé chap, dé dam bao quyén loi hop phap cho Ngan hang
theo quy dinh tai cac Piéu 299, 317, 318 va 323 cta B luat dan sy nam 2015.

[5] Bi don ba M, 6ng T da duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia té tung
giai quyét vu an nhung khong c6 ¥ kién ciing nhu khong dua ra tai liéu, ching
ctr phan ddi véi yéu cau ciia nguyén don va vang mit tai cac phién hop, phién
toa 1a da tir bo quyén loi cia minh. Pay 14 tinh tiét ma nguyén don khong phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia B luat td tung dan su. Do
d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Buu
Dién Lién Viét.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu toan bo an phi dan su so thim theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Vi cac leé trén,



QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147,
khoan 2 Diéu 244, Piéu 273 cua B luat td tung dan su;

- Diéu 463, Piéu 466, Diéu 299, Piéu 317, Piéu 318 va Piéu 323 cua
B0 luat dan su nam 2015;

- Khoéan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95 Luat céac td chie tin dung 2010;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

Xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang L vé viéc yéu cau ba Tran
Thi M va ong Tran Van T tra s6 tién 4.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang L.

- Budc ba Tran Thi M va 6ng Tran Van T phai tra cho Ngan hang L s tién
280.844.000 dong (trong do tién von 1a 233.800.000 dong, tién 13i trong han va tién
13i qué han 13 47.044.000 dong), ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (05/5/2023) cho dén khi thi
hanh 4n xong toan bd khoan no, ba Tran Thi M va éng Tran Vin T phai tiép tuc
chiu tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat tai Hop dong tin
dung sb: HDTD49B2021276 ngay 28/7/2021 duoc ky két giita ba Tran Thi M
va 6ng Tran Van T voi Ngan hang L.

- Truong hop ba Tran Thi M va 6ng Tran Van T khong thyc hién nghia
vu trad ng néu trén hodc thuc hién khong déy du theo Hop déng tin dung da ky
két thi Ngan hang L c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chip quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi thira dat
s0 552, t ban d6 s6 14, dién tich 1.218,5m” toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat vao s6 s6: CS05774 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 25/12/2020 cho 6ng
Tran Van T dé thu hdi no.

3. V& an phi:

- Ba Tran Thi M va 6ng Tran Van T phai chiu 14.042.200 dong an phi
dan su so thAm.



- Hoan lai cho Ngan hang L sé tién 6.670.000 déng tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0016721 ngay 07/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh d4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dgong su;
- Luu ho so vu an; (Pa ky)
Pham Thi My Nhanh






