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Ban 4n s6: 114/2020/DS-ST

Ngay: 20/8/2020

V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham géln co:

Thém phan - Chii toa phién toa: BAa NGUYEN HOANG XUAN LAM

Cdc Hi tham nhan dan:

1. Ong NGUYEN VAN TAM

2. Ong QUACH TRUNG SON ,

- Thu ky phién toa: Ong LUONG THE VINH - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Dai dién ViénNkié?m sat nhin din huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: BAa NGUYEN THI DIEU HIEN - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cai Bé xét xur so
tham cong khai vu an thy 1y s6 90/2020/TLST-DS ngay 06 thang 3 nam 2020 vé viéc
tranh chdp “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 128/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2020 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba TRAN THI TUYET M, sinh nam 1966

Dia chi: ap 01, xa A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh TRAN VAN L, sinh nim 1987,
Dia chi: 4p M, x& T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang 12 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba M (vin ban ty quyén dé ngay 25/02/2020). (Co mit)

2. Bi don: Ong LE MINH P, sinh nam 1950 (Ving mit)

Dia chi: ap 04, xa A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong LE MINH M, sinh ndm 1962 (Vang mt)

Dia chi: ap 04, xa A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Chi MAI THI CAM H, sinh nim 1974 (C6 don xin vang mat)

Dia chi: phuong 4, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to tw khai cung ngay 24/02/2020 va loi khai tai Tod, dai dién
uy quyen cua nguyén don anh T, ran Van L trinh bay:

Ong P 13 ngudi ¢ quyén sir dung thua dat 385, to ban d6 sb 8, dién tich 46.7m?
tai ap 4, x4 A, huyén Cai Bé, tinh Tién Giang gin lién v0i can nha trén dat can cr theo
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 50 ngay 11/7/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Cai Be; Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 413 ngay
26/11/2018, bién ban hoa giai thanh ngay 03/7/2018.
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Vao ngay 29/11/2018, ba M cung Ong P lap gidy cam két tai Van phong cong
chimg My Thuan véi cac nfi dung:

Ong P chuyén nhu’O'ng cho ba M toan bo quyén sir dung dat va tai san, cin nha
gin ! dat néu trén vé6i gia 1.100.000.000d; Ong P co trach nhiém cung ba M lép va
hoan tat toan bd cac thu tuc dé thuc hién viéc chuyen quyen sang tén phan dat va nha,
ké ca trong trudong hop can c6 su tham gia ky két cua cac thanh vién trong ho gia dinh
cia Ong P. Néu khong thuc hién ding theo cam két thi Ong P sé& chiju toan bd trach
nhiém trudc phép luat.

Ba M di giao du toan bo sd tién chuyén nhuong dat va nha trén cho Ong P. Pong
thoi, sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat va nha cho ba M ding tén,
ba M s& ho tro thém cho Ong P 100.000.000d.

Pén ngay 26/02/2019, tai Van phong coéng chimg My Thuan 1ap van ban thoa
thuan Ong P ban giao dat va nha cho ba M quan 1y, st dung. BA M dugc quyén thay
mat Ong P lién hé véi cac co quan chirc ning c6 thim quyén dé thuc hién cac thu tuc
ké khai, ding ky cho Ong P dimg tén quyén str dung dat, sau khi Ong P dugc dung tén
gidy chig nhan quyén sir dung dat s& sang tén lai cho ba M nhu cam két. Hién nay
nha, dat do ba M quan 1y, sir dung. Tuy nhién, khi Ong P dugc dung tén gidy dat thi
khong thuc hién sang tén cho ba M nhu cam két.

Nay ba M c6 yéu cau budc Ong P thyc hién sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét thira dat s6 385, to ban dd sb 8, dién tich 46.7m? tai ap 4, x4 A, huyén Cai Be,
tinh Tién Giang gan lién véi can nha trén dat theo cam két ngay 29/11/2018. Ba M
dugc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén tién hanh thi tuc ding ky chimg nhan
quyén su dung dat theo quy dinh phap luét.

Bi don Ong P, nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Muoi khong cung cap
vin ban y kién gi dén Toa 4n va vang mit khong 1y do.

Theo to tw khai ngay 29/5/2020, nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Mali
Thi Cam H trinh bay:

Chi c6 thué nha ciia ba M tai 4p 04, xd A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Viéc
thué nha dé chi va ba M tu thoéa thuan. Déi véi viée ba M, Ong P ¢6 tranh chip chi
khong y kién. Dong thoi, chi c6 don Xin giai quyét vu 4n Vang mat.

Tai phién toa, dai dién uy quyen ctiia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién; Bi don Ong P, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Muo1 vang mat khong
Iy do; Nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Hanh c6 don xin giai quyét vu an
vang mat.

Y kién cia kiém sdt vién tai phién toa: Vé to tung: Viéc tuan thi phap luat cia
Tham phan, cia Hoi dong xét xir va cua cac duong sy chap hanh ding qui dinh coa
phap luat tb tung dan sy. Hién tai thi chua phat hi¢n sai sot gi dé kién nghi khic phuc.
Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co so nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan budc 6ng L& Minh P thyc hién viéc sang tén gidy chimg nhan quyén str
dung dét thira dit s6 385, to ban dd s 8, dién tich 46.7m?, muc dich st dung dat &
nong thon toa lac ap 4, xa A, huyén Cai Be gan lién voi dat co6 mot can nha theo cam
két ngay 28/11/2018 cho nguyén don ba Tran Thi Tuyét M. Ba M duoc quyén den cac
co quan chirc nang co tham quyén dé tién hanh thu tuc ding ky chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé té tung:

[1] Ong Lé Minh P, 6ng L& Minh M ving mit khéng 5 1y do mic du da duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai va chi Mai Thi Cam H c6 don xin giai quyét vu 4n ving
mat. Can cu theo quy dinh tai cac Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luét t6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xir vang mat Ong P, ong Muoi, chi Hanh.

Vé néi dung:

[2] Xét thiy, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ co sd. Boi 18:

Theo ndi dung cua Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su ngay
11/7/2018 thi Ong P duoc 6ng Mudi chia lai quyén sir dung dat ¢ dién tich 46.7m? sd
thira 385, to ban do s 8 tai ap 04, x& A, huyén Cai Bg, tinh Tién Giang va Ong P dugc
quyén lién hé co quan nha nude ¢6 tham quyén 1am thu tuc cap gidy chang nhén quyén
st dung dat theo quy dinh. bong thdi, cin ctr vao noi dung cua gidy cam két ngay
28/11/2018 thé hién Ong P, 6ng Mudi dong y chuyén nhuong cho ba M toan bo quyen
su dung dat trén cing can nha trén dat véi gia 1a 1.100.000.000d va ong Muoi, Ong P
cam két d3 nhan du toan bo sb tién chuyén nhuwong nay nhung sau khi Ong P dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat thi dng khong thuc hién theo dung ndi dung nhu da
cam két. Ciing nhu, can ctr theo ching ¢t duoc thu thap tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Cai Bé 1a vin ban thoa thuan vé viéc ty thi hanh an ngay 26/02/2019 thé hién
noi dung Ong P, ong Muoi s& giao cho ba M quan ly, str dung, toan quyen thuc hién
cac thu tyc ké khai, dang ky, dang tén quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat,
dugc quyén lién hé voi cac co quan chirc niang c6 tham quyén dé thuc hién viéc ké
khai, ddng ky va khang dinh van ban nay duoc Iap hoan toan ty nguyén, khdng bj ai ép
bugc. Thém vao do, thira dat cung can nha trén dat hién dang dugc ba M quan Iy, st
dung. Mat khac, dé dam bao quyén loi cua cac duong sy, trong qua trinh thy ly vu an
Toa an di téng dat h0’p 16 cac van ban té tung theo quy dinh caa phép luat cho Ong P
dé dam bao quyen néu y Kién, ciing nhu hoa giai dé cac bén c6 diéu kién thu’O‘ng luong,
thoa thuan van dé tranh chap nhung 6ng van khong c6 vén ban trinh bay y Kién va ving
mat khong ly do. Chung to, Ong P ¢6 tinh tir bo quyén phan ddi, quyén ching minh
cua minh va thé hién 6ng da khong phan bac d6i véi viéc khoi kién cia nguyén don.
Tir d6, ¢6 du co s¢ chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Tuyét M
budc 6ng Lé Minh P phai thuC hién hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thia
dat s6 385, dién tich 46.7m? tai 4p 04, xa A, huyén Cai Be, tinh Tién Giang do ong
dtng tén gan lién véi can nha trén dat cho ba Tran Thi Tuyet M va ba M duoc quyen
lién h¢ co quan nha nudc o tham quyén thyc hién tha tuc cap giay chang nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Déi véi viéc chi Hanh co thué nha cua ba M trén dat thi cac bén khong c6 y kién
tranh chap hay yéu cau gi nén khong dat ra xem xét 1a ¢6 can c.

Péi vai chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tai san tranh chap dwong su khong c6
y kién hay yéu cau gi nén khong dat ra xem xét.

[3] Vé &n phi: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[4] Xét y kién phét biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ci nén duoc chap
nhan.

Vi céc lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 227, 228 cta Bo luat t tung dan sy; Diéu 274, 275, 500 ciia Bo
luat dan su; Piéu 170 Luat Dat dai va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi Tuyét M.

Buoc 6ng L& Minh P phai thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
thira dat s6 385, to ban dd sé 08, dién tich 46.7m? (do dac thuc té 46.7m?) tai 4p 04, x4
A, huyén Céi B, tinh Tién Giang do Ong P dang tén theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat duoc So Tai nguyén va
MOi truong tinh Tién Giang cap ngay 31/7/2019 cung véi can nha trén d4t cho ba Tran
Thi Tuyet M duogc quyén sir dung, s¢ hitu theo gidy cam két ngay 28/11/2018. (C6 so
db chi tiét kém theo)

Ba M dugc quyen lién hé co quan nha nuéc ¢6 tham quyen thuc hién thu tuc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Vé &n phi: Ong P phai chiu 300.0004 an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba M sb tién 300.000d tam wng &n phi theo bién lai sé 0003220 ngay
06/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Be.

Vé quyén khang céo: buong su ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phdc tham. Péi
voi duong su Vang mat thoi han néu trén duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duogc tong dat hop Ié.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac qui dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan suy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Bg;

- Chi cuc THADS huyén Cai Be;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

NGUYEN HOANG XUAN LAM



