TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 131/2021/DS-PT
Ngay 20-5-2021
V/v tranh chap hop dong dan su dat
coc chuyén nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Méng Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.
_- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.
Trong ngay 20 tbéng 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa én,nhén dan tinh Binh
Duong xét xur phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 74/2021/TLPT-DS

ngay 09 thang 3 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong dan su dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 04/2021/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 117/2021/Qb-PT ngay
06 thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa so6 143/2021/Qb-PT ngay 29
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngu}{én Thi Thu T, sinh nam 1982; dia chi: S6 A, V,
Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nam
1995; dia chi: Doi A, thén K, x& B, huyén T, tinh Binh Dinh; tam tra: Khu pho
B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 23/3/2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1957; dia chi: S6 A, khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: C)ng V0 Quang T, sinh nam 1984;
dia chi: SO A, khu pho H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 23/4/2021), ¢6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin H,
sinh ndm 1939 — Luat su cia Van phong Luat su D thudéc Poan Luat su tinh
Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thanh L, sinh
nam 1979; dia chi: S6 A, khu phd T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong,
cO mat.

- Ngwroi lam chung:

1. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1955; dia chi: S6 C, khu phd H, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢c6 mat.

2. Ong Lé Duy T, sinh nam 1972; dia chi: S6 A, ap S, xa B, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Pham Van D, sinh ndm 1965; dia chi: S0 A, duong Y, khu phd A,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Pham Van T.

- Nguroi khang nghi: Vién truong Vién Ki’érn sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi so 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
08/02/2021.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 15/5/2020, qua trinh t6 tung gigi quyét vy an
ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi Thu T va nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba Nguyen Th; Thu T la 6ng Huynh Nhgt Q trinh bay:

_ Ngay 12/02/2020, ba T va 6ng T c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat doi voi 02 phan dat theo “Giay bién nhan dat coc” 1ap ngay
12/02/2020, cu the:

+ Phan dat c6 dién tich 20.100,3m? thugc thira dat 49, to ban do 52 toa lac
tai ap T, x4 B, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 vao so6 CS01370 ngay 17/10/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap cho ba Truong Thi Thu C va dang ky thay doi chuyén nhugng
sang cho ba Pham Thi Thanh L vao ngay 20/9/2018.

+ Phan dat co dién tich 4.899,9m? thuoc thira 244, to ban do6 52 toa lac tai
ap T, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CS01339 ngay 14/9/2017 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong cap cho ba Truong Thi Thu C va dang ky thay ddi chuyén nhwong sang
cho ba Pham Thi Thanh L vao ngay 20/9/2018.



Hai bén thoéa thuan gi4 tri chuyén nhuwong ca hai phan dat trén I
12.000.000.000 dong. Ba T d4 dat coc cho 6ng T s6 tién 200.000.000 dong vao
ngdy 12/02/2020 va dat coc lan hai sé tién 300.000.000 déng vao ngay
16/02/2020. Tong so tién ba T dit coc 1a 500.000.000 dong. Sb tién con lai s&
thanh toan khi ky hop dong chuyen nhuong tai phong cong ching. Khi ky hop
déng dat coc, 6ng T ndi hai phan d4t trén thudc quyén su dung dat cua ong T
nén ba T tin tuéng va déng y nhan chuyén nhuong cht thuc té luc nay ba T
khong nhin thay ban gdc cua hai gidy ching nhan noi trén.

Tuy nhién, khi thyc hién tha tuc do dac thi Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén D c6 théng bao cho ba T biét 14 hai phan dit caa 6ng T phai trir
dién tich hanh lang an toan duong b nén dién tich nhan chuyén nhuong sau khi
do dac thuc té s& giam nhiéu khong dung nhu dién tich trong giay chuang nhan
quyen st dung dat. Ba T c6 lién hé véi ong T nhiéu lan dé dé nghi giam gia tién
chuyén nhuong nhung ong T khong ddng .

Mt khac, sau khi tién hanh do dac thi ba T méi phét hién ngudi dung tén
trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi hai phan dat chuyén nhuong 12
ba Pham Thi Thanh L, la con gai rut caa 6ng T. Hanh vi khéng trung thuc caa
6ng T d3 lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba T.

Do vay, ba T khai kién yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo “Gidy bién nhan dat coc” 1ap ngay 12/02/2020 giita ba T
véi 6ng T doi voi 02 phan dat néu trén. Bong thoi, ba T yéu cau ong T phai tra
lai tong s6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong.

Qua trinh té tung ciing nhu tai phién toa, ba T dong y yéu cau Toa an st
dung két qua theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/9/2020, két qua
do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 428-
2020 va sb 429-2020 ciing ngay 27/10/2020 caa Chi nhanh Vin phong Piang ky
dat dai huyén D.

Chung cir nguyén don ba T cung cap: Pon khai kién ngay 15/5/2020; ban
sao “Giay bién nhan dat coc” ngay 12/02/2020; ban ty khai ngay 09/7/2020;
“Gidy uy quyén” sb 34, Quyén sé 01/2020- SCT/CK,PC ngay 26/3/2020.

- Theo bdn ti khai ngay 24/6/2020, bién ban ldy loi khai ngay 24/6/2020,
bi don 6ng Pham Van T trinh bay:

Ngay 12/02/2020, 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba T hai phan
dat, cu thé: Phan dét c6 dién tich 20.100,3m? thudc thira dét 49, to ban d6 52 toa
lac tai 4p T, x4 B, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 vao sd6 CS01370 ngay 17/10/2017 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap cho ba Pham Thi Thanh L va phan dat c6 dién tich
4.899,9m? thugc thira 244, to ban d6 52 toa lac tai 4p T, xd B, huyén D, tinh
Binh Duong theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS01339 ngay



14/9/2017 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip cho ba Pham
Thi Thanh L.

Hai bén thoa thuan gi tri chuyén nhuong hai phan dat trén theo “Giay
bién nhén dét coc” ngay 12/02/2020 la 12.000.000.000 ddng. Ngay 12/02/2020,
ong T nhan coc cia ba T so tién 200.000.000 dong Ngay 16/02/2020, ong T
nhan thém coc cua ba T sb tién 300.000.000 dong Tong sb tién coc 6ng T da
nhan caa ba T 13 500.000.000 dong. Theo “Gidy bién nhan dit coc” thi ghi o
dit coc ngay 12/02/2020, 1an mét 1a 200.000.000 dong, dat coc 1an hai vao ngay
12/3/2020, s tién 4.000.000.000 ddng, 1an ba 1a thanh toan hét sé tién con lai
khi ra cong ching. Viéc nhan coc thuc té cd khac vé thoi gian va sé tién so Véi
“Gidy bién nhan dit coc” ngay 12/02/2020 nhung bi don éng T va ba T khong
c6 y kién thac mic vi day 1a su tu nguyén thuc hién caa hai bén.

Ngudn goc hai phan dat tranh chap la do 6ng T nhan chuyén nhuong lai
ctia ba Truong Thi Thu C. Do mudn cho con gai 1a ba Pham Thi Thanh L mot
phan tai san nén 6ng dé cho ba L dang tén quyén sir dung dat ddi voi hai phan
dat 20.100,3m? va 4.899,9m? thugc thira 244, t& ban d6 52.

Vé ngum g6c thira dat chuyén nhuong, do ba L khéng am hiéu viéc giao
dich dét dai, dit chuyén nhuong c6 ngudn gdc 1a tién cua 6ng T nén dng T dtng
ra thay ba L thuc hién moi viéc théa thuan chuyén nhuong véi ba T. Khi giao
dich, dng T ciing thong bao cho ba T biét 1a dat ding tén ba L va ba T khong c6
y kién gi. Pén khoang thang 4 nam 2020, ba T c6 dén nha 6ng T va trinh bay
rang 14 khi do dac thi dién tich hai phan dat chuyén nhuong phai trir thém hanh
lang an toan dudng bo va yéu cau 6ng T phai chiu thiét hai cho ba T tuong tng
phan hanh lang duong bo phai trir thém. Tuy nhién, viéc trir hanh lang 1a ly do
khach quan, khong cé thoéa thuan trong hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat. Do vay, yéu cau caa ba T 1a khong pht hop nén dng T khong chap
nhan; ba T 1a nguoi vi pham hop ddng nén ba T phai chiu mat coc.

Chung ca bi don ong T cung cap: Ban sao Gidy chiing nhan quyén st
dung dt s6 vao so6 CS01370 ngay 17/10/2017 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Binh Duong c4p cho ba Pham Thi Thanh L va Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CS01339 ngay 14/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong cap cho ba Pham Thi Thanh L; ban sao “Gidy bién nhan dat
coc” ngay 12/02/2020 gitra 6ng T véi ba T; ban tu khai ngay 24/6/2020; don yéu
cau giai quyét vang mat ngay 18/12/2020.

- Theo ban tw khai ngay 09/7/2020, bién ban lay loi khai ngay 09/7/2020,
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Th; Thanh L trinh bay:

Ngudn goc phan dat chuyén nhuong la cua 6ng T ting cho ba L Viéc
chuyén nhugng dét dai thi ba L khdng am hiéu nén ba L dé cho ba rugt la éng T
dai dién ba L dung ra giao dich. Viéc 6ng T dung ra thay ba L chuyen nhuong
cho ba T c6 su dong Y cia ba L nhung hai bén 'khong co 1ap gidy uy quyen ma
chi n6i miéng. Khi ky hop dong dat coc chuyén nhuong thi ba T biét ba L la



ngudi diing tén trong gidy chang nhan quyen sir dung dét chir khang phai cua
ong T nhung ba T van dong y va khéng cé y kién gi.

Vé gi4 tri chuyén nhuong, sé tién dit coc, thoi han ra céng chiing va cac
noi dung khac caa vu an thi ba Ln thdng nhat véi y kién cua 6ng T. Trudc yéu
cau khai kién cua ba T thi ba L khong chap nhan, ba T 1a ngudi vi pham hop
ddng nén ba T phai chiu mat coc.

Chung cir ngudi 6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba L cung cap: Ban tu
khai ngay 09/7/2020; bién ban ldy 101 khai ngay 09/7/2020, don yéu cau giai
quyét vang mat ngay 18/12/2020.

- Tai Ban an dan sy so tham s 04/2021/DS-ST ngay 26 thang 01 nim
2021 cua Toa an nhén dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kign ve viéc “Tranh chap hop dong dan sy dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” caa ba Nguyen Thi Thu T doi véi ong
Pham Van T.

- Tuyén bo hop dong dan su dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat
theo “Gidy bién nhan dit coc” ngay 12/02/2020 giira ba Nguyén Thi Thu T déi
véi 6ng Pham Van T la vo hiéu.

7 - Opg Pham Van T c6 trach nhi¢m hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T
tong so tien nhan coc 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/01/2021, bi don 0ng Pham Van T khang
cao toan b6 noi dung ban an so tham.

Ngay 08/02/2021, Vién truong Viém Kiém sat nhan dan huyén D co
Quyét dinh khang nghi phic tham sé 02/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung dé
nghi Toa an cap phlc tham stra ban an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don van giir
hguyen yéu cau khai kién, nguoi dai dién hop phap cua bi don van giir hguyen
yéu cau khang céo va co yeu cau Toa an triéu tap ngudi lam chang 6ng Nguyén
Vin P, 6ng Pham Vian D va 6ng Lé Duy T. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong gitr nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Vén P trinh bay: Ngay 12/02/2020, 6ng P
c6 chang kién viéc ba T va dng T ky bién nhan dat coc, ching kién 6ng T giao
cho ba T ban photo 02 gidy chiang nhan quyén st dung dat caa ba L; 6ng T nhan
cua ba T s6 tién coc 200.000.000 dong va chang kién viéc ong T giao cho 6ng D
sb tién moi gidi 120.000.000 dong.



- Nguoi 1am ching ong Pham Van D va 6ng Lé Duy T thong nhat trinh
bay: Ong D va ong Tla ngu:m mdi giGi cho ba T mua dat cua ong T. Sau do,
thong qua mot sd ngudi, dng D va 6ng T duoc biét ba T rao ban phan dat ma ba
T nhan chuyén nhuong tir ong T va ba L nhung khong chi tién mai giéi nén co
hen gap ba T cung 6ng T dé yéu cau tra tién mai gidi, ba T bao khdng cé tién
nén dng T da dan éng D, 6ng T dén nha ba L va ba L da giao cho ong D, 6ng T
sb tién mdi giodi 1a 120.000.000 ddng.

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don trinh bay quan diém
tranh lugn: Chang ct chiing minh cho yéu cau khang céo cua bi don 1a “Gidy
bién nhan dit coc” ngay 12/02/2020, tai muc phuong thitrc thanh toan va diéu
kién thanh toan thé hién ngay 12/3/2020, thi ba T phai thanh toan sé tién
4.000.000.000 dong, ngay 12/5/2020, thanh toan sé tién 7.500.000.000 dong,
quyén str dung dat thé hién rat rd tai gidy bién nhan Ia cua ba Pham Thi Thanh
L. Ba L ddng y véi giao dich dit coc giita 6ng T va ba T. Qua trinh thyc hién
hop dong, ba T khong thanh toan nhu thoa thuan di ky két 12 vi pham thoa thuan
nén can ct vao thoa thuan cta hai bén tai ‘Gidy bién nhan dit coc” ngay
12/02/2020 thi ba T phai mat tién coc. V& nguoi 1am ching theo tinh than noi
dung glay xac nhan cua éng P, ong D, ong T the hién ngay 12/02/2020, 6ng T
giao tién méi giéi cho dng Nguyén Cong D sb tién 120.000.000 ddng, ngay
16/02/2020, ba L giao cho 6ng D, 6ng T s6 tién moi gisi 120.000.000 dong.
Nhu vay, 6ng T, ba L giao tién cho ngudi moi gisi 1a dé tao diéu kién cho ba T
thuc hién hop dong. Ba T thira nhan ‘Gidy bién nhan dat coc’ ngay 12/02/2020
la do ba T viét, Ia tinh tiét khdng phai chang minh, theo thoa thuan khong thé
hién dién tich hanh lang 16 gi¢i. Do vay, ¢o can cit chitng minh cho yéu cau
khang céo cua bi don 1a ¢ can ctr va hop phap, quyét dinh khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur
can cir vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy, Diéu 187 va Diéu 188 cua Luat Dat
dai, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy, chap nhan khéang
cao cua bi don, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh 6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh ctia B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Ngay 12/02/2020, nguyén don va bi don c6 thoa thuan 1ap
bién nhan dat coc, tai thoi diém nay ong T khéng la chu st dung dét va ciing
khong c6 vian ban ay quyén tir ba L nén viéc giao két hop dong dit coc 1a vo
hiéu ngay tir khi giao két. Ngoai ra, néu hop dong dit coc c6 hiéu lyc thi diéu
kién 02 bén thoa thuan c6 sy thay doi dién tich hanh lang duong bo vi dién tich
dat hanh duong bd 16n hon rat nhiéu so véi dién tich hanh lang duong bo thé
hién trong gidy ching nhan quyén s dung dit, nguyén nhan ba T thay doi
khong thuc hién hop dong 1a do cé su thay d6i hién tich hanh lang bao vé duong



bo, su thay dbi nay giira ba T va ong T khong dat dugc thu:(mg lugng nén 15i
trong truong hop nay khdng thuoc ve dng T, ba T. Toa an cap so tham tuyen
hop ddng dit coc giita ba T va 6ng T vo hiéu, ong T nhan cua ba T so tién
500.000.000 dong nén éng T c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan cho ba T 1a
c6 can ctr. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

Déi v6i Quyét dinh khang nghi phic tham s 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
08/02/2021 cua Vién truong Viém Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng, dé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi nghién ctu tai liéu chang cir ¢6 trong ho so vy 4n dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, I6i trinh bay cua cac
duong sy, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac duong sy, y kien cua
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung: Hai bén duong su déu khai théng nhat 1a da ky thoa
thuan “Giay bién nhan dit coc” ngay 12/02/2020; ba T giit hop dong 14 trén hop
ddng duoc ké giay than; theo noi dung hop dong thi 6ng T chuyén nhuong cho
ba T dién tich dat 20.100,3m? thudc thira 49, to ban db 52 toa lac tai 4p T, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé vao s6
CS01370 ngay 17/10/2017 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap cho ba Truong Thi Thu C va ding ky thay d6i chuyén nhuong sang cho ba
Pham Thi Thanh L vao ngay 20/9/2018 va phan dat c6 dién tich 4.899,9m? thugc
thira 244, to ban do 52 toa lac tai 4p T, xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS01339 ngay 14/9/2017 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho ba Truong Thi Thu C va
dang ky thay doi chuyén nhuong sang cho ba Pham Thi Thanh L vao ngay
20/9/2018; gi4 chuyén nhuong 12.000.000.000 dong; phuong thuc thanh todn
lan 01 ngay 12/02/2020, ba T da dit coc s tién 200.000.000 dong dén ngay
16/02/2020, ba T dua tiép s tién 300.000.000 dong, lan 02 ngay 12/3/2020,
thanh toan s6 tién 4.000.000.000 déng, 1an 03 ngay 12/5/2020, thanh toan sé tién
7.500.000.000 dong, diéu kign thanh toan lan 03 Ia khi bén A (6ng T) hoan
thanh viéc ky hop dong chuyen nhuong hoac ky uy quyén cho bén B (ba T). Ba
T da giao cho 6ng T tong sb tién 12 500.000.000 dong.

[2] Ba T cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong thi hai bén thuong luong
gia tri chuyén nhuong dugc tinh theo dién tich do dac thyc té nhung khi tién
hanh do dac thuc té dién tich dat phai trir dién tich HLATDB nén ba T yéu cau
6ng T giam gia tién nhung 6ng T khong dong y. Bong thoi, khi tién hanh do dac
thi ba T méi phat hién ngudi ding tén trén giay chang nhan quyén st dung dat
d6i vai hai phan dat chuyén nhuong 12 ba Pham Thi Thanh L 1a con géi ruét cua
6ng T chi khéng phai 6ng T. Ong T cho rang khi théa thuan chuyén nhuong thi
hai bén khong thuong luong theo dién tich do dac thuc té ma thuong luong dién



tich dugc tinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khi do dac lai dién
tich bi trir HLATDB 1a 1y do khach quan; khi ky két ba T biét rd 6ng T khong
phai chu sir dung dat ma nguoi dimg tén gidy chang nhan quyén st dung dat 12
ba Pham Thi Thanh L, la con gai ruot cua 6ng T nhung ba T van tu nguyén Ky
két, ba T khdng thuc hién ding thoa thuan nén phai mat sé tién coc.

[3] Xét thay, tai hang tht 6 tir trén xudng cua “Gidy bién nhan dit coc”
ngay 12/5/2020, sau dong chit dai dién bén ban (bén A) c6 ghi cum tir “con gdi
Phgm Thi Thanh L” va tai dong thir 16 cua gidy bién nhan c6 noi dung “Puing
tén: Pham Thi Thanh L”. Qua trinh té tung tai Toa &n cip so thim va tai phién
tda phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thira nhan chinh
nguyén don 1a ngudi ghi bién nhan coc nén nguyén don cho riang khong biét dat
do ba L dimng tén 1a khong ding véi chinh ching ctr do nguyén don xuét trinh.
Pong thoi, trong hop dong dat coc khdng c6 mot diéu khoan nao thé hién noi
dung phan dat bi trir hanh lang duong bo thi bi hay. Tuy nhién, do tai thoi diém
6ng T ky gidy bién ban nhéan dat coc thi ong T khdng phai la chu st dung dat,
ong T khong dugc uy quyen cua ba L dé thuc hién cac giao dich dan sy lién
quan dén quyén st dung dat néu trén; 6ng T voi ba L cho rang do ba L khong
am hiéu viéc giao dich dat dai va dat chuyén nhuong c6 ngudn goc 1a tién caa
6ng T nén dng T déng ra thay ba L thuc hién moi viéc thoa thuan chuyén
nhuong véi ba T va ba L dong y d6i véi moi viéc nhung theo quy dinh cua phép
luat, viéc iy quyén phai lap thanh van ban va c6 cbéng chung cia co quan cd
tham quyén. Ong T va ba L khong thuc hién dung trinh tu va thi tuc phap luat
quy dinh nén phai chiu hau qua phap Iy theo quy dinh. Nhu vay, ngay
12/02/2020, 6ng T ky két thoa thuan chuyén nhuong theo “Giay bién nhan dat
coc” 1a thuc hién cong viéc khéng cé sy ay quyén tir ba L du viéc thoa thuan
chuyén nhuong gitra ba T voi 6ng T vao ngay 12/02/2020 I tu nguyén gitra hai
bén nhung 6ng T khong 1a chu sir dung dat nén thoéa thuan chuyén nhuong theo
“Gidy bién nhan dit coc” ngay 12/02/2020 giira ba T véi dng T bi vo hiéu ngay
tir thoi diém hai bén giao két theo quy dinh tai Diéu 117, Biéu 123 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[4] V& hau qua phap ly cua giao dich vd hi¢u: Do thoa thuan dat coc
chuyen nhuong theo “Giay bién nhan dat coc” ngay 12/02/2020 bi vo hiéu va 15i
dan dén hop dong vo hiéu 1a thuoc vé nguyén don va bi don nén Toa an cap so
tham budc ng T tra lai cho ba T s6 tién da nhan 1a 500.000.000 ddng 1a phu hop
theo quy dinh tai Biéu 131 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

[5] Xét, 16i khai cua nguoi lam chung tai phién toa, ong P chiing kién viéc
ong T giao tién moi gigi mua dat cho 6ng D; 6ng T, 6ng D nhan tién moi gidi tur
ba L. Tuy nhién, nguoi dai dién hop phdp cta nguyén don khong thtra nhan cé
viéc thoa thuan méi gigi, viéc 6ng T giao tién cho nhimg nguoi trén khong lién
quan dén ba T, nguoi lam chung va bi don khong dua ra dugc chung cu ching
minh sé tién dng T giao cho 6ng D, 6ng T, 6ng D lién quan dén thoa thuan voi
ba T nén khong c6 can cir dé xem Xét.



[6] Tr nhitng phén tich trén xét thay khang c4o cua bi don la khong c6
cdn ctr chap nhan, dé nghi cua nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho bi
don khong c6 can ctr; Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-
DS ngay 08/02/2021 cua Vién truéng Viem Kiém sat nhan dan huyén D la
khong c6 can cu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[8] V& &n phi dan sy phlc thim: Do gitt nguyén ban an so thdm nén nguoi
khang cao phai chiu theo quy dinh phéap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T tung
dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Vin T.

2. Khoéng chap nhan Quyét dinh khéang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-
VKS-DS ngay 08/02/2021 cua Vién truong Viem Kiém sat nhan dan huyén D.

3. Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 26 thang
01 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

4.Vé an phi dan sy phic tham: Ong Pham Vian T phai chiu so tien
300.000 dong (ba traim nghin dong) an phi dan sy phc tham, duoc khau trir vao
sb tién tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa &n s6

0045647 ngay 27/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D; ~ 77

- Céc duong su; (Dad ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



