TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A, TINHK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 100/2023/DS-ST
Ngay: 28-12-2023
Vv “Tranh chap hop dong vay tai san va gop hui”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH K

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Ngoc Giau

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Ngoc Thanh

2. Ba Ho Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
A, tinh K.

- Vién kiém sit nhan dan huyén A: Ong Tran Van Y — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén A, tinh K
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 149/2023/TLST- DS ngay 30
thang 10 nam 2023 vé tranh chip “Hop dong vay tai san va gép hui”’ theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 234/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 12 nim
2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi Nhw T, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap H, xa b, huyén A, tinh K

* Bi don: Ong Trén Viin S, sinh nim 1975.

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972,
Cung dia chi: Ap N, xa B, huyén A, tinh K
(BaT; 0ng S, ba L c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc y kién va yéu cau trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Huynh Thi Nhu T trinh bay:

Ong Tran Vin S cing vo 1a ba Nguyén Thi L c¢6 ho khau thuong tra Ap
N, xd D, huyén A, tinh K; c6 thé gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba véi



s6 tién 1a 100.000.000 ddng (mot tram tridu dong) mdi thang vo chong 6ng S
dong 13i cho ba 2.000.000 dong (hai triéu déng), dong thoi vo chong ng S ciing
c6 choi hui cua ba nhung da khong thuc hién dong tién 1ai va ké ca tién hui cho
ba.

Ngay 08/3/2022 am lich ba L, 6ng S da chét hui no 53.000.000 dong cua
day hui man thang 2 nam 2022 am lich, thoa thuan tra 1ai 2.000.000 d(‘A)ng no
hui, tién vay c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 100.000.000 dong
thi 14i 13 2.000.000 dong/thang; tién hui cta day hui 3.000.000 dong dén thang 9
nam 2022 am lich man.

Pén ngay 13/12/2022 duong lich phan no hui cta day hui 3.000.000 dong
con lai 07 thang khong dong 1a 21.000.000 déng nén no hyi ting Ién la
74.000.000 dong va tién 1di cua s tién vay 100.000.000 dong c6 thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat 13 36.000.000 dong nén mai 1am bién nhan ngay
13/12/2022 duong lich chét s tién 6ng S, ba L no tong cong 1a 110.000.000
dong (no hui va ldi cia vay sé tién 100.000.000 dong) va cam két tiép tuc dong
131 mdi thang 2.000.000 dong cua cua sd tién vay 100.000.000 ddng c6 thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra ba Nguyén Thi L 12 vg 6ng S trude day c6 hoi tién ciua ba may
lan tong cong sb tién 1a 25.000.000 dong c6 bién nhan nhung khong c6 thé chip
tai san gi noi la chira bénh va lo cho 6ng S bi tai nan xe, roi cho dén nay cling
khong tra lai. P6i véi s6 tién vay 25.000.000 dong, ba L dong 13i dugc 01 nim
v6i s tién 1.250.000 dong/thang nhung 13 vay tir nim 2020 dén nay ba van
khdng tinh toan gi.

Nay ba xac dinh yéu cau vo chong ba L, 6ng S tra sb tién no gbc vay co
thé chap quyén s dung dat 1a 100.000.000 dong; vay khong co thé chap
25.000.000 ddng; no hui 74.000.000 dong, tién 13i 36.000.000 dong. Téng cong
14 235.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 14i.

* Theo cdc y kién va yéu cdu trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Dbi v6i s tién vay co thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dit vay tir
thang 3 nam 2018, vay s6 tién 100.000.000 dong 13i 1.500.000 ddng/thang da
dong 13i duoc 02 nam véi sb tién 1a 36.000.000 dong. Tir thang 3 nam 2020, vo



chdng ba tiép tuc gia han va dong 13i véi sb tién 2.000.000d6ng/thang dén thang
3 ndm 2022 13 48.000.000 déng. Sau d6 Ba T chét lai vo chong ba co gui thém
dugc 03 l1an tién 14i nira 14 9.000.000 dong.

Tién vay khong c6 thé chap tai san 13 vay tir ndim 2020 vay sé tién
25.000.000 dong, mdi thang dong 1.250.000 ddng, vo chdng ba dd dong 141 hon
01 nam.

Tién hui thong nhat 74.000.000 dong.

Nay trude yéu cau cua Ba T néu tinh tir thoi gian vay dén nay theo 13i quy
dinh ciling khong chénh 1éch bao nhiéu, vo chong ba ciing dong ¥ thong nhat tra
s6 tién 235.000.000 ddng, nhung xin Ba T cho tra trude sb tién 120.000.000
déng nhan lai gidy chting nhin quyén st dung dat. Con sb tién con no lai
115.000.000 dong, mdi thang xin tra 1.500.000 dong cho dén khi hét s6 no.

* Theo cdc y kién va yéu cdu trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng
Tran Van S trinh bay:

Ong thong nhat voi 10i trinh bay cua vo ong 1a ba Nguyén Thi L khong
trinh bay bd sung gi thém. Vo chong ong ciing dong ¥ thong nhat tra sb tién
235.000.000 dong, nhung xin Ba T cho tra trudc sb tién 120.000.000 dong nhan
lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Con sb tién con no lai 115.000.000
d6ng, mdi thang xin tra 1.500.000 dong cho dén khi hét sd no.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Huynh Thi Nhu T xac dinh dé dam bao cho khoan tién
vay 100.000.000 dong thi 6ng S, ba L ¢6 thé chap cho ba gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CA 822165 sb vao sd cép gidy CH00826 do UBND huyén A cap
cho dng Tran Vian S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to ban do s6 95/2015, dia
chi thira dat xa D, huyén A, tinh K Déi véi s tién no hyi 74.000.000 dong va
khoan vay 25.000.000 dong thi khong c6 thé chip tai san gi. Ba yéu cau vo
chdng 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi L tra sb tién vay va hui con ng tong cong
1a 235.000.000 dong, tra mot 1an khi an ¢ hiéu luc phap luat. Sau khi vo chong
ba L, 6ng S tra di s tién ba sé& tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat s CA 822165 s vao sb cap gidy CH00826 do UBND huyén A cip cho ong
Tran Van S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to ban d6 s6 95/2015, dia chi thira
dat xa D, huyén A, tinh K, dién tich 1.016,96m* cho dng S, ba L. Ba xac dinh



khong yéu cau tinh 13i tir thoi diém 6ng S, ba L vi pham nghia vu tra ng dén thoi
diém xét xir.

- Céc bi don dng Tran Vin S, ba Nguyén Thi L x4c dinh dé dam béao cho
khoan vay 100.000.000 dong c6 thé chap 01 gidy ching nhan quyén st dung dét
s& CA 822165 s vao s6 cap gidy CH00826 do UBND huyén A cép cho ong
Tran Vin S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to ban d6 s 95/2015, dia chi thia
dat xa D, huyén A, tinh K. Con khoan vay 25.000.000 déng va ng hui
74.000.000 ddng khong co thé chip tai san. Nay ong S, ba L théng nhat tra sb
tién 235.000.000 dong, nhung xin Ba T cho tra trudc sé tién 120.000.000 dong
nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Con s tién con no lai 115.000.000
d6ng, mdi thang xin tra 1.500.000 dong cho dén khi hét sd no.

- Phét biéu ctia Dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ V@ trinh ty, thu tuc: Thim phan va Hoi déng xét xtt so thAm di thuc
hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su tu khi thu 1y
cho dén khi dua vu 4n ra xét xtr. Tai phién toa cac duong sy da thuc hién ding
quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 ctia Bo luat td tung dan su.

+ V& noi dung: Nguyén don va bi don thuc hién giao dich thé chap quyén
sir dung dat nhung that chat 1a dam bao khoan vay tai san nén giao dich cua cac
bén 1a hop ddng vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy va tranh
chap hop ddng gop hui theo quy dinh tai Didu 471 Bo luat dan su. Trong qué
trinh thyc hién nguyén don va bi don thoa thuin 13i suat thong nhat ghi bién
nhan no va trong sudt qua trinh giai quyét bi don théng nhét va thira nhan tra no
nén yéu cau ctia nguyén don thudc trudng hop khong can phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat td tung dan su. Viéc bi don xin tra dan gay
anh huong dén quyén va loi ich ctia nguyén don va khong dugc nguyén don
ddng y nén khong ¢ cin ctr xem xét chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, can cui cac Diéu 463, 466, 471 B luat dan su;
Diéu 92 BO luat td tung dan su dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc cac bi don c6 trach nhi€ém tra s tién con no
235.000.000 dong, trong d6 100.000.000 ddng tién thé chap; 74.000.000 dong
ng huyi; 36.000.000 ddng tién 14i va 25.000.000 dong tién vay.

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don ty nguyén tra lai ban chinh 01



gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé CA 822165 s6 vao so6 cap gidy CH00826
do UBND huyén A cip cho 6ng Tran Vin S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to
ban dd s 95/2015, dia chi thira dat xa D, huyén A, tinh K, dién tich 1.016,96m?,
sau khi cac bi don thuc hién xong nghia vu tra ng.

V& an phi va quyén khang co cua cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc thAm
tra tai phién toa:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Huynh Thi Nhu T khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc c4c bi don 6ng Tran Van S va ba Nguyén Thi L clng dia chi Ap N, xi b,
huyén A, tinh K tra sb tién vay va hui con ng. Pay 1a tranh chip hop dong vay
tai san va hop dong gop hui thudc thim quyén cua Toa an nhan dan huyén A,
tinh K theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat to tung
dan su.

[2] V& t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don di duoc Toa an tong dat
thong bao thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai dung theo quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung:

Nguyén don ba Huynh Thi Nhu T va cac bi don ong Tran Van S, ba
Nguyén Thi L déu thdng nhat dé dam bao cho khoan vay 100.000.000 dong thi
cac bi don c6 thé chap cho nguyén don 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CA 822165 s vao sd cap gidy CH00826 do UBND huyén A cap cho ong
Tran Van S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to ban d6 s6 95/2015, dia chi thia
dat xa D, huyén A, tinh K. Va thira nhan s tién ng hui 74.000.000 dong, vay
khong c6 thé chap 25.000.000 dong, tién 13i 36.000.000 dong; tong cong sd tién
1a 235.000.000 dong nhung cac bén khong thdng nhat thdi gian va cach thuc tra
tién.

Nguyén don ba Huynh Thi Nhu T thi yéu cau vg chong 6ng Tran Van S,
ba Nguyén Thi Lién tra sb tién vay va no hui tong cong 1a 235.000.000 dong,



tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phéap luat. Sau khi vo chong ba L, 6ng S tra du sb
tién ba sé tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CA 822165 sb
vao sd cép gidy CH00826 do UBND huyén A cip ngay 16/11/2015 cia thira dat
s6 01, to ban d6 s6 95/2015, dia chi thira dat xa D, huyén A, tinh K, dién tich
1.016,96m? cho 6ng S, ba L.

Phia cac bj don 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi L ciing thong nhat tién
vay va no hui tong cong 1a sb tién 235.000.000 déng, nhung xin Ba T cho tra
trude sb tién 120.000.000 déng nhan lai gidy ching nhin quyén st dung dit.
Con sd tién con no lai 115.000.000 dong, mdi thang xin tra 1.500.000 dong cho
dén khi hét sb no.

Hoi dong xét xtr xét thay gitra nguyén don ba Huynh Thi Nhu T va cac bi
don 6ng Tran Van S va ba Nguyén Thi L thuc té da phat sinh hop dong vay tai
san va hop dong gop hui voi nhau. Cac bi don thira nhan, thong nhat trinh bay
dé dam bao cho khoan tién vay 100.000.000 dong thi cac bi don c6 thé chap cho
cac nguyén don 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat; sb tién vay 25.000.000
ddng khong co thé chip tai san va thira nhan con ng hui 74.000.000 dong, tién
1ai 36.000.000 dong. Tong cong sb tién 235.000.000 dong. Pay thudc truong
hop duong su thitra nhan hodc khong phan ddi theo khoan 2 Diéu 92 cia Bo luat
td tung dan su. Cho nén, yéu cau khéi kién caa Ba T 13 ¢o can cu, phu hop voi
quy dinh phap luat tai cac Diéu 463, 466 va 469 Bo luat dan su va quy dinh Diéu
471 Bo luat dan sy; Piéu 16, Piéu 17 Nghi dinh s 19/2019/ND-CP ngay
19/02/2019 cua Chinh phu vé ho, hui, biéu, phuong nén dugc Hoi déng xét XU
chap nhan.

Giita ba Huynh Thi Nhu T va 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi L da théng
nhat s6 tién vay, tién hyi con no nhung khong thong nhat dugc véi nhau vé thoi
gian va hinh thtrc thanh toan tién. Viéc 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi L khai
nai xin tra dan sb tién 235.000.000 déng, xin Ba T cho tra trude s tién
120.000.000 dong nhan lai gidy chimg nhan quyén str dung dat. Con s tién con
no lai 115.000.000 ddng, mdi thang xin tra 1.500.000 ddng cho dén khi hét sd
ng. Hoi déng xét xir xét thiy cach thirc va thoi gian tra dan cua 6ng Tran Vin S,
ba Nguyén Thi L 1a kéo dai thém thoi gian lam anh hudng dén quyén loi cia

nguyén don va tai phién toa nguyén don ciing khong dong y cho 6ng Tran Vin



S, ba Nguyén Thi L tra dan nén Hoi dong xét xir khong ¢ co so xem xét yéu
cdu ndy.

Tir nhitng co s& trén, Hoi ddng xét xir chip nhan toan bd yéu cau ciia ba
Huynh Thi Nhu T. Budc bi don 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu
tra cho ba Huynh Thi Nhu T s tién vay va hui con ng 235.000.000 dong, khi an
c6 hiéu luc phap luat.

- V& 13 suat:

Do nguyén don khong cé yéu cau tinh 13 nén Hoi déng xét xir khong dit
ra xem xét giai quyét.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don tu nguyén tra lai ban chinh 01
gidy chimng nhan quyén str dung dat s6 CA 822165 sd vao s6 cap giay CH00826
do UBND huyén A cap cho ong Tran Vin S ngay 16/11/2015, thia dat s6 01, to
ban dd s 95/2015, dia chi thira dat xa D, huyén A, tinh K, dién tich 1.016,96m?,
sau khi cac bi don thuc hién xong nghia vu tra no.

[4] Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, cin ct
vao Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, nén cac bi don
phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 235.000.000 dong x 5% = 11.750.000
d6ng. Hoan tra cho nguyén don sb tién 5.875.000 dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s 0003392 ngay 26 thang 10 nam 2023 caa Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén A, tinh K.

[5] Xét dé nghi cua Vi Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop,
can chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 92; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273 B6 luat T tung dén sy;

Can ctr Diéu 463, 466, 469 va 471 B luat dan sy;

Can ct Diéu 16, Diéu 17 Nghi dinh sb 19/2019/ND-CP ngay 19/02/2019
cua Chinh phu vé ho, hui, biéu, phuong;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.



Tuyén xw

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Nhu T:
Budc cac bi don 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu tra cho ba
Huynh Thi Nhu T tong sb tién 1a 235.000.000 (Hai tram ba muoi lam triéu)
ddng. Trong d6: Tién vay 1a 125.000.000 dong, tién hui 1 74.000.000 dong va
131 36.000.000 dong.

Ghi nhan Ba T khong yéu ciu tinh 14i tir thoi diém 6ng S, ba L vi pham
nghia vy trd ng dén thoi diém xét xir so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don tu nguyén tra lai ban chinh 01
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CA 822165 sd vao s6 cap giay CH00826
do UBND huyén A cip cho ong Tran Vin S ngay 16/11/2015, thira dat s6 01, to
ban dd s 95/2015, dia chi thira dat xa D, huyén A, tinh K, dién tich 1.016,96m?,
sau khi cac bi don thuc hién xong nghia vu tra ng.

2. V& an phi: Cac bi don 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi L phai chiu
11.750.000 (Mudi mdt triéu bay trim nim muoi nghin) dong tién an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho nguyén don ba Huynh Thi Nhu T s6 tién 5.875.000 (Nam
triéu tAm trim bay muoi lim nghin) ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0003392 ngay 26 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A, tinh K

3. Vé quyén khang cédo: Nguyén don ba Huynh Thi Nhu T va cac bi don
6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi L c6 quyén khang céo ban 4n so thdm trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh K xét xir
lai theo thu tuc phuc tham.

4. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi



hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién

theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh K; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cyc THADS huyén A;

- Puong su;

- Luu.

NGUYEN KIM NGOQC GIAU



