TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Dgc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an s6: 43/2024/HC-PT
Ngay 31 - 1-2024

Vv kién doi tai san, yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhirong quyén s dung
ddt vé hiéu va iy GCNOSD dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Mai;
Ong Pham Pinh Khanh.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhén dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tgi Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Mai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 01 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
md phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
402/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2023 vé viée kién doi tai san, yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va huy GCNQSD
dat. Do Ban 4n dan sy so tham sd: 22/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Lang Son c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 14169/2024/QD-PT
ngay 15 thang 01 ndm 2024, gitra cdc duong su:

* Nguyén don: Ba D6 Thi Q, sinh nim 1979;

Noi dang ky thuong tri: Thon D, xa T, huyén K, tinh Thai Binh. Cho &
hién nay: Puong so A, xa V, huyén B, thanh ph6é H6 Chi Minh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Cong ty L2 (vin ban uy quyén dugc cong
ching ngay 27/6/2023); nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan D, chirc
vu: Giam doc, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tan
b, Luat su Cong ty L2, thudc Poan Luat su thanh pho H, c6 mat.

* Bi don: Ba Tran Thi Ha T, sinh nam 1969;
Dia chi: S6 nha G, ngd C, duong C, khu T, thi trn H, huyén H, tinh Lang



Son, c6 mat.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Bic M, sinh nim 2005, ving mit.
2. Chi Tran Ngoc Bao H, sinh nam 2009, Véng mat.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Do Thi Q, sinh nim 1979;

Cung noi dang ky thuong tra: Thon D, xa T, huyén K, tinh Thai Binh. Chd &
hién nay: Puong sd A, xi V, huyén B, thanh phé Hd Chi Minh (1 me dé cta anh
Tran Ptc M, chi Tran Ngoc Bao H1).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia anh Tran Pirc M va chi Tran
Ngoc Bdao HI: Ong Nguyén Tan D, Luat su Cong ty L2, thudc Poan Luat su
thanh phd H, c6 mit.

3. Anh Tran Bao N, sinh nam 2004, Véng mat;

4. Ong Tran Minh S, sinh nim 1966, vang mit.

Cung dia chi: S6 nha G, ngd C, duong C, khu T, thi tran H, huyén H, tinh
Lang Son.

5. Ba Pham Thi L, sinh nim 1942, ving mit;

bia chi: Thon C, xa M, huyén H, tinh Lang Son.

Ngueoti dai dién theo iy quyén cho ba L, 6ng S, anh N: Ba ",Frén Thi Ha T,
sinh nam 1969. Dia chi: So nhg‘l G, ngd C, duong C, khu T, thi tran H, huyén H,
tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 03/01/2023 va ngay 12/01/2023), cd mat.

6. Uy ban nhan dan (sau day goi tat a UBND) huyén H, tinh Lang Son;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Trang V - Chuyén vién Phong

Tai nguyén va Moi truong huyén H (van ban uy quyén ngay 25/4/2023), c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

7. UBND thi tran H, huyén H, tinh Lang Son;

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Hura Vi Linh P - Cong chirc Tu phap -
H¢ tich thi tran Hitu Liing (van ban uy quyén ngay 28/02/2023), c6 don d€ nghi
x€t XU vang mat.

8. Cong ty D1. bia chi tru sé: SO A, duong T, phuong T, thanh phé L, tinh
Lang Son;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin N1; chirc vu: Giam dbc Pién
lyc H2 (van ban uy quyén ngay 04/5/2023), c6 don dé nghi xét xur vang mat.

9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Nguwoi dai dién theo uy quyén Ong Hoang Thanh D; chiic vu: Vién chirc

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H (van ban uy quyén ngiy
13/7/2023), c6 don d& nghi xét xir ving mit.

* Ngwoi khang cdo: Ba D4 Thi Q, ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba D6 T hi
Q, nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don, ciing nhu nguwoi bdo vé quyén
loi ich hop phadp cua nguyén don, trinh bay:

Ba D4 Thi Q 1a vo ctia 6ng Tran Anh M1 (anh trai cia ba Tran Thi Ha T).
Theo ba dugc biét thi cudi nam 2018, ba Tran Thi Ha T do gip kho khin vé kinh
té nén da chuyén nhuong cho éng Tran Anh M1 toan b dién tich dat hon 600m?,
gom thira dat s6 681, to ban dd sd 20, dién tich 120m? va phan dién tich dat hon
500m? chwa dugc cap gidy ching nhin quyén sur dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSD) dat; dat c6 dia chi tai s6 G ngd C duong C, khu T, thi tran H, huyén
H, tinh Lang Son va cac tai san trén dat ma gia dinh ba T dang quan 1y, s dung
v6i s6 tién khoang 650.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong da duoc 1ap hop dong
theo ding quy dinh cua phap luat, c6 ching thyc cua UBND thi tran H. Tuy
nhién, hop dong chuyen nhuong chi thé hién ndi dung vé chuyen nhuong 120m?
da duoc cap GCNQS dat, con phan dién tich dat hon 500m? va tai san nha trén
dat do chua dugc cép GCNQSD dat va chua co chirng nhan s¢ hitu nha &, nén
khong thé hién trong hop dong; ngoai hop dong thi ciing khong c6 vin ban giao
nhan, gidy t& chimg nhan lién quan, khong c6 nguoi lam ching. Dién tich dat
chuyen nhuong d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh L cap GCNQSD dat
s6 CR 026609 ngay 31/7/2019 mang tén 6ng Tran Anh M1.

Sau khi chuyén nhuong, do gia dinh ba T khong c6 chd ¢ nén éng M1 da
cho ba T thué lai can nha dé & voi gia 1a 20.000.000 ddng/nam, c6 1ap van tu ky
két. Tuy nhién, do hop ddng bi dinh nudc mua, bi rach nat nén hién khong con
nira. Ba T da tra lién 02 (hai) nam la 40.000.000 dong, ong M1 la nguoi truc tiép
nhan tlen con ong M1 c6 viét gidy bién nhan tién hay gidy to gi thé hién viéc
nhan tién hay khong thi ba Q ciing khong biét, ciing khong c6 ngudi 1am ching.

Ngay 24/01/2022, 6ng Tran Anh M1 chét. Qua trinh 1am tha tuc nhan thira
ké, me chéng 12 ba Pham Thi L ¢6 1am van ban tr chdi nhan tai san thira ké. Sau
d6, ba Q va 02 con 1a Tran BPtrc M, Tran Ngoc Bao H1 di dugce S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh L cdp 03 GCNQSD dét (s¢ hitu chung) sé6 DG 640404, DG
640405, DG 640406 ngay 31/5/2022.

Do ba T khong tra tién thué nha nén thang 8/2022, ba Q ¢6 goi dién cho vo
chong ba T dé lay lai nha, dat nhung ba T khong dong y tra. Sau d6 ba Q va ba L
dd ra Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat [a UBND) thi tran H lam vin ban thoa
thuan phan chia tai san thua ké, noi dung van ban thé hién: Sau khi chuyén
nhuong nha dat, tai san s& duoc chia déu cho bon nguoi 1a ba L, ba Q, anh M va
chi H1.

Ba B4 Thi Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc:

- Budc bi don ba Tran Thi Ha T va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan
6ng Tran Minh S (chong ba T) phai tra lai cho ba Q clng céc con thira dat sd 681,
td ban do s6 20, dién tich 120m? va cac tai san bao gom: 01 ngdi nha cap 4, 01
cin bép, 02 doan tuong bao, 02 tru cong, 02 cira cong, 01 san d6 bé tong xi mang,
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02 cdy cau, 02 cay hoa giay.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc dé nghi tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, d& nghi hay 05
GCNQSDD.

Bi don ba Tran Thi Ha T trinh bay:

Vé nguén géc thira dat sd 681, to ban dd sd 20, dién tich 120m? 1a do vo
chéng ba Thu nhén chuyén nhuong gia 11.500.000 ddng tir ndm 1997 cua vo
chong ba Nguyén Thi N2 (hién da di dau khong r6), ong Nguyén Minh L1 (da
chét) 1a cong nhan Lam Truong mot manh dat co tong dién tich khoang hon
600m?, trong do6 c6 dién tich 120m hi¢n da dugc cap GCNQSD dat. Khi nhan
chuyen nhuong, hai bén chi viét gidy mua ban viét tay, giao tién chu khong lap
hop ddng vi dat chua c6 GCNQSD dit, do thoi gian da lau nén da 1am that lac
gidy t& mua ban viét tay.

Sau khi nhin chuyén nhuong dat, dén nim 2000, vo chong ba T xay dung
mot ngdi nha mai bang cap 4 va cac cong trinh phu phuc vu sinh hoat, chin nudi.
Pit va cac cong trinh trén dat 1a tai san chung cua vg chong, ba T va 6ng S quan
ly, str dung nhung chua duoc cap GCNQSD dat. Nam 2019, do ong Tran Anh
M1 c6 nhiéu mbi quan hé quen blet va c6 diéu kién kinh té nén ba T ¢6 nho anh
trai dimg ra giup d& lam thu tuc cap GCNQSD dat. Ba T chi nho 6ng M1 lam thu
tuc xin cAp GCNQSD dit dbi v4i dién tich 120m? dat &, dién tich dat vuon con lai
khoang 500m? ba khong nho.

Vi lién quan dén kinh phi va dé cong viéc duge thuan loi, do tin tudng
nhau nén ba T dugc hudng dan 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich 120m? dat ¢
cho 6ng M1. Chdong ba T 12 6ng Tran Minh S c6 dugc ky vao don xin x4c nhan
tai sdn riéng cua ba T nham dé thuén tién cho viéc 1am thu tuc nhanh gon theo 101
can bo huéng dan.

Ba T khang dinh khi d6, ba va ong M1 chi cung nhau lam tha tuc chu
khong hé ¢ viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat, khong giao dat. Muc dich 1a
dé sau khi lam GCNQSD dét duoc chi dimg riéng tén ctia hai anh em chir khong
lién quan dén tai san cua vo chong. Thuc té, khi ba T nho ong M1 lam GCNQSD
dat 1a chi nho 6 6ng M1 lam GCNQSD dat mang tén ba T, chir khong nho 6ng M1
lam GCNQSD dat mang tén ba T r6i ba T lai chuyén nhuong cho 6ng M1. Hién
do 6ng M1 da chét va ba T da ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén khong d6i ching dugc.

Chinh vi nguén gbc dat 1a cua vo chong ba T dimg nhan chuyén nhuong
nén ba di duoc cdp GCNQSD dit s6 CP 058720 do UBND huyén H cép ngay
25/4/2019 dbi véi thira dat sd 681, to ban d6 s6 20 roi sau d6 theo hop dong
chuyén nhuong lai sang tén cho ong Tran Anh M1; hai anh em thong nhat khi
nao ba T c6 tién kinh phi 1am GCNQSD dit tra cho 6ng M1 thi ba T s& nhan lai
dat, vi thuc té ong M1 da di thoat ly khoi dia phuong, 1ap gia dinh c6 vo con va
lam kinh té, sinh séng & trong mién nam nén khong c6 nhu cau str dung dat, con
vo chong ba T van quan 1y, str dung dat va xay dung, s¢ hitu céc tai san trén dat,
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Ngay 24/01/2022, anh trai ctia ba chét (do tu tir vi suy sup tinh than do vo
no nan, that thoat kinh t&) va khong dé lai di chuc lién quan. Sau khi chong chét
thi ba Q méi biét c6 GCNQSD dit dimg tén chong; chi vi ham loi, lai dang no
nan chong chat, nén ba Q da doi gia dinh ba T phai tra GCNQSD dat, tra dat. Do
khong c6 di chiic nén dé 1am thu tuc sang tén GCNQSD dat cho ba Q tai UBND
thi tran H phai c6 chit ky cta nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat gdbm 3 me
con ba Q va ba Pham Thi L 1a me dé 6ng M1. Chinh vi vy md&i ¢6 viéc lam thu
tuc nhan thira ké tai UBND thi tran H; loi dung ba Pham Thi L tudi gia, thi luc
kém, ba Q di c6 hanh vi lra ddi ba L noi la chi viée ky vao véan ban dé cho céc
chau (con 6ng M1) lam thu tyc gidm tién hoc phi, nhung thyc chit 1a van ban tir
chbi nhan quyen thira ké di san. Vi vdy, sau d6 ngay 31/5/2022, ba Q va 02 con
da duoc cip 03 GCNQSD dat dong so hiru chung. Cac con cta ba L 13 anh em
trong gia dinh ctia 6ng M1, mic du ¢ thi trAn H nhung déu khong biét viéc ba Q
tir mién nam ra dua ba L di ky vin ban tir chdi quyén thira ké, hién ba L van con
song va khang dinh bi ltra doi.

Do qué birc xtc vi bi loi dung va lira doi, ba L di guri don khiéu nai dén
UBND thi trin H yéu cau dam bao quyén loi. Dan dén viéc, sau do ngay
29/9/2022, cac bén da cing nhau lap vin ban thoéa thuan vé viéc phan chia di san
thira ké 1a thura dat s6 681, to ban d6 sb 20, dién tich 120m? thanh 04 phan, gom
ba L, ba Q, chau M, chau H1.

Tuy nhién, ba Q da khong thuc hién theo ding van ban thoéa thuan vé viéc
phan chia di san thira ké ma 14t lai, yéu cau vo chong ba T phéa nha dé tra lai dat
cho ba Q. Ba T dén UBND thi trdn H rat hd so dé kiém tra méi biét thura dat sb
681, to ban dd s6 20 bi cip trén chinh phan tai san do vo chong ba T, dng S xay
dung tir nam 2000. Do d6, ba T khong nhat tri v6i cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba D Thi Quynh .

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba T ¢ don phan t6, dé nghi Toa an nhan
dan huyén Hiru Liing tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duge ky ngay 30/5/2019 gitra ba T va 6ng M1 do hop dong nay khong dung ban
chét, co céc sai pham, xam pham quyén loi ctia ba va ong S, ba L; yéu cau huy
cac Gidy chung nhan quyén s dung dat so CR 026609, s6 DG 640404, DG
640405, DG 640406.

1. Tuyén bb hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat dugc ky ngay
30/5/2019 v6 hi¢u do gia tao, ky két nhung khong thyc hién hop dong va dé nghi
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu - dé dam bao quyén lgi cho ong M1 da chét,
c6 nhimg nguoi thira ké 1a ba Q, hai chéu va ba L; ba T ty nguyén tra lai gia tri
ctia thira dét theo gia thi trudng do Hoi ddng dinh gia ngay 07/3/2023 cua Toa an
xé&c dinh 4.000.000 déng/m? x 120m? = 480.000.000 dong.

2. Hay 05 GCNQSD dét lién quan, gdm cua ba Q, cua ‘ong M1 va cua 03
me con ba Q. Cong nhan quyén quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap va so
hitu toan bo tai san trén dat cho vo chong ba T, 6ng S.



_ Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la anh T r,d‘n Dirc M, chi
Tran Ngoc Bdo HI (la cdc con cia ba Do Thi Q) trinh bay: Nhat tri véi y kien
cua ba B6 Thi Quynh .

_ Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan la ong Trdan Minh S, ,anh
Tran Bao N, ba Pham Thi L (la chong, con va me dé cua ba T) trinh bay: Nhat tri
voi y kién cuaba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén H trinh bay:

Viéc UBND thj tran Hitu Liing ching thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/5/2019 gilta bén chuyén nhuong 14 ba Tran Thi Ha T
va bén nhan chuyén nhuong la ong Tran Anh M1 da dam bao theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi 6ng Tran Anh M1 chét, UBND thi tran H d3 lam thu tyc thira
ké cho nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng M1. Tai cc van ban
chung thuc ciia UBND thi tran H ddi voi cac d6i tugng huéng thira ké va nhan
thira ké déu thé hién nhiing nguoi nay déu minh man, tu nguyén, nhan thirc va
lam chi duoc hanh vi tir chdi nhan di san thira ké hodc nhan di san thura ké cua
ong Tran Anh M1. Trén co s& vin ban tir chdi nhan tai san thira ké ciia ba Pham
Thi L, nhan tai san thira ké ctia ba D3 Thi Q, anh Tran Pétc M va chi Tran Ngoc
Bao HI1, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L di cdp GCNQSDD (sir dung
chung) cho 03 me con ba Q, anh M va chi H1 tai cic GCNQSDD s6 DG 640404,
DG 640405, DG 640406, cap ngay 31/5/2022. Viéc cap GCNQSDD cho ba Q,
anh M, chi H1 1a dam bao trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Viée ba Tran Thi Ha T d& nghi Toa an tuyén huy Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/5/2019 gitra ba Tran Thi Ha T véi 6ng Tran
Anh M1 (d3 dugc UBND thi tran H chtng thuc); tuyén hay cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CR 026609, DG 640404, DG 640405, DG 640406 dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat.

UBND thj trdan H trinh bay:

Khi nhan duogc yéu cau chimg thuc hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta ba Tran Thi Ha T va 6ng Tran Anh M1, UBND thi trdn H da dé
nghi cac bén Xuat trinh giéy t& lién quan va hai bén di xuat trinh cac gidy to ban
goc. Nhan thay, cac gidy to da day du tinh phéap 1y, cac bén da ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong, tai thoi diém ching thyc, cac bén c6 nang lyc hanh vi
dan su, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Trude va tai thoi diém chimg thuc hop dong, UBND thi tran H
khong nhan dugc bat ky thong tin ngan chdn cua ca nhan, t6 chuc nao d6i voi
quyén su dung dat néu trong hop dong Do vay, viéc UBND thi tran H chu’ng
thie hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi Ha T va 6ng
Tran Anh M1 13 ding v6i quy dinh ctia phap luat vé chimg thuc.

UBND thi tran H d3 cung cip cho Tda an toan bo ho so lién quan dén viéc
giai quyét don khiéu nai ctia ba Pham Thi L. Tai Cong vin s6 89/UBND ngay
27/7/2022, UBND thi tran H khang dinh viéc chimg thuc vin ban tir chdi nhan tai
san thira ké cia ba Pham Thi L 1a ding tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy
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dinh.
So Tai nguyén va Moi truong tinh L trinh bay:

H6 so cap GCNQSD dét cho 6ng Tran Anh M1 (do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba Tran Thi Ha T) va hd so cip GCNQSD dat cho ba P
Thi Q, anh Tran Ptc M, chi Tran Ngoc Bao H1 (do nhan thira ké quyén su dung
dat tir 6ng Tran Anh M1) d3 day du thanh phan ho so theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo T1 quy dinh vé
hdé so dia chinh (duoc sira d6i, bo sung tai khoan 2 Piéu 7 Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo T1, ddi voi hd so cdp GCNQSDD
cho 6ng Tran Anh M1; dugc sira ddi, bd sung tai khoan 1 Piéu 2 Thong tu sd
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia Bo T1, ddi voi hd so cdp GCNQSDD
cho ba B Thi Q, anh Tran buc M, chi Tran Ngoc Bao HI). Thoi diém thuc hién
thtl tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, cip Glay ching nhén cho ong Tran
Anh M1 va thoi diém thuc hién thil tuc nhéan thira ké, cap_ Gidy chtng nhan cho
ba Db Thi Q cung sir dung dat v6i anh Tran Dic M, chi Tran Ngoc Bao HI, S6 T
khong nhan dugc don, thu phan anh kién nghi vé tranh chap dat dai ddi véi thira
dat.

S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cdp GCNQSD dét s6 CR 026609 ngay
31/7/2019 cho 6ng Tran Anh M1 va cap 03 GCNQSD dét s6 DG 640404, DG
640405, DG 640406 ngay 31/5/2022 cho ba P4 Thi Q, anh Tran Béc M, chi Tran
Ngoc Bao H1, cung sir dung dat chung ddi voi thira dat sé 681, to ban do s 20,
dién tich 120m? 1a dtng d6i tuwong, dung thim quyén, dung trinh ty thu tuc quy
dinh tai Diéu 37, Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Dbi voi nha & va cong trinh trén dat cua 6ng Tran Minh S va ba Tran Thi
Ha T chua dugc ching nhan quyén s¢ hitu.

Viéc ba Tran Thi Ha T yéu cau hity GCNQSD dat s6 CR 026609 do S T
cap ngay 31/7/2019 cho ong Tran Anh M1 va yéu cau hay 03 GCNQSD dat sd
DG 640404, DG 640405, DG 640406 do S¢ T cap ngay 31/5/2022 cho ba D Thi
Q, anh Tran Pirc M, chi Tran Ngoc Bao H1 1a khong c6 co so.

Cong ty DI trinh bay:

Dié¢n lyc Lang Son xac dinh cot di¢n ha thé s6 3.6/1.4 nam trong tuong rao
thira dat s6 681 14 tai san ciia Cong ty D1, do Pién lyc Hiru Liing quan ly, van
hanh. Thoi diém xay dung cot dién vao nam 1992, vi tri dat cot dién thoi diém do6
thudc dat ctia Tram x4 Lam truong bd (nay 1a Coéng ty TNHH Mot thanh vién
L3), 1a dat cong, chua xay tudng rao, khi xay dung khong c6 dén bu. Cong ty D1
dé nghi Toa an bao vé quyén, tai san, loi ich hop phap ctia Cong ty dbi véi vi tri
cOt dién trén (bao gém ca dién tich mong cot 1a 1m?, cac thiét bi cot dién).

V61 no1 dung trén, tai Ban an dan sy so thérp s6: 22/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son da quyét dinh:

Can ctr vao:



- Khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1, khoan 2 Piéu
37;‘ khoan 1 Diéu 39, khoén 1 Dié}l 41, biéu 1{17, biéu 157, biéu 1§8, biéu 165,
bicu 166, bicu 227, bi¢u 228, Biéu 271 va biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Céc Dicu 26, 95, 98, 99, 100, diém d khoan 2 Piéu 106, Bicu 166, 170,
203 cua Luat Bat dai nam 2013;

- Céc Diéu 117, 122, 123, 124, biéu 131, 132, 164, 166, 169, 401, 407,
408, 472, 501, 502; cac biéu 357, 468 cua B luat Dan suw nam 2015.

- Can ctr khoan 1, 3, 5 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Gidi quyét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba P& Thi Q vé viée
budc bi don ba Tran Thi Ha T va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Tran Minh S phai tra lai tai san la thira dat s6 681, t& ban d6 s6 20, dién tich
120m? va tai san trén dat gom 01 Ngbi nha cép 4, 01 Nha bép, 02 doan Tuong
bao, 02 Try cong, 02 Cira cong, 01 San d6 bé tong xi mang, 02 cay Cau, 02 ciy
Hoa giéy; dat nha co dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son Vi
khong ¢ cin ctr phap 1y va thyc té.

2. Gidi quyét yéu cau phdn t6 cia bi don va gidi quyét hdu qud tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén s dung ddt vo hiéu.

2.1 Chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi Ha T, tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky ket ngay 30/5/2019 gitra ba
Tran Thi Ha T va 6ng Tran Anh M1 vo hiéu.

2.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi Ha T vé viéc giai quyét hau
qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu: Ba Tran Thi Ha T
c6 nghia vu thanh toan cho ba B4 Thi Q, anh Tran Ptrc M, chi Tran Ngoc Bao
H1, ba Pham Thj L gia tri quyén s&r dung dat cta thira dat s0 681, t& ban do s6 20,
dién tich 120m v6i tong sd tién 480. 000.000d (bén trim tAm muoi triéu dong),
tuong Umg mdi ngudi duge hudng % sb tién 1a 120.000.000d (mdt trim hai muoi
triéu dong)

3. Gidi quyét déi voi gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cé lién quan.

Huy toan bo cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat, bao gom:

3.1. Gidy chung nhén quyén st dung dat §6 CP 058720, s6 vao sO cap
GCN: CS-02616, do Uy ban nhén dan huyén H cap ngay 25/4/2019 doi voi dién
tich 120m? thuép thira dat so 68}, to ban do s6 20 - Ban do cjja chinh thi tran H,
mang tén ba Tran Thi Ha T; dat c6 dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H, tinh
Lang Son.

3.2. Gidy ching nhan quyén st dung dit sb CR 026609, sd vao so cép
GCN: CS-02679 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh L cap ngay 31/7/2019 doi
v6i dién tich 120m? thudc thira dat so6 681, to ban do so 20 - Ban do dia chinh thi



tran H, mang tén 6ng Tran Anh M1; dat c6 dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H,
tinh Lang Son.

3.3. Cac Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DG 640404, s6 vao s cap
GCN: CS-03315 mang tén ba B Thi Q; sé DG 640405, s6 vao s6 cap GCN: CS-
03316 mang tén dng Tran Pic M; s6 DG 640406, s vao s6 cip GCN: CS-03317
mang tén ba Tran Ngoc Bao H1, déu do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
ngay 31/5/2022 cung dbi véi dién tich 120m? thudc thira dat sb 681, to ban d6 sb
20 - Ban d6 dia chinh thi trdn H; dét c6 dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H, tinh
Lang Son.

4. Quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 120m? thuéc thira dat sé 681, to
ban d6 s6 20 va sé hitu tai san trén dat.

4.1. Ho gia dinh ba Tran Thi Ha T, éng Tran Minh S duoc quyén quan 1y,
stt dung dién tich dat 119m?, ky hiéu loai dat ODT, thuéc mot phan thira dat s6
681, to ban d6 s6 20 - Ban d6 dia chinh thi tran H (ky hiéu trén phu luc manh trich
do 1a thira tam s 681.1; c6 vi tri dinh thira: A1-A8-A7-A6-A5-A4-A3-N1-N2-N3-N4-
A2) va so hitu cac tai san trong pham vi dién tich dat 119m dat (gdm 01 ngoi nha
cap IV, 01 cin bép, 02 doan tudng rao bao quanh, 02 tru céng, 02 canh ctra cong,
01 san d6 bé tong xi mang, 02 cay cau, 02 cdy Hoa gidy); thira dat co dia chi tai
khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.

Khi ban an c6 hi€u lyc phap luat thi hanh, nguoi dugc giao quyén quan ly,
st dung dat co quyen nghia vu thyc hién viéc dang ky, k& khai, chinh Iy bién
dong, xin cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat tai co quan quan ly dat dai c6
than} quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phu hop véi két qua giai
quy€t cua Toa an.

4.2. Dién tich dat 01m? ky hiéu loai dat OPT, thudc mot phan thira dat s6
681, to ban do s6 20 - Ban d6 dia chinh thi tran H (ky hi¢u trén phu luc manh
trich do 1a thtra tam s6 681.2; c6 vi tri dinh thira: N1-N2-N3-N4) thudc quyén
quan ly, st dung ciia Uy ban nhan dan thi tran H, huyén H, tinh Lang Son theo
quy dinh phap luat.

Tai san trén dat c6 chon 01 (mot) cdy cot dién thudc quyén so hitu cua
Cong ty D1.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham thi
hanh 4n va tuyén quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023 nguyén don 1a B Thi Q c6 don
khang cdo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba B Thi Q gitr
nguyén ndi dung khang céo.

Cdac dwong sy trinh bay:

- Nguoi dai dién cho nguyén don co khang cao trinh bay: Dé nghi Toa an
cap phuc thim hiy ban an so thAm de gidi quyet lai. Boi vi, ban 4n so thim co
nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va vé ndi dung, cu thé: Vi pham vé
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thu thép chung cu, ba T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong va huy 04
GCNQSD dit, nén thim quyén giai quyét phai la cua Toa an nhan dan cap tinh.
Mic du sau khi ba T c6 yéu cau phan to Toa an nhan dan huyén Hitu Liing
chuyén vu an cho Toa an tinh, nhung Toa an tinh van dung mot sb tai liéu do Toa
an huyén thu thap dé lam cén ctr giai quyét vu an 1a khong ding; giai quyét vu an
vugt qua yéu cau phan t6 ctia ba T; ban 4n so thdm nhan dinh viéc cap GCNQSD
dat cho ba T khong dung 1a thiéu cin ct, hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat gia tao do 6ng M1 khong c6 ho khau & tai dia phuong co dat 1a khong
dung; Toa 4n khong xac minh qué trinh cadp GCNQSD dit cho ba T xem c6 diing
hay khong; tai bién ban thda thuan ngay 22/9/2022 thi ba T thira nhan c6 vi¢e
chuyén nhuong dat cho 6ng M1, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Thira
dat s6 681, to ban dd s6 20 thudc quyén sir dung hop phap cua chong ba Q do
nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Tran Thi Ha T (1a em géi cta chong ba), da
duoc cadp GCNQSD dat. Ngay 24/01/2022 chong ba 1a ong Tran Anh M1 chét,
nén ngay 25/4/2022 ba cuing cac con |a Tran Pac M, Tran Ngoc Bao H1 da lam
thi tuc dé khai nhan di san thira ké; dén ngay 31/5/2022 ba va cac con ba di duoc
S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap GCNQSD dat va cong nhan quyén sir
dung dat hop phap. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan tinh Lang Son xir d3 bac yéu cau
khoi kién cua ba va tuyén huy cac GCNQSD dat 1a khong thoa dang, xam pham
dén quyen 10‘1 ich hop phap cta me con ba. Bé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim
can nhac quyét dinh.

- Bi don 13 ba Tran Thi Ha T trinh bay: Chi Q hoan toan khong biét viéc
chuyén nhuong nhu thé nao, khong tham gia vao viéc nay; chi c6 6ng M1 Ia
nguoi dimg ra 1am bia do; khi thdy bia do dung tén 6ng M1 thi chi Q méi khai
kién. P& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chip nhin khang cdo, gitt
nguyén ban an so tham.

Hai bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan cdp cao tai Ha Néi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tlen hanh t6 tung dé thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Cap so thim di xem xét, danh gia ddy du cac chimg ctr 6
trong hd 50 vu an, nén da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Q va chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don la ba Tran Thi Ha T 1a ¢ cdn cu, dung phap
luat; tai cap phuc tham khong c6 tinh tiét gi méi nén khong co cin ctr chap nhan
khang c4o ctia ba D6 Thi Quynh .

Vi vay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi HoO1
dong xét xur phuc tham can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat To6 tung dan sy khong
chap nhan khang céo ctia ba Q, gitt nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4an d3 duoc thim tra tai

phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:
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* Vé to tung:

[1] V& thAm quyén: Ba DS Thi Q khoi kién doi nha cho thué, nhung qua
trinh giai quyét vu an ba da thay doi yéu cau khoi kién 1a doi tai san d6i voi
quyen sir dung dién tich 120m? va cac tai san trén dat; day 1a vu viéc thudc tham
quyén giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su, nén Toa an nhan dan huyén Hiru
Ling, tinh Lang Son da thu 1y giai quyét 1a c6 can cr. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, bi don 13 ba Tran Thi Ha T c6 yéu cau phan td, trong d6 ¢ ndi dung
yéu cau hity cac GCNQSD dit ma co quan c6 tham quyén da cap cho ba T, ba Q
va cac con; day 1a quyét dinh hanh chinh c4 biét ctia co quan hanh chinh Nha
nuée trong linh vuc quan 1y dat dai nén thudc tham quyén giai quyét theo trinh tu
so tham cua Toa 4n cép tinh. Vi vay, mdc du Toa an nhan dan huyén Hiru Liing
da thu 1y vu 4n nhung sau d6 chuyén vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Lang Son
dé thu ly, giai quyét theo trinh ty so thim 1a dung quy dinh tai Diéu 32 Luat T
tung hanh chinh; Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 38, Diéu 41 B6 luat T6 tung
dan su.

[2] Vé xac dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Cap so tham da xac dinh
nguyén don, bi don ciing nhu ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an
dung quy dinh phap luat; qua trinh giai quyét vu 4n mot sd duong sy vang mit,
nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén hoac c6 don xin xét xtr Vrflng mat, hoac
da dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung van Véng mat, nén Toa an tién hanh xét xr Véng
mit 1a dung quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228; Piéu 296 Bo luat T6 tung dén suy.

* Vé néi dung:
[3] Xét khang cdo ctia ba DS Thi Q thay:

[3.1] Cén ctr hd so quan 1y dét dai ciing nhu theo cac duong su thi thira dat
dang tranh chap thudc thira dat s6 681, to ban do s6 20, dia chi tai s6 G, ngd C,
duong C, khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son. Ngay 28/11/2018 ba Tran
Thi Ha T c6 don xin giao dat va cAp GCNQSD dét, cing ngay 6ng Tran Minh S
(12 chong ba T) c6 don dé nghi xac nhdn thira dat nay 1a tai san riéng cia ba T,
don c6 xac nhan cia UBND thi trdn H; can clr hé so xin cép dat, ngay 25/4/2019
UBND huyén H d3 c6 Quyét dinh s6 1934/QD-UBND Vé viéc giao dat cho ba
Tran Thi Ha T dé sur dung vao muc dich & do6 thi, dién tich dugc giao va cap
GCNQSD dét 1a 120m?, ddng thoi cung ngay 25/4/2019 UBND huyén H di cap
GCNQSD dat s6 CD 058720 cho ba Tran Thi Ha T. Nhu vy, cin ctr ho so quan
Iy dat dai thi tai thoi diém nay thua dat s 681, to ban do 20 ¢6 dién tich 120m?
thudc quyen sir dung hop phap cua ba Tran Thi Ha T. Tuy nhién, theo cic duong
su thi ngudn gdc thira dat nay do vo chdong ba Tran Thi Ha T va éng Tran Minh S
sir dung 1am nha tir nam 2000 va st dung dén nay, trén dét co tai san nha & va cac
cong trinh phu trg khac ctia vo chong. Ngay 30/5/2019 ba Tran Thi Ha T lap hop
ddng chuyén nhuong thira dit cho 6ng Tran Anh M1; hop ddng duoc UBND thi
tran H, huyén H, tinh Lang Son chtng thuc. Theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi ba T chi chuyén nhugng cho 6ng M1 quyén st dung dién
tich 120m? dat, hop dong khong thé hién gia tri cia hop dong ma chi ghi theo sy
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thoa thuan cua hai bén, khong thé hién viéc d3 thanh toéan tién hay chua; ngoai
hop dong chuyén nhuong cac duong su ciing xuit trinh duoc chimg ctr gi ching
minh gid tri ciia hop dong va viéc thanh toan gia tri hop déng; phia nguyén don 1a
ba Q ciing khong xac dinh dugc gia tri ciia hop dong 1a bao nhiéu, thanh toan bao
nhiéu ma ba chi udc lugng khoang 650.000.000 dong. Thuc té gia tri thira dit tai
thoi diém tranh chip theo Hoi dong dinh gia tai san, gia thi trudng méi duogc
480.000.000 dong (4 triéu dong/m?). Trong khi theo Quyét dinh s6 1834/QD-
UBND ngay 25/4/2019 cia UBND huyén H vé viéc giao dat cho ba Tran Thi Ha
T thi gia dat 1a 1.056.000d/m% Mait khac, tai t& khai 18 phi trudc ba nha, dat
khong c6 thong tin vé nha trén dat, chi thé hién gia tri dat thuc té chuyén giao 1a
80.000.000 ddng 13 khong c6 co sé, khong phu hop véi thuce té. Hon nira, cac
duong sy déu thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat da c6 tai san 1a
nha va céac Cﬁng trinh phu ctia vo chong ong S, ba T va cot dién cua Cong ty D1
nhung hop dong khong xac dinh la ngoai chuyén nhu’ong quyén sir dung dat, thi
cac tai san gin voi quyén str dung dat duoc xtr 1y thé nao. bac biét quyén su dung
dat duoc xac dinh 1a tai san riéng ctia ba T, nhung tai san gan lién v6i quyén str
dung dat lai 13 ctia vo chong dng S, ba T, nhung khi chuyén nhuong khong c6 y
kién ctia ong S, khong o ¥ kién ctia Cong ty P1. Nhu vay, tuy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén tuy da tuan thu vé mat hinh thirc, nhung vé
ndi dung chua dam bao, co dau hiéu gia tao; viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat méi dién ra vé mit hinh thuc, nhung trén thuc té chua duoc thuc hién vi chua
ban giao dat ma bén chuyén nhuong van st dung dat va tai san trén dat on dinh;
bén nhan chuyén nhuong chwa ching minh dugc viéc giao nhan tién. Phia
nguyén don cho rr?lng, sau khi nhan chuyén nhuong, phia bi don thué lai nha dé su
dung, nhung khong cung cap dugc ching ¢t dé chimg minh viéce bi don thué nha.
Tir phén tich trén thay rang, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Tran Thi Ha T véi ong Tran Anh M1 khong thuc hi¢n dugc, nén Toa an cép SO
tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Q 14 ¢6 cin cu.

[3.2] V& yéu cau phan to ctia bj don 1a ba Tran Thi Ha T, thay: Nhu d& phan
tich trén thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi Ha T
voi ong Tran Anh M1 ¢6 vi pham vé ndi dung, khong thyc hién dugc, nén Toa an
cap so tham da chép nhan yéu cau phan t6 ctua bi don de tuyén vo hiéu d6i voéi
hop dong 14 ¢ can ci. Tir hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
nén cac co qua Nha nudc co tham quyén can cir vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé cdp GCNQSD dét di cho 6ng Tran Anh M1 13 khong dung
quy dinh, vi 6ng M1 chwa phai 1a cha st dung hop phap ddi v6i dién tich dat nay.
Tir d6, cac co quan Nha nudc co tham quyén lai cin cit vao GCNQSD dit cua
6ng M1 va cac thi tuc xac dinh di san thira ké, phan chia di san thira ké dé cap
GCNQSD dit cho ba D3 Thi Q, anh Tran Pirc M va chi Tran Ngoc Bao HI 2
trai quy dinh. Do d6, Toa 4n cip so thAm da tuyén huy cac GCNQSD dat néu trén
1a ¢6 can cu. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an bi don 1a ba Tran Thi Ha T chi
c¢6 phan t6 yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
huy cac GCNQSD Dt di cap dbi voi thira dat néu trén, cling nhu Cong ty D1,
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UBND huyen H khéng c6 yéu cau doc lap; khong c6 yéu cau cong nhan quyen sur
dung dat. Hon nita, viéc giao dit, cong nhin quyén su dung dat thudc thAm quyén
ctia co quan quan 1y Nha nudc, khong thude thim quyén ctia Toa an, hién tai vo
chdng ba T dang truc tiép quan 1y, st dung dbi voi thira dat nay, nhung Toa an
cap so tham lai quyét dinh céng nhan quyén st dung dbi voi dién tich dat néu
trén cho ba T 1a vuot qua yéu cau khoi kién. Tuy nhién, ndi dung ndy tai cip
phuc tham khic phuc dugc, nén khong can thiét hay ban an so tham dé giai quyét
lai, nhung can sira lai cach tuyén cho dung quy dinh cta phap luat.

[3.3] Dbi v6i yéu cau cua ba Tran Thi Ha T vé viéc huy GCNQSD dat ma
UBND huyén H di cdp cho ba, thidy: V& ngudn gbc dat; theo hd so cip
GCNQSDBD thé hién ngay 28/11/2018, ba Tran Thi Ha T c¢6 don xin giao dit,
cung ngdy c6 don dé nghi cip GCNQSDD thé hién ngudn gbc “Nha nude giao
dat c6 thu tién sir dung dar”. Tuy nhién, 10i trinh bay ctia ba T, 6ng S lai khang
dinh thira dat 1a do vo chdng “nhdn chuyén nhirong” voi chu cii 1a cong nhan 1am
truong. Trong khi d6, cing ngay 28/11/2018, 6ng Tran Minh S c6 don dé nghi
xéac nhan tai san riéng, thé hién thira dét la cua “ba Pham Thi Lam t cho riéng con
gai 1a ba T, don duoc UBND thj trdin H chimg thuc. Con theo Quyet dinh s6
1834/Qb-UBND ngay 25/4/2019 cia UBND huyén H vé viéc giao dat cho ba
Tran Thi Ha T dé str dung vao muc dich dat ¢ tai d6 thi (khu D cii) thi nguén gbc
“Thira ddt trudc ddy cia Lam truong Hitu Liing, sau d6 UBND tinh L thu héi,
giao cho UBND huyén H dé quy hoach khu ddn cw va sir dung vao muc dich cong
céng” theo Quyét dinh sé 1763/QD-UB ngay 18/9/2003; hinh thtc “Giao dat ¢é
thu tién sir dung khong thong qua ddu gid”. Vé trinh tu thu tuc khong c6 don dé
nghi thdm dinh nhu cau str dung dat, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat; vin ban tham dinh nhu cau sir dung dat;
tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat; bién ban giao dat tai thuc dia, theo
quy dinh tai Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta B6 T1. Hon
nita, tai thoi diém cap GCNQSD dat thi trén dat dd co tai san 1a nha ¢ va cong
trlnh phu nhung co quan chuyén mon da khong tham dinh, xem xeét thuc dia dé
cap quyen sO hitu vé tai san. Do vay, vé trinh tu, tha tuc giao dat, cip GCNQSD
dat 1an dau cho ba T chwa dam bao ding quy dinh cua phap lut.

[3.4] Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba Tran Thi Ha T nhat tri dé nghi
giai quyet hau qua giao dich v6 hi¢u va ty nguyén thanh toan cho ba D6 Thi Q,
anh Tran Puc M, chi Tran ‘Ngoc Bao H1 va ba Pham Thi L tong sb tién 119m? x
4.000.000dong/m? (theo két qua dinh gia ngay 07/3/2023 cua Hoi ddng dinh gia
tai san) = 476.000.000 déng. Tuy nhién, bd T dé nghi thanh toan tron 13
480.000.000 dong, nén cap so tham ghi nhan ndi dung nay 1a phu hop.

[4] Giit nguyén cac ndi dung khac nhu ban 4n so tham.

Téng hop tir nhitng phén tich trén thiy rang: Qua trinh giai quyét vu an, cap
SO thém da thyc hién ding quy dinh cta phap luat, da xem xét va dam bao duoc
quyén loi ich hop phap cua cac bén duong su; tai cap phuc tham khong c6 thém
tinh tiét gi moi, nén khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua ba Q. Pai dién
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Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo 1a c6 can ctr. Tuy nhién, nhu dé phan tich trén,
cling nhu theo ban an so tham thi Toa an cap so tham da tuyén phan quyet dinh
khong dung quy dinh, nén Toa an cip phiic tham sira ban 4n so tham vé cach
tuyén cho dung quy dinh cua phép luat

[5] An phi: Khang cao cua ba D4 Thi Q khong duoc chip nhin nén ba Q
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su; khoéng chip
nhan khang cao cia ba Po Thi Q; stta Ban an dan sy so tham so: 22/2023/DS-ST
ngay 21/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son; cu thé:

Can cu khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1, khoan 2
Diéu 37; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 41; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 158; Piéu
165; Dbieu 166; Dic¢u 227; Dieéu 228; Di¢u 271; Di¢u 273 cua B0 luat T6 tung dan
su. Can cu Dbiéu 26; biéu 95; Diéu 98; biéu 99; biéu 100; diém d khoan 2 biéu
106; Dicu 166; Diéu 170; biéu 203 cua Luat bat dai nam 2013. Can cttr Diéu
117; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 124; Dicu 131; Diéu 132; Dicu 164; Dicu 166;
bicu 169; Diéu 401; bicu 407; bicu 408; Dicu 472; Diéu 501; bi¢u 502; bicu
357; bieu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

Can ci khoan 1, 3, 5 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba DS Thi Q vé
viéc budc bi don ba Tran Thi Ha T va nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan 6ng
Tran Minh S phai tra lai tai san 1a thtra dat so 681, to ban d6 so 20, dién tich
120m? va tai san trén dat.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cuia bi don ba Tran Thi Ha T:

2.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két
ngay 30/5/2019 gitra ba Tran Thi Ha T va 6ng Tran Anh M1 vo hiéu.

2.2 Huy cac GCNQSD dét ddi véi thira dat s 681, t ban dd sb 20, ban d6
dia chinh thi tran H, huyén H, tinh Lang Son, dién tich 120m?; gom:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CD 058720, s6 vao so cap GCN:
CS-02616, do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 25/4/2019 mang tén ba Tran
Thi Ha T (dat c6 dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son).

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 026609, s6 vao so cap GCN:
CS-02679 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 31/7/2019 mang tén
ong Tran Anh M1.
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- Céc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé DG 640404, sb vao sb cap
GCN: CS-03315 mang tén ba B Thi Q; sé DG 640405, s6 vio s6 cap GCN: CS-
03316 mang tén dng Tran Puc M; s6 DG 640406, s6 vao sé cap GCN: CS-03317
mang tén ba Tran Ngoc Bao H1, déu do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cép
ngay 31/5/2022 (dia chi tai khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son).

2.3 Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Tran Thi Ha T vé viéc thanh toan cho bél
P Thi Q, anh Tran Dirc M, chi Tran Ngoc Bao H1, ba Pham Thi L gia tri quyen
sir dung dat cua thira dat s6 681, to ban d6 sd 20, dién tich 120m véi téng sb
tién 480.000.000d (bdn trim tdm muoi tridu dong), trong tng mdi ngudi duoc
hudng V4 s6 tién 14 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong)

2.4 Ba Tran Thi Ha T va 6ng Tran Anh M1 14 nguoi dang truc tiép quan ly,
sir dung d6i voi thira dat néu trén co quyen lién h¢ voi co quan Nha nude co tharn
quyén dé ding ky, ké khai, chinh 1y bién dong, xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai sadn theo quy dinh cua phép luét.

3. Gitr nguyén cac ndi dung khac ctia ban an so tham.

4. V& an phi phuc thim: Ba DS Thi Q phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su phic tham, nhung dugc khau trir s6 tién tam Ung an phi ma ba da ndp tai bién
lai s6 0000095, ngay 25/10/2023 cua Cuc Thi hanh &4n dan su tinh Lang Son; xac
nhéan ba Q da ndp du an phi phuic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lang Son;

- Cuc THA dan sy tinh Lang Son;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: H6 so vy an, HCTP.
Th4i Duy Nhiém

15



