TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 76/2023/DS-PT
Ngay: 24-5-2023

VIV “Tranh chap quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ong Bui Van Binh

Ong Nguyén Vian Nhan

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Binh Phudec.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Lé Van Quang — Kiém sat vién.

Vao cdc ngay 17/5/2023 va 24/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc thAm coéng khai vu 4n déan sy thu 1y 38/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so
tham s6 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua Tda an nhan dan thi xa P, tinh Binh
Phudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 81/2023/QDPT-DS ngay 04 thang 5
nam 2023, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959; dia chi: Khu phd 4, phuong
Long T, thi xa P, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Ba Lé Thi My H, sinh nim 1978; Pia
chi: 95/10 Lé Hong Phong, khu ph 5, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong. (C6
don xin xét x{r ving mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi Hoai Q, sinh nam 1976; 6ng Ngo Van B, sinh nam
1965; cung trd tai: Khu phé 4, phudng Long T, thi xa P, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Q, 6ng B: Ba Tran Thi N, sinh nim:
1983; dia chi: SO 46 Nguyén Tri Phuong, khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Phuéc. (C6 mit)

*Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1



+ Anh Ngb Minh T, sinh ndm 1999; Dia chi: Khu phé 4, phuong Long T, thi
x4 P, tinh Binh Phudc. (Ving mit)

+ Uy ban nhan dan thi xi P, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién hop phap cia Uy
ban: Ong Lé Quang N — Truong phong TN&MT thi xa P, tinh Binh Phudc. (Theo
van ban s6 967/UBND-TH ngay 13/7/2021). (C6 mit)

*Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Vian M, sinh ndam 1968 (C6 mit) va ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1969 (Vang mat); Cung dia chi: T6 5, khu pho 4, phuong Long T, thi xa P, tinh
Binh Phudc.

+ Ong Lé Cao B, sinh nim 1957; (C6 mit)

+ Ong Pham Trung S, sinh ndm 1952; (Vang mit)

+ Ong Pham Vin T, sinh nam 1981; (C6 mat)

Ong M, ba M, 6ng B, Ong S va dng T cung dia chi: Khu phd 4, phudng Long
T, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Nguroi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Hoai Q va 6ng Ngo Van B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 09/10/2020, don khéi kién sira doi, bé sung
ngay 30/12/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién
toa nguyén don ba Nguyén Thi T V& Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba T
trinh bay:

Nam 1993, ho ba Nguyén Thi T dwoc UBND tinh Song Bé cAp GCNQSDD s6
1167/GCN/SB véi dién tich 2.440m2 (trong d6 400m? dat & va 2040m? dat trong cay
lau nam).

Nam 1995, ho ba T chuyén nhuong mot phan dién tich dit 560m2 (ngang 8m,
dai 70m) tinh tir mép dudng dan sinh (Nay l1a duong T) cho ong Nguyén Xuan Quyeét.
Sau nay ong Quyét da chuyén nhuong lai cho ong Long, dng Long chuyén nhugng
toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi M. Qué
trinh sang nhuong tir ong Quyét, ong Long sang vo chong dng M va ba M chi bing
gidy viét tay. Nam 1998 6ng M sang nhuong dat ciia 6ng Long thi xay dyng nha &
cap IV trén dat nay. Ranh gi6i giita hai nha 1a can nha dng M xay va hang rao ram
but.

Khoang nam 2001, 6ng M, ba M lam thu tuc do dac dé 1am thu tuc tach quyén
str dung dat tir ho ba T sang cho 6ng M ba M thi phat hién 6ng M d3 xay dung nha &
vuot qua dién tich mua ban trude d6 canh giap duong dan sinh 1a 30cm nén ho ba T
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va 6ng M da théng nhat tach s6 cho 6ng M, ba M theo dung hién trang d3 xay dung.
Ngay 11/10/2001, ho ba M dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat voi dién
dich Ia 554,91m?, tai so d6 dia chinh lic d6 thé hién 15 chiéu ngang giap dudng dan
cu 12 8,3m, chiéu ngang phia sau dit 1a 8,01m va chiéu dai tinh tir mép dudng dan cu
12 70m (duong c6 chiéu rong 6m, tim dudng vao 3m).

Ngay 01/7/2004, ba M va 6ng M chuyén nhuong toan b dién tich dat va can
nha trén dat cho 6ng Ngod Vian B va ba Nguyén Thi Hoai Q dién tich dat 554,91m?.
Ong B va ba Q tu lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va dién tich dat
chuyén nhuong di ting 1én tir 554,91m? Ién thanh dién tich 587,2 m? (ting 1a
32,29m?). Dién tich dat cua 6ng B va ba Q nhan chuyén nhuong caa 6ng M, ba M
554,91m? di bao gdbm ca phan dat quy hoach 16 gidi va phan dién tich dat mo duong
hién nay la 54m2 (6,5m x 8,3m). Trong khi d6 6ng B va ba Q tu y ké khai, tu y lam
s6 dat véi dién tich 1a 587,2m? vai chiéu ngang giap duong T 12 9,1m, chiéu ngang
cudi dat 7,98m, chiéu dai canh thir nhét 1a 69,13 va chiéu dai canh con lai 1a 69,39
trong d6 vi tri tinh tir mdc hanh lang 16 giGi (trir 9,5m tinh tir tim dudng). Nhu vay,
vé hinh thé thira dat cua 6ng B ba Q dugc cip di co sy thay d6i khong dung thuc té
st dung ciing nhu dién tich dit ma ba T di sang nhuong trudc d6 cho 6ng M, ba M.
Mt khéc, xét trinh tu tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba M sang ba Q la
c6 vi pham. Cy thé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Q va ba M
ki ngay 01/7/2004 nhung Bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat ghi ngay
05/7/2004 va trich luc ban dd dia chinh khu dit duoc Phong nong nghi¢p dia chinh
phat hanh ngay 05/7/2004 1a sau ngay ky hop dong 05 ngay, 18 ra phai c6 bién ban
xac dinh mbc ranh gidi va ban v& dia chinh trudc cac bén méi tién hanh ky két hop
d6ng. Ngoai ra thoi diém ki hop dong 1a ngay 01/7/2004, gidy chirg nhan quyén st
dung dit ciia ba M dién tich dat sang nhuong 1a 554,91m?2 ba M chua duoc hop thic
héa dién tich dat ting thém 32,29m? nén chua cd co sé xac dinh dién tich ting thém
nay 1a ctia ba M thi ba M khong thé chuyén nhuong cho ba Q, 6ng B dién tich
587,2m?,

Trén co s& ban vé do dac ngay 22/3/2021 cua Vian phong dang ky dét dai thi xa
P thi hién nay ba Q 6ng B dang quan ly sir dung 601,1m? (trong d6 ¢6 51,9m? HLDB,
549,2m? dién tich st dung con lai) la khong phu hop, dién tich 1& ra ong B va ba Q
chi con: 601,1 m? - 39,7m? (1) - 50,6 m? (2) = 510,8m?,

Trong d6: (1): phan dat c6 vi tri phia truc bén trong tuong rao nha ba T va
(2): phan dét phia sau tinh tir ranh dugc cap kéo vé phia nha yén 1a 6,5m chiéu dai,
trén phan dat nay c6 2,4m? 1a ba Q, 6ng B da xay dung nha yén.



Do d6 ba T yéu cau bi don phai tra lai cho ba T tong dién tich 90,3m? bao
gom: 39,7m? phan dat phia trudc giap dudong T va 50,6 m? phan dat phia sau (trong
d6 c6 2,4m? 1a phan dat ba Q dng B di xay dung nha yén).

Déi véi yéu can phan té ngay 29/4/2021 cua ba Q, budc ba T phai tra lai dién
tich dat 88m? thuoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ba Q nhung thuc té ba T
dang sir dung. Nguyén don ba T khang dinh toan bo dién tich tranh chap néu trén la
cua ba, phia bi don ba Q, dng B khong sir dung va ciing khong biét phan dat hién
dang tranh chap 1a thudc gidy chiang nhan quyén st dung dat cia minh cho dén nim
2016 khi ba Q, dng B xay nha yén tién hanh do dac, d6i chiéu véi dién tich dat duoc
cap m&i phét hién viéc minh bi thiéu dat so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat
dugc cap nim 2004. Do vay, ba T khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don vi
khong c6 co so.

Tai phién toa so tham, ba T dong y dé dam bao an toan cong trinh nha yén
cua ba Q va tao diéu kién cho ba Q 6ng B c6 dién tich dat dé sira chita, cai tao nha
yén khi sy ¢b xay ra nén ba T y&u cau ddi véi phan dién tich dat da xay nha yén 12 2,4
m? va phan dét giap ranh nha yén phia sau c6 dién tich 12,2 m? (tir tuong nha yén kéo
ra phia sau hai bén mdi bén 1a 1,5m chiéu dai, rong hét dat ba Q), tong dién tich 1
14,6m?ba T khong yéu cau nhan dit ma dong y giao cho ba Q, 6ng B sir dung. Ong B
va ba Q c6 trach nhiém thanh toan cho ba T bang tién gia tri phan dat nay theo gia do
Hoi dong dinh gia da dinh 12 250.000 dong/m?.

Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Q, 6ng B chiju toan bg chi phi do dac, dinh gia
theo quy dinh cta phéap luat.

* Theo don phan t6 ngdy 29/4/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an cing nhuw tqi phién toa bi don ba Nguyén Thi Hoai Q, 6ng Ngé Van B trinh
bay:

Nguodn goc dién tich dat 587,2m? gia dinh 6ng ba nhan chuyén nhuong tir vo
chéng 6ng M, ba M vao nim 2004. Vi viy dién tich dat cta gia dinh 6ng ba duogc
cap dua trén két qua do chinh quy. Khi do dac chinh quy ba Q, dng B chua nhéan
chuyén nhuong dat tir 6ng M, ba M nén két qua do dac 1a trén co s xac dinh ranh,
moc gidi cua ba T va cac ho giap ranh, khi ky cac bén déu khong co ¥ kién gi. Theo
két qua giam dinh chit ky trong bién ban giap ranh 1a ctia ba T nén khdng ¢ co s&
cho rang ba Q tu y lam sb. Pdi voi hanh lang bao vé tir thoi diém do chinh quy da
dugc xac dinh va duoc ba T, 6ng M théng nhat.

Khi nhan chuyén nhugng tir ng M thi trén dat 6ng M di c6 sin ngbi nha do
ong M xay, nha cach duong khoang 09m, hai bén ranh gidi la hang rao dam but, phia
sau dat tréng co tap kéo dai dén bo trong cdy mit va buyi chudi, ranh giira hai nha tir
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twong nha cii cia 0ng M 1a bo rao dam but. Hién nay hang dam but cling nhu bo dé
déu khong con. Nam 2008 ba Q xdy dung doan tudng rao gach khong t6 trat tir mép
tudng nha cii cua 6ng M kéo ra dudng T. Pén nam 2010, ba T stra nha, cudi dau nén
ba T da x4y hang rao (doan tudng ¢ to trat) kéo ndi tir tudng giap hién nha ba T dén
cong rao hién nay.

Pbi voi két qua do v& ngay 22/3/2021 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa P ba Q, 6ng B khong c6 ¥ kién nhung hién trang phia sau dudi dét gia dinh
ba Q chi str dung hét méng nha yén, con phan dat tir mong nha yén dén coc sat thi
dang dé tréng, khong ai str dung vi dang tranh chap véi nhau. Coc sat 1a do ba Q cam
dua trén yéu cau ctia dia phuong vi vao thoi diém khoang nim 2020, 6ng Pham Vin
T ¢6 kéu xe méic phan dat sau méng nha yén nam trong dién tich dat cua gia dinh ba
nén gia dinh ba Q c6 lam don dé nghj giai quyét, dia phuong c6 xudng cim ranh tam
thoi dé gitr nguyén hién trang dat.

Do vay ba Q, 6ng B khong ddng ¥ trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Pong thoi ba Q c6 yéu cau phan té bude ba T tra lai cho ba dién tich dat d3 14n chiém
1a phan phia trudc giap duong T B 1a 39,7m?, va phan dat phia sau nha yén 1a 48,3m?
theo két qua do v& ngay 22/3/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
P. Phan dat ndy nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat Nha nudc di cdp cho
6ng B ba Q nhung thyc té hién nay ba T dang str dung.

* Tai don xin vang mdt ngay 17/11/2020 Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan anh Ngb Minh T trinh bay:

Niam 2004, gia dinh anh c6 sang nhuong mét thira dat cuia ong Nguyén Vin M
va ba Nguyén Thi M tai khu phd 4, phudng Long T, thi xi P, tinh Binh Phuéc. Hién
ba T dang khoi kién doi dat ciia gia dinh anh. Tuy nhién, khi nhan chuyén nhuong
ciia 6ng M, ba M anh con nho va hién dang di hoc xa nha, khong co diéu kién dé
tham gia cac budi lam viéc d6i véi vu an. Anh dong y voi ndi dung ban tu khai cia ba
me anh (6ng B, ba Q). Anh dé nghi giai quyét vang mat anh va dé ba Q toan quyén
quyét dinh trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Tai ban trinh bay ngdy 22/12/2021 Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy bdn nhan dén thi xa P do 6ng L& Quang N la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Vé trinh tu thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i vai thira dat s6
9 va thira dat s6 12 t& ban d6 s 8, toa lac tai khu phd 4, phuong Long T, thi xa P,
tinh Binh Phudc cho ho ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Hoai Q 1a ding theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai.



Trudc day, dudng T chi 13 dudng dan cu, duong di qua dat cua ba T ba M chua
c6 quy hoach 16 gidi va cip sb dét theo hién trang sir dung 13 6m. Sau ndy cin ctr vao
tinh hinh phat trién kinh té nén Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc méi quy hoach vé
duong T 1a 19m, khong chi con dudng ndy ma tat ca cac dudng ¢ tén trén dia ban thi
x4 P déu duoc quy hoach cu thé.

Ong M sang nhuong dat cho ba Q vao thdi diém do dac chinh quy nén trong hod
so cAp dit cho ba Q m&i c6 hop dong sang nhuong va khi tién hanh do dac ban d6 dia
chinh chinh quy thi ho ba T, ba Q, cac chu str dung dit giap ranh déu ky vao bién ban
xac minh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/7/2004 va tai thoi diém nay Uy ban
tinh d& c6 quy hoach vé hanh lang duong 1a 19m.

Nha nuée dd quy hoach thi tt ca cac chi sit dung dat phai tuén thu quy hoach,
khong trir truong hop nao nén vé dién tich dat sang nhuong gitra 6ng M ba Q 1a dua
trén thuc té cac bén xac dinh ranh giéi tai thoi diém do chinh quy. Va ky giap ranh la
mot trong nhitng ndi dung trong thi tuc cip s6 vi nguoi sir dung dat 1a nguoi nam rd
ranh gi6i gifta cac bén st dung va thu tuc ndy nham tranh tranh chap, khiéu nai vé
sau. Do d6, day 1a vin ban rat quan trong, 1a diéu kién xac dinh dét co6 tranh chap hay
khong dé cap dat.

Vi vay, 1y do ting, giam dién tich thuc té st dung so vé&i gidy ching nhéan
quyén str dung dat dugc cap cho ho ba T, ba Q vao nam 2004 1a do ¢ sy thay d6i vé
ranh gidi stir dung dat; ho ba T, ba Q str dung khong dung véi gidy chimg nhin quyén
str dung dét dugc cip vao nam 2004. Trong vu an nay phia iy ban khong c6 yéu cau
gi. Truong hop xac dinh lai ranh gi6i dat theo thyuc té str dung thi cac bén ¢ trach
nhiém lién hé Chi nhanh vé&i van phong dang ky dat dai thi xa P dé diéu chinh, cép
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dt theo ding hién trang thuc t& ma cac bén s
dung.

Tai Béan dén ddn sw so tham so 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ciia Téa dn nhdn
dan thi xa P, tinh Binh Phudc tuyén xik:

1.Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Budc ba Nguyén Thi Hoai Q va 6ng Ngo Vin B tra cho ba Nguyén Thi T
téng dién tich 75,7m? thudc thtra dat sb 12, to ban dd sd 8 dugc UBND thi x4 P cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 3032/CNCQ ngay 15/7/2004 cho hd ba
Nguyén Thi Hoai Q, bao gdbm:

+ Dién tich dat thir nhat (1): 39,7m?; dat c6 vi tri:

Phia nam giap dudng T c6 chiéu ngang dai 0.57m

Phia dong giap v6i dat ba T co chiéu dai 56m



Phia Tay giap véi dat ba Q dai 2,93m + 5,66m + 2,9m + 13,75m + 9,66m +
11,62m + 9,5m

+ Dién tich dét thtr hai (2): 36m?; dat co vi tri:

Phia Nam giap dat ba Q c6 chiéu ngang dai 8,0m

Phia Pong giap v6i dat ba T c6 chiéu dai 5,0m

Phia Tay giap v6i dat 6ng B dai 4,2m

Phia Béc giap ba T c6 chiéu ngang dai 7,1m

- Giao cho 6ng Ngo Van B va ba Nguyén Thi Hoai Q dugc quyén st dung dién
tich dat 14,6m? thudc thira dat sd 12, to ban dd sé 8 dugc UBND thi xa P cip gidy
chirng nhan quyén stir dung dat s6 3032/CNCQ ngay 15/7/2004 cho hd ba Nguyén Thi
Hoai Q, bao gdm:

+ Dién tich 2,4m?c6 vi tri

Phia Tay giap dat 6ng B dai 0.8m

Phia Nam gidp dat ba Q c6 chiéu ngang dai 6,1m

Phia Béc giap dit ba T c6 chiéu ngang dai 6,0m

+ Dién tich dat 12,2m?, ¢ vj tri:

Phia Nam giap dat ba Q c6 chiéu ngang dai 6,0m + 2,1m

Phia Béc giap dat ba T c6 chiéu ngang dai 8,0m

Phia Pong giap v6i dat ba T dai 1,5m

Phia Tay giap dat 6ng B dai 1,5m

Ba Q, 6ng B phai c6 nghia vu tra cho ba T gia tri dién tich dat 14,6m? véi 6
tién la 3.650.000 dong (Ba tri€u sdu tram nam muoi nghin dong).

(Tét cd c6 ban vé kém theo).

Cac bén duong su c6 nghia vu lién hé tai co quan quan 1y dat dai c6 thAm quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, chinh ly giay chung nhan quyén st dung
dat theo dung quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao.

Ngay 27/01/2023 bi don 6ng Ngbé Van B va ba Nguyén Thi Hoai Q c6 don
khang cao dé nghi Toa an cip phtic thim hity toan bo Ban an so tham sb 01/2023/ST-
DS ngay 16/01/2023 dé chuyén dén Toa an nhan dan cap tinh gidi quyét theo trinh tu
to0 tung hanh chinh.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
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- Bi don thay ddi yéu cau khang cdo, tir hay ban 4n so thAm sang sira ban 4n so
tham, ddng ¥ cho ba T tiép tuc sir dung dién tich dét phia trudc 1a 39,7m?.

Céc bén duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé cac nodi dung khac trong vu
an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thu phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thi ding theo quy dinh ciia Bo luat To tung
dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi HPXX cin ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS niam 2015
stra ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ctiia TAND thij xa P,
tinh Binh Phudc theo hudng: Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba T. Ghi nhan sy tu
nguyén cua 6ng B, ba Q ddng ¥ cho ba T tiép tuc st dung dién tich dat phia trude 1a
39,7m?; va cong nhan dién tich dat 50,6m? phia sau la ctia 6ng B, ba Q duoc quyén sir
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang c4o cia bi don lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh thue, ndi1 dung
va pham vi khang céo phu hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia BLTTDS
nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Ngo Vin B va ba Nguyén Thi Hoai
Q, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& nguon gbc dat, qua trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tranh
chap: thira dat s6 9 cua ba Nguyén Thi T dugc UBND tinh Song Bé cip gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 1167/GCN/SB vao ngay 15/10/1993. Pén ngay
16/01/2001 ho ba Nguyén Thi T duoc UBND tinh Binh Phudc cip doi mét phan gidy
chtng nhan thanh néu trén thanh gidy ching nhan QSD dét s6 78 QSDB/UB véi dién
tich 2440m2. Nam 2001, ho ba T tach s6 cho 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi M
dién tich 554,91 m?2 Sau khi nha nuéc thuc hién do dac ban dd dia chinh chinh quy
trén dia ban thi trin Thac Mo (cii) dén ngay 23/10/2004 dugc UBND huyén P (nay la
thi xa P) cap doi gidy chimg nhan QSD dat s6 vao s6 02694 QSDD/UB cho ho ba T
vé6i dién tich 1.490,8m?.

Ngudn gbc thira dat s6 12 ctia hd ba Nguyén Thi Hoai Q 13 do nhan chuyén
nhugng ctia ho ba Nguyén Thi M dugc UBND huyén P (nay la thi xa P) cip gidy
chtng nhan QSDD s6 3032/CNCQ ngay 15/7/2004. Nhung ngudn gdc dat nay trude
day 1a ctia ho ba T, ba T chuyén nhuong cho 6ng M, ba M.
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[2.2] V& qua trinh quan 1y, str dung dat, thuc trang thira dat tranh chap:

Qua trinh st dung dét, tir khi dng M, ba M nhan chuyén nhuong dat tir cho dén
thoi diém sang nhuogng cho ba Q, 6ng B va ca qua trinh ba Q, 6ng B sir dung dét cho
dén nay thi ranh dét giira ho ba T va 6ng B, ba Q di ton tai cdn nha do dng M ba M
xay dung ciing nhu cac vi tri ranh giéi khdng c6 sy thay doi. Ho ba T va ba Q van sir
dung ranh méc gidi gitra hai gia dinh 1a birc tuong nha 6ng M da xay trudc d6 va sau
d6 hai gia dinh x4y tuong rao déu lay buc tudng nha 6ng M da xay dung trudc do
lam chuan. Piéu nay phu hop voi 10i khai cia 6ng M, ba M va nhiing nguoi lam
chtrmg. Ngoai ra tai bién ban doi chat cac bén duong su déu thira nhan: khi 1am hang
rio cac phan ranh dét con lai thi ba T va ba Q van cin ctr vao buc tudng nha cia 6ng
M dé lam chuan, xay ndi theo, khong bén nao c6 ¥ kién.

[2.3] Xét hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Theo cong vin sd 823/UBND-SX ngay 22/6/2021 cua UBND thi xa P Xéc
dinh: Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a thi xd P) cip gidy ching nhan QSDP s
02694 QSDD/UB ngay 23/10/2004 cho ho ba Nguyén Thi T va gidy chimg nhan
QSDP s6 3032/CNCQ ngay 15/7/2004 cho hd ba Nguyén Thi Hoai Q 1a diing trinh
tu, thu tuc quy dinh ctua phép luat dat dai ndm 2003, cu thé: Di véi trinh tu cép Giéy
chtrmg nhin quyén st dung dét cta phia bi don:

Theo tai liéu chimg ctt ¢6 trong hd so, hop ddong CNQSDD ky ngay 01/7/2004,
thi 6ng B, ba Q nhan CNQSDD cua 6ng M, ba M véi dién tich 587,2m?, da dugc SO
Tai Nguyén va M6i Truong tinh Binh Phudc phé duyét ngay 12/5/2004 (bé ngang
mit duong T B 13 9m; chiéu dai 70m theo sb do dac chinh quy) véi gia 130.000.000d.

Pén ngay 05/7/2004, cac ho lién ké di ky bién ban xac dinh ranh gidi, mdc
gidi thira dat, trong d6 c6 ba T Ky va dugc can bo dia chinh va UBND thi tran Thac
Mo x4c nhan (nay thudc phuong Long Thuy) (BL 130). Theo két luan giam dinh, két
luan chir ky trong bién ban xac dinh ranh gii, moc gidi thira dat néu trén dang chir
ky cuabaT.

Theo dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa P ciing da khang dinh:
“Chit ky gidp ranh ky xdc nhdn cho nhau vé dién tich, ranh giéi dé chuyén sé déc ldp
sang s6 chinh quy 1 rat quan trong dé tranh viéc khiéu kién vé sau” .

Viéc 6ng M, ba M cho rang, chi chuyén nhuong cho ba Q, 6ng B dién tich 1a
554.91m? (theo s6 cii — do doc 1ap) 1a méau thudn véi noi dung hop dong CNQSDD
dugc chinh 6ng M, ba M ky véi dién tich 587,2m?2. Trong hop ddong CNQSDD di thé
hién r& diéu nay va c6 day du chit ky ciia 6ng M, ba M. Hon nita, UBND thi trdn
Thac Mo ciing x4c dinh dién tich dat chuyén nhugng khong tranh chap.



Nhu vay, ¢6 co sé khang dinh hop ddng CNQSDD giita 6ng B, ba Q vai dng
M, ba M da dép ung day du cac diéu kién thuc hién cdc quyén cua nguoi sir dung dat
vé chuyén nhuong va khong c6 yéu té lira dbi, khong trai voi phap ludt dai cac bén
déu khang dinh c6 hang rao ranh giéi cu thé. Pong thoi, tir khi thu 1y, giai quyét dén
thoi diém nay dai dién UBND thi x3 P déu khing dinh do truéc day do thii cong nén
dién tich dat chua chinh xac. Dén khi do dac chinh quy do bang toa d6 méi chinh xéac
va thong thuong ciing c6 ho gia dinh khi do chinh quy bi thiéu dién tich dit so véi
Gidy CNQSDD khi do thi1 cong; nhung ciing c6 ho gia dinh khi do dac chinh quy thi
dién tich dat lai tang 1én so véi Gidy CNQSDD khi do thi cong. Do vay, dién tich dat
tang 1a do trong qua trinh ho 6ng B, ba Q nhan chuyén nhuong ctia ho ba M, 6ng M
1a nam 2004 6ng B, ba Q 1am thu tuc cap Gidy CNQSDD do dac chinh quy thi dién
tich cac ho sir dung thuc té dén dau, sé& chi ranh t6i d6 va co quan nha nudc thuc hién
do dang hi¢n trang.

Tai phién toa phuc thim ba T khang dinh nim 1993 ba duoc cap 2440m?% dén
nam 2000 ba chuyén nhuong 554,91m?; con lai khoang 1888m? Do nam 2004 lam
duong mé rong 16 gidi nén cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba giam
chi con 1490m? va tir thang 10/2004 ba sir dung dat cho dén nay; tat ca cic bén st
dung dat déu theo ranh gidi cac bén da xay dung hang rao. Hién trang sir dung dat 1a
dung theo ranh gidi c6 hang rao. Pén nam 2018 Nha nudc do lai dién tich dat cua ba
T di ting 1én 1a 1700m2. Ba T ciing khang dinh dat cta gia dinh ba sir dung tir trudc
dén nay ciing khong c6 ai 14n chiém va ciing khong bj thiéu dién tich dat. Do 6ng B
chi nhan chuyén nhuong ctia 6ng M, ba M 1a 554.91m?% nhung khi dugc cap Gidy
CNQSDBD thi dién tich dat caa 6ng B, ba Q lai ting 1én 13 587,2m?; nén nay ba khoi
kién budc dng B, ba Q phai tra lai phan dat du nay khoang 32.29m? 1a khong c6 cin
cu.

Ban an so thdm dd nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong B va ba Q voi 6ng M, ba M 1a trai phap luat, khong dung khi lam thu tuc nhung
khong tuyén hop dong vo hiéu ma chdp nhan yéu ciu caa nguyén don, budc bi don
tra lai dién tich dat 39,7m? phia trudc va 50,6m? phia sau, tong dién tich 1a 90.3m?
cho nguyén don trong khi nguyén don khang dinh 1a chi yéu cau tra lai phan dat du Ia
khoang 32.29m? vi mua cta 6ng M, ba M 1a 554.91m? nay lai duoc cip 587.2m?
(587.2 - 554.91 = 32.29m?) 1a khong phu hgp.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don ciing khong cung cp va ching minh
dugc viéc phia bi don c¢6 hanh vi 1an chiém dat nhu thé nao, thoi diém 1an chiém khi
nao. Do d6 khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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Dbi v6i khang cao cua bi don, tai phién toa phiic tham bi don thay d6i yéu cau
khang cdo, tir hily ban 4n sang stra ban an va dong ¥ dé nguyén don tiép tuc sir dung
dién tich dat phia trude 1a 39,7m? nén can ghi nhin su tu nguyén nay. Bi don chi yéu
cau cong nhan dién tich dat 50.6m? phia sau cho gia dinh bi don str dung 13 phu hop
va duoc chap nhan.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c6 can ctr chp
nhan yéu cau khang cdo ctia bj don 6ng Ngo Van B va ba Nguyén Thi Hoai Q. Stra
ban an dan su so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cta Tda an nhan déan thi
x4 P, tinh Binh Phudc, bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuy nhién,
nhu d4 nhan dinh va phan tich trén do phia bi don tu nguyén giao cho ba T tiép tuc st
dung dién tich dat phia trudc 1a 39,7m?; va bi don chi dé nghi cong nhan dién tich dat
50,6m? phia sau 1a caa 6ng B, ba Q duoc quyén sir dung. Xét viéc ndy 1a tu nguyén
nén can duoc ghi nhan va chép nhan.

[4] An phi din su so thim: Do yéu cdu khéi kién cta nguyén don ba T khong
dugc chip nhan mot phan nén nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su
so tham 1a 300.000 dong. Tuy nhién, do ba T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién. Poi
v6i phia bi don, phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
déng). Pugc khau trir vao sb tién da ndp theo bién lai tam Gng an phi s6 0007223
ngay 17/3/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an thi xa P, tinh Binh Phudc.

[5] An phi dan sy phtc thim: Do khang cao ctia 6ng B va ba Q duoc chip
nhan nén khéng phai chiu an phi dan su phac thim.

[6] V& chi phi t6 tung : Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chip nhan
mot phan nén bi don phai chiu s6 tién chi phi td tung 1a 8.655.637 ddng bao goém:

+ Chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 1a 4.000.000 dong

+ Chi phi do dac phan dat 1571,1m ? theo hoa don s6 0002436 ngay 30/3/2021
1a 2.009.558 dong va chi phi do dac phan dat 601,1m 2 theo hoa don sb 0002437
ngdy 30/3/2021 14 1.646.079 dong ma ba T di dong.

+ Chi phi giam dinh chit ky, chir viét tai ho so cap dét 1a 1.000.000 dong.

Ong B, ba Q phai ¢ nghia vu hoan tra cho ba T sb tién tam tng chi phi t6 tung
14 7.655.637 dong.

Déi voi so tién chi phi to tung cua 6ng B, ba Q da dong tam tmg con lai 1a
4.000.000 dong, Toa an da giao cho Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 P tam gitt (theo
bién lai thu tién s6 0000003463 ngay 16/01/2023) dé dam bao cho viéc thi hanh s
tién chi phi to tung néu trén cho ba T.

[7] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc 1a phu

hop nén duoc chap nhan.
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Vi cac lé néu trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Ngo Vian B va ba Nguyén Thi Hoai Q.

Stra mot phan Béan an dan sy so thim s6 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudec.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g, khoan 1, Diéu 40,
diém d, Diéu 40 khoan 1 Biéu 228, Diéu 238 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n ctia Uy ban Thuong
vu Qubc hdi.

Ap dung Piéu 166, Diéu 174, Piéu 175 Bo luat dan sy 2015;

Ap dung Piéu 105, Piéu 107 Luat Dat dai nam 2003 (Diéu 166, Diéu 170 Luat
bat dai nam 2013);

Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T

Ghi nhan su ty nguyén cua dng Ngb Vin B, ba Nguyén Thi Hoai Q dong y cho
ba Nguyén Thi T tiép tuc st dung dién tich dat phia trude 1a 39,7m?; thudc thira dat
s0 12, to ban d6 s6 8 dugc UBND thi xa P cap gidy chiing nhan quyén su dung dat s6
3032/CNCQ ngay 15/7/2004 cho ho ba Nguyén Thi Hoai Q, dat co vi tri:

Phia Nam giap duong T ¢6 chiéu ngang dai 0.57m;

Phia Bong giap voi dit va Tinh c6 chiéu dai 56.6m;

Phia Tay giap véi dat ba Q dai 2.93m + 5.66m + 2.9m + 13.75m + 9.66m +
11.62m + 9.5m;

Cong nhan dién tich dit 50,6m? thudc thura dat s6 12, to ban dd s 8 duogc
UBND thi xa P cip gidy ching nhan quyén st dung dat s 3032/CNCQ ngay
15/7/2004 cho ho ba Nguyén Thi Hoai Q phia sau la cia 6ng Ngoé Van B, ba Nguyén
Thi Hoai Q dugc quyén sir dung, dat co vi tri:

Phia Nam giap dat ba Q c6 chiéu ngang dai 8.0m + 6.1m + 6.0m + 2.1m;

Phia Dong giap v6i dat ba T c¢6 chiéu dai 5.0m + 1.5m;

Phia Tay giap v6i dat 6ng B dai 4.2m + 0.8m + 1.5m;

Phia Bic giap dat ba T co6 chiéu dai 7.1m + 6.0m + 8.0m.

(Tdt cd c6 ban vé so dé kem theo)
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Céac bén duong su co nghia vu lién hé tai co quan quan 1y dit dai c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, chinh 1y gidy ching nhan
quyén st dung dit theo dang quy dinh cua phap luat vé dat dai.

An phi dan su so tham: An phi dan su so tham ba Nguyén Thi T dugc mién.
Ong Ngo Vian B va ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham la 300.000
ddng (Ba trim nghin d6ng), duoc khiu trir vao sb tién dd ndp theo bién lai tam Ung
an phi s6 0007223 ngay 17/3/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an thi xd P, tinh Binh
Phudéec.

An phi dan sy phtc tham: Bi don ong Ngo Vin B va ba Nguyén Thi Hoai Q
khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng B va ba Q sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0008429 ngay 01/02/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phudc.

Vé chi phi t6 tung: Bi don éng Ngb Van B va ba Nguyén Thi Hoai Q phai co
nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi T sd tién tam tng chi phi t6 tung 13 7.655.637
dong (Bay triéu sau trim nim muoi lim nghin sdu trim ba muoi bay dong), duoc
khau trir vao sb tién chi phi t6 tung cta dng B, ba Q di dong tam tmg con lai 1a
4.000.000 dong theo bién lai thu tién s 0003463 ngay 16/01/2023, cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi x4 P. Ong B ba Q con phai c6 nghia vu tiép tuc hoan tra cho ba T
sO tién tam mg chi phi t6 tung con lai 1a 3.655.637 dong (Ba triéu su trim nim
muoi 1am nghin sau trim ba muoi bay dong).

Ké tir ngdy Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién phai thi hanh an theo muec 13i
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; i IN > ~ A
_ TAND, VKSND thi i P: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- Chi cuc THADS thi xa P; (Dﬁ k}")
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh

14



