TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 97/2025/HC-PT
Ngay 21 thang 01 nam 2025
VIv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Bé Nguyén Thi Héng Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh - Kiém sat vién cao cap.

‘Vao cac ngay 15 va ngay 21 thang 01 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh
chinh phtic tham thuy 1y s6 747/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 10 nam 2024 vé

»

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee qudn 1y ddt dai”.

Do Ban &n hanh chinh so thdm s6 175/2024/HC-ST ngay 27 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 3548/2024/QD-PT
ngay 26 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Cy Tran Thi Th, sinh ndm 1937; ving mit.

Dia chi cu tr: S6 56 NPC, Phuong A, quian PN, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Hai L,
sinh nam 1961; dia chi: ‘S() 254/5/ 1Q LVT, Phuong B, quan GV, Thanh phé Ho
Chi Minh; theo Hop dong uy quyén s6 004529 lap ngay 14/9/2022 tai Van
phong Cong chimg PDK; c6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh ph6é H6 Chi Minh



Dia chi: S6 330 NBX, x4 PX, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciua Nguoi bi kién: CA)ng,VG‘ Phan Lé Ng, chirc
vu: Pl}(’) Chu tich Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 don
Xin vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguwoi bi kién:

‘ 1. Ong P4 Vin L1, chic vu: Pho truong Ban bdi thuong giai phong mit
bang huyén NB; c6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an.

2. Ong Nguyén Van T, chie vu: Nhan vién phong Nghiép vu 2, Ban bdi
thuong giai phong mat bang huyén NB; c6 mat.

3. Ong Lé Vian H, chuc vu: Phé Truong phong Phong Tai nguyén va M6i
truong huyén NB; c6 don xin vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc Thl, chirc vu: Pho Truong Phong Tu phap huyén
NB; c6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an.

- Ngwoi khang cao: Cu Tran Thi Th 1a Nguoi khoi kién trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

1. Cu Tran Thi Th trinh ‘bay: Vao khoang cubi ndm 1998, cy Th c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Thanh S va ba bao Thi U dién tich 240m? dat
thudc thira s6 03, 04, To ban d6 s6 9, vi tri mat tién dudng NBX, Ap 1, xa PX,
huyén NB, Thanh pho Ho Chi Minh; trén dat co6 mot cin nha mai 14 dién tich
30m?2. Nam 1999, cu Th dugc Uy ban nhan dan huyén NB cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s vao s6 03040 QSDB/H-UBND ngay 25/02/1999. Nim
2004, cu Th sta chira lai can nha dé sir dung. Ngay 17/01/2022, Uy ban nhan
dan huyén NB ban hanh Quyét dinh s6 46/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu trong Dy an Xay dung duong
trung tAm hanh chinh ndi dai, xa PX, huyén NB. Cung ngay, Uy ban nhan dan
huyén NB ban hanh Quyét dinh s6 53/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu d01 v6i cu Tran Thi Th trong du an Xéy dung
duong trung tim hanh chinh nbi dai, xa PX, huyén NB voi tong sb tién la
1.094.740.800 dong. Cu Th cho rang mic boi thuong vé dat chua phu hop;
khong boi thuong, hd trg can nha dé xay dung trén dat nén khoi kién yéu cau
T0a 4n hity Quyét dinh s6 53/QD-UBND ngay 17/01/2022 ciia Uy ban nhan dan
huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay: Ngay
17/01/2022, Uy ban nhan dan huyén NB ban hanh Quyét dinh s6 46/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong tac bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trong Dy
an Xy dyng duong trung tdm hanh chinh n6i dai, xa PX, huyén NB. Cung
ngdy, Uy ban nhan dan huyén NB ban hanh Quyét dinh s6 53/QD-UBND vé



viéc phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi v6i cu Tran Thi Th
trong dy 4n Xay dung duong trung tdm hanh chinh nbi dai, xa PX, huyén NB
v6i tong sb tién 1a 1.094.740.800 dong. Viéc ban hanh quyét dinh hanh chinh
dugc thuc hién dung quy dinh phap luét nén Uy ban nhan dan huyén NB khong
dong ¥ ¥ vo1 yéu cau khoi kién cua cu Th, dé nghi Toa an xét xtr khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia Nguoi khéi kién.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm s6 175/2024/HC-ST ngay 27 thang 5 nim
2024, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

, Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién cua cu Tran Thi Th vé viéc huiy
Quyet dinh so 53/QP-UBND ngay 17/01/2022 cua Uy ban nhdn ddn huyén NB.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 03 thang 6 nam 2024, cu Tran Thi Th khéng céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, cu Tran Thi Th do 6ng Nguyén Hai L dai dién
gitr nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cac ndi dung
sau: Cudi nam 1998, cu Th nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Thanh S va ba
Pao Thi U dién tich dat 1a 240m? dat tai vi tri mat tién duong NBX, Ap 1, x4
PX, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh; trén dat c6 mot cin nha mai 14 dién
tich 30m?% dén nam 1999, cu Th duoc t’Jy ban nhan dan huyén NB cip Gidy
chtmg nhin quyén sir dung dat s6 vao so 03040 QSDB/H-UBND ngay
25/02/1999. Mic du trong giay chirng nhén quyen sir dung dat ghi nhan muc
dich st dung 1a dat Ao nhung trén thuc té di ton tai cin nha cip 4 duoc sta
chita vao nim 2004, khong phai 1a ndm 2016 nhu Uy ban nhan dan xd PX xac
nhan, va dugc st dung vao muc dich ¢ nén can phai dugc xac dinh la dat & ma
khéng phu thudc vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén canh d6, nguoi
lam chung 1a ba Nguyén Thanh Giang c6 16i khai d3 thué cin nha mai 14, vach
ton ¢6 dién tich 30m? trén dién tich dat 240m? tir ndm 2005 dén ndm 2017. Do
do, cu Th phai dugc boi thuong, hd trg can nha theo quy dinh phap luat. pé nghi
Tda an cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua cu Th.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguoi bi kién trinh bay: Bao
lru toan bo ¥ kién da trinh ‘bay tai Toa an cép so tham va dé nghi Toa an cip
phuc tham xét xir khong chap nhan khang céo ctiia Nguoi khai kién, gitt nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va nhitng ngudi tham
gia t0 tung da thuc hién ding quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.



V& noi dung: Uy ban nhan dan huy¢n NB da thuc hién boi thuong cho cu
Tran Thi Th la dung quy dinh tai Didu 103 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 24
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Quyét dinh sd
28/2018/QP-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh. Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Xi nghiép khao sat Thiét ké & Tu van
Pau tu quin GV lap ngay 31/12/1998, kém theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/11/1998, thé hién hién trang dat cua cu Th khi nhan
chuyén nhuong 1a dat tréng; theo Ban d6 theo tai liéu 02/CT, Tai liéu 299/Tg va
Tai liéu Ban d6 Dia chinh ndm 2004 ciing 13 dat tréng. Cu Th khong chimg minh
duoc trén dit ¢6 cian nha tir ndm 1998 va stra chita nha vao nam 2004. Theo
Bang x4c minh nguén gdc nha, dat sé6 05/XN-UB ngay 18/10/2017 cta Uy ban
nhan dan x& PX thi nha xay dung nam 2016, khong bi xr phat vi pham hanh
chinh, nha khong s6. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén NB ban hanh Quyét
dinh s6 53/QD-UBND ngay 17/01/2022 1a dung phép luat. D& nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xeét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang céo cta cy Tran Thi Th con trong thoi han luat dinh, ding
quy dinh cua Luat TO tung hanh chinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi tham gia t6 tung duoc triéu tap
hop 1¢ 1an thtr hai nhung c6 don xin xét xir vang mat, vang mat khong c6 ly do
chinh dang. Can ctt vao Piéu 255 cta Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xir
quyét dinh tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi nay.

[3] Xét khang cdo ctia cu Tran Thi Th do 6ng Nguyén Hai L dai dién nhu
Sau.

[3.1] V& viéc boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi thu hdi Thira dat sd
402;

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 03040 QSDD/H-
UBND ngay 25 thang 02 nim 1999 ctia Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phé
H6 Chi Minh thé hién: Cu Tran Thi Th duoc quyén st dung 240m? dat thudc
Thira dat s6 402 To ban d6 sb 9; loai dat: T. Ao:; hang dét 4; thoi han sir dung 20
nam; vi tri dat thuoc xa PX, huyén NB, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cin cir vao ndi dung dugc ghi nhén tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén thi cu Th c6 quyén st dung di voi dién tich 240m? dat Ao voi thoi
han st dung 20 nam (tir ngdy 25/02/1999 dén ngay 25/02/2019). Tai thoi diém
Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb



46/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong tac boi thudng, hd tro, tai
dinh cu trong Dy an Xay dung duong trung tdm hanh chinh ndi dai, xa PX,
huyén NB va Quyét dinh s6 53/QD-UBND cung ngay 17 thang 01 nim 2022 vé
viéc phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di v6i cu Tran Thi Th,
thi thoi han st dung dat da hét va cu Th cling chua duoc gia han st dung dat; tai
trang cudi ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi nhan ngudi duoc hudng
quyén va phai thuc hién nghia vu ctia nguoi st dung dit theo cac diéu 73, 74,
75,76, 77,778, 79 Luat Dat dai nim 1993, trong d6 c6 viée giao lai dat khi Nha
nudc c6 quyét dinh thu hoi. Nhu vy vé phap 1y, tai thot diém Uy ban nhan dan
huyén NB thu hdi dat, cu Th khong con quyén su dung hop phap dbi voi thira
dat néu trén, dong thoi cu Th ¢6 nghia vu giao lai dat khi Nha nuéc c6 quyét
dinh thu hdi,

Ciing theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat trén, toan bo dién tich dat
duge cong nhén cho cu Th la dat ao (dat nong nghi¢p). Cho dén thoi diém thu
hoi, dat chua dugc chuyén muc dich sir dung la dat & nén Uy ban nhan dan
huyén NB chi bodi thuong gia tri d6i voi dat trong cay lau nam la phu hop. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén ctia cu Th cho rang mic
du gidy chimg nhan ghi muc dich sur dung la dat ao nhung thuc té gia dinh cu Th
da st dung lam nha cho thué nén can phai dugc boi thudng theo gia dat & mai
dung. Tuy nhién, 1oi trinh bay ctia nguoi dai dién theo y quyén cia Nguoi khoi
kién trong truong hop nay la khong can cur phap 1y boi vi dién tich dat van chi
duoc ghi nhan la dat ao ma chua chuyén muyc dich st dyng thanh dat . Vi vay,
Toda an cdp so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Nguoi khai kién vé
nodi dung nay la ding phap luat.

[3.2] V& yéu cau bdi thuong, hd tro nha ¢ khi thu hoi dat:

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay 17
thang 11 nam 1998 gitra 6ng Nguyen Thanh S, ba Pao Thi U vé6i cu Tran Thi Th
chi thé hién viéc chuyen nhugng quyén sir dung dién tich 240m? dat thd vudn va
thd ao. Theo Ban db hién trang vi tri do Xi nghi¢p khdo sat Thiét ké & Tu van
Pau tu quan GV lap ngay 31/12/1998, Tai liéu 299/TTg va Tai liéu ban do dia
chinh nim 2004 déu ghi nhan hién trang thura dat 1a dat tréng. Mac du tai phién
toa so thAm va phic tham, Nguoi khoi kién cho rang khi nhan chuyén nhuong
dat caa 6ng S, ba U vao nam 1998 d3 c6 cian nha mai 14 dién tich 30m?, sau d6
c6 stra chirta vao nam 2004, nhung khong c6 chiung ctt chirng minh. Ngoai ra,
Nguoi khai kién con xudt trinh Gidy xac nhan ngay 17/4/2024 cua ba Nguyén
Thi Gi trinh bay vé viéc da thué can nha cia cu Th dé kinh doanh vat liéu xay
dung trong khoang thdi gian tir nim 2005 dén nim 2017, nhung 15i khai cia ba
Gi khong phu hop véi nhimg chimg cr da néu trén. Mt khac, theo Ban xéc
minh ngudn gdc nha dat s6 05/XN-UB ngay 18/10/2017 cua Uy ban nhén dan xa
PX, huyén NB thé hién can nha khong s dugc xay dung tir nam 2016 va khéng
bi xir phat hanh chinh. Cin c&r vdo quy dinh tai Piéu 20 Quyét dinh sb



28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh duoc sira doi boi khoan 2 Diéu 1 Quyét
dinh sé 07/2020/QD-UBND ngay 18/3/2020 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh thi cin nha ctia cu Th khong du diéu kién bdi thudng. Do d6, Toa
an cip so thim khong chip nhan yéu cau boi thuong, hd nho nha & khi thu hoi
dat 13 co cén cu.

[3.3] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngudi
khoi kién khong xuét trinh duoc chimg cir ndo mdi ngoai nhitng tai liéu, ching
ctr ¢ trong hd so vu an dd dugc Toa an cip so tham thu thap nén Hoi dong xét
xtr khong co co sd chap nhan don khang cdo ciia cu Th va giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

[4] V& 4n phi phiic tham: Cy Tran Thi Th 1a ngudi cao tudi nén duge mién
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 ndm 2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh.

Bac khang cao cua cu Tran Thi Th do ong Nguyéq Hai L la nguoi dai
dién theo uy quyén va gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 175/2024/HC-
ST ngay 27 thang 5 ndm 2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ap dung: Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phi; Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Quyét dinh s6 07/2020/Qb-
UBND ngay 18/3/2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh vé viéc
stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
nha nude thu hoi dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh theo Quyét
dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nim 2018 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

- Tuyén xu:
1. Béc yéu cau khoi kién ctia Ngudi khoi kién 1a cu Tran Thi Th vé viéc
deé nghi huy Quyét dinh so 53/QD-UBND ngay 17 thang 01 ndm 2022 cua Uy
ban nhan dan huyén NB, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Vé an phi:



’ Ap phi hanh chinh so thém: Cu Tran Thi Th duoc miér}; cu Th duogc nhan
lai s6 tién tam ung 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu s6 0001910 ngay 15
thang 8 ndm 2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi hanh chinh phuc tham: Cu Tran Thi Th duoc mién.

- Céc quyét dinh khéc cta Ban an hanh chinh so thAm sd 175/2024/HC-
ST ngay 27 thang 5 nim 2024 cia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh
khong cd khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

- Ban an hanh chinh phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai TP. HCM;

- Toa an nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dén sy TP. HO Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA - NTHN.

Ng6 Manh Cwong



